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UCHWALA Nr XXIII/164/01
RADY GMINY W LESZNIE

z dnia 23 lutego 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym {(tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 ze zmianami:
Dz.U. z 1996r. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr
132, poz. 622, Dz.U. z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 123,
poz. 775, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr
106, poz. 679 oraz Dz.U. z 1998r. Nr 155, poz. 1014 i
Nr 162, poz. 1126), a takze art. 8 ust. 11 2, art. 10
ust. 113 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
w Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami: Dz.U.
z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279 i Dz.U. z
2000r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157) Rada

-Gminy w Lesznie uchwala co nastepuje:

§ 1.1. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzonym
uchwatg nr XXXI1I1/90/93 Rady Gminy w Lesznie z
dnia 26 marca 1993r. {opublikowang w Dz.Urz.
Woj. Warszawskiego z dnia 20 maja 1993r. Nr 7,
poz. 84, z pdzniejszymi zmianami) wprowadza sie
zmiane dotyczacg fragmentu wsi Wagsy Kolonia
oznaczonego na Rysunku zmiany planu bedacym
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbola-
mi: BTMN, B2MN, B3MN, EE, B4D i B5D.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Leszno ustala sie:

1) przeznaczenie terenu i zasady jego zagospoda-
rowania, :

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ’

3v) zasady podziatu nieruchomosci na dziatki bu-
dowlane, ,

4) linie rozgraniczajgce ulic oraz drdg publicznych
i niepublicznych wraz z urzgdzeniami pomocni-
czymi,

5) szczegblne zasady zagospodarowania wynika-
jace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodni-
czego i d6br kultury.

3. liekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy w Lesznie o ile z tresci
uchwaty nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek zmiany planu na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowe] stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

4) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy
przez to rozumiec¢ tereny znajdujgce sie w stre-
fie szkodliwego oddziatywania istniejgcych lub
projektowanych linii - elektroenergetycznych
oznaczone na rysunkach zmiany planu symbo-
lem graficznym.

4. Na rysunku zmiany planu, bedacym jej inte-
gralng czescig, nastepujgce oznaczenia graficzne
sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) granice obszaréw objetybh zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) granice korytarzy elektroenergetycznych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) charakterystyczne wymiary.

§ 2.1. Ustala sig, ze potozone we wsi Kolonia
Wasy obszary oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami BIMN, B2MN i B3MN przeznaczone do
utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej
zabudowy ‘mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z
niezbgdnymi do jej funkcjonowania budynkami
gospodarczymi i garazami przy zachowaniu naste-
pujacych zasad i warunkéw ich zagospodarowa-
nia:

1) Obowigzujg nastgpujgce szczegdétowe zasady
podziatu nieruchomosci w obrebie obszarow:

a) Wydzielanie dziatek budowlanych dopusz-
czalne jedynie po uprzednim wydzieleniu
obydwu drég dojazdowych - wewnetrz-
nych niepublicznych oznaczonych na ry-
sunku zmiany planu symbolami B4D i B5D,

- a bez zachowania niniejszego warunku do-
puszcza sig wydzielenie jedynie dziatek bu-
dowlanych przylegajacych do potozonych
poza granicami planu drég oznaczonych na
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rysunku zmiany plany symbolami 13 KDw i
40 KDg.

b) W trakcie podziatu nieruchomosci w obre-
bie obszaru na dziatki budowlane nalezy
zgodnie z Rysunkiem zmiany planu wy-
dzielié¢ dziatki pod poszerzenia przylegtych
do obszaréw drog oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami 13 KDw i 40 KDg.

Minimalng powierzchnig pojedynczej dziat-
ki budowlanej ustala si¢ na 800m?.

c)

d) W wyniku podziatu terenu na dziatki budo-
wlane, nalezy zachowaé wartoéci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu.

Obstuga komunikacyjna wydzielonych w ob-
rebie obszarow dziatek budowlanych przyle-
gajacych wytacznie do drég oznaczonych na
Rysunku zmiany planu symbolami B4D lub
B5D wytgcznie od tych drog. W pozostatych
przypadkach obstuga komunikacyjna bez
ograniczen, przy czym zjazdy do dziatek przy-
legajgcych do skrzyzowan drog oznaczonych
na rysunku zmiany planu symbolami 13 KDw i
40 KDg z innymi drogami sytuowane byé mu-
szg w odlegto$ci minimum 30m od osi tych
skrzyzowah. : '

Usytuowanie, wielkos¢ i forma architektonicz- ”

na budynkéw gospodarczych i garazy nie mo-
se naruszaé mieszkaniowego charakteru za-
budowy poszczegoblnych dziatek.

Na dziatkach przylegajacych do drég oznaczo-
nych na rysunku zmiany planu symbolami
13KDw i 40KDg dopuszcza sig realizacje nie-
ucigzliwej zabudowy ustugowej, ktéra moze
byé realizowana w formie budynkéw wolno-
stojacych lub w ramach kubatury budynku
mieszkalnego, przy czym niezaleznie od za-
chowania pozostatych ustalen planu spetnio-
ne musza byé dodatkowo nastepujace warun-
ki:

a) ponadnormatywna uciagzliwoéé obiektow
ustugowych nie moze wykracza¢ poza gra-
nice wiasnosci, przy czym zakazuje sig re-
alizacji obiektow ,szczeg6lnie szkodli-
wych” dla srodowiska przyrodniczego badz
.mogacych pogorszy¢” jego stan w rozu-
mieniu przepisow szczegbinych z wyjat-
kiem sieci infrastruktury technicznej; w
przypadku innych obiektéw organ ustalajg-
cy warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu moze zadaé od wnioskodawcy - in-
westora przedtozenia oceny oddziatywania

10)

inwestycji na $rodowisko odpowiadajacej
przepisom szczegdlnym i od wnioskdw tej
oceny (dotyczacych zasiegu uciazliwosci w
stosunku do granic wiasnosci) uzalezniaé
decyzje,

usytuowanie, wielko$¢ i forma architekto-
niczna budynkéw ustugowych nie moze
narusza¢ mieszkaniowego charakteru za-
budowy poszczegblnych dziatek,

b)

zagospodarowanie terenu dziatki musi
uwzgledniaé petne pokrycie potrzeb w za-
kresie parkowania pojazdow zwigzanych z
- funkcjonowaniem ustug,

W obrebie korytarzy elektroenergetycznych
dopuszcza sie realizacje budynkdéw oraz in-
nych obiektéw budowlanych na warunkach
wiasciciela linii, (w przypadku likwidacji lub
skablowania linii elektroenergetycznej niniej
sze ograniczenia w realizacji zagospodaro
nia terenu nie obowigzujg). W przypadku po
zostawienia linii elektroenergetycznej jako na-
powietrzne] wprowadza sie obowigzek wyko-
nania na nie] tzw. ,obostrzen” w sposéb
zgodny z przepisami szczeg6inymi.

Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac
1,5 kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe).

Istniejgce w obszarze B1TMN obiekty budowla-
ne siedliska rolniczego dopuszcza sie do adap-
tacji na cele zgodne z przeznaczeniem obszaru
w planie.

Realizacja zagospodarowania musi zapewnié
ochrong istniejgcych w obrebie obszarow sie-
ci infrastruktury technicznej.

Realizacja zagospodarowania na dziatkach
przylegajgcych do drogi oznaczonej na rysup
ku zmiany planu symbolem 13KDw uwzglz
ni¢ musi potrzebe ochrony przed hastem od
komunikacyjnym poprzez:

a) usytuowanie od strony drogi pomieszczen
mniej wrazliwych t.j. kuchni, tazienki, ewen-
tualnych pomieszczen ustugowych i.t.p.

b)urzadzenie od strony drogi pasa zieleni
izolacyjne;j.

W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow

budowlanych nalezy zapewni¢ prawidtowe

funkcjonowanie istniejgcych urzadzen melio-

racyjnych. Przed przystapieniem do realizacji
inwestycji nalezy kompleksowo przebudowaé

istniejacg i kolidujgca sie¢ drenarskg w opar-

ciu o opracowany projekt przebudowy sieci

drenarskiej uzgodniony z jej wtascicielem.

e
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2. Obszary polozone we wsi Kolonia Wasy i
oznaczone na rysunku zmiany planu bedacym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami
B4D i B5D przeznacza si¢ pod drogi (ulice) dojaz-
dowe oraz ustala sig nastepujace zasady i warunki
ich zagospodarowania;

1) Ustala sig realizacje drogi (ulicy) jako publicznej
i niepublicznej (w rozumieniu przepisoéw szcze-
gélnych) sktadajacej sie z potozonej osiowo
jezdni o szerokosci minimum 5,0m i obustron-
nych chodnikow.

2) Dopuszcza sig realizacje drogi jako ciagu pieszo
- jezdnego.

3) Dopuszcza sig realizacje infrastruktury tech-
nicznej wszystkich rodzajow w sposob zgodny z
przepisami szczegdlnymi z pierwszenstwem dla
infrastruktury zwigzanej z funkcjg drogi i infra-
struktury stuzacej budownictwu mieszkanio-
wemu na przylegtych obszarach.

4) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow dro-
gowych nalezy zapewni¢ prawidiowe funkcjo-
nowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji
nalezy kompleksowo przebudowaé istniejaca i
kolidujaca sieé drenarska w oparciu 0 opraco-
wany projekt przebudowy sieci drenarskie]
uzgodniony z j€&j wtascicielem.

3. Obszary polozone we wsi Kolonia Wasy i
oznaczone na rysunku zmiany plany bedgcym za-
tacznikiem nr 1 do niniejsze] uchwaty symbolami
EE przeznacza sie pod stacyjne urzadzenia elektro-
energetyczne (trafostacje 15 kV/0,4 kV) oraz ustala
sie nastepujace zasady 1 warunki ich zagospoda-

~ rowania:

) Ponadnormatywna ucigzliwosé obiektow i
urzadzen nie moze wykraczaé poza granice
‘wiasnosci.

2) Polgczenie obszaréw z istniejgcymi w rejonie
objetym zmiang planu liniami elektroenerge-
tycznymi 16 kV ustala sie poprzez projektowane
linie 15 kV napowietrzne lub kablowe, sytu-
owane w pasach drogowych drog oznaczonych
na rysunku zmiany planu symbolami 13KDw i
40KDg w taki sposob, aby strefy szkodliwego
oddziatywania tych linii (w wariancie napo-
wietrznym) nie wykraozaly poza nieprzekraczal-
ne linie zabudowy pokazane na rysunku zmiany
planu.

3) Ustala sie, ze srealizowane w obszarach trafo-
stacje stuzy¢ beda zasilaniu elektroenergetycz-
nemu obiektow budowlanych realizowanych w
obszarach oznaczonych symbolami B1MN,
B2MN i B3MN, przy czym ustala sig, ze stuzace

temu zasilaniu linie elektroenergetyczne NN
(0,4 kV) prowadzone bedg jako kablowe w pra-
sach drogowych (pod chodnikami) do indywi-
~dualnych ztgczy kablowych sytuowanych kaz-
dorazowo w linii ogrodzen.

4) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow i
urzadzen nalezy zapewni¢ prawidiowe funkcjo-
nowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji
nalezy kompleksowo przebudowac istniejgcy i
kolidujaca sie¢ drenarskg w oparciu 0 opraco-
wany projekt przebudowy sieci drenarskiej
uzgodniony z jej wiascicielem.

§ 3. Dla obszarow, o ktérych mowa w8 2 ust. 1,
oznaczonych na rysunku zmiany planu bedgcym
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly symbolami

B1MN, B2MN i B3MN ustala si¢ nastgpujace zasa-

dy obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i pro-
jektowane w pasach drogowych drég przyle-
glych do obszarow ustala si¢ docelowe wypo-
sazenie terendw w sieci:

a) wodociggowa — poprzez realizacje lokalng
sieci i ujecie dla catego osiedla,

b) kanalizacji sanitarnej,
¢) telekomunikacyjna,
d) elektroenergetyczng,
) gazowa.

2) Dopuszcza sig realizacje zbiorowych mediéw
infrastruktury technicznej w pasie terenu po-
miedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekra-
czalng linig zabudowy, a takze w korytarzach
elektroenergetycznych pod warunkiem zacho-
wania innych ustalen planu oraz przepiséw
szczegdinych. ‘

3) W obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz
realizacje przytaczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepisOw szcze-
g6lnych. '

4) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidual-
ne, wysokosprawne zrodta ciepla, wykorzystu-
jace jako czynnik grzewczy energie elektryczng,
gaz propan — butan, gaz ziemny lub olej opato-
wy o maksymalnej zawartosci siarki palnej
0,3% lub tez zrédta niekonwencjonalne.

5) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpaddéw sta-
tych o charakterze komunalnym w indywidual-
nych pojemnikach przystosowanych do segre-
gacji tych odpadéw z ich okresowym wywozem
w ramach systemu utylizacji odpadéw gminy
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Leszno, a takze zasade, ze ewentualne specy-
ficzne odpady zwigzane z funkcjonowaniem
ustug podlegaja utylizacji przez specyficzne
jednostki utylizacji dziatajace w oparciu o prze-
pisy szczegoéine.

6) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub ich
oczyszczanie do wymaganego przepisami
szczegblnymi stopnia na oczyszczalniach indy-
widualnych.

7) Ustala sig nastgpujace warunki realizacji sieci
gazu ziemnego:

a) gazyfikacja mozliwa wylgcznie przy spetnie-
niu warunkéw techniczno — ekonomicznych
na podstawie porozumien zawieranych po-
miedzy dostawcg gazu a klientami,

b) lokalizacje gazociagow ustala sie w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic rezerwujgc w
tym celu odpowiednie] szerokoscl pasy tere-
nu, przy czym odlegto$é pozioma pomigdzy
linig ogrodzen a gazociggiem wynosi¢ musi
minimum 0,5m,

c) szafki gazowe sytuowaé w linii ogrodzen ja-
ko otwierane od strony drogi (ulicy).

§ 4. Dla obszaréw, o ktérych mowa w § 2ust. 2,
oznaczonych na rysunku zmiany planu begdacym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami
B4D i B5D wprowadza si¢ obowigzek odprowa-
dzania sciekéw deszczowych z powierzchni utwar-
dzonych do kanalizacji deszczowej, wyposazonej w
odpoWiednie urzadzenia oczyszczajace te Scieki do
wymaganego przepisami szczegblnymi stopnia,
umiejscowione przed zrzutem tych Sciekow, alter-
natywnie: do wod powierzchniowych, do gruntu
lub do zbiornika odparowalnego.

Projekt kanalizacji deszczowej wymaga uzgodnie-
nia z wiascicielem sieci drenarskiej.

§ 5. Dla obszardw, o ktérych mowa w § 2 ustala
sie nastepujgce szczegdlne zasady zagospodaro-
wania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego i débr kultury:

1) Dla obszaréw B1MN, B2MN i B3MN ustala sie
minimalng powierzchnig biologicznie czynng {w
stosunku do catej powierzchni obszaru) w wiel-
kosci 70%.

2) W zakresie ochrony dobr kultury, a w szczegol-
nosci stanowiska archeologicznego potozonego
w poblizu obszaru BSMN ustala si¢ obowigzek
ustanowienia na koszt inwestora w porozumie-
niu z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkdw $ciste-
go nadzoru archeologicznego nad wszelkimi
pracami ziemnymi zwigzanymi z zagospodaro-
waniem i zabudowg w tym obszarze.

§ 6. Dla obszaréw objetych niniejszg uchwa
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spoyrodowanego uchwaleniem planu w wysokosci

>
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§ 7. W granicach obszaréw objetych niniejsza
uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzony
uchwata nr XXXI11/90/93 Rady Gminy w Lesznie z
dnia 26 marca 1993r. (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego z dnia 20 maja 1993r. Nr 7,
poz. 84, z pbzniejszymi zmianami).

§ 8.1. Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni

~ od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Mazowieckiego. :

Przewodniczaca Rady Gminy:
Hanna Kfodkiewicz




