Uchwata Nr XXX /214 /2001
Rady Gminy w Lesznie
z dnia 22 listopada 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno dla wsi Marianow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(t. jedn.
Dz U.z1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy Z dnia 7 lipca 19941. 0
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.), Uchwaly
Nr X/75/99 Rady Gminy w Lesznie z dnia 28 pazdziernika 1999 1., w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla wsi Marianow oraz Uchwaly Nr XXIV/18 1/01 Rady Gminy w Lesznie z dnia 27
kwietnia 2001r. zmieniajacej Uchwate Nr X/75/99 Rady Gminy w Lesznie z dnia 28 pazdziernika
1999 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscOWeZ0 planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi Marianow Rada Gminy w Lesznie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu
, § 1. ,

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno(zatwierdzonego Uchwata Nr XXX111/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993
r.(opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz.81 z dnia
20 maja 1993 r.)zwana dalej w tresci uchwaty planem, obejmujaca cze$é terendow wsi
Marianow.

2. Plan obejmuje dwa tereny ktérych granice s wyznaczone:

1) teren pierwszy —wschodnia granica dz. nr ew. 32/1, potudniowa granica gruntow lesnych na
dziatkach nr- ew. 35/2, 35/3, 36/3, zachodnia granica dz. nr ew. 37/8,37/2137/3,
potudniowa granica wsi Marianéw wspolna z pdinocna granica wsi Grady, przebiegajaca
wzdtuz ponocnej granicy drogi gminnej, pofozonej na dz. nr ew. 1,

2) teren drugi- wschodnia granica dz. nr ew.37/6, 37/5 i37/8, potudniowa granica gruntow
lesnych na dz. nr ew. 40/1, 41/2, 43, granica K PN, potudniowa granica gruntow lesnych na
dz. nr ew. 49/1,50/14 150/1, péinocna granica dz. nr ew. 55/11 54 (droga gminna)
wschodnia granica wsi Marianow wsp6lna z granica K.P.N., potudniowa granica wsl
Marianéw wspolna z péinocna granica wsi Grady, przebiegajaca wzdtuz poinocnej granicy
drogi gminnej potozonej na dz. nr ew. 1.

_ §2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) zmiana przeznaczenie terendw rezerwowanych pod pole golfowe na cele funkcji
mieszkaniowej i ushug towarzyszacych,

2) zachowanie funkcji mieszkaniowo-ushugowej na terenach z prawem takiej zabudowy
(zgodnie z miejscowym planem ogodlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
zatwierdzonym Uchwata Nr XXXIII/ 90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993
r.(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz.81 z
dnia 20 maja 1993 r).

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§ 3.



Granice ustalen planu s3 wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
' § 4. :

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obowiazywania ustalen planu,

2) granica Kampinoskiego Parku Narodowego,

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

- 5) linie rozgraniczajace tereny komunikacji,

6) linie zabudowy nieprzekraczalne,

7) granice ochrony widokowej w otulinie K.P.N.,

8) granica stanowiska archeologicznego,

9) funkcje terenOw przy uzyciu oznaczen literowych,

10) zwymiarowane odleglosci urzadzen i obiektow,

11) oznuczenia przebiegu komunikacji i infrastruktury technicznej,

12) oznaczenia miejsc sytuowania urzadzen i obiektow.

) 3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5.
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly, wraz z rysunkiem planu,
stanowigcej akt prawa miejscowego, 0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do uchwaly,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy w Lesznie, o ile z trescl
przepisu nie wynika inaczej,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 19941. 0

B zagospodarowaniu przestrzennym, 0 ile 7 tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu nieruchomogcia, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 kodeksu postgpowania
administracyjnego), ;

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé dwa tereny objete planem W granicach
obowiazywania ustalefi planu przedstawionych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i oznaczona na rysunku planu
symbolem literowym,

8) dzialce - nalezy przez to rozumieé wydzielong czgs¢ terenu lub nieruchomosc,
przeznaczona W wyniku ustalen planu pod zabudowe lub zainwestowanie. Istniejace granice

“nieruchomosci sa wniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja wyznaczenia
geodezyjnego na mapie 1 w terenie,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 60 % terenOw zainwestowania,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktore uzupetnia lub obshuguje przeznaczenie podstawowe, po spelnieniu
okreslonych warunkow,

11) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony Zarzadzeniem Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1
Leénictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 1. W sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N.,



12) granicy ochrony widokowej w otulinie K.P.N.- nalezy przez to rozumieé oddalonag o 100
m od granicy K.P.N. lini¢ sytuowania nowej zabudowy na nowych terenach wyznaczonych
pod zabudowg, ' ,

13) Obszarze Chronionego Krajobrazu O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrona prawna na podstawie przepisow szczeg6lnych tj. Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43,
poz. 149 )ze zmianami z 2000r.( Dz. Ur. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911),

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, zapis § 1 pkt. 1 zatacznika
nr 2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. j.” czgs¢
dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow
i dojé¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa
powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym :
zadrzewienia Lz , zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy rolne.
W szczeg6lnoscei za powierzehnig biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni proj ektowanej
na dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych, ‘ : :

15) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci,
ktore nie wytwarzajg dobr materialnych bezposérednimi metodami przemystowymi(handel
detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura, sport),

16) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar planu na tereny
i dziatki o tym samym przeznaczeniu lecz r6znym sposobie uzytkowania oraz linie
wyznaczone wzdluz linii rozgraniczajacych drog ktérych przebieg moze by¢ korygowany w
procesie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w
procesie uzyskiwania danych technicznych, ,

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong dla terenu
granicg sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog
innych terenéw lub obiektow, s

18) granicy terenéw zabudowy wedhug miej scowego planu 0gdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno - nalezy przez to rozumie¢ granicg terenow ktore w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 sg przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo- ustugowa,

19) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalna ilos¢
uzytkowych, nadziemnych, kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza okreslanej
jako 0.5 kondygnacji i sutereny okreslanej jako 0.5 kondygnacji, : :

20) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumieé dzialke lub teren z zabudowa, ktora
nie jest samowola budowlana w mysl przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane, ‘ '

21) bezposrednim dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ dojazd do obiektu z ulicy publicznej
albo poprzez wewngetrzng niepubliczng droge dojazdowa,

22) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢
przytacze do sieci poprzez whasna dziatke, o

23) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatkg, 0 minimalne]
szerokosci 8 m, ktéra na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

a) pekni funkcje wewngtrznej, niepublicznej drogi dojazdowej dla pozostatych dziatek do
niej przylegajacych,
b) albo korytarz z ustanowiong shuzebnoscig drogowa,



24) istniejacej parcelacji plombowej- nalezy przez to rozumieé podziat terenow na dziatki nie
mniejsze niz 0.10ha, wykonany zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonego Uchwala Nr
XXX111/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz.81 z dnia 20 maja 1993 r.
uprawomocniony przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw powszechnie obowiazuj acych wydanych na jego
podstawie, kt6re nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia wlasciwa dla tej ustawy w brzmieniu
obowiazujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaly. ‘ '

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w
Rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. - ‘ :

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska zastosowano pojecia majace swoje okreslenie
w Prawie ochrony $rodowiska i Prawie wodnym.

: ' § 6.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow publicznych,

2) linii rozgraniczajacych drog wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) granic terendéw podlegajacych ochronie oraz okres$lenia zasad tej ochrony,

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania w tym zakazow zabudowy wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, :

5) warunkow zabudowy i zagospodarowywania terenow w tym: standardow ksztattowania

~ zabudowy, gabaryty obiektow, linie zabudowy, wskazniki. intensywnosci zabudowy,

6) zasad podziatu na dziatki budowlane,

7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§7.
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢ zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w planie oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 2 :
Ustalenia przestrzenno - funkcjonalne dla obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terenéw

§ 8.

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami M
i M2, f ,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
M 1, ktérych granica(od strony drogi lokalnej) jest wyznaczona wzdhuz granicy terenow
zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zgodnie z miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno z 1993r.),
3) teren upraw rolnych oznaczony na rysunku planu symbolem R, :
4) tereny komunikacji, przeznaczone pod drogi oznaczone na rysunku planu symbolem Kz
indeksem literowym odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalnej:
a) KUL - droga lokalna,
b) KUD —drogi dojazdowe,
c) KD - dojazdy.



2. Tereny mieszkaniowe M, M 2

§9.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M i M2 plan przeznacza pod zabudowg

2.

mieszkaniows jednorodzinna.

Dla terenéw M i M2 ustala si¢ nastgpujace funkcje:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow wolno
stojacych lub bliZzniaczych, : :
funkcja uzupelniajaca - budynki gospodarcze w tym garaze o lacznej powierzchni

- zabudowy nie wiekszej niz 60 m’, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb

lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona,
w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan ustala dopuszczenie lokowania ushug
towarzyszacych, j
plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1,2 1ub 3
przeznaczenia, : :
plan ustala zakaz: - . ' 1
a) lokalizacji na terenie M i M2 handlu hurtowego, placéw skfadowych, obstugi
~ technicznej pojazdow, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw, -
b) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie 1
* lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy, .
do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie
terenu. :

Dla terenéw M i M2 plan ustala nastepuj ace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1Y)

2)

3)

4)

5)
6)

6)

minimalna powierzchnia dziatki 0.15 ha z zachowaniem, co najmniej 70% powierzchni

biologicznie czynnej zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 14,

na kazdej dzialce, plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym

mieszkaniem. Realizacja drugiego budynku mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem

winna by¢ poprzedzona podziatem dzialki, o ile zostanie zachowana minimalna

powierzchnia dziatek 0.15 ha,

od strony drog dla nowej zabudowy mieszkaniowej, plan ustala nieprzekraczalne linie

zabudowy wzdhuz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie

zabudowy w glab dzialek, ‘ : ; ' :

od strony granicy z K.P.N., polozonej wzdtuz poétnocnej i wschodniej granicy planu (dla

nowej zabudowy), plan ustala nieprzekraczalna lini¢ zabudowy (wzdtuz linii oznaczonej na

rysunku planu jako granica ochrony widokowej w otulinie K.P.N) oddalong 100 m od tej

granicy i nieprzekraczalna linig zabudowy oddalona 25 m od granicy lasu,

nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostalych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie z

przepisami szczegdlnymi, B

plan ustala: ‘

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i p6t kondygnacji( zgodnie z definicja
zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 19),

b) stosowanie spadzistych dachow,

¢) nawigzanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatow do
architektury regionalnej( dwuspadowe symetryczne dachy),

plan ustala:

a) ogrodzenia dziatek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu z cokotem
petnym do 0.6m nad poziom terenu, azurowe ponad cokotem, co najmniej W 50%,

b) sytuowanie ogrodzen w ustalonej linii rozgraniczajacej drog,

¢) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x 5m dla drog doj azdowych 1
dojazdow,



«

G

d) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

8) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i drogi oraz zakazuje
samowolnego nasypywania lub obnizania powierzchni terenu, _

9) jezeli na dziatce budynki mieszkalny 1 gospodarczy usytuowane sg przy granicy dziatki
plan postuluje sytuowanie zabudowy na dziatce sasiednie] rowniez przy granicy, o ile nne
przepisy szczegolne tego nie wykluczaja. Plan ustala, ze do budynku mieszkalnego mozna
dobudowa¢ tylko budynek mieszkalny lub garaz.

o T § 10.
Plan ustala nastgpujace zasady podziatow terenu M i M2:

1) plan ustala na rysunku planu zasady podziatu terenow M 1 M2 Wyznaczajac proponowane
granice nowych dziatek; linia przerywang z kropka w terenach M 1 linia przerywana z
krzyzykiem w terenach M2, . '

2) plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu podziat terenow M 1 M2 (np. poprzez
przylaczenie dziatek sasiednich) pod warunkiem, ze kazda wydzielana dziatka bedzie nie
mniejsza niz 0,15 hai bedzie miata zachowane, co najmniej 70% powierzchni biologicznie

- czynnej, : :

3) plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu podziat terenow M 1 M2 pod
warunkiem wydzielenia odpowiednich dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne(o

- szerokosciach w liniach rozgraniczajacymi nie mniejszymi niz 10m) Tub dojazdy (o
szerokodciach w liniach rozgraniczajacych nie mniej szych niz 8m),

4) plan dopuszcza przylaczenie do dziatek wydzielanych z dziatki nr ew. dz. 56/6
odpowiednio wydzielonych dziatek z terenu R(na dzialce nr ew.55/1),

5) - w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég ukladu obstugujacego nalezy je zakonczy¢
placykiem do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m.

- T : § 11.
Plan przyjmuje dla terenéw M i M2 nastepujace zasady ochrony $rodowiska: 7

1) przyjecie ustalef dotyczacych obszarow otuliny K.P.N z Zarzadzenia Nr 130 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 1. W
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N,,

2) przyjecie ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 13,

3) objecie obszaru zorganizowanym Systemem zaopatrzenia w wodg, i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkowniko6w

‘wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu W jakikolwiek sposob,
~ 4) objecie obszaru zorganizowanym systemen segregacji odpadow statych,

5) ochroneg i utrzymanie ciaglosci szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie i zagospodarowanie zielenig paséw terenow wzdtuz drog,

6) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce.
Powierzchnie te winny byé liczone zgodnie z definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 14,

7) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na whasnych dzialkach poprzez infiltracje
do gruntu, ' _

8) nakaz stosowania do ogrzewania zrédel energii spelniajacych wymagania ekologiczne,

9) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN.

§ 12.
1. Dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach stanowiska archeologicznego o nr ewidencyjnym

56-62/6 plan ustala:

1) obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu)- wszelkich



2)

zmian zwiazanych z uzytkowaniem terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, oraz naruszajacych strukturg gruntu ponizej
warstwy ornej- tj. glebiej niz 30cm), *, :

na obszarze stanowiska archeologicznego- planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

* moga by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wlasciciela lub

3)
4)

uzytkownika gruntu), archeologicznych badan ratowniczych o charakterze wykopalisk. Do
czasu przeprowadzenia badan archeolo gicznych obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania — -
terenu tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych, zwiazanych z uzbrojeniem terenu,
komunikacja oraz robét ziemnych naruszajacych strukturg gruntu ponizej warstwy ornej- .
glebiej niz 30cm), ; :

przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzglgdni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do wrzesnia,
w uzgodnieniach z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac sig na
numer ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

2. Plan ustala zachowanie, oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem, kapliczki.

§ 13.

Dla nowej 1 modernizowanej zabudowy, przed oddaniem obiektow do uzytkowania, plan ustala

nastepujace zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1

2)

podstawa zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych

bedzie istniejaca sukcesywnie (W dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana

sie¢ wodociagowa. Ustala si¢ stosowanie hydrantow zewnetrznych,

docelowo $cieki z obiektéw odprowadzone beda do sieci kanalizacji,

a) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow z rozsaczkowaniem,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow do
szczelnego zbiornika bezodptywowego, :

¢) plan ustala, wykonanie przylaczy i zbiornikoéw bezodptywowych(zaproj ektowanych 1
wykonanych), w sposob umozliwiajacy docelowe ich wiaczenie do kanalizacji gminnej,

d) do zbiornikéw musi by¢ zapewniony odpowiedni dojazd wozem asenizacyjnym,

e) po oddaniu do eksploatacji( w przyleglej do dziatki drodze) sieci kanalizacyjnej,
inwestor ma obowiazek podlaczenia sig, na wlasny koszt, do wyzej wymienionej sieci,

3) wody opadowe z dachéw odprowadzane beda wedtug rozwiazan indywidualnych,
‘powierzchniowo i przez infiltracjg do gruntu: -

a) w garazach podziemnych iz instalacja wodna nalezy zainstalowaé wpusty kanalizacyjne
z osadnikami blota i separatorami substancji ropopochodnych, , ’
b) plan wyklucza odprowadzanie wod deszczowych i wod drenazowych do kanalizacji,
zasilanie w energie elektryczna z istniejacego uktadu sieci i istniejacych stacji SN/nn dla
wszystkich potencjalnych odbiorcow do celow tradycyjnych wg warunkow zasilania, ktore
okresli Zaklad Energetyczny: '
a) ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn, s
b) na rysunku planu specjalnym symbolem wyznacza si¢ rejony sytuowania istniej acych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV, ’
¢) dla projektowanych stacji transformatorowych plan rezerwuje dziatki o wymiarach 2 x
3m potozone w zasiegu dojazdu samochodem cigzarowym, ktorych ostateczna
lokalizacja zostanie przesadzona w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dzialek sasiednich, '
d) wokot stacji transformatorowych plan ustala strefe, wolna od zabudowy, w promieniu
3m dla budynkéw z materialdw niepalnych i Sm dla budynk6éw z materialow palnych,
e) ustalasig w zagospodarowaniu terenu udostepnienie shuzbom energetycznym
wszystkich, nalezacych do przedsigbiorstwa, urzadzen energetycznych wystepujacych



na terenie, w celu przeprowadzenia prac zwiazanych z bezposrednia i prawidtowa
~ eksploatacjg w/ w urzadzen, ;
f) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci 1 przytaczy elektroenergetycznych oraz .
~ o$wietlenia ulicznego do projektowanych w planie obiektow, W rozumieniu Ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog,
5) zasilanie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
- zarzadzajacego sieciai ‘
a) wokot gazociagu obowiazuja odlegtosci podstawowe (od obrysow terenowych) zgodne z
warunkami wynikajacymi z odrgbnych przepisow (Rozporzadzenie Ministra Przemyshu 1
Handlu z dnia 14 listopada 1995 r., Dz. U. Nr 139/95),
b) gazociag winien przebiegac w odlegtoéci 0.5 m od ogrodzen,
c) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii 0 grodzen, otwierana na zewnatrz,
d) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy gazowych do proj ektowanych
w planie obiektéw, w rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
r., na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog, -
6) lacza telefoniczne z sieci 1 urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
i okreslonych przez zarzadzajacego lub whasciciela sieci i urzadzen, ’

7) zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowywania cieptej wody z
indywidualnych Zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy 1 bezprzewodowy, olej opatowy
lekki lub energig elektrycznag; - , A
a) plan wyklucza stosowanie piecoéw opalanych paliwem statym. Zakaz nie dotyczy

- kominkéw, i ‘
b) plan dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
Zbiornikowych na olej opatowy lekki, ;

8) ustala sie zorganizowany 10 powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i
wywozenia odpadow komunalnych a takze wyposazenie kazdej posesji w urzadzenia i
miejsce umozliwiajace segregacjg¢ odpadow. ‘

: § 14. _
1. Plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nowa zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz urzadzeniami komunikacyjnymi, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
5 Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog. ‘ ‘
2y 3 Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntowej. :
4. Plan respektuje dotychczasowe decyzje 1 ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie Zrédel i kierunkow zasilania. ‘
5. Plan dopuszcza wycinke drzew spowodowang konserwacja urzadzen infrastruktury technicznej
po uzyskaniu zgody wlasciwego organt. ‘ ‘
e _ ‘ § 13 ‘
1. Plan ustala bezposrednia obstugg komunikacyjng terenéw M i M 2 od strony przyleglej,
istniejacej drogi gminnej KUL poprzez istniejace i projektowane drogi KUD i dojazdy KD.
2. Plan ustala ograniczenie zj azdéw z drogi 1 KUD i dojazdow KD na istniejaca(poza obszarem
~ planu) wzdtuz wschodniej granicy wsi drogg lesna KDL.
3. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi réwniez uwzgledniaé pelne
-zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla ustug towarzyszacych.
4. Plan ogranicza postoj wzdiuz drog dojazdowych KUD i dojazdow KD.
5. Dla dojazdéw KD plan postuluje stosowanie nawierzchni przepuszcezalnych.



3. Tereny mieszkaniowe z ushugami M 1
§16. :

1. Tereny vznaczone na rysunku planu symbolem M1 przeznacza sig pod zabudowg
mieszkaniowa (sa to tereny przeznaczone, pod zabudowe mieszkaniowo- ustugowa, w
miejscowym planie 0golnym zagospodarowania przestrzenriego gminy Leszno zatwierdzonym
Uchwala Nr XXXII1/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993 r. i opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz.81 z dnia 20 maja 1993 1).

2. Dla terenéw Ml plan ustala nastgpujace funkcje: ,

1) funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno
stojacych lub blizniaczych, : ik BT

2) funkcja uzupelniajaca-budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m? , infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki Tub potrzeb

" lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona,

3) ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej nie dotyczy istniejacej zabudowy
siedliskowej, : _

4) funkcja dopuszezalna-nieuciazliwe ushugi towarzyszace zgodnie z definicja zapisana W § 5
ust 1 pkt. 15 wbudowana lub w obiektach wolnostojacych, ,

5) plan zachowuje (nie stanowiaca W my$] ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,
samowoli budowlanej) zabudowe ustugowa i zabudowe obshugi rolnictwa(siedliska
rolnicze), y : er

6) nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem utrzymania ustalonego w pkt.. 1,2 lub 4
przeznaczenie, '

7) plan ustala zakaz: ‘

a) lokalizacji na terenie M1 handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi techniczne)
pojazdéw, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,
c) lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem na drogg KDL, -
9) plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie obiektow( nie stanowiacych w mys$l ustawy 2
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane samowoli budowlanej) i terenu.

3. Plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: -

1) plan ustala nastepujace wielkosci dziatek:

a) nie mniej niz 0.15 ha z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej dla

"~ nowych dziatek tylkoz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, :
'b) niemniej niz 0.15ha z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej dla
: nowych dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami
towarzyszacymi, - ' '

¢) nie mniej niz 0.15 ha z zachowaniem 40% powierzchni biologicznie czynnej dla
zainwestowanych dziatek (w my$l definicji zapisanej w § 5 ust. 1 pkt .20) tylko z
zabudowa ustugowa, s

d) nie mniej niz 1.0ha z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek

 zainwestowanych zabudowa siedliskowa,

e) plan zachowuje dzialki( o powierzchni mniejszej niz 0.10 ha z zachowaniem 70%
powierzchni biologicznie czynnej) istniejacej parcelacji plombowej(o ktérej mowa W §
5 ust. 1 pkt. 24), }

f) plan zachowuje zainwestowane dziatki(w my$l definicji zapisanej w § 5 ust. 1 pkt. 20)
7 zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinng. Plan postuluje w miarg mozliwosci
powiekszenie powierzchni tych dziatek do wielkosci, co najmniej 0.10 ha na kazda
dziatke,



g) plan zachowuje zainwestowane(w mys] definicji zapisanej w § 5 ust. 1 pkt. 20) dzialki
zabudowy siedliskowej pod warunkiem, ze na dziatkach tych zachowane jest co
najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej, S
" 2) nakazdej dzialce, plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem, ' ; , v \ v
3) od strony drog(ze wzglgdu na dotychczasowe przeznaczenie terenow M1 i potozenie W
- obszarach z prawem zabudowy wg - miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy
Leszno z dnia 26 marca 1993 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warszawskiego Nr 7, poz.81 z dnia 20 maja 1993 1) plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdtuz linii wyznaczonych na rysunku planu, plan dopuszcza wycofanie
zabudowy w glab dziatek, '
4) od strony granicy z K.P.N., potozonej wzdtuz potnocnej 1 wschodniej granicy planu(ze
‘wzgledu na dotychczasowe przeznaczenie terendw M1 1 polozenie w obszarach z prawem
zabudowy wg miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno zatwierdzonego Uchwata Nr XXX111/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca
1993 1. opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7,
7 poz.81 z dnia 20 maja 1993 r) dla nowej zabudowy, plan ustala na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, : ’ ' sy
5) od strony kompleksow lesnych dla nowej zabudowy plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy oddalone 25m od granicy lasu, : 5 i
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczac¢
zgodnie z przepisami szczeglnymi, i
7) plan zachowuje istniejaca( obiekty oznaczone na rysunku planu), nie bedaca samowola
budowlana, zabudowe mieszkaniowa, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowana poza
“w/w wyznaczonymi liniami zabudowy,
- 8) dla zabudowy plan ustala: : :
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 1 pot kondygnacji (zgodnie z definicjg
zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 19),
b) stosowanie spadzistych dachow,.
¢) nawiazanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materialéw do
architektury regionalnej(dwuspadowe, symetryczne dachy),
9)  plan ustala: e, ;
25 a) ogrodzenia dziatek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu, z cokotem
' - pelnym do 0.6 m nad poziom terenu, azurowe ponad cokotem, co najmniej w 50%,
"~ b) ogrodzenia dzialek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,
¢) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz Sm x Sm dla drog dojazdowych i dojazdow,
d) plan zakazuje ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

10) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i drogi oraz zakazuje
samowolnego nasypywania lub obnizania powierzchni terenu,

'11) jezeli na dziatee budynki mieszkalny i gospodarczy usytuowane sa przy granicy dziatki plan
postuluje sytuowanie zabudowy na dzialce sasiedniej réwniez przy granicy, o ile inne
przepisy szczeg6lne tego nie wykluczaja. Plan ustala, ze do budynku mieszkalnego mozna
dobudowaé tylko budynek mieszkalny lub garaz.

§17.
Plan ustala nastepujace zasady podziatu terenu M 1:
1) plan ustala na rysunku planu zasady podziatu terenow M 1, Wyznaczajac proponowane
granice nowych dziatek liniami; przerywana z kropka lub z krzyzykiem,
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N

2)

3)

4)

3)

plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu podziat terenu M 1 na dziatki (np.
poprzez przytaczenie dziatek sasiednich) pod warunkiem, ze wydzielane dziatki zachowaja
powierzchnie ustalone w § 16 ust. 3 pkt. 1, beda miaty zachowane co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej oraz zabudowa od strony granicy z K.P.N. i lasu nie
przekroczy ustalonych na rysunku planu linii zabudowy, :
plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu podziat terenu M 1 na dzialki pod
warunkiem wydzielenia odpowiednich dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne(o
szerokodciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 10m) lub dojazdy(o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 8m),
w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog ukiadu obstugujacego nalezy je zakonczy¢
placykiem do zawracania 0 minimalriych wymiarach 12.5m x 12.5m,
plan ustala podziat terenéw M1 przylegajacych do terenow K.P.N w taki sposob aby
ograniczyé nowe zjazdy na istniejaca (poza obszarem planu)droge lesna KDL.

§ 18. '

Plan przyjmuje dla terenéw M 1 nastepujace zasady ochrony $rodowiska poprzez:

1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)

9

przyjecie ustalen dotyczacych obszarow otuliny K.P.N z Zarzadzenia Nr 130 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 1. W
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony KPN., B oty

przyjecie ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 13,

objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg, i docelowo
odprowadzania 1 unieszkodliwiania Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i proj ektowanych w obszarze planu oraz zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu w jakikolwiek sposob,

objecie obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadow stafych, ‘

ochrone i utrzymanie ciagtosci szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie i wartosciowych drzew ' ‘
zagospodarowanie zielenia paséw terenow wzdhuz drég i ulic, -

utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce.

* Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjaw § 5 ust. 1 pkt. 14,

odwodnienie terendw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach poprzez infiltracje
do gruntu, i e
nakaz stosowania do ogrzewania zrodet energii speiniaj acych wymagania

ekologiczne,

10) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN.

§ 19.

Dla nowej i modernizowanej zabudowy, przed oddaniem obiektow do IiZytkowania, plan ustala
nastepujace zasady wyposazenia W urzadzenia infrastruktury technicznej: '

1)

2)

podstawa zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych

bedzie istniejaca sukcesywnie (W dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywana

sie¢ wodociagowa. Ustala sig stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

docelowo scieki z obiektow odprowadzone beda do sieci kanalizacji:

a) plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow z rozsaczkowaniem,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow do
szczelnego zbiornika bezodplywowego,

¢) plan ustala, wykonanie przylaczy i zbiornikéw bezodptywowych(zaproj ektowanych 1
wykonanych), w sposob umozliwiajacy docelowe ich wiaczenie do kanalizacji gminnej,

d) do zbiornikéw musi by¢ zapewniony odpowiedni doj azd wozem asenizacyjnym,

e) po oddaniu do eksploatacji w przyleglej do dziatki ulicy sieci kanalizacyjnej, inwestor
ma obowiazek podiaczenia sig, na wlasny koszt, do wyzej wymienionej siecl,
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3) wody opadowe z dachéw odprowadzane beda wedtug rozwiazan indywidualnych,
powierzchniowo i przez infiltracj¢ do gruntu:

4

3)

6)

7

8)

2)
b)‘

w garazach podziemnych i z instalacjq wodna nalezy zainstalowa¢ wpusty kanalizacyjne
z osadnikami blota i separatorami substancji ropopochodnych, ;
plan wyklucza odprowadzanie wod deszczowych i wod drenazowych do kanalizaci,

zasilanie w energie elekiryczna z istniejacego ukiadu sieci 1 istniejacych stacji SN/nn dla
wszystkich potencjalnych odbiorcéw do celow tradycyjnych wg warunkéw zasilania, ktore
okresli Zaklad Energetyczny: . : et

2)

b)

©)

d)

ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych n n,

na rysunku planu specjalnym symbolem wyznacza si¢ rejony sytuowania istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

dla projektowanych stacji transformatorowych plan rezerwuje dziatki o wymiarach 2 X
3m potozone w zasiggu dojazdu samochodem ciezarowym, ktérych ostateczna

lokalizacja zostanie przesadzona w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

-dziatek sasiednich,

wokot stacji plan ustala stref¢ wolng od zabudowy w promieniu 3m dla budynkow z
materialéw niepalnych i Sm dla budynkéw z materiatow palnych,

ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezacych do przedsigbiorstwa, urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie, W
celu przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednia i prawidlowa eksploatacja w/ W
urzadzen, g Ay ; : e ‘

plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy elektroenergetycznych oraz
oéwietlenia ulicznego do projektowanych w planie obiektow, w rozumieniu Ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1., na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog,

zasilanie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreSlonych przez
zarzadzajacego siecia:

a)

b).

©)
d)

wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe (od obrysow terenowych) zgodne z
warunkami wynikajacymi z odregbnych przepisow (Rozporzadzenie Ministra Przemystu 1
Handlu z dnia 14 listopada 1995 r., Dz. U. Nr 139/95),

gazociag winien przebiega¢ w odlegtosci 0.5 m od ogrodzen,

szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzef, otwierana na zewnatrz,

plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci 1 przytaczy gazowych do projektowanych
w planie obiektow, w rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
r., na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog,

lacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkoéw
okreslonych przez zarzadzajacego lub wiasciciela sieci 1 urzadzen,

zaopatrzenie w ciepto na cele o grzewania i przygotowywania cieptej wody z

indywidualnych Zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej opalowy
* lekki lub energie elektryczna; '

a)
b)

plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem statym. Zakaz nie dotyczy
kominkow, o '

plan dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy lekki,

ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania 1
wywozenia odpadow komunalnych a takze wyposazenie kazdej posesji w urzadzenia 1
miejsce umozliwiajace segregacj¢ odpadow.
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§ 20.

1. Plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nowa zabudowa, zagospodarowaniem
terenu, urzadzeniami komunikacji oraz drzewami, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog. ' : :

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczaj acymi drég wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntowej. ‘ 7

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury techniczne; w miejscach kolizyjnych moze nastapi¢
po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie zrodel i kierunkow zasilania. ' '

6. Plan dopuszcza wycinke drzew spowodowang konserwacja urzadzen infrastruktury technicznej

po uzyskaniu zgody wiadciwego organu.
1§ 21. '
1. Ustala bezposrednia obstuge komunikacyjna terenéw M 1 od strony przyleglej, istniejace]
drogi gminnej KUL. '

2. Zachowuje sie istniejace zjazdy na droge lesna KDL(poz'a obszarem planu), Z zainwestowanych

dzialek (do niej przylegajacych) przebiegajaca wzdiuz wschodniej granicy wsi.

3. Ustala sie ograniczenie nowych zjazdow na istniejaca droge lesng KDL. J ezeli istniejace
zainwestowanie lub istniejace podzialy uniemozliwiaja zjazd na droge KUL, dopuszcza sig
zjazd na istniejaca drogg lesng wg warunkéw K.P.N. na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych. : : ,

4. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca

postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi rowniez uwzgledniaé pelne

zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla ushug.

Plan zakazuje postoju na istniejacej drodze lesnej KDL.

Plan nie ogranicza postoju wzdhuz dojazdow KD.

7. Dla dojazdéw KD plan postuluje stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

4. Teren rolny R
§ 22.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R przeznacza sig pod uprawy bez prawa

zabudowy ze wzgledu na potozenie W 100 m strefie ochrony widokowej wzdtuz granicy
K.P.N.

AN N

2. Naterenie R plan dopuszcza lokowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb

dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdow, dojs¢ i zieleni urzadzone;j.

Plan dopuszcza zalesienie, zadrzewienie terenow R. T

4. Plan nie wyklucza podziatu i przytaczenia dziatek z terenu R, do wydzielonych na sasiednim
terenie M, odpowiednio przylegajacych dziatek. ‘

5. Fragmenty terenu R, przytaczone do dziatek w terenie M, pozostaja terenem bez prawa
zabudowy jako ich powierzchnie biologicznie czynne.

§ 23.

1. Plan zachowuje teren R jako jedna dziatke albo podzielone dziatki do przylaczenia do
sasiadujacych terenow M. - ' : }

2. Pan dopuszcza podziat terenu R i wydzielenie odpowiednich dziatek przeznaczonych pod
realizacje drog publicznych(o szerokoéciach w liniach rozgraniczajacymi nie mniejszymi niz
10m ) lub dojazdéw (o szerokodciach w liniach rozgraniczajacymi nie mniejszymi niz 8 m ).

3. W przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog uktadu obstugujacego nalezy je zakonczy¢
placykiem do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m.

§ 24.
Plan przyjmuje dla terendw R nastepujace zasady ochrony $rodowiska poprzez:

(O8]
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1) przyjgcie ustalen dotyczacych obszaréw otuliny K.P N z Zarzadzenia Nr 130 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r. W
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N,, ' o

2) przyjgcie ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 13, _

3) ochrone i utrzymanie ciaglosci szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie 1 Wartoéciowych drzew, : .

4) zagospodarowanie zielenia paséw terenow wzdtuz drog iulic, -

5) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong drzewostanu KPN.

5. Tereny komunikacji.
: § 25. A L :
1. Plan ustala narysunku planu tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa i piesza ustalajac
ich linie rozgraniczajace oraz przyjmuje hierarchie funkcjonalna: :
1) czes¢ pasa terenu drogi lokalnej KUL, o szerokoéci od 2m do 4 m(catkowita szerokosci
drogi KUL wynosi 14m w liniach rozgraniczajacych) - :
2) drogi dojazdowe KUD- o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m,
=) 3) wewnetrzne niepubliczne doj azdy KD o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 8 m,
4) ciagi pieszo jezdne, istniejace o szerokoéciach mniejszych niz 8 m(istniejace
zainwestowanie wyklucza mozliwo$¢ ich poszerzenia do 8m szeroko$ci).
2. Plan przyjmuje powiazania uktadu komunikacji obstugujacego obszar planu z ukladem
zewnetrznym poprzez istniejacg drogg gminng KUL. - 5
3. Dla istniejacej zabudowy plan zachowuje dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej od
strony drogi lesnej KDL(poza obszarem planu). ’
4. Dlanowej zabudowy plan ogranicza do niezbednych przypadkéw zjazdy na istniejaca drogg
lesng KDL, ktérych warunki okresli kazdorazowo K.P.N. " :
5. W liniach rozgraniczajacych drog plan ustala przeznaczenie uzupelniajace; urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen przyuliczng. ;
6. W liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych KUD plan nie przewiduje lokowanie miejsc
postojowych. ' : - :
7. Plan ustala ze parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymogi okreslone w odrgbnych
przepisach szezegblnych. ‘ S e s ' '
8. Dla drég dojazdowych KUD plan ustala szeroko$¢ pasa ruchu na 6 m.
> 9. Dojazdy KD plan ustala jako ciagi pieszo jezdne. . 4 :
0 10. W przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog uktadu obstugujacego nalezy je zakonezy¢
placykiem do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m. . -
11. Plan ustala, sytuowanie ogrodzen wzdhuz linii rozgraniczajacych drog. Plan wyklucza
lokowanie w liniach rozgraniczajacych ulic reklam i tablic informacyjnych. ' _
12. Plan wyklucza lokowanie zabudowy statej 1 czasowej ustugowej 1 mieszkaniowej na jezdniach,
chodnikach oraz w pasach zieleni przyulicznej. : s
13. Plan ustala likwidacje zabudowy w korytarzach proj ektowanych drog.
14. Potrzeby wiasne w zakresie postoju inwestorzy 1 wlasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek przy zachowaniu odpowiednich wskaznikow.
15. Plan ustala odprowadzenie wod opadowych, odpowiadaj acych wymogom ochrony $rodowiska
z drég KUD o nawierzchniach utwardzonych rowami przepuszczalnymi wzdluz drog.
16. Plan ustala odprowadzenie czgéci wod opadowych powierzchniowo do gruntu poprzez,
budowanie dojazdéw o nawierzchniach przepuszezalnych. -
17. Dla drog znajdujacych si¢ w granicy stanowiska archeologicznego 0 numerze ewidencyjnym
56-62/6 plan ustala warunki o ktérych mowa w § 12. ;
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Rozdzial 3
Skutki prawne w zakresie warto$ci nieruchomosci
§ 26.
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala sie jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M, M 1, M 21 K.
2. Okreéla sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz art. 36
ust. 3 na poziomie 15% dla terendw M, M1 1 M2. '
3. Okre$la sic stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz art. 36
ust. 3 na poziomie 0 % dla terenow komunikacji K, terené6w rolnych R. - '
| Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 27. ‘ :

‘Na terenach oznaczonych w § 1 traci moc obowiazujaca Miejscowy plan ogllny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzony Uchwalg Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy Leszno dnia
26 marca 1993 r. i ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7 poz.
81 z dnia 20 maja 1993 1. : L

§ 28. v
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej $cia w zycie
planu a nie zakonczonych decyzja ostateczng o ustaleniu warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu stosuje sie ustalenia planu. :

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Leszno.

§ 30. :
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Mazowieckiego. T
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