", BADA CRINY w LESZHIR
( pow. warsiawski zachodni
woj. mazowlisckie

UCHWALA NR XXXVIII/269/2002
RADY GMINY LESZNO
z dnia 27 czerwca 2002 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego dzialek nr ew. 986, 1035,
1054 polozonych we wsi Leszno

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001 . Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0
zagospodarowaniu przestrzennym Dz U. 21999 1. Nr 15 poz. 139z pozn. zm.) w zwiazku z
uchwatami Rady Gminy w Lesznie: Uchwata Nr XTX/143/00 Rady Gminy w Lesznie z dnia
19 pazdziernika 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno oraz Nt XXI1/167/01 Rady

" Gminy w Lesznie z dnia 23 lutego 2001 1. w sprawie reasumpcji uchwaty Nr XIX/143/00
Rady Gminy w Lesznie z dnia 19 pazdziernika 2000 r. Rada Gminy w Lesznie uchwala, co
nastgpuje: '

, Rozdzial 1
Zakres obowiqzywania planu
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr ew. 986, 1035,
1054 polozonych we wsi Leszno stanowiacy zmiang miejscowego planu szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne przy
ul. Sochaczewskiej w Lesznie zatwierdzonego Uchwata Nr IX/32/94 Rady Gminy w
Lesznie z dnia 14 grudnia 1994 1.(Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 27, poz. 866
z dnia 15 grudnia 1994 1.).

2. Granice planu wyznaczaja granice dziatek ewidencyjnych: 986, 1035 1 1054 oznaczone na
rysunku planu. '

§ 2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest rozwdj funkcji mieszkaniowej.
2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego

obowigzywania.
§ 3.
Granice ustalen planu sa wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaly.
§4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowiazywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) funkcje terendw przy uzyciu oznaczeh literowych.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§5.
Tlekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumied ustalenia niniejszej uchwaly, wraz z rysunkiem
planu, stanowiacej przepis gminny, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do uchwaly,
3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,



4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 7 lipca 19%r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 kodeksu
postepowania administracyjnego),

6) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
obowiazywania ustalen planu przedstawionych na rysunku planu

7) terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, 0znaczonym na
rysunku planu symbolem literowym, ‘

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czes¢ terenu lub nieruchomos¢,
przeznaczong W wyniku ustalen planu pod zabudowg lub zainwestowania. Istniejace
granice nieruchomosci sa wniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja
wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w terenie,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okre§lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 60% terendw zainwestowania.

10) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie, ktore uzupetnia lub obstuguje przeznaczenie podstawowe, po
spelnieniu okreslonych warunkow,

11) powierzchni przyrodniczo aktywnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo
Jub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwata roglinnoscia. W szczegolnosci za
powierzchnig biologiczna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach 1 $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych. Powierzchnia ta winna byé zagospodarowana jako zielen
urzadzona

12) liniach rozgraniczajacych— nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone wzdhuz linii
rozgraniczajacych drog i ulic, ktorych przebieg moze by¢ korygowany w procesie
uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w
procesie uzyskiwania danych technicznych,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Wyznaczong dla terenu
granicg sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych
drog i ulic i innych obiektow,

14) terenach zabudowy wedlug miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust.1 sa przeznaczone pod zabudowe,

15) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
budynki z wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie 1 lokalizowanych na czas
nie dluzszy niz czas budowy,

16) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢
uzytkowanych nadziemnych kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza
okreslanej jako 0,5 kondygnacji i sutereny okreslanej jako 0,5 kondygnacji,

17) zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu,

18) Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N. — nalezy przez to rozumie¢
obszar wyznaczony Zarzadzeniem Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow



W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano poj

Naturalnych i Leénictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r w sprawie zatwierdzenia planu
ochrony K.P.N,,

19) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z zabudowa,
ktora nie jest samowola budowlana w mysl przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
Prawo budowlane, ‘

20) bezposrednim dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do obiektu z ulicy
publicznej przez wiasna dzialke, - '

21) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢
przylacze do sieci poprzez wlasna dziatke,

22) ushagach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to ushugi z wykorzystaniem urzadzef
stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
miejscowej ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, :

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treécig Prawa

Budowlanego lub innych przepisow powszechnie obowiazuj acych wydanych na jego

podstawie, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia whasciwa dla tej ustawy w brzmieniu

obowiazujacym w dniu podjgcia niniej szej uchwaty — w szczegdlnosci dotyczy to
terminow takich jak wysoko$¢ budynkow, liczba kondygnacji, definicja obiektu malej
architektury, ogrodzenia.

ecia majace Swoje okreSlenie w
Rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska zastosowano pojecia majace swoje
okreslenie w Prawie ochrony srodowiska i Prawie wodnym.

§6.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1.

4.

przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
linii rozgraniczajace ulic ktore sa granicami obowiazywania ustalen planu,

_ warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym: standardow ksztattowania

zabudowy, gabarytow obiektow, linii zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢

zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisow
szczegoblnych.

Rozdziak 2
Ustalenia przestrzenno — funkcjonalne

§8.

Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi, zielenig urzadzona, niezbednymi urzadzeniami
komunikacyjnymi(dojscia, dojazdy, miejsca postojowe) oraz elementami infrastruktury
technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem M

1.

§9.
Plan ustala przeznaczenie podstawowe:
1) na dziafce nr ew. 986 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) na dzialce nr ew. 1035- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenia urzadzona i
oczkiem wodnym,
3) na dzialce nr ew. 1054 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
towarzyszacymi i pompownia $ciekow.



2. Plan ustala przeznaczenie uzupelniajace —garaze, infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatek lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojcia, miejsca postojowe, zielen urzadzona.

3 Zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz Zinianie
uzytkowania pod warunkiem utrzymania ustalonego w pkt. 11 2 przeznaczenia.

4. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w pkt. 1i 2 plan dopuszcza dotychczasowe
uzytkowanie terenu i obiektow. ‘

5. Plan zakazuje: . )

1) lokalizacji na terenie M handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug
wymagajacych bazy transportowej 1 placow skladowych, obstugi technicznej
pojazdéw, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,

2) lokalizacji obiektow prowizorycznych z wyjatkiem wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 15,

§ 10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu litera M plan ustala nastgpujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu: :

1) zgodnie z definicja zapisang W § 5 ust.1 pkt. 11 plan ustala zachowanie na kazdej
dzialce budowlanej nastepujacych powierzchni przyrodniczo aktywnych: na dzialce nr
ew. 986-50%, na dziatkach 1035 i 1054-25%,

2) w strefie przyulicznej, na dzialkach z zabudowa, do 15 m wysokosci, ustala si¢
szpalerowe nasadzenia odpowiednich gatunkow drzew i krzewow dla ochrony strefy
ekspozycji widokowej przedpola Kampinoskiego Parku Narodowego,

3) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowana nie moze stanowi¢ wigcej niz
25% powierzchni ogolnej dziatek 986, 103511054,

4) plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie sytuowania zabudowy

- mieszkaniowej,

5) na dzialce 1054 plan wyznacza nieprzekraczalne linie dla sytuowania zabudowy ustug
w podlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KG,

6) ustala si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic, o wysokosci
maksymalnej 1,8 m nad poziom terenu, z petnym cokotem do 0.6 m nad poziom
terenu a pozostalej czgsci azurowych co najmniej w 50%, ustala sig ogrodzenie
obiektu pompowni wzdluz wyznaczonej na rysunku planu strefy,

7) ustala sig zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

8) nakazuje si¢ uksztattowanie terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 ulice przed sptywem wod opadowych,

9) na dzialce nr ew. 1035 plan dopuszcza przekrycie istniejacego cieku lub zmiang jego
trasy i usytuowanie wzdhuz granic dziatki,

10) lokalizowane budynki winny mieé zapewniony bezposredni dostep do ulicy 1
infrastruktury technicznej, ‘

11) plan ustala podziat pod warunkiem, ze wydzielane dziatki beda dostosowane
wielkoscia i ksztaltem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych z
funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektow zgodnie z przepisami
szczegdlnymi oraz ustalona funkcja,

12) plan dopuszcza podziat dziatki nr ew. 986 na przylaczenie do dziatek sasiednich.

§11.
Plan ustala nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) forma budynkow powinna by¢ uksztaltowana w nawiazaniu do architektury
wspolczesnej, bez ograniczeh w zakresie materiatow  konstrukcyjnych 1
wykonczeniowych,

2) bryfa budynku wielorodzinnego—rozrzezbiona,

3) garaze dobudowane do budynkow mieszkalnych albo w zespotach,




4) funkcje ustugowe whbudowane albo dobudowane do budynkow mieszkalnych od
strony ulicy KG, '

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej do 2.5 kondygnacji zgodnie z definicja zapisana W

§ 5 ust. 1 pkt 16,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej do 15m nad poziom terenu,
c) garazy do 1 kondygnadji,

1) plan postuluje dachy spadziste o symetrycznych potaciach dla zabudowy
mieszkaniowej,

2) plan postuluje ograniczenie podpiwniczania budynkow,

3) ustala sig sytuowanie reklam wzdtuz linii rozgraniczajacej ulic lub na Scianach
budynkow.

§ 12.
Plan przyjmuje nastgpujace zasady ochrony $rodowiska poprzez: ;

1) przyjecie ustalen dotyczacych obszarow otuliny K P N. z Zarzadzenia Nr 130 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 1
w sprawie zatwierdzenia planu ochrony K.P.N,,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu ,odprowadzania Sciekow wytwarzanych przez
uzytkownikéw wszystkich obiektow do kanalizacji oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu w jakikolwiek sposob,

3) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

4) zachowanie minimalnego % powierzchni przyrodniczo aktywnej na kazdej dzialce
budowlanej,

5) zakaz obnizenia poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong drzewostanu K.P.N,

6) ze wzgledu na istniejacy drenaz rolniczy ustala si¢ ograniczenia dla podpiwiniczania i
fundamentowania. Ustala si¢ wykonanie badan gruntu. Ustala sie przebudowe sieci
drenarskiej w uzgodnieniu z zarzadzajacym po opracowaniu projektu kompleksowej
przebudowy dla terenu catego osiedla,

7) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej M w zakresie ochrony przed
halasem nalezy traktowac¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa W
rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska,

8) do czasu wydania rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627) tereny M nalezy
traktowaé jako przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z ushugami rzemie$lniczymi
w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 1. w sprawie dopuszczalnych poziomow
halasu w §rodowisku ( Dz. U. Nr 62, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998 1.).

§13.
Dla nowej zabudowy, przed oddaniem obiektow do uzytkowania, plan przyjmuje nastepujace
zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawa zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych bedzie istniejaca i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajace]
zabudowy) rozbudowywana sie¢ wodociagowa. Ustala sie stosowanie hydrantow
zewngtrznych,

2) scieki odprowadzane beda do sieci kanalizacji. Plan ustala lokowanie na dziatce 1054
pompowni $ciekow, bez kratkowej,

3) wody opadowe z dachow odprowadzane beda wediug rozwiazan indywidualnych
powierzchniowo na tereny zieleni, Tub rowu, a sposob zagospodarowania wod
opadowych z terenow utwardzonych winien uwzglgdnia¢ warunki hydrauliczne rowu i
ochrone jego wod przed zanieczyszezeniem i skazeniem, poprzez obowiazek



podczyszczenia z zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych przed
odprowadzeniem do rowu.

4) plan wyklucza odprowadzanie wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji,

5) zasilanie w energig elektryczna z istniejacego ukladu sieci i stacji SN/nn dla
wszystkich potencjalnych odbiorcow. Warunki zasilania okresli Zaktad Energetyczny:

6) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych przez operatora
sieci gazowej:

a) zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.(Dz. U. z 2001r.
Nr 97, poz. 1055) wokot gazociagdw obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem
lokowania budynkow, sadzenia drzew,

b) gazociag winien przebiega¢ w odlegtosci 0,5 m od ogrodzen a szafka gazowa
usytuowana w linii ogrodzen otwierana na zewnatrz,

7) tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
okreslonych przez zarzadzajacego lub wlasciciela sieci i urzadzen,

8) zaopatrzenie w cieplo na cele ogrzewania i przygotowywania cieplej wody z
indywidualnych zrodet wykorzystujac gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej opatowy
lekki lub energie elektryczna. Plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem
stalym,

9) ustala si¢ zorganizowany, i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system
zbierania i wywozenia odpadow komunalnych a takze wyposazenie kazde] posesji W
urzadzenia i miejsce umozliwiajace segregacje odpadow.

§ 14.
1 Plan ustala zachowanie istniejacych, nie koliduj acych z nowa zabudowa, 1
zagospodarowaniem terenu, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
2. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na terenach M, wymaga uzyskania
shuzebnosci gruntowej.
3. Plan dopuszcza wycinkg drzew spowodowana konserwacja urzadzen infrastruktury
technicznej po uzyskaniu zgody wiasciwego organu.
§ 15.
1. Plan ustala bezpo$rednia obstuge komunikacyijna terenéw M od strony istniejacych drog
KUD przez wlasng dziatke.
2. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom, 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie (bilansowane z miej scami
w garazach) oraz 30 miejsca postojowe/1000 m’ powierzchni ustugowej.
3. Plan dopuszcza wyznaczanie miejsc postojowych wzdluz drog dojazdowych KD.
Rozdzial 3
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 16.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci
nieruchomoéci i okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w
ust. 1 oraz w art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koricowe
§17.
Na obszarze objetym planem traci moc obowiazujaca miejscowy planu szczegOlowy
zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne przy ul.
Sochaczewskiej w Lesznie zatwierdzony Uchwata Nr IX/32/94 Rady Gminy w Lesznie z dnia
14 grudnia 1994 r.(Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 27, poz. 866 z dnia 15 grudnia
1994 1.).



§18.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakoficzonych decyzja ostateczna o ustaleniu warunkow zabudowy 1
zagospodarowania terenu stosuje si¢ ustalenia planu.
, §19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Leszno
§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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