RADA GMINY w LESZNIE
pow. warszawski zachodni
woj. mazowieckis Uchwata Nr 1/283 /2002

Rady Gminy w Lesznie
z dnia 9 pazdziernika 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla
wsi Wilkowa Wies, Powazki i Korfowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z1999 . Nr 15 poz. 139 z p6in. Zm.),

Uchwab: Nr XXXVII/ 187/98 Rady Gminy Leszno z dnia 12 lutego 1998 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno,

Nr VIII/52/99 Rady Gminy W Lesznie z dnia 22 czerwca 1999 . zmieniajacej Uchwale Nr XXXVIV
187/98 Rady Gminy W Lesznié z dnia 12 lutego 1998 r.,

Nr VII/45/99 Rady Gminy W Lesznie z dnia 30 kwietnia 1999 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
dla wsi Powazki i Marian6w,

Nr XIV/ 98/00 Rady Gminy w Lesznie z dnia 31 marca 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno,
Nr XXI11/163/01 Rady Gminy W Lesznie z dnia 23 lutego 2001 1. zmieniajacej Uchwalg Nr
XIV/98/00 Rady Gminy W Lesznie z dnia 31 marca 2000 1,

Nr XX/ 148/00 Rady Gminy W Lesznie z dnia 29 listopada 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
dla wsi Wilkowa Wies,

Nr XX/ 149/00 Rady Gminy W Lesznie z dnia 29 listopada 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
dla wsi Powazki, Rada Gminy w Lesznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
7Zakres obowiazywania planu
§ 1. :
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Leszno zatwierdzonego Uchwata Nr X X111/90/93 Rady Gminy Leszno dnia 26 marca
1993 r. opublikowana W Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa Warszawskiego

Nr 7, poz. 81 z pozn. zm. ZWana dalej w tresci uchwaly planem, obejmujaca tereny potozone we

wsiach Powazki, Wilkowa Wie§ i Korfowe. | |

2. Plan obejmuje: e e
1) tereny we wsi Powazki wyznaczone potudniowa granica wsl, osia drogi na dz. nr ew. 97,

granica dz. nr ew. 96 i 94/1, pétnocna granica dzialek nr ew. 57, 56, 55/1, 54,53,52,51,50/1,
48,47, 46,45, 44,43, 42,41, 40, wschodnia granica dziatki nr ew. 78, granicami dz. nr ew. 7
i 82, osia drogi na dz. nr ew. 221 20 i granica dziatek nr ew. 18/1 118/2, oraz pojedyncze
dzialki nr ew. 11/1, 12/1. Z tego obszaru wylacza si¢ czg$¢ dz. nr ew. 25/1,29/2,30/2,321
149/1 oraz dz. nr ew. 60,
2) tereny we wsi Wilkowa Wie$ wyznaczone osia drogi wojewddzkiej, wschodnia, poinocna i
zachodnig granicami wsi z wylaczeniem nastepujacych dziatek: 1/1, 6/7,6/816/9,
3) we wsi Korfowe dz. or. ew. 94.
| § 2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) rozwdj funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zachowanie funkcji mieszkaniowo-ustugowej na terenach z prawem takiej zabudowy (zgodnie
z miejscowym planem ogo6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
zatwierdzonym Uchwata Nr XXX111/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993



2.

r.(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z
p6Zn. zm).
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§ 3.

Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

1.

2.

§ 4.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w planie do terenu objgtego granicami obowiazywania
ustalen planu przy uzyciu oznaczei zastosowanych w legendzie rysunku planu.
W stosunku do terenéw potozonych poza obszarem obowiazywania ustalen planu, w

bezposrednim sasiedztwie, plan formuluje zalecenia, ktore nalezy traktowa¢ jako zalecenie do
projektowania.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obowiazywania ustalef planu,

2) granica strefy ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu,

4) linie rozgraniczajace tereny drog,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) linie ogrodzefi nieprzekraczalne,

7) funkcje teren6w przy uzyciu oznaczen literowych,

8) zwymiarowane odleglosci,

9) granice stanowiska archeologicznego,

10) granice terenOw zmeliorowanych,

11) oznaczenia przebiegu komunikacji,

12) oznaczenia miejsc sytuowania urzadzen i obiektow.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5.

Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly, wraz z rysunkiem planu,
stanowigcych akt prawa miejscowego, 0 ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Lesznie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

'6) “obszarze - nalezy przez to rozZufiiiec obszar objety planem w wyznaczonych na rysunku planu -~ - -

granicach obowiazywania ustalef planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, 0znaczona na rysunku planu symbolem
literowym,

8) duzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢$¢ terenu lub nieruchomosé, przeznaczong
w wyniku ustalen planu pod zabudowe lub zainwestowanie. Istniejace granice nieruchomosci
sa wyznaczone na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjnego na
mapie i w terenie,

9) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar
Wyznaczony Zarzadzeniem Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Leénictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N,,

10) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu W. O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢
obszar objety ochrona prawna na podstawie przepisow szczegdlnych tj. Rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa warszawskiego(Dz. Urz. Woj. ‘
Warszawskiego Nr 43, poz. 149)ze zmianami z 2000 r. rozporzadzenie Wojewody



Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r.( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz.
911), ze zmianami z 2002 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca
2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306)w odniesieniu do opisu granic,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, zapis § 1 pkt. 2 zatacznika nr 2
do rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. tj.” czgs¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw 1
dojsé pieszych, pokryta trwala roélinnocia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnia
biologicznie czynng s tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy rolne. W szczegoélnosei za
powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach budynkéw
oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

12) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen
shuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb Judnosci, a ktore
nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi(handel
detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura, sport i wypoczynek turystyka, rekreacja itp.),

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalno$ci nieprodukcyjnej,
ktora nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem dzialalnosci mogace; negatywnie
oddzialywaé na $rodowisko rozumie sie halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie o odpadami, oddzialywanie komunikacji,

14) liniach rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu -nalezy przez to rozumiec linie
dzielace obszar planu na tereny lub dziatki oraz linie wyznaczone wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég. Linie rozgraniczajace drog moga by¢ korygowane w zaleznosci od
potrzeb bez koniecznoéci zmiany niniejszego planu pod warunkiem zachowania ustalonej w
planie szerokoéci pomigdzy liniami rozgraniczajacymi,

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla terenu granice
sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drég i rurociagu,

16) granicy terenow zabudowy wedlug miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno - nalezy przez to rozumie¢ granicg terenéw ktore w
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1ust.1
$a przeznaczone pod zabudowg,

17) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng 1los¢
uzytkowych, nadziemnych, kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza okre$lanej
jako 0.5 kondygnacji i sutereny okreslanej sig jako 0.5 kondygnacii,

18) zaleceniach - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu,

19) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z zabudowa, ktora nie

‘j'és't’ééﬁidﬁv’o’l’é;bﬁdé’ﬂéiﬁ{{w mysl pizepisow ustawy z dmia 7 lipca-1994 1. Prawo budowlane; - - -

20) bezposrednim dojezdzie - nalezy przez to rozumieé dojazd do dziafek z drogi publicznej.
Plan dopuszcza dojazd do dziatek z drogi publicznej, poprzez dojazdy KD,

21) dojazdach KD - nalezy przez to rozumieé wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach
okre$lonych w przepisach szczeg6lnych, petni funkcje drogi wewngtrznej(réwniez pas
stuzebnoéci drogowej) dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych,

22) bezposrednim dostgpie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przylacze
do sieci poprzez wlasna dzialke,

23) istniejacej parcelacji plombowej- nalezy przez to rozumieé podziat terenéw na dziatki nie
mniejsze niz 0.10 ha ( wykonany zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonego Uchwala Nr XXXII1/90/93
Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z p6Zn. zm.) i uprawomocniony przed wejsciem
w zycie niniejszego planu. :

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia Prawa

Budowlanego lub innych przepisow powszechnie obowiazujacych wydanych na jego podstawie,



ktore nalezy rozumieé zgodnie z trescia whasciwa dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujacym w
dniu podjecia niniejszej uchwaly.

3 W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okre$lenie w Rozporzadzeniu
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. _

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska zastosowano pojecia majace swoje okre$lenie w
Prawie ochrony $rodowiska i Prawie wodnym.

§ 6.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
linii rozgraniczajacych drog publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

granic terendéw i obiektow podlegajacych ochronie oraz okreslenia zasad tej ochrony,
szczegblnych warunkéw zagospodarowania w tym zakazow zabudowy wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

warunkéw zabudowy i zagospodarowywania terendw w tym: standardow ksztattowania
zabudowy, gabarytéw obiektow, linii zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy,
zasad podziatu na dziatki budowlane,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢ zgodnie z
ustaleniami zawartymi w planie odpowiedni ustalenia dla catego obszaru planu i dla poszczegolnych
terendw oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.
1. Przeznaczenie terenow

§ 8.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)

3)
4)

3)

8

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem M,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej i zagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem MU/MR, ktérych granica jest wyznaczona wzdtuz granicy terenéw
zabudowy mieszkaniowo ustugowej(zgodnie z miejscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno z 1993 r.),

tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
tereny upraw rolnych oznaczony na rysunku planu symbolem R z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej,

korytarz ropociagu oznaczony na rysunku planu symbolem Rn,

tereny lasii 6znaczone fia rysuiiku planu symbolem Ls, " ' <R RS
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem K z indeksem literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KG -droga gléwna(istniejaca wojewodzka),

b) KG 1- droga gtéwna(obwodnica -projektowana wojewddzka),

¢) KUL- droga lokalna,

d) KUD- drogi dojazdowe,

e) KD -dojazdy.

2. Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska przyrodniczego

§9.

Plan ustala zasady ochrony $rodowiska poprzez:

1)

2)

przyjecie odpowiednio, ustalen dotyczacych obszaréw otuliny K.P.N z Zarzadzenia Nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 pazdziernika 1997
r. w sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N., ~

przyjecie odpowiednio, ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 10,



3) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg, i docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania SciekOw wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow
istniejacych i proj ektowanych w obszarze planu oraz zakazuje wprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do gruntu w jakikolwiek sposob,

4) objecie obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

5) ochrong 1 utrzymanie ciaglosci szpaler6w zieleni przyulicznej i zagospodarowanie zielenia
pasow terenow wzdhuz drég,

6) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, poj edynczych drzew, zadrzewien na dziatkach,

7) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziakce.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 11,

8) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach i do rowu oraz
docelowo odwodnienie terenow komunikacji do kanalizacji deszczowej,

9) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych,

10) odsunigcie nowej zabudowy od drogi KG (istniejacej i projektowane] ,,obwodnicy” 1KG) co
pozwoli na zmniej szenie poziomu dzwigku przy elewacji budynkéw do okreslonych
odrebnymi przepisami wartosci dopuszezalnych (nadmierny halas, wibracje i
zanieczyszczenie powietrza, :

11) zakazuje sig obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN,

12) zakazuje sig podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich,
odprowadzania wod opadowych na dzialki sasiednie i drogi oraz zakazuje si¢ samowolnego
pasypywania i obnizania powierzchni terenu.

3. Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska kulturowego
§ 10.

Dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach stanowisk archeologicznych o nr ewidencyjnym 56-

61/43, 56-62/7, 56-62/8, 56-62/19, 56-62/78, 56-62/20, 56-62/4 plan ustala:

1) obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Woj ewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu)- wszelkich
zmian zwiazanych z uzytkowaniem terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,
drogowych, zwiazanych z uzbrojeniem terenu, oraz naruszajacych strukture gruntu ponizej
warstwy ornej- tj. giebiej niz 30 cm),

2) naobszarze stanowiska archeologicznego- planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu
moga by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wlasciciela lub
uzytkownika gruntu), archeologicznych badan ratowniczych o charakterze wykopalisk. Do
czasu przeprowadzenia badan archeologicznych obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania —
terenu tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych, zwiazanych z uzbrojeniem terenu,

" komunikacja oraz robot ziemnych naruszajacych strukturg gruntu ponizej warstwy ornej- tj.

3) przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzglednié sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do wrzesnia,

4) w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytk6w nalezy powolywa¢ si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

4. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
§11. '

Dla terenéw zmeliorowanych oznaczonych na rysunku planu specj alnym symbolem plan ustala
obowigzek zabezpieczenia sprawnosci funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Plan zakazuje
ich zanieczyszczania, samowolnego zasypywania i samowolnej przebudowy.
Plan ustala zachowanie, wskazanych na rysunku planu, rowéw melioracyjnych jako otwartych,
dopuszczajac zmiang ich przebiegu (przesunigcie) na granice dziatek. '
Plan ustala, obowiazek przebudowy urzadzen melioracyjnych w przypadku zmiany sposobu
Zainwestowania i uzytkowania terenu oraz realizacji zabudowy. Przebudoweg, likwidacje drenazu

oraz odprowadzenie wod opadowych do rowow nalezy uzgodnié w wymaganym prawnie trybie z
zarzadzajacym. ’



§ 12.
Zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy sytuowac zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
§ 13.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe ( Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokot

gazociagow Sredniego i niskiego cisnienia obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem lokowania
budynkoéw i sadzenia drzew.
: § 14.

W korytarzu rurociagu naftowego plan przyjmuje nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i

warunki zabudowy:

1) w odlegtosci 100 m od rurociagu, na etapie ustalania warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania terenu, szczegbtowe warunki lokalizacji obiektéw nalezy uzgadniaé z
eksploatatorem rurociagu,

2) pas 6 m od rurociggu pozostawia si¢ W nawierzchni gruntowej, do wykorzystania jako droga
eksploatacyjna dla stuzb rurociagu,

3) w odlegtosci 6 m od rurociagu plan dopuszcza sytuowanie ogrodzen dzialek z siatki na
stupkach bez cokotéw,

4) w odlegtosci 15 m od rurociagu plan dopuszcza sytuowanie pojedynczych budynkow
gospodarczych,

5) w odleglosci 30 m od rurociagu plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych,

6) w odlegtosci 100 m od rurociagu plan dopuszcza sytuowanie budynkow uzytecznosci
publicznej.

§ 15.

1. Plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy potozonej w zasiegu oddziatywania komunikacji w
spos6b uwzgledniajacy to oddzialywanie migdzy innymi poprzez:

1) odsunigcie zabudowy poza ustalona strefe, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku przy
elewacji w/w budynkéw do okreslonych odrebnymi przepisami warto$ci dopuszczalnych,

2) zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno budowlanych, miedzy innymi
stosowanie w budynkach przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci.

2. Dla zabudowy istniejacej ustala si¢ sukcesywna realizacje rozwiazan, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt. 2. '

3. Plan ustala:

1) dla drogi gtéwnej KG 1 obwodnicy:

a) w odlegtoéci do 50 m od skrajne; krawedzi jezdni zakaz lokowania nowych funkeji ochrony
zdrowia, ushug medycznych i obiektéw zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym

o przebywanfemdmeclfmiodzieiy,

b) w odlegtosci do 25 m od skrajnej krawedzi jezdni zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej,

2) dla pozostatych drég i ulic zakaz lokalizowania nowej zabudowy pomiedzy skrajna krawedzig

jezdni a ustalona w planie linia zabudowy,

3) informowanie (w decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu) o
mozliwosci wystapienia przekroczef dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla
otoczenia istniejacej drogi KG i projektowanej obwodnicy KG 1.

4. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M, w zakresie ochrony przed
hatasem i okreslenia standardu akustycznego, nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska.

5. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodows, plan ustala obowiazek informowania
uzytkownikow nowej zabudowy o oddzialywaniu wywotanym produkcja rolnicza w tym
urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkgji rolniczej uznanej za dziat specjalny.
Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkcji rolniczej winno by¢ ograniczona do
granic terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ rolnicza posiada tytul prawny.



§ 16.

Ustala sie, ze w przypadku zmiany przepis6w prawa i norm zasiegi lokalnych ograniczen ulegaja
zmianie zgodnie ze zmiana przepiséw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja koniecznoci
zmiany niniejszego planu.

5. Standardy i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§17.

1. Dla nowej i modernizowanej zabudowy, plan ustala nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

podstawa zaopatrzenia w wodg bedzie istniejaca, sukcesywnie (W dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywana wodociagowa sie¢ gminna. Plan ustala stosowanie
hydrantéw zewnetrznych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej oraz do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni wiasnych
na dziatkach,
do czasu realizacji zorganizowanego systemu, plan ustala dopuszczenie odprowadzanie
Sciekéw do szczelnego zbiornika bezodplywowego (osobnego dla kazdego budynku
mieszkalnego albo ustugowego) i zakaz lokowania ,,przydomowych oczyszczalni Sciekow z
rozsaczkowaniem”:
a) docelowo $cieki z nowych obiektéw odprowadzone beda do sieci kanalizacji
rozdzielczej z transportem $ciekéw do Blonia,

c) po oddaniu do eksploatacji(w przylegle] do dzialki ulicy) sieci kanalizacyjnej, inwestor

ma obowiazek podtaczenia sig, na whasny koszt, do wyzej wymienionej sieci,

wody opadowe czyste, Z dachéw odprowadzane beda wedtug rozwiazan indywidualnych,

powierzchniowo na teren lub do rowu:

a) plan wyklucza odprowadzanie wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, po podezyszezeniu, odprowadzane
beda do rowdw,

c) postuluje si¢ stosowanie W dojazdach KD nawierzchni przesiakliwych dla wod
opadowych,

plan ustala zasilanie W energie elektryczna z istniejacego ukladu sieci i istniejacych stacji SN

/nn dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw wedlug warunkéw zasilania ktore okresli Zaktad

Energetyczny: .

a) nalezy liczy¢ si¢z koniecznoscia budowy stacji transformatorowej SN/nn, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia, dla ktérych plan wskazuje postulowane rejony
Jokalizacji (dziatki o wymiarach 2 X 3 m) polozone w zasiegu dojazdu samochodem
ciezarowym; wokot stacji plan ustala strefe wolna od zabudowy w promieniu 3 m dla
budynkéw z materiatdw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materialéw palnych a zmiana

_ lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu

'b) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii elekirycznej: np. generatorow

praduy, itp.,
plan ustala zasilanie W gaz po rozbudowie sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora siect:
a) gazociag winien przebiegaé w odleglosci 0.5 m od linii ogrodzen,
b) szafka gazowa winna by¢ sytuowana(dla zabudowy mieszkaniowej) w linii

rozgraniczajacej albo(dla ustug) w miejscu uzgodnionych z operatorem sieci,

plan ustala zasilanie w tacza telefoniczne z sieci 1 urzadzen istniejacych, w uzgodnieniu i
wedtug warunkow okreslonych przez zarzadzajacego lub wihasciciela sieci i urzadzen. Plan
ustala lokowanie sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych komunikacji,
plan ustala zaopatrzenie W cieplo na cele ogrzewania i przygotowywania cieptej wody z
indywidualnych Zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej opatowy
Jekki, energie elektryczna lub inne niekonwencjonalne zrodta energii,
plan ustala na kazdej dziatce wydzielenie odpowiedniego miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo, w miarg potrzeb, do zaktadéw
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.



Plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nowa zabudowa, zagospodarowaniem
terenu i drogami sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W liniach rozgraniczajacych drog 1 dojazdéw KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci 1
przytaczy elektroenergetycznych oraz gazowych, do projektowanych w planie obiektow, w
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.,

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowe;.
Plan ustala, ze w dojazdach KD projektowane i modernizowane urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagowej i kanalizacji) moga by¢ lokowane jako przylacza.

Plan ustala realizacj¢ zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych, po
usunieciu kolizji, pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

Obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne plan dopuszcza na terenach M, UM i MU/MR na podstawie
opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ich
ewentualna ucigzliwo$é nie bedzie wykracza poza granice lokalizacji.

Plan ustala dopuszczenie wycinki drzew spowodowanej konserwacja urzadzen infrastruktury
technicznej po uzyskaniu zgody wlasciwego organu.

Rozdzial 3
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegdlnych terenow
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M
§ 18. ‘

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M plan przeznacza pod zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinna.

Dla terenéw M ustala si¢ nastepujace funkcje:

1) funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno
stojacych lub blizniaczych,

2) funkcja uzupetniajaca - budynki gospodarcze w tym garaze 0 lacznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m?, infrastruktura techniczna dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielef urzadzona,

3) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie wbudowanych ustug
towarzyszacych, :

4) plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3 przeznaczenia,

5) do czasu realizacji funkcji podstawowej istniejaca W terenie M, na dz. nr ew. 57, zabudowe
zagrodowa dopuszcza si¢ do adaptacji na cele produkcji rolniczej z prawem rozbudowy,
przebudowy i wymiany budynkow,

46)‘[51_anh"siéla"zékai:’"” st s A sttt SRR SRRERR N S R aRaRE e e e SO SR A S e
a) adaptowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dziatce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,
b) lokalizacji na terenie M handlu hurtowego, placow skfadowych, obstugi 1 napraw
technicznych pojazdow, stacji paliw,
c) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,

6) do czasu realizacji funkeji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.

Dla terenéw M plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, plan ustala minimalna powierzchnie dziatki na
0.15 ha z zachowaniem, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 11,

2) dla zachowanej zabudowy zagrodowej, -plan ustala minimalna powierzchni¢ dziatkina 1.0 ha
2z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust.
1 pkt. 11,

3) na kazdej dzialce budowlanej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem,
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3)

6)

7
8)

9)

od strony drég i rurociagu, dla nowej zabudowy, plan wyznacza na rysunku planu

nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza

wycofanie zabudowy w glab dziatek. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic
dziatek nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy oddalone o 5 m od wskazanych na rysunku planu

brzegéw rowéw,

plan ustala:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pot kondygnacji, zabudowy gospodarczej 1

garazy do 1 i pét kondygnacji( zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 17),

b) stosowanie spadzistych dachow,

¢) nawiazanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatéw do

architektury regionalnej( dwuspadowe symetryczne dachy),

d) plan preferuje lokowanie garazy i budynkéw gospodarczych w jednej bryle z budynkiem

mieszkalnym,

plan ustala:

ogrodzenia dzialek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad pozwm terenu z cokotem pelnym do

0.6 m nad poziom terenu, azurowe ponad cokotem, co najmniej w 50%,

a)  wogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych
przedstaw1c1eh fauny w szczeg6lnosci ptazéw i drobnych ssakow,

b)  sytuowanie ogrodzen w ustalone;j linii rozgranlczajqcej drog, wzdhuz linii ogrodzen
wyznaczonej na rysunku planu a takze w odlegloéci nie mniejszej niz 1.5 m od
wskazanych na rysunku planu brzegéw rowow,

¢)  narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m dla drog
dojazdowych i dojazdéw,

d)  zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowaé wzdtuz linii rozgramczamcych

drog.

§ 19.

Plan ustala nastepujace zasady podziatéw terendw M:

1)

2)

na kilku dzialkach plan wskazuje na rysunku planu podziat na dziatki i dojazdy KD jako

zasade parcelacp wyznaczajac postulowane granice nowych dziatek linia przerywana. Plan

dopuszcza inny niz na rysunku planu podzial na dziatki pod warunkiem dostosowania

wielkoéci i ksztaltu dziatek do sposobu ich zagospodarowania i zachowania minimalnych

pow1erzchn1 dzialek, o ktérych mowa w § 18. ust. 3 pkt. 1, 2,

obowiazuja nastepujace szczegolowe zasady podziatu w obszarze planu:

a) wydzielanie dzialek dopuszcza sie po uprzednim wydzieleniu, zgodnie z rysunkiem
planu, dziatek pod poszerzenie przylegtych drég KUL i KUD,

b) dla wydzielanych dziatek ObOWlﬁLZUJQ minimalne wielkosci dzialek, o ktorych mowa w §

18- ust: 3-pht 1525

c) plan dopuszcza %qczeme dzialek 1 fragmentow dzxalek w celu reahzaql nowej zabudowy e

i tworzenia nowych dziatek,

d) plan ustala laczenie i reparcelacje sasiednich dziatek o szerokosciach
uniemozliwiajacych zabudowe,

e) nakazdej wydzielanej dzialce musi by¢ zachowane, co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej; plan postuluje Zachowame na jednej wydzielanej dzialce,
istniejacych zespotéw zadrzewien,

f)  plan ustala wydzielanie wedhug potrzeb dzialek przeznaczonych pod realizacje dOjaZdOW
KD(drég wewnetrznych) o minimalnych szerokosciach 8.0m (z naroznym $cigciem nie
mniejszym niz 5 x 5 m)przy czym os dojazddw KD powinna przebiega¢ wzdluz prawne;j
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

g) w przypadku braku mozliwoéci wyznaczenia symetrycznego dojazdu KD, po 4 m z
kazdej dzialki, plan ustala wydzielenie dojazdu KD na kazdej dzialce oddzielnie. Na
dziatkach zainwestowanych lub, gdy zainwestowanie na dzialkach sasiednich

uniemozliwia wyznaczenie dojazdu o szerokosci 8 m plan dopuszcza dojazd o szerokodci
w liniach rozgraniczajacych nie mniejszy niz 5 m, '



h) nalezy tak parcelowac teren, aby unika¢ wyznaczania dojazdéw KD po obu stronach
jednego rzedu dzialek. Wymaga to kazdorazowo szczegotowej analizy obszaru planu
przy kazdym podziale

i)  dojazdy KD winny mie¢ dwustronne wlaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, a gdyby, to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu
dtuzsza niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania ( placyk do zawracania o

: minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m),

j)  dla dzialek w terenie M polozonych w Wilkowej Wsi plan ustala zakaz wydzielania
dojazd6éw z przelotem do drogi KG 1 1KG. Dojazdy do dzialek nalezy wyznacza¢ od
strony drogi KUD(granicznej pomigdzy wsig Powazki i Wilkowa Wie$) z placykami do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

k) dla pojedynczych dziatek z zabudowa mieszkaniowa plan ustala, ze dostep do drogi
publicznej jest zapewniony, jezeli siegacz o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m stanowi czgs¢ dziatki,

1) plan zachowuje: parcelacje uprawomocnione przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,
zachowuje (wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszego planu) dojazdy KD, o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz Sm.

m) w przypadku, gdy dla terenu nie istnieje, na rysunku planu, propozycja podziatu na
dzialtki oraz odpowiadajacy temu podziatowi uktad drég, podziat terenu uzaleznia si¢ od
przedstawienia, przez inwestora, koncepcji zagospodarowania:

okres$lajacej uktad projektowanych doj azdow,
projektowany podziat terenu na dzialki, ‘
usytuowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych, w nawiazaniu do cech terenu i
istniejacej zabudowy.
§ 20.
1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu nastepujacych terendw:
1) stanowisk archeologicznych, o nr ewidencyjnym 56-61/43, 56-62/7, 56-62/8, 56-62/19, 56-
62/20, 56-62/4, o ktérych mowa w § 10,
2) na gruntach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11,
2. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw potozonych w
zasiegu:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 12,
2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 13,
3) strefy kontrolowane] rurociagu o ktérym mowa w § 14,
4) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.
3. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej M w zakresie ochrony przed hatasem nalezy
~traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa
OORrONy STOAOWISKa, 7T
4. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa, plan ustala obowigzek informowania
uzytkownikéw nowej zabudowy o oddzialywaniu wywolanym produkcja rolnicza w tym
urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny.
Ewentualne ponadnormatywne oddzialywanie produkcji rolniczej winno by¢ ograniczona do
granic terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ rolnicza posiada tytul prawny.
. §21.
Plan przyjmuje dla terenéw M odpowiednio zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami, 0
ktorych mowa w § 9.
§22.
Plan przyjmuje dla terenéw M odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczna zgodnie z
ustaleniami, o ktérych mowa w § 17.
§ 23.
1. Plan ustala obstuge komunikacyjna terenéw M od strony drég lokalnych KUL i drég dojazdowych
KUD bezposrednio albo poprzez dojazdy KD wyznaczonymi na rysunku planu lub mozliwymi do
wyznaczenia zjazdami.

10



10.

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca postojowe
na jeden dom. Zagospodarowanie dzialek musi réwniez uwzglednia¢ pelne zaspokojenie potrzeb
w zakresie postoju dla ushug towarzyszacych.

Plan ogranicza wyznaczanie miejsc postojowych wzdhuz drég dojazdowych KUD 1 dojazdéw KD.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej MU/MR
- oraz teren UM
§ 24.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1 MU/MR 1 MU/MR przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ushigami oraz zabudowg zagrodows (s to tereny
przeznaczone, pod zabudowe mieszkaniowo- ustugowa, w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXII1/90/93 Rady
Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993 r. i opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z p6Zn. zm.).
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM przeznacza sig pod: obiekty ustug
towarzyszacych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dla terené6w MU/MR plan ustala: funkcje podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych i ustugi towarzyszace albo ushugi, o ktérych
mowa w § 5 ust 1 pkt. 13 wbudowane lub w obiektach wolnostojacych oraz zachowane zabudowa
zagrodowa. _ '
Dla terenéw 1 MU/MR plan ustala funkcje podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych oraz wbudowane ustugi towarzyszace oraz
zachowana zabudowa zagrodowa.
Dla terenu UM plan ustala funkcje podstawowa- ustugi ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej,
kultury, turystyki i sportu, hoteli i restauracji oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja uzupetniajaca-dla terenéw 1 MU/MR, MU/MR- budynki gospodarcze w tym garaze o
tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m’, infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojécia, miejsca postojowe, zielen urzadzona.
Ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej nie dotyczy istniejacej zabudowy zagrodowe;j.
Funkcja uzupetniajaca-dla terenu UM budynki gospodarcze w tym garaze
wbudowane(dobudowane), infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb fokalnych,
dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona.
Nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem utrzymania ustalonego w pkt.. 1, 2 przeznaczenie
Plan ustala zakaz:

1) adaptowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje
sie juz budynek mieszkalny,

-2-)--"-1’01<ali-mcj‘i"obi'ektéw'tymczzrsowych'zwythkiemJoudynkéwtowarzyszapych‘budcwie*i"'"------‘—--"--"'""""“

lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,
3) lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem na drogg 1 KG(obwodnica),
4) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.
Plan dopuszcza przejéciowo zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej.
Plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan ustala nastgpujace wielkosci dziatek:
a) nie mniej niz 0.15 ha z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) nie mniej niz 0.15 haz zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami wbudowanymi w terenie IMU/MR,
¢) nie mniej niz 0.15 haz zachowaniem 40% powierzchni biologicznie czynnej dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami wbudowanymi lub wolno stojacymi
w terenie MU/MR, :

d) nie mniej niz 0.15 ha z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej w terenie
UM, '
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e) nie mniej niz 1.0 ha z zachowanjem 70% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek z
zabudowa zagrodowa,

f)  plan zachowuje dzialki( o powierzchni mniejszej niz 0.10 ha z zachowaniem 70%
powierzchni biologicznie czynnej) istniejace] parcelacji plombowej(o ktérej mowa w § 5
ust. 1 pkt. 23,

g) plan zachowuje zainwestowane dziatki(w mysl definicji zapisanej w § 5 ust. 1 pkt. 19) z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan postuluje w miar¢ mozliwosci
powiekszenie powierzchni tych dziatek do wielkosci, co najmniej 0.10 ha na kazda
dziatke,

2) na kazdej dzialce, w terenie MU/MR, IMU/MR plan ustala lokowanie jednego budynku
mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

3) od strony drég dla nowej zabudowy, plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdhuz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie zabudowy

w glab dziatek. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dzialek nalezy

wyznaczaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) plan zachowuje istniejaca, nie bedaca samowola budowlana, zabudow¢ mieszkaniows, w
dobrym stanie technicznym, zlokalizowana poza w/w wyznaczonymi liniami zabudowy,
5) plan ustala:
a) wysokos§¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pot kondygnacji (zgodnie z definicja zapisana
w § 5 ust. 1 pkt. 17),

b) wysokos¢ zabudowy ustug wolno stojacych do 3 kondygnacji,

c) stosowanie spadzistych dachéw,

d) nawiazanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatéw do

architektury regionalnej(dwuspadowe, symetryczne dachy),
6) plan ustala:
a) ogrodzenia dziatek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu, z cokotem
pelym do 0.6 m nad poziom terenu, azurowe ponad cokolem, co najmniej w 50%,

b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych

przedstawicieli fauny w szczeg6lnosci plazéw i drobnych ssakéw

c) ogrodzenia dzialek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

d) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne Scigcia linii rozgraniczajacych nie

" mniejsze niz 5m x 5m dla drég dojazdowych i dojazdow,
e) plan zakazuje ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
7) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowac wzdhuz linii rozgraniczajacych
drog. : '
§ 25.
Plan ustala nastepujace zasady podziatu terenéw MU/MR, IMU.MR i UM:
1) nakilku dziatkach plan wskazuje na rysunku planu podziat na dziatki 1 dojazdy KD jako
men—e —zasade parcelacji wyznaczajac postulowane gramice nowych dziatek linig przerywang: Plan-—- o
dopuszcza inny niz na rysunku planu podzial na dziatki pod warunkiem dostosowania
wielkosci i ksztaltu dziatek do sposobu ich zagospodarowania i zachowania minimalnych
powierzchni dzialek, o ktérych mowa w § 24 ust. 10,
2) obowiazuja nastepujace szczegblowe zasady podziatu w obszarze planu:
a) wydzielanie dziatek dopuszcza si¢ po uprzednim wydzieleniu, zgodnie z rysunkiem
planu, dzialek pod poszerzenie przyleglych drog KG, KUL 1 KUD,
b) dla wydzielanych dziatek obowiazuja minimalne wielkosci dziatek, o ktérych mowa w §
24.ust. 3 pkt. 1,2,

c) plan dopuszcza taczenie dzialek i fragmentow dzialek w celu realizacji nowej zabudowy
i tworzenia nowych dzialek,

d) plan ustala aczenie i reparcelacje sasiednich dziatek o szerokosciach -
uniemozliwiajacych zabudowe,

e) nakazdej wydzielanej dziatce w terenie IMU/MR, UM musi by¢ zachowane co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynne a w terenie MU/MR 40%; plan postuluje
zachowanie, na jednej wydzielanej dzialce, istniejacych zespotéw zadrzewien,
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2.

f)  dlaterenu IMU/MR i UM plan ustala wydzielanie wedtug potrzeb dziatek
przeznaczonych pod realizacje dojazdow KD(drég wewngtrznych) o minimalnych
szerokoéciach 8.0m (z naroznym $cigciem nie mniejszym niz 5 x 5 m)przy czym o$
dojazdéw KD powinna przebiegaé wzdhuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi,
przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

g) w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznego dojazdu KD, po 4 m z
kazdej dziatki, plan ustala wydzielenie dojazdu KD na kazdej dzialce oddzielnie. Na
dziatkach zainwestowanych lub, gdy zainwestowanie na dziatkach sasiednich
uniemozliwia wyznaczenie dojazdu o szeroko$ci 8 m plan dopuszcza dojazd o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie mniejszy niz 5 m,

h) nalezy tak parcelowac teren, aby unikaé wyznaczania dojazdéw KD po obu stronach

~ jednego rzedu dziatek. Wymaga to kazdorazowo szczegélowej analizy obszaru planu
przy kazdym podziale,

i) wterenie IMU/MR i UM dojazdy KD winny mie¢ dwustronne wlaczenie do istniejacego
uktadu komunikacyjnego, a gdyby, to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym
wiaczeniu dhuzsza niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania ( placyk do
sawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m),

j) dlapojedynczych dzialek z zabudowa mieszkaniows plan ustala, Ze dostep do drogi
publicznej jest zapewniony, jezeli siggacz o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej
dhugoéci 60 m stanowi czg$¢ dzialki, ‘

k) plan zachowuje: parcelacje uprawomocnione przed wejéciem w zycie niniejszego planu,
zachowuje (wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszego planu) dojazdy KD, o
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz Sm.

) w przypadku, gdy dla terenu nie istnieje, na rysunku planu, propozycja podziatu na
dzialki oraz odpowiadajacy temu podziatowi uklad drég, podziat terenu uzaleznia sig od
przedstawienia, przez inwestora, koncepcji zagospodarowania:

okreslajacej uktad projektowanych dojazdow, ‘

projektowany podziat terenu na dziakki,

usytuowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych, w nawiazaniu do cech terenu i
istniejacej zabudowy,

2) plan ustala podzial terenéw MU/MR przylegajacych do drogi KG i projektowanej
obwodnicyl KG w taki sposob aby wykluczy¢ nowe zjazdy na droge 1 KGi1KGizjazdy z
dojazdow KD.

_ | § 26.

Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na

rysunku planu nastepujacych terenow: ,

1) stanowisk archeologicznych o nr ewidencyjnym 56-62/78, 56-62/19, o ktérym mowa w § 10,

_Q,.)....nag;untach.zmaliornwanych,_o_ktéw6h mowaw§ 11,

Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw potozonych w
Zasiggu:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 12,

2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w §13,

3) oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.

Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktérym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627) tereny MU/MR i UM nalezy
traktowa¢ jako przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa z ustugami rzemieslniczymi w
rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku ( Dz.
U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998 r.).

Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa, plan ustala obowiazek informowania
uzytkownikéw nowej zabudowy o oddziatywaniu wywotanym produkcja rolnicza w tym
urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkeji rolniczej uznanej za dzial specjalny.
Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkeji rolniczej winno by¢ ograniczona do
granic terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ rolnicza posiada tytut prawny.
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§27.

Plan przyjmuje dla terendw M/MR, IMUMR i UM odpowiednio zasady ochrony $rodowiska zgodnie
7 ustaleniami, o ktérych mowa w § 9.

§ 28.

Plan przyjmuje dla terenow M/MR, IMU.MR i UM odpowiednio zasady obstugi infrastruktura
techniczna zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 17.

1.

2.

N —

§ 29.
Plan ustala obstuge komunikacyjna terenéw UM i 1 MU/MR od strony dojazdowych KUD
bezposrednio albo poprzez dojazdy KD wyznaczonymi na rysunku planu ich zjazdami.
7 terené6w MU/MR plan zachowuje istniejace zjazdy na droge KG, jezeli istniejace
zainwestowanie lub istniejace podziaty uniemozliwiaja zjazd na drogi KUD lub KD wg warunkéw
okreslonych przez zarzadeg drogi oraz wyklucza zjazdy na drogg 1 KG.
Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca postojowe
na jeden dom. Zagospodarowanie dzialek musi réwniez uwzgledniaé petne zaspokojenie potrzeb
w zakresie postoju dla ustug.

Plan ogranicza wyznaczanie miejsc postojowych wzdtuz drég dojazdowych KUD i dojazdéw KD.

10. Tereny upraw rolnych R
§ 30.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R przeznacza sie pod uprawy rolnicze.

Na terenie R plan dopuszcza lokowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb

lokalnych 1 ponadlokalnych, dojazdow, dojs¢, zieleni urzadzonej i nowej zabudowy zagrodowe;j.

Plan dopuszcza zalesienie terendw R.

7abudowa zagrodowa moze podlegac wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz

zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonych funkeji.

Dla terenéw R plan ustala nastepujace warunki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu reguluja przepisy dotyczace gospodarki rolnej, A

2) dla wszystkich terendw R plan ustala adaptacje i pielegnacjg istniejacego drzewostanu oraz
postuluje zalesienia, zadrzewienia, zakrzaczenia oraz ochrong istniejacych rowow, ’

3) dla zabudowy zagrodowej plan ustala minimalna powierzchni¢ dziatki na 1.0 ha z
zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej, '

4) padzialce z zabudowa zagrodowa, o powierzchni, o ktérej mowa w pkt. 1, plan ustala
Jlokowanie tylko jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego lub segmentu blizniaka,

5) na dzialce zabudowy zagrodowej plan ustala lokowanie zabudowy odpowiadajacej
wielkoécia i charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej,

6) od strony drog 1 rurociagu dla zabudowy zagrodowej, plan wyznacza na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz linii wrysowanych na rysunku planu; plan
dopuszcza wycofanie zabudowy w glab dziatek. Nieprzekraczalne linie zabudowy od

“"‘p'ozosta&ycirgran'rcdzia%ek~naleiy~wyznaezaé—-zged&ie—zpr—zep%sami szczegdlnymi

Ay dxkiy

7)  plan zachowuje istniejaca, nie bedaca samowola budowlana, zabudowe mieszkaniowa, W
dobrym stanie technicznym, zlokalizowana poza w/w wyznaczonymi liniami zabudowy,
8) plan ustala: :
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej do 2 i p6t kondygnacji (zgodnie z -
definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 17),
b) stosowanie spadzistych dachow,
¢) nawiazanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatow do
architektury regionalnej(dwuspadowe, symetryczne dachy),
9) plan ustala: ~
a) ogrodzenia dziatek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu, z cokotem
pelnym do 0.6 m nad poziom terenu, azurowe ponad cokolfem, co najmniej w 50%,
b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegdlnoscei plazéw i drobnych ssakow,
c) ogrodzenia dzialek sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,
d) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne cigcia linii rozgraniczaj acych nie
mniejsze niz Sm x Sm dla drog dojazdowych i dojazd6w, ' o
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e) plan zakazuje ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
10) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowaé wzdhuz linii rozgraniczajacych
drog.
§31.

Na zasadach okre$lonych w przepisach szczeg6lnych plan dopuszcza podziat terenéw R.

Plan dopuszcza i podziat i wydzielenie dziatek pod zabudowg siedliskowa pod warunkiem

zachowania powierzchni ustalonych w § 30 ust. 5 pkt. 3.

3. Pan dopuszcza podzial terenu R i wydzielenie odpowiednich dziatek przeznaczonych pod
realizacje dojazdéw o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacymi nie mniejszymi niz 8 m.

4. W przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég uktadu obstugujacego nalezy je zakonczy¢
placykiem do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5 m x 12.5 m.

§ 32.

1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastgpujacych terenow: .

1) stanowisk archeologicznych o nr ewidencyjnym 56-62/17, 56-62/18, 56-62/19, 56-62/20, 56~
62/78, o ktérych mowa w § 10,
2) na gruntach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 11,

2. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendéw potozonych w
zasiggu:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 12,
2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 13,
3) strefy kontrolowanej rurociagu o ktérym mowa w § 14.

3. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa, plan ustala obowiazek informowania
uzytkownikéw nowej zabudowy o oddzialywaniu wywotanym produkcja rolnicza w tym
urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny.
Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkgji rolniczej winno by¢ ograniczona do
granic terenu, do ktorego prowadzacy dziafalnosé rolnicza posiada tytul prawny.

§33.
Plan przyjmuje dla terenéw R odpowiednio zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami, o
ktérych mowa w § 9.

N —

§ 34..
Plan przyjmuje dla zabudowy zagrodowej w terenach R odpowiednio zasady obshugi infrastruktura
techniczna zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §17.
§ 35.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw R od strony ulic lokalnych KUL, dojazdowych KUD i

dojazdow KD.
2. Plan ustala obstuge komunikacyjna dla dziatek mniejszych lub rownych 1,0 ha z dojazdéw o

szerokogciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszychniz 8 m.

5. Tereny korytarza ropociagu Rn
§ 36.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Rn, po 6 m w kazda strong od osi rurociagu,
przeznacza si¢ pod podziemny rurociag.
2. Na terenie Rn zagospodarowanie terenu reguluja przepisy szczegolne.
3. Plan zachowuje wykorzystanie terenu Rn pod uprawy rolnicze i gruntowg droge eksploatacyjna.
4. Plan zakazuje w korytarzu Rn wszelkiej zabudowy nie zwiazanej w rurociagiem, dopuszczajac na
warunkach uzgodnionych z operatorem lokowanie sieci infrastruktury technicznej i komunikacji.
1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu terenéw stanowiska archeologicznego o nr 58-62/7, o ktérym mowa w § 10.
§37.
Plan przyjmuje dla terenéw Rn odpowiednio zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami, o
ktérych mowa w § 9. : '
§ 38.
Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu Rn drogami eksploatacyjnymi wzdhuz rurociagu.
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2. Tereny leSne Ls
§ 39.

Ustala si¢ przeznaczenie gruntow ewidencyjnie lesnych Ls na cele gospodarki lesnej z zakazem
wszelkiej zabudowy.

W terenach Ls plan dopuszcza:

a) infrastrukturg techniczng dla potrzeb lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreacji, ciagi spacerowe i malg architektura.

Plan zakazuje stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Plan ustala zakaz lokowania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych.

Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw Ls od strony i drég lokalnych KUL, dojazdowych
KUD, dojazdéw KD i drég lesnych. ,

5. Tereny komunikacji.
§ 40.

Plan ustala tereny przeznaczone pod komunikacje kolowa i piesza i wyznacza na rysunku planu

ich linie rozgraniczajace oraz przyjmuje nastepujac hierarchig funkcjonalna:

1) droga gléwna - wojewo6dzka KG(z czescia korytarza projektowanej ,,obwodnicy” 1KG),
zamienna za istniejaca droge nr 580 z projektowanymi wlaczeniami do ulicy Chopina poprzez
skrzyZowanie przy granicy wsi Wilkow, '

2) podstawowy ciag komunikacyjny obszaru istniejaca i projektowana droga lokalna KUL oraz
drogi dojazdowe KUD o szerokosci 8-10 m w liniach rozgraniczajacych z istniejacymi
zjazdami do ulicy Chopina,

3) drogi wewnetrzne dojazdy KD o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych.

Uéciélenie linii rozgraniczajacych ulic i dojazdéw powinno nastapi¢, w zaleznosci od potrzeb, w

projektach technicznych lub przy podziatach bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod

warunkiem zachowania ustalonej w planie szeroko$ci pomigdzy liniami rozgraniczajacymi.

Plan ustala zakaz realizacji wszelkiej zabudowy w korytarzu obwodnicy 1 KG.

Plan wyznacza péinocna linig rozgraniczajaca drogi KG w odlegloéci 12.5m od osi istniejacej

drogi. Plan dopuszcza korygowanie tej linii bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod

warunkiem zachowania mozliwoéci wyznaczenia pasa terenu pod pas pieszo rowerowy o

szerokosci, co najmniej 2 m, ktory bedzie zlokalizowany za rowem przydroznym pomigdzy

istniejacymi drzewami a ogrodzeniami dziatek. ‘

Plan ustala szerokoé¢ drogi 1 KG na 20m w liniach rozgraniczajacych.

Plan ustala na rysunku planu teren pod skrzyzowanie istniejacej drogi KG, projektowanej

obwodnicy 1 KG i istniejacych drég KG i KUD.

Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji

10.

11.

12.
13.
14.
15,

dopuszcza sig dotychczasowy sposo6b uzytkowania.

Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu terendw stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 10. '

W korytarzu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég, plan ustala przeznaczenie uzupeiniajace
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen przyuliczna.

W liniach rozgraniczajacych drog i doj azdéw KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i
przytaczy elektroenergetycznych oraz gazowych, do projektowanych w planie obiektow, w
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. '

Dojazdy o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych mniejszych niz 8 m nie zabezpieczaja
mozliwosci prowadzenia pelnej infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza na tych terenach

prowadzenie czgscl infrastruktury przez tereny dziatek, przy zachowaniu przepisOw szczegblnych i
odrebnych.

Dla gminnej drogi dojazdowej KUD plan ustala szerokos¢ pasa ruchu na 6.0 m.
Dla dojazdéw KD plan ustala szerokos¢ pasa ruchu pieszo jezdnego na 6.0 m.
Dla dojazdéw KD plan postuluje stosowania nawierzchni przepuszczalnych.
Plan ustala sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog.
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16. Plan ustala zakaz lokowania pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég reklam i tablic
informacyjnych.

17. Plan ustala zakaz lokowania zabudowy stalej i czasowej ustugowej i mieszkaniowej na
jezdniach, na chodnikach oraz w pasach zieleni przyulicznej.

18. Plan ustala odprowadzenie wod opadowych z drég do rowéw z zastosowaniem separatorow
thuszczu, po uzyskaniu zgody, wiadciciela odbiornika, na odprowadzenie tych wéd.

Rozdzial 3
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci
§41.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Okre$la sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w art. 36
ust. 3 ustawy w wysokosci 15% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw M, MU/MR i UM
3. Okredla sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w art. 36
ust. 3 ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw K, R, Rn 1 Ls.

N —

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe 1 koncowe

§ 42.
Na terenach oznaczonych w § 1 traci moc obowiazujaca Miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzony Uchwata Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia
26 marca 1993 r. i ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7 poz. 81 z
pozn. zm.

§ 43.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu
a nie zakonczonych decyzja ostateczna o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
stosuje sie ustalenia planu.

§ 44.
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy Leszno.

§ 45.
1. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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