=y TR " ANEA T
NADA GMINY W LESZNIE

pow. warszawski zachodnd Uchwala NrL/284/2002
. woj, mazowieckie Rady Gminy w Lesznie
z dnia 9 pazdziernika 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Wiktorow w
gminie Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),Uchwaty Nr

XX1X/211/2001 Rady Gminy Leszno z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi

Wiktorow w gminie Leszno oraz Uchwaly Nr XXX1V/243/2002 Rady Gminy w Lesznie z

dnia 23 marca 2002 r. w sprawie reasumpcji Uchwaty Nr XXIX/211/2001 Rady Gminy

Leszno z dnia 18 pazdziernika 2001 r Rada Gminy w Lesznie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu
§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zwany dalej w tresci
uchwaly planem, obejmujacy dzialki numer ewidencyjny 42/3 i 42/5 poltozone we wsi
Wiktorow po pdinocnej stronie ulicy Lesne;j.

2. Granica planu sa granice dzialek numer ewidencyjny 43/3 i 42/5.

§ 2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest powigkszenie terenu ustug, istniejacych na
przylegajacej od zachodu dzialce numer ewidencyjny 41/1.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego

obowiazywania.
§ 3.
1. Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem
planu stanowiacej przepis gminny, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-
_ wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do uchwaty,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej, ,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
S) przepisach szczegélnych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,




6) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢
obszar wyznaczony Zarzadzeniem Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w sprawie zatwierdzenia
Planu Ochrony K.P.N.,

7) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu W. O.CH.K. wraz ze strefy
ochrony urbanistycznej- nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty ochrona prawna na
podstawie przepisow szczegolnych tj. Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz.
149)ze zmianami z 2000 r.( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze
zmianami z 2002 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca
2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306)w odniesieniu do opisu
granic,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie(, zapis § 1 pkt. 1
zalacznika nr 2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997
r. tj.” czes$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnia biologicznie czynna sq tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia Lz, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, uprawy rolne. W szczeg6lnosci za powierzchnig biologicznie czynna
nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach budynkéw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci nieprodukcyjnej, ktora
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci mogace;j
negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko rozumie sig¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie o odpadami, oddziatywanie komunikacji,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu
granice sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych
drég, ulic 1 innych obiektow,

11) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna ilo$¢
uzytkowych nadziemnych, kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza
okreslanej jako 0.5 kondygnaciji i sutereny okreslanej jako 0.5 kondygnacji,

12) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepisdw powszechnie obowiazujacych wydanych na jego
podstawie, ktdre nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia wlasciwa dla tej ustawy w brzmieniu
obowiazujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojgcia majace swoje okreslenie w
Rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

4, ‘W ustaleniach dotyczacych ochrony Srodowiska zastosowano pojgcia majqce swoje
okreslenie w Prawie ochrony srodowiska i Prawie wodnym.

§ 5.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach,
2) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania w tym zakazoéw zabudowy wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,



4) warunkow zabudowy i zagospodarowywania terenéw w tym: standardéw
ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow, linii zabudowy, wskaznikow
intensywnosci zabudowy,

5) zasad podziatu na dziatki budowlane,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 6.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisow
szczegOlnych.

Rozdziat 2
Ustalenia przestrzenno-funkcjonalne dla obszaru planu

§7.
Przedmiotem ustalen planu sa: teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U i teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KUD.

§ 8.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu litera U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt.9, magazyny,

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych: dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen,
obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzglgdow technologicznych, socjalnych,
przeciwpozarowych,

3) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem utrzymania ustalonego w ust. 1 i 2 przeznaczenia,

4) plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, obstugi technicznej pojazdéw, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,

5) plan ustala minimalng powierzchnie dzialki dla ﬁmkc:ﬂ U na 3000 m® z zachowaniem,
co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej tworzonej przede wszystkim
wokot granic dziatki,

6) plan ustala zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia wysoka,

7) od strony projektowanej drogi KUD dla nowej zabudowy, plan wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhiz linii wrysowanych na rysunku planu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostalych granic dzialek nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

8) ustala sig realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych, o wysokosci nie
przekraczajacej wysokosci zabudowy istniejacej na dzialce nr ew. 41/1,

9) plan ustala grodzenie terenu U ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad
poziom terenu, z cokotem pelnym do 0.6 m nad poziom terenu, azurowe ponad
cokolem, co najmniej w 50%. W ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele
umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegdInosci plazdw i
drobnych ssakow. Zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych,

10) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ na terenie U.

§ 9.
Plan ustala nastepujace zasady podziatu terenu U:

1) plan dopuszcza podziat na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztaltu
wydzielanych dziatek do sposobu ich zagospodarowania oraz dopuszcza Iaczenie
czesci i fragmentoéw dzialek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia nowych
dziatek

2) plan ustala, ze wydzielane, pod nowa zabudowe, dzialki nie moga, tra01c wartosci
uzytkowych oraz winny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 3000 m’ i zachowane co



najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce. Plan dopuszcza
przekroczenie wyzej ustalonych powierzchni dzialek o 5 %.
§ 10.

Plan ustala zasady ochrony srodowiska poprzez:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

przyjecie ustalefi dotyczacych obszaréw otuliny K.P.N,
przyijecie ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu ze strefa ochrony urbanistycznej,
objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania §ciek6w wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu w jakikolwiek sposob,
objecie obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,
utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,
prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w plytkich wykopach , nie
naruszajac stosunkéw wodnych,
zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong drzewostanu KPN,
zakaz podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich, odprowadzania wod opadowych na dziaki sasiednie i drogi oraz
samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu,
stosowanie do ogrzewania pomieszczen: gazu, oleju opalowego lekkiego, energii
elektrycznej lub innych ekologicznie czystych zrodet energii,
do czasu wydania rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627) tereny U nalezy
traktowa¢ jako przeznaczone pod zabudowg z uslugami rzemie§Iniczymi w
rozumieniu przepisow Rozporzqdzema Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku ( Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998 r.).

§ 11.

Plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenia w wodg do celow bytowych z istniejacej sukcesywnie rozbudowywane;
wodociagowej sieci gminnej. Dopuszcza si¢ lokalne ujecia dla celow gospodarczych i
przeciwpozarowych,

docelowo $cieki odprowadzone bgda do sieci kanalizacji. Plan dopuszcza, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekoéw bytowo gospodarczych do
szczelnego zbiornika bezodptywowego. Plan wyklucza lokowanie indywidualnych
tzw. ,,przydomowych oczyszczalni $ciekow z rozsaczkowaniem’

wody opadowe po podczyszczeniu, wedhug rozwiazan mdy\mdualnych, poprzez
wlasny zbiornik odparowywalny odprowadzane beda do rowu. Plan wyklucza
odprowadzanie wod opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji,

zasilanie w energie elektryczna z istniejacego ukladu sieci i istniejacych stacji SN /nn
dla wszystkich potencjalnych odbiorcow wedlug warunkdw zasilania okreslonych
przez Zaklad Energetyczny. Plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii
elektrycznej: np. generatoréw pradu,

zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez operatora sieci,

lacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych w uzgodnieniu i wedtug warunkow
okreslonych przez zarzadzajacego lub wlasciciela sieci i urzadzen,

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz przewodowy i
bezprzewodowy, olej opatowy lekki lub energi¢ elektryczna. Plan wyklucza
stosowanie piecOw opalanych paliwem stalym, zakaz nie dotyczy kominkow,



[em—y

8) na terenie U nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadéw, oprdznianych okresowo, w miarg potrzeb do zakladow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

§ 12,

. Plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nowa zabudowa i

zagospodarowaniem terenu sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.
Plan dopuszcza wycinke drzew spowodowana konserwacja urzadzefi infrastruktury
technicznej po uzyskaniu zgody wlasciwego organu.

§ 13.

. Plan ustala powiazania terenu U z ukladem komunikacji zewngtrznej poprzez przylegla

dziatke 41/1 albo od strony projektowanej drogi dojazdowej KUD.
Miejsca postojowe nalezy zapewnic na terenie U wedtug wskaznika 5 m postojowych
/1000m’ p.uz.

§ 14.
Plan ustala teren przeznaczony pod drogg dojazdowa oznaczony na rysunku planu
symbolem KUD i wyznacza na rysunku planu jej potudniowa linie rozgraniczajaca.
W liniach rozgraniczajacych drogi KUD plan ustala przeznaczenie uzupekniajace:
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen przyuliczna.

. Linie rozgraniczajace, szeroko$¢ jezdni zostaty zwymiarowane na rysunku planu. Linie te

moga by¢ korygowane w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu jedynie jako poszerzenie.

Rozdzial 3
Zalecenia dla obszaréow w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu
§ 15.
Plan wyznacza na rysunku planu sposéb wyznaczenia linii rozgraniczajacych drogi KUD.
Plan wskazuje kierunki rozwoju komunikacji dla obstugi przewidywanych terenéw
zabudowy.

. Plan wskazuje korytarz rurociagu naftowego i urzadzenia z nim zwiazane, oraz ustala, ze

w odlegloéci 100 m od rurociagu, w kazda strong, na etapie ustalania warunkoéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, szczegélowe warunki lokalizacji obiektéw nalezy
uzgadnia¢ z eksploatatorem rurociagu.

Rozdziat 4
Skutki prawne w zakresie warto$ci nieruchomosci
§ 16.

. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w
art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 15% wzrostu warto$ci nieruchomoéci dla terenéw U.
Okregla sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w
art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow K.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§17.

Na terenie objetym planem traci moc obowiazujaca Miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzony Uchwata Nr XXXIII /90 /93
Rady Gminy w Lesznie dnia 26 marca 1993 r. i ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa
Warszawskiego Nr 7 poz. 81 z pdzn. zm.



§ 18.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia planu.
§ 19.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Leszno.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




