RADA GMINY w LESZNIE
pow. warszawski zachodni

wol, mazowizschie

UCHWALA NRIX/49/2003
RADY GMINY LESZNO
z dnia 30 KWIETNIA 2003 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno.

. Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) oraz art.26 w zwigzku z art. 8 ust. 112, art.10 ust.1 pkt 1,2,
5,617, ust. 3, oraz art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z
pbzniejszymi zmianami ) oraz zgodnie z

Uchwatg Nr XXIV/ 118/ 96 z dnia 21 czerwca 1996r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno, Rada Gminy Leszno uchwala co nastgpuje:

§1

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno
przyjetym Uchwatg Nr XXXI111/90/93 Rady Gminy w Lesznie z

dnia 26 marca 1993r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno ( Dz. Urz. Woj. Stotecznego Warszawskiego z dnia
20 maja 1993r. Nr 7, poz. 81) wprowadza sig zmiang dotyczaca fragmentu wsi
Stelmachowo obejmujacy dziatke o nr ewidencyjnym 1/20;

2. Wprowadza sie zmiang ustalen terenéw objgtych opracowaniem z
terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej z ustugami oraz tereny komunikacji.

3. Przyjmuje sie nastepujace oznaczenia terendw objgtych zmiang wymieniong w
pkt. 11i2:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych — symbole 1MN; 2MN; 4MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w tym ustug
agroturystyki — symbol 3ZR,U;

3) tereny komunikaciji, ulica dojazdowa wewnetrzna oraz poszerzenie istniejacej
drogi - symbole 5K; 6K;

. §2
Przyjmuje sie nastepujace zasady:
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) zasady podziatu dotycza kierunkéw granic dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji.



1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) zasady podziatu dotyczg kierunkow granic dziatek budowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajacych tereny komunikaciji.

2) zasady podziatu okresla rysunek zmiany planu,

3) podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru i jednoczesnym wydzieleniu terendéw
przeznaczonych pod komunikacje.

2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze Zwymiarowaniem oznaczonym na
rysunku zmiany planu, ‘

2) na terenach o symbolach 1MN; 2MN; 4MN; dopuszcza sie

powstawanie budynkéw gospodarczych o max powierzchni zabudowy 50m?,
parterowych, o nachyleniu potaci dachowych 30°, przy zachowaniu warunku
pozostawienia 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska:

Na terenie objetym opracowaniem ustala si¢ obowigzek pozostawienia 70%
powierzchni ogolnej poszczegélnych dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej
(definicja powierzchni biologicznie czynnej wg przepiséw szczegdinych).

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego wprowadza si¢ obowigzek ochrony
istniejacej sieci hydrograficznej, ochrony istniejgcych stosunkdw wodnych. Teren

objety zmiang planu znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo..
Mazowieckiego Nr 117 poz.911).

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode ustala sie docelowo z wodociggu gminnego, na warunkach i
w uzgodnieniu z wiascicielem sieci, do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujg¢ indywidualnych,

2) odprowadzenie $ciekdw - docelowo do kanalizacii gminnej z odprowadzeniem do
oczyszczalni, do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po wybudowaniu kanalizacii
sanitarnej gminnej wprowadza sig obowigzek natychmiastowego podigczenia do niej
projektowanej zabudowy. '

W zakresie wdd deszczowych z terenu zabudowy mieszkaniowej i drég ustala sie
obowigzek odprowadzenia tych wod w sposéb gwarantujacy ochrong terenéw
sasiednich przed zalewaniem i podtapianiem oraz ochrone sieci hydrograficznej.
Dopuszcza sie odprowadzanie wéd deszczowych powierzchniowo.

3) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejace;j i projektowanej sieci
w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.



4) zaopatrzenie w ciepto (ogrzewanie budynkow) w oparciu o indywidualne Zrédta z
preferencjg dla zrodet ekologicznych
( gaz, olej opatowy ,energia elektryczna itp. ),

5) usuwanie nieczystosci statych — teren objety zmiang planu nalezy
witgczy¢ do gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi (zaleca sie
selektywng zbiorke odpaddéw i wywdz na wysypisko Smieci).

) é) telekomunikacja - z projektowanej sieci na warunkach Zaktadu Telekomunikaciji,

7) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i

- nadziemne) wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w obrebie terenéw
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem przepiséw szczegdélnych w
zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci.

8) wszelkie inwestycje na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z
e-Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzers Wodnych.
“Teren objety opracowaniem jest zmeliorowany. Istniejgcy réw nalezy zachowaé, a
wszelkie zabudowania winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci min. 3m od gérnej
skarpy istniejgcego zbiornika wodnego zlokalizowanego na rowie UK.

§3

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw objetych
zmiang planu:

1. Teren o symbolu 1MN; 2MN;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

wolno stojgcg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci
¢ dachowych od 30° - 45°
~- poziom podtogi parteru max 0,70m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okre$la sie na 30% powierzchni ogéinej dziatki, nalezy

pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustalg:l sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na

1500 m”,

2, Teren o symbolu 3ZR,U;

t) przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem ustug
_nieucigzliwych w tym ustug agroturystyki,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci

dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 0,70m n.p.t.,



- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych

3) ustala sie:

- budynki przeznaczone pod ustugi agroturystyczne max. 3 kondygnacje w tym jedna
w poddaszu

- nachylenie potaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 0,70m n.p.t.,

4) max % zabudowy dziatki okresla sie na 30% powierzchni ogéinej dziatki, nalezy
pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynne;j,

5) dopuszcza si¢ podziat terenu o symbolu 3ZR,U przy zachowaniu minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki na 5000 m?,

3. Teren o symbolu 4MN;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

wolno stojgcg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci
dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 0,70m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 30% powierzchni ogéinej dziatki, nalezy
pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki na

2000 m?,

5) na terenie o symbolu 4MN wystepuje stanowisko archeologiczne — osada kultury
tuzyckiej i osadnictwo wczesnosredniowieczne — nr rejestru 56-61/51 — wszelkie
prace inwestycyjne nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu i pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Teren o symbolu 5K;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — ulica dojazdowa

wewnetrzna, (wspdtwitasnos¢ wiascicieli dziatek)

2) linie rozgraniczajgce wg rysunku zmiany planu,

3) na fragmencie poszerzenie istniejgcej drogi do 10m w liniach

rozgraniczajgcych na pozostatym fragmencie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych
10m wg rysunku zmiany planu,

szerokos¢ jezdni min. 4,5m;

5. Teren o symbolu 6K;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — poszerzenie istniejacej drogi o 2m w
liniach rozgraniczajgcych w celu utworzenia ciggu pieszego wewnetrznego,
(wspétwtasnosé wtascicieli dziatek)

2) linie rozgraniczajgce wg rysunku zmiany planu,



§4

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno
okresla sie stawke procentowa stuzacag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dla terenow: o
symbolach 1MN; 2MN; 3ZR,U; 4MN; - 15 %, o symbolach 5K; 6K; - 1%.

§5

Ustala sie obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu bgdacego zatgcznikiem do
niniejszej Uchwaty w sposéb nastepujacy :

1. Rysunek w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, linii
zabudowy, oraz wzajemnych odlegtosci elementéw zagospodarowania
zwymiarowanych na rysunku planu.

§6

Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leszno przyjety
Uchwatg Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy w Lesznie z

dnia 26 marca 1993r. w sprawie zatwierdzenia Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Leszno ( Dz. Urz. Woj. Stotecznego Warszawskiego z dnia 20
maja 1993r. Nr 7, poz. 81) dla obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§7
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Leszno.
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




