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UCHWALA Nr XXX1/384/2002
RADY MIEJSKIEJ W MELAWIE

z dnia 5 marca 2002 r.

o zmianie uchwaty w sprawie nadania nazw ulic.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia

'8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z

2001r. Nr 142, poz. 1591) w zwigzku z § 1 pkt 4 lit. a
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 wrzes$nia
2001r. w sprawie ustalenia granic oraz zmiany
nazw i siedzib wiadz niektérych gmin i miast
(Dz.U. Nr 116, poz. 1241, Nr 156, poz. 1819) Rada
Miejska w Mtawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska w Mtawie postanawia zmie-
ni¢ uchwate nr XXX/361/2001 z dnia 28 grudnia
2001r. w sprawie nadania nazw ulic w sposob na-
stepujgcy:

- § 3 uchwat otrzymuje brzmienie:

7835

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
2004r.”

Zmiana uchwaty nastepuje w zwiazku z rozporza-
dzeniem Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001r.
zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie ustalenia
granic oraz zmiany nazw i siedzib wiadz niektérych
gmin i miast (Dz.U. Nr 156, poz. 1819).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzado-
wi Miasta Mtawy.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 1 stycz-
nia 2002r.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
mgr Krzysztof tugowski

UCHWALA Nr XIV/84/2003
RADY GMINY W LESZNIE

z dnia 28 lipca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czgsci wsi Wolka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2 dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pozn.
zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) craz uchwat
Rady Gminy w Lesznie; nr XIV/ 98/00 Rady Gminy
w Lesznie z dnia 31 marca 2000r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Leszno, nr XXIl/163/01 Rady Gminy w
Lesznie z dnia 23 lutego 2001r. zmieniajacej
uchwate nr XIV/98/00 Rady Gminy w Lesznie z dnia
31 marca 2000r., nr XXXIX/ 272/2000 Rady Gminy
w Lesznie z dnia 19 wrzesnia 2002r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w

gminie Leszno Rada Gminy w Lesznie uchwala, co
nastepuje: :

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

& 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Leszno dla czesci wsi
Wotka zwany dalej w treSci uchwaly planem,
obejmuijgey dziatki nr ew. 298, 299, 300, 183, 310,
311, 312, 313, 314, 315, 316, cze$¢ dziatki nr ew.
208 (droga) i cze$¢ dziatki —ul. Topolowe;j.

§ 2.1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) rozwéj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zachowanie funkcji mieszkaniowo-ustugowej
na terenie M1 z prawem takiej zabudowy
{zgodnie z miejscowym planem ogélnym zago-
spodarowania przestrzennego gminy Leszno
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zatwierdzonym uchwatg nr XXXI11/30/93 Rady
Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993r. (opubli-
kowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z pdzn. zm).

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 3. Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwa-
ty.

§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w planie do terenu objetego granicami obowigzy-
wania ustalen planu przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w legendzie rysunku planu.

2. W stosunku do terenéw polozonych poza ob-
szarem obowigzywania ustalen planu, w bezpo-
érednim sasiedztwie, plan formuluje zalecenia,
ktore nalezy traktowaé jako zalecenie do projekto-

= hia.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) funkcje terenéw przy uZyciu oznaczen litero-
wych,
5) zwymiarowane odlegtosci,

6) oznaczenia przebiegu komunikacji oraz miejsc
sytuowania urzadzen i obiektow.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja ‘charakter informacyjny.

5.1. liekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaty, wraz z rysunkiem planu,
stanowigcych akt prawa miejscowego, o ile z
treéci uchwaty nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek sporzgdzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy za-
fgcznik do uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy w Lesznie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

'5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-

6)

9)

10}

1)

czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nie-

ruchomos$cia, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w wyznaczonych na rysunku
planu granicach obowigzywania ustalef pla-
nu,

terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obsza-
ru planu, wyznaczong na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi, o okreslonym przezna-
czeniu, oznaczong na rysunku planu symbo-
lem literowym,

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
cze$¢ terenu lub nieruchomos$é, przeznaczong
w wyniku ustalen planu pod zabudoweg lub za-
inwestowanie. Istniejgce granice nieruchomo-
$ci sg wyznaczone na rysunku planu orienta-
cyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjnego
na mapie i w terenie,

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony zarzadzeniem Nr 130 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 15 paZzdziernika 1997r. w
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N.,

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu W.O.CH.K. - nalezy przez to rozumieé
obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepisdbw szczegdlnych tj. rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r: w sprawie utworzenia obszaru chro-
nionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz.Urz. Woj. Warszawskiego
Nr 43, poz. 149) ze zmianami z 2000 roku roz-
porzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr
117, z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz.Urz. Woj. Ma-
zowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z
2002 roku rozporzgdzenie Wojewody Mazo-
wieckiego nr 57 z dnia 3 lipca 2002r. (Dz.Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306) w od-
niesieniu do opisu granic,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé, zapis § 1 pkt 2 zatgcznika nr
2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskie-
go z dnia 29 sierpnia 1997r. tj. cze$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra po-
zostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad
nim; nie stanowigcg nawierzchni dojazdéw i
dojs¢ pieszych, pokrytg trwala roslinnoscig
lub uzytkowang rolniczo. Typowg powierzch-
nig biologicznie czynna sq tereny zieleni towa-
rzyszgce zabudowie, w tym zadrzewienia, za-
krzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, uprawy rolne. W szczegélnosci za
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powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje
sie: zieleni projektowanej na dachach budyn-

kéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,

nawierzchni zwirowych, grysowych i azuro-
wych,

ustugach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest za-
spakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a
ktore nie wytwarzajg dobr materialnych bez-
posrednimi metodami przemystowymi (han-
del detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura, sport
i wypoczynek turystyka, rekreacja itp.),

liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu -nalezy przez to rozumie¢ linie
dzielagce obszar planu na tereny lub dziatki
oraz linie wyznaczone wzdtuz linii rozgranicza-
jacych drog. Linie rozgraniczajace drég moga
byé korygowane w wyniku konieczno$ci
uwzglednienia wymogow technicznych pro-
jektowania i realizacji naziemnych i podziem-
nych elementow infrastruktury technicznej
bez koniecznoséci zmiany niniejszego planu
pod warunkiem zachowariia ustalonej w pia-
nie szerokosci pomigdzy liniami rozgranicza-
jacymi,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy pizez

to rozumieé wyznaczong dla terenu granice
sytuowania obiektéw kubaturowych w sto-
sunku do linii rozgraniczajacych drég i ruro-
ciagu,

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumiec nieprzekraczalng ilo$¢ uzyt-
kowych, nadziemnych, kondygnacji budynku,
w tym kondygnacji poddasza okreslanej jako
0.5 kondygnagii i sutereny okreslanej jako 0.5
kondygnaciji,

zaleceniach - nalezy przez to rozumieé ustale-
nia planu majace charakter postulatu do roz-
wazenia przy projektowaniu,

terenie zainwestowanym - nalezy przez to
rozumieé dziatke lub teren z zabudowa, ktora
nie jest samowolg budowlang w my$l przepi-
séw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo bu-
dowlane, '

pezposrednim dojezdzie - nalezy przez to ro-
zumieé dojazd do dziatek z drogi publicznej.
Plan dopuszcza dojazd do dziatek z drogi pu-
blicznej, poprzez dojazdy KD,

dojazdach KD - nalezy przez to rozumieé wy-
dzielong z terenu dzialtke, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdinych, petni
funkcje drogi wewnetrznej (rowniez pas stu-

zebnosci drogowej) dla pozostalych dziatek do
niej przylegajacych,

20) bezposrednim dostgpie do infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumiec przyta-
cze do sieci poprzez wtasng dziatke,

21) istniejacej parcelacji plombowej- nalezy przez
to rozumieé podziat terenu M1 na dzialki nie
mniejsze niz 0.10ha (wykonany zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu ogdinego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Lesz-
no zatwierdzonego uchwalg nr XXXIl/90/33
Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z
p6zn. zm. i uprawomocniony przed wejSciem
w zycie niniejszego planu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa Budowla-
nego lub innych przepiséw powszechnie obowig-
zujgcych wydanych na jego podstawie, ktére nale-
zy rozumie¢ zgodnie z trescig wtasciwg dla tej
ustawy w brzmieniu obowigzujgcym w dniu pod-

“jecia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-
no pojecia majgce swoje okreslenie w Rozporza-
dzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

4. W ustaleniach dotyczgcych ochrony s$rodo-
wiska zastosowano pojecia majace swoje okresle-
nie w Prawie ochrony srodowiska i Prawie wod-
nym.

§ 6. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, w tym przeznaczo-
nych do realizacji celéw publicznych,

2) linii rozgraniczajacych drég publicznych wraz z
urzadzeniami pomocniczymi,

3) granic terendw | obiektow podlegajacych
ochronie oraz okreslenia zasad tej ochrony,

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania w
tym zakazéw zabudowy wynikajgcych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego,

5) warunkéw zabudowy i zagospcdarowywania
terendw w tym: standardow ksztaltowania za-
budowy, gabarytow obiektéw, linii zabudowy,
wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

6) zasad podzialu na dziatki budowlane,

7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.
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‘ Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terendéw
§ 7. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oznaczone na rysunku planu symboiem M i
M1, '

2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem K z indeksem literowym odpo-
wiadajgcym klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KUZ - droga zbiorcza,
b) KUD- drogi dojazdowe,
¢) KD - dojazdy.

2. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska
przyrodniczego

§ 8. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska po-
przez:

1) przyjecie odpowiednio, ustalef dotyczacych
obszaréw otuliny K.P.N z zarzadzenia nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Natu-
ralnych i Leénictwa z dnia 15 pazdziernika
1997r. w sprawie zatwierdzenia Planu Ochro-
ny K.P.N,, :

2) przyjecie 0dpow1edn|o, ustalen Rozporzadze—
nia Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia strefy ochrony urbanistycznej w
obszarze chronionego krajobrazu, o ktorym
mowa w § 5 ust. 1 pkt 10,

3) objecie obszaru zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wodg, i docelowo odprowa-
dzania i unieszkodliwiania sciekdw wytwarza-
nych przez uzytkownikéw wszystkich obiek-
téw istniejacych i projektowanych w obszarze
planu oraz zakazuje wprowadzania nie 0czysz-
czonych sciekéw do gruntu w jakikolwiek spo-
sbb,

4) objecie obszaru zorganizowanym systemem
segregacji odpadow statych,

5} zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, poje—
dynczych cennych drzew, zieleni przyulicznej i
zagospodarowanie zielenia paséw terenow
wzdtuz projektowanych drég,

6) utrzymanie minimalnego % powierzchni bio-
logicznie czynnej na kazdej dzialce. Po-
wierzchnie te winny byé liczone zgodnie z de-
finicjq zapisang w 8 5 ust. 1 pkt 11,

7) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkanio-
wej na wtasnych dziatkach i do rowu oraz do-
celowo cdwodnienie terenéw komunikacji do
kanalizacji deszczowej,

8) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbro-
jenia w plytkich wykopach, nie naruszajac sto-
sunkow wodnych,

9) zakazuje sig obnizania poziomu wéd grunto-
wych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN,

10) zakazuje sie¢ podnoszenia poziomu terenu
dziatek powyzej poziomu terenu dzialek s3-
siednich, odprowadzania wod opadowych na
dziatki sgsiednie i drogi oraz zakazuje sie sa-
mowolnego nasypywania - i obnizania po-
wierzchni terenu.

3. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

§ 9. Zabudowe w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowaé zgod-
nie z przepisami szczeg6lnymi i w uzgodnieniu z
zarzadzajgcym siecig.

§ 10. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Go-
spodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wo-
k6t gazociggow $redniego i niskiego cisnienia
obowigzuje strefa kontrolowana z zakazem loko-
wania budynkow i sadzenia drzew.

§ 11. Wskazane w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie ochrony
przed hatasem i okreslenia standardu akustyczne-
go, nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg w-rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska.

§ 12. Ustala sie, ze w przypadku zmiany przepi-
sOw prawa i norm zasigegi lokalnych ograniczen
ulegajg zmianie zgodnie ze zmiang przepisdw
prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powodujg
koniecznosci zmiany niniejszego planu.

4. Standardy i zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13.1. Dla nowej i modernizowanej zabudowy,
plan ustala nastepujgce zasady wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej:

1)} podstawgq zaopatrzenia w wode bedzie istniejg-
ca, sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajg-
cej zabudowy) rozbudowywana wodociggowa
sie¢ gminna. Plan ustala stosowanie hydrantow
zewnetrznych. Do czasu wybudowania sieci
wodociggowej oraz do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ zaopatrze-
nie w wode ze studni na wlasnych na dziatkach,

2) do czasu realizacji zorganizowanego systemu,
plan ustala dopuszczenie odprowadzanie §cie-
kéow do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych {osobnego dla kazdego budynku miesz-
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3)

5)

kalnego albo ustugowego) i zakaz lokowania
.przydomowych oczyszczalni $ciekéw z roz-
sgczkowaniem”:

a) docelowo $cieki z nowych obiektow odpro-
wadzone bedg do sieci kanalizacji, rozdziel-
czej z transportem $ciekéw do Blonia,

b) po oddaniu do eksploatacji (w przylegtej do
dziatki ulicy) sieci kanalizacyjnej, inwestor
ma obowigzek podigczenia sig, na wlasny
koszt, do wyzZej wymienionej sieci,

wody opadowe czyste, z dachow odprowadza-
ne beda wediug rozwigzan indywiduainych,
powierzchniowo na teren lub do rowu:

a) plan wyklucza odprowadzanie wod opado-
wych i wod drenazowych do kanalizacji,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drég, po podczyszczeniu, odprowadzane beg-
da do rowéw,

c) postuluje sig¢ stosowanie w dojazdach KD
nawierzchni przesigkliwych dla wod opado-
wych, 5

plan ustala zasilanie w energig elektryczng z
istniejacego uktadu sieci i istniejgcych stacji
SN/nn dla wszystkich potencjalnych odbiorcow
wedtug warunkéw zasilania ktore okresli Zaktad
Energetyczny: ’

a) nalezy liczyé sie z koniecznoscig budowy
stacji transformatorowej SN/nn, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajgcego sie-
cig, dla ktorych plan wskazuje postulowane
rejony lokalizacji (dziatki o wymiarach 2m x
3m) potozone w zasiegu dojazdu samocho-
dem ciezarowym; wokél stacji plan ustala
strefe wolng od zabudowy w promieniu 3m
dla budynkéw z materiatéw niepalnych i 5m
dla budynkéw z materiatoéw palnych a zmia-
na lokalizacji stacji transformatorowej nie
bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

b) plan zezwala na stosowanie alternatywnych
zrodet energii elektrycznej: np. generatorow

praduy, itp.,

plan ustala zasilanie w gaz po rozbudowie sieci
rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci:

a) gazociagg winien przebiega¢ w "odlegtosci
0.5m od linii ogrodzen,

b) szafka gazowa winna by¢ sytuowana (dla
zabudowy mieszkaniowej) w linii rozgrani-
czajgcej albo {d!a ustug) w miejscu uzgod-
nionych z operatorem sieci,

6) plan ustala zasilanie w tgcza telefoniczne z sieci
i urzadzen istniejgcych, w uzgodnieniu i wedtug
warunkéw okreslonych przez zarzadzajgcego
lub wiasciciela sieci i urzadzen. Plan ustala lo-
kowanie sieci telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych drég,

7) plan ustala zaopatrzenie w cieplo na cele
ogrzewania i przygotowywania cieptej wody z
indywidualnych Zrédet wykorzystujacych gaz
przewodowy i bezprzewodowy, olej opalowy
lekki, energig elektryczng lub inne niekonwen-
cjonalne zrodta energii,

8) plan ustala na kazdej dziatlce wydzielenie od-
powiedniego miejsca na pojemniki do selek-
tywnej zbidrki odpadéw, oprdznianych okreso-
wo, w miarg potrzeb, do zaktadéw utylizacji na
podstawie stosownych umoéw indywidualnych
lub zbiorowych. -

2. Pian ustala zachowanie istnigjgcych, nie koli-
dujgcych z nowg zabudows, zagospodarowaniem
terenu i drogami sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

" 3. W liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow
KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i
przytaczy elektroenergetycznych oraz gazowych,
do projektowanych w planie obiektow, w rozu-
mieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. '

4. Plan ustala, ze w dojazdach KD projektowane
i modernizowane urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej (wodociggowej i kanalizacji) mogg byé
lokowane jako przytgcza.

5. Plan ustala, ze realizacja zmian wprowadzo-
nych planem nie moze utrudniaé eksploataciji ist-
niejgcych urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systeméw
infrastruktury w zakresie zrddet i kierunkéw zasila-
nia.

7. Obiekty infrastruktury technicznej takie jak
stacje transformatorowe, podziemne przepom-
pownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne plan
dopuszcza na podstawie opracowan technicznych
bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ich ewentualna ucigzliwo$é nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

8. Plan ustala dopuszczenie wycinki drzew
spowodowanej konserwacjg urzadzen infrastruktu-
ry technicznej po uzyskaniu zgody wiasciwego
organu.
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Rozdzial 3 chowuje zabudowane dziatki o powierzchni
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne mniejszej niz 0.15ha z zachowaniem, co naj-
dla poszczegblinych terenéow mniej 70% powierzchni biologicznie czynnej,
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin- 3) na kazdej dziatce budowlanej plan ustala loko-

nej M i M1
§ 14.1. Tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem M i M1 plan przeznacza pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag.

2. Dla terendw M i M1 ustala sie nastepujgce
funkcje:

1) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkéw wolno sto-
jacych lub blizniaczych,

2) funkcja uzupetniajgca - budynki gospodarcze i
garaze o facznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60m?, infrastruktura techniczna dla

==otrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy,

“doj$cia, miejsca postojowe, zielen urzadzona,

3) na terenie M1 w budynku mieszkalnym lub
gospodarczym plan dopuszcza lokowanie wbu-
dowanych ustug towarzyszacych, -

4) plan ustala, ze zabudowa moze podlegaé¢ wy-
mianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania usta-
lonego w pkt 1, 2 lub 3 przeznaczenia,

5) plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych i ga-
razy na cele mieszkalne jezeli na dziatce
znajduje sie juz budynek mieszkalny,

b) lokalizacji handlu hurtowego, placow skia-
dowych, obstugi i napraw technicznych po-
jazdéw, stacji paliw,

 lokalizacji zabudowy zagrodowej, |

d) lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjat-
kiem budynkéw towarzyszgcych budowie i
lokalizowanych na czas nie dluzszy niz czas
budowy, ‘

'6) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan
dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie tere-
nu.

3. Dla terendéw M i M1 plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie M minimalng powierzchnie dziatki
0.15ha z zachowaniem, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej zgodnie z defini-
cjg zapisang w 8 5 ust. 1 pkt 11,

2) na terenie M1 (z prawem zabudowy wedtug
obowigzujacego miejscowego planu ogdlnego
zatwierdzonego uchwatg nr XXXIil/90/93 Rady
Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993r.} plan za-

6)

wanie jednego budynku mieszkalnego z jed-
nym mieszkaniem lub blizniaka z jednym
mieszkaniem w kazdym segmencie,

od strony drég, dla nowej zabudowy, plan wy-
znacza na rysunku planu nieprzekraczaine linie
zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysun-
ku planu; plan dopuszcza wycofanie zabudowy
w glab dzialek. Nieprzekraczalne linie zabudo-
wy od pozostalych granic dziatek nalezy wyzna-
cza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan za-
chowuje, poza wyznaczonymi liniami zabudo-
wy, istniejgcq zabudowe mieszkaniowg nie be-
dacg samowolg budowlang i w dobrym stanie
technicznym,

plan ustala:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i
pol kondygnacji, zabudowy gospodarczej i
garazy do 1 i pdt kondygnacji (zgodnie z de-
finicjq zapisang w § 5 ust. 1 pkt 15),

b) stosowanie spadzistych dachéw,

c) nawigzanie forma architektoniczng, kolory-
styka, rodzajem uzytych materialéw do ar-
chitektury regionalnej (dwuspadowe syme-
tryczne dachy, prostopadie w rzucie bryly
budynkow), :

d) pv!ar‘)_ preferuje lokowanie garazy i budynkéw
gospodarczych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

plan ustala:

a) ogrodzenia dzialek o maksymalnej wysoko-
§ci 1.8m nad poziom terenu z cokolem pet-
nym do 0.6m nad poziom terenu, azurowe
ponad cokotem, co najmniej w 50%, sytu-
owane w ustalonej linii rozgraniczajacej
drog, '

b) dla dojazdu wezszego niz 8m bramy wjaz-
dowe na kazda dziatke winny byé wycofane,
rownolegle do linii rozgraniczajgcej, w gigb
dziatki na minimum 1.5m w celu swobodne-
go wjazdu na dziatke,

c) w ogrodzeniach nalezy przewidzieé¢ tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedsta-
wicieli fauny w szczegodlnosci plazéw i drob-
nych ssakdw,

d) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5m x 5m dla drég dojazdowych
i dojazdow,
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e) zakaz sytuowania ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych,

7) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne
nalezy sytuowaé¢ wzdiuz linii rozgraniczajacych
drog.

§ 15. Plan ustala nastepujace zasady podzialow
terenow M i M1:

1) plan wskazuje dojazd KD oraz podziat na dziatki
jako zasade parcelacji wyznaczajac propono-
wane granice nowych dziatek linig przerywang
z kropka. Plan dopuszcza inny niz na rysunku
planu podziat na dziatki i dojazdy, dopuszcza
wydtuzenie lub skrécenie dojazdéw, pod wa-
runkiem dostosowania wielkosci i ksztattu dzia-
tek do sposobu ich zagospodarowania i zacho-
wania minimalnych powierzchni dziatek, o kto-
rych mowa w § 14 ust. 3 pkt 112,

2) wydzielanie dzialek dopuszcza sig po uprzed-
nim wydzieleniu albo wskazaniu do wydzielenia
w przypadku takiej potrzeby, zgodnie z rysun-
kiem planu, dzialek pod poszerzenie przyle-
gtych drég KUZ i KUD, F

3) plan dopuszcza taczenie dziatek i fragmentow
dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i two-
rzenia nowych dziatek,

4) na kazdej wydzielanej dzialce musi byé zacho-
wane, co najmniej 70% powierzchni biologicz-
nie czynnej; plan postuluje zachowanie, na jed-
nej wydzielanej dzialce, zadrzewien,

5) plan zachowuje: parcelacje uprawomocnione
przed wejsciem w Zycie niniejszego planu oraz
zachowuje (wydzielony przed wejSciem w zycie
niniejszego planu) dojazd KD, o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajgcych.

§ 16. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabu-
dowy i zagospodarowania dla terenéw potozonych
w zasiegu:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorych mowa w § 10,

2) urzadzen gazowych, o ktdrych mowa w § 11.

§ 17. Plan przyjmuje dla terenéw M i M1 odpo-
wiednio zasady ochrony s$rodowiska zgodnie z
ustaleniami, o ktérych mowa w § 9.

§ 18. Plan przyjmuje dla terenéw M i M1 odpo-
wiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 14.

§ 19.1. Plan ustala obstuge komunikacyjng te-
renéw M i M1 od strony drég; zbiorczej KUZ i do-
jazdowej KUD bezposrednio albo poprzez dojazd
KD.

2. Miejsca postojowe nalezy zapewnié na wia-
snych dziatkach wedtug wskaznika 2 - 3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie dzia-
tek musi uwzglednia¢ peine zaspokojenie potrzeb
w zakresie postoju dla obstugi ustug; odpowiednio
wedtug wskaznikow: min. 3 - 4 miejsca/sklep, 3
miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytko-
wej ustug.

2. Tereny komunikacji

§ 20.1. Plan ustala tereny przeznaczone pod
komunikacje kotowa i piesza oraz wyznacza na
rysunku planu ich linie rozgraniczajace przyjmujac
nastepujacg hierarchie funkcjonalina:

podstawowy cigg komunikacyjny obszaru istniejg-
ce drogi; zbiorcza- KUZ (Topolowa) i dojazdowa -
KUD o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych jak
na rysunku planu ze zjazdami do ulicy Topolowe;j i
drogi KUD.

2. Plan wskazuje dojazd KD o szerokos$ci 6m w
liniach rozgraniczajacych potaczony z istniejgcym
uktadem drég publicznych.

- 3. Uscislenie linii rozgraniczajgcych drég i do-
jazdu powinno nastgpié, w zaleznosci od potrzeb,
w projektach technicznych lub przy podziatach bez
koniecznoéci zmiany niniejszego planu pod wa-
runkiem zachowania ustalonej w planie szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych. Przy podziatach dzia-
tek przylegajgcych do drég KUZ i KUD, w przypad-
ku takiej potrzeby, wydziela sig¢ albo wskazuje do
wydzielenia, zgodnie z rysunkiem planu, dziatki
pod poszerzenie przylegtych drog KUZ i KUD.

4. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wy-
znaczonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzyt-
kowania.

5. W korytarzu pomiedzy liniami rozgraniczajg-
cymi drog, plan ustala jako przeznaczenie uzupet-
niajgce urzadzenia sieciowe infrastruktury tech-
nicznej oraz zielen przyuliczng pod warunkiem nie
naruszania wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych.-

6. W liniach rozgraniczajacych drég i dojazdu
KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i
przytaczy elektroenergetycznych oraz gazowych,
do projektowanych w planie obiektéw, w rozu-
mieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r.

7.Dla gminnej drogi dojazdowej KUD plan
ustala szeroko$éé pasa ruchu na 6.0m.

8. Dla dojazdu KD plan zachowuje szeroko$é
pasa ruchu pieszo jezdnego na 6.0m.
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9. Dla dojazdu KD plan postuluje stosowania
nawierzchni przepuszczalnych.

10. Plan ustala sytuowanie ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drég z miejscowym wycofaniem
bram wjazdowych.

1. Plan ustala zakaz lokowania pomiedzy li-
niami rozgraniczajacymi drog reklam i tablic in-
formacyjnych.

12. Plan ustala zakaz lokowania zabudowy sta-
lej i czasowej ustugowej i mieszkaniowej na jezd-
niach, na chodnikach oraz w pasach zieleni przy-
ulicznej. ’

13. Plan ustala odprowadzenie wod opadowych
z drég o nawierzchni nieprzepuszczalnej do rowéw
z zastosowaniem separatorow tluszczu, po uzy-
skaniu zgody wtasciciela odbiornika, na odprowa-
dzenie tych wod.

14. Potrzeby wlasne w zakresie postoju inwe-
storzy i wlasciciele posesji zapewniajq na terenach
swoich dziatek przy zachowaniu odpowiednich
wskaznikow.

§ 21. Ustalenia szczegéiowe dia terendw drég.

Lp. | Symbaol Nazwa obiektu Funkcja Szerokosé Zalecana Ustalenia dla przekroju ulicy
w liniach rozgr. | szer. jezdni
{w metrach) (w metrach)
1. KUz | Ul Topolowa 2zbiorcza 10m od osi ul. 6m - wschodnia granica ul. Topolowej jest
(4.0m w obszarze granicg planu istniejgca ul. Topolowa
“planu) 12.0m od osi 6.0m
- poszerzenie 0 4.0m
2. KUD droga na dz. nrew. 208 | dojazdowa |8m (4m w obsza- 5m - poszerzenie istnieigcej drogi o szeroko-
rze planu) $ci 4.0m o 2m
3. KD dojazd droga 6m 5m
wewngtrzne
Rozdziat 3 . rowania przestrzennego Gminy Leszno zatwier-

Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 22.1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala sie
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

2. Okresla sie stawke procentowg sluzgca nali-
czeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w art.
36 ust. 3 ustawy w wysokoséci 15% wzrostu warto-
Sci nieruchomosci dla terenow M i M1.

3. Okresla sie stawke procentowa stuzacg nali-
czeniu oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w art.
2&st. 3 ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci

)

uchomosci dla terenow K.

Rozdziat 4
Przepisy przejSciowe 1 konricowe

§ 23. Na terenach oznaczonych w § 1 traci moc
obowigzujacg miejscowy plan ogdlny zagospoda-

dzony uchwalg nr XXXI11/90/93 Rady Gminy Lesz-
no z dnia 26 marca 1933r. i ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 7,
poz. 81 z pézn. zm.

§24. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczgtych przed dniem wejScia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjq ostateczng
o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu stosuje sie ustalenia planu.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi
Gminy Leszno.

§ 26.1. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
mgr Stawomir Liszkiewicz



