RADA GMINY LESZNO

pow. warszawski zachodni

woi me=YJCHWALA NR XXI/109 /2003
RADY GMINY LESZNO
z dnia 21 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 roku z
pozniejszymi zmianami) oraz art.26 w zwigzku z art. 8 ust. 1i2, art.10 ust.1 pkt 1,2,
5,617, ust. 3, oraz art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z
poZniejszymi zmianami ) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80  poz.
717) oraz zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX /272 /2002 z dnia 19 wrze$nia 2002 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno oraz Uchwatg Nr XXI/ 108 / 2003 z dnia 21 listopada
2003 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXIX/ 272/ 2002 Rady Gminy w Lesznie z
dnia 19 wrze$nia 2002 roku.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Wiktoréw obejmujacy dziatke o nr ew. 40/4, zwany dalej planem.
2. Integralng czesciag planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

: § 2

Przyjmuje sie nastepujgce oznaczenia terenéw objetych planem miejscowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z dopuszczeniem
ustug podstawowych — symbol MN;

§3
Przyjmuje sie nastepujace zasady:
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) zasady podziatu dotycza kierunkéw granic dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny komunikaciji.

2) zasady podziatu okre$la rysunek planu,

3) podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru i jednoczesnym wydzieleniu terenéw
przeznaczonych pod komunikacje.



2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze zwymiarowaniem oznaczonym na
rysunku planu, _ ]

2) naterenie o symbolu MN; dopuszcza sie powstawanie budynkow gospodarczych
o max powierzchni zabudowy 50m? , parterowych, o nachyleniu potaci dachowych
30°, przy zachowaniu warunku pozostawienia 70% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej. _ _

3) plan ustala zakaz adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele
mieszkalne jezeli na dziatce znajduje sig juz budynek mieszkalny

3. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska:

Na terenie objgtym opracowaniem ustala sie obowigzek pozostawienia 70%
powierzchni ogolinej poszczeg6inych dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej
(definicja powierzchni biologicznie czynnej wg przepisow szczegolnych). Teren objety
opracowaniem znajduije sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode ustala sie¢ docelowo z wodociggu gminnego, na warunkach i
w uzgodnieniu z wilascicielem sieci,

2) odprowadzenie sciekow - docelowo do kanalizacji gminnej z odprowadzeniem do
oczyszczalni, do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej gminnej wprowadza si¢ obowiagzek natychmiastowego podtaczenia do niej
projektowanej zabudowy.

W zakresie wod deszczowych z terenu zabudowy mieszkaniowej i drég ustala sig¢
obowiazek odprowadzenia tych wod w sposdb gwarantujacy ochrong terendéw
sasiednich przed zalewaniem i podtapianiem oraz ochrong sieci hydrograficzne;.
Dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowo.

3) zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejacej i projektowanej sieci w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.

4) zaopatrzenie w ciepto (ogrzewanie budynkow) w oparciu o indywidualne Zrodta z
preferencija dla zrodet ekologicznych

( gaz, olej opatowy ,energia elektryczna itp. ),

5) usuwanie nieczystosci statych — teren objety zmiang planu nalezy

wiaczyé do gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi (zaleca sie
selektywna zbiorke odpadow i wywoz na wysypisko Smieci).

6) telekomunikacja - z projektowanej sieci na warunkach Zaktadu Telekomunikacii,

7) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i



nadziemne) wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenow
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem przepiséw szczegdinych w
zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegto$ci.

8) wszelkie inwestycje na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

9) w sasiedztwie terenu objetego planem zlokalizowany jest rurociag naftowy 250;

ustala sie:

- lokalizacje ogrodzenia dziatki w odlegtosci 6m od osi rurociggu — ogrodzenie z
siatki na stupkach bez cokotow

- pas 6m od rurociggu nalezy pozostawi¢ w nawierzchni gruntowej , do
wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociagu,

- w odlegtosci 15 m od rurociagu plan dopuszcza sytuowanie pojedynczych
budynkéw gospodarczych,

w odlegtosci 30m od rurociagu plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy dla

budynkéw mieszkalnych.

5. Zasady powiazan komunikacyjnych

- dostepno$é komunikacyjna terenu o symbolu MN z istniejacych drog nie objetych
niniejszym planem.

§4

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow objgtych
planem:

1. Teren o symbolu MN;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojaca z dopuszczeniem ustug podstawowych (ustala sie mozliwo$¢
powstania tylko jednego mieszkania w budynku mieszkalnym)

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci
dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 0,70m n.p.t.,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 30% powierzchni ogéinej, nalezy
pozostawi¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustug podstawowych w parterach budynkéw
mieszkalnych lub w budynkach gospodarczych.

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na
1000 m?,



6) w sasiedztwie terenu objetego planem zlokalizowany jest rurociag naftowy 250;

ustala sie:

- lokalizacje ogrodzenia dziatki w odlegto$ci 6m od osi rurociggu — ogrodzenie z
siatki na stupkach bez cokotéw

- pas 6m od rurociggu nalezy pozostawi¢ w nawierzchni gruntowej , do
wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociggu,

- wodlegtosci 15 m od rurociggu plan dopuszcza sytuowanie pojedynczych
budynkdw gospodarczych,

- w odlegtosci 30m od rurociggu plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych.

§5

Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu
o symbolu MN - 15 %.

§6
Ustala sig obowigzujgcy zakres rysunku planu bedacego zatacznikiem do niniejszej
Uchwaty w sposdb nastepujacy : w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu, linii zabudowy, oraz wzajemnych odlegtosci elementéw
zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku planu.

§7

Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leszno
przyjety Uchwatg Nr XXXIII/90/93 Rady Gminy w Lesznie z

dnia 26 marca 1993r. w sprawie zatwierdzenia Planu Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Leszno ( Dz. Urz. Woj. Stolecznego Warszawskiego z dnia
20 maja 1993r. Nr 7, poz. 81) w granicach niniejszego planu.

§8
Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Leszno.
§ 9
I

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy




