RADA GMINY LESZN@-
pow. warszawskl rachedni
WOj. mazowieckie

Uchwala NrXX1/111/2003
Rady Gminy w Lesznie
z dnia 21 listopada 2003r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla
czeSci wsi Wélka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U z 2003r. , Nr 80, poz. 717) oraz uchwal Rady Gminy w Lesznie:
uchwaty Nr V/ 36/99 Rady Gminy w Lesznie z dnia 11 marca 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno,

uchwaty Nr VI/109/00 Rady Gminy w Lesznie z dnia 28 czerwca 2000 r. zmieniajacej Uchwate Nr V/ 36/99
Rady Gminy w Lesznie z dnia 11 marca 19991,

uchwaty Nr VII/44/99 Rady Gminy w Lesznie z dnia 30 kwietnia 1999 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi
Leszno, Wolka, Szymanowek,

Uchwaly Nr XX1/110/2003 Rady Gminy w Lesznie z dnia 21 listopada 2003r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaty Nr VII/44/99 Rady Gminy w Lesznie z dnia 30 kwietnia 1999r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi
Leszno, Wolka, Szymanowek,

uchwaty Nr XIV/ 98/00 Rady Gminy w Lesznie z dnia 31 marca 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno,

uchwaty Nr XX111/163/01 Rady Gminy w Lesznie z dnia 23 lutego 2001 r. zmieniajacej Uchwate Nr XIV/98/00
Rady Gminy w Lesznie z dnia 31 marca 2000 1,

uchwaty Nr XXXIX/ 272/2000 Rady Gminy w Lesznie z dnia 19 wrze$nia 2002 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Leszno Rada Gminy w
Lesznie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1.

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wolka w gminie Leszno
zwang dalej w tresci uchwaly planem, ktorego granice wyznaczaja:

1) od zachodu wschodnia granica ul. Topolowej przebiegajaca wzdtuz granicy wsi Wolka i wsi Wiktorow,

2) od pétocy o$ ul. Parkowej na dz. nr. ew. 153,

3) od wschodu o§ drogi na dz. nr. ew. 208,

4)  od poludnia, poludniowe granice dz. nr. ew. 200 i 202.

Z obszaru planu wylacza sie¢ dziatki nr ew.183,182/1,299,300,310,311,312,313,314,315,316,298,191.

§2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) zachowanie funkcji mieszkaniowo-ustugowej na terenach z prawem takiej zabudowy (zgodnie z
miejscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonym
Uchwata Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993 r.(opublikowang w Dz. U.
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z pézn. zm),

3) zachowanie enklaw rolnych i enklaw lesnych ktére stanowia element systemu powiazaf
przyrodniczych.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§3.
Granice planu s3 wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w planie do terenu objetego granicami obowiazywania ustalef
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie rysunku planu.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

3.

granica obowigzywania ustalef planu,

granica strefy ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

linie rozgraniczajace tereny drog,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych,

zwymiarowane odleglosci,

oznaczenia przebiegu komunikacji oraz miejsc sytuowania urzadzen i obiektow.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5.

Tlekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

D
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszej uchwaty, wraz z rysunkiem planu, stanowiacych
akt prawa miejscowego, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do uchwaly,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalte Rady Gminy w Lesznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w  dysponowaniu nieruchomo$cia, wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w wyznaczonych na rysunku planu granicach
obowiazywania ustalefi planu,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym,
dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czesé terenu lub nieruchomo$¢, przeznaczona w wyniku
ustalen planu pod zabudowe lub zainwestowanie. Istniejace granice nieruchomosci sa wyznaczone na
rysunku planu orientacyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w terenie,

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. U. Nr 132. poz.876,

10) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu W. O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar

objety ochrona prawna na podstawie przepisow szczegblnych tj. Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149)ze zmianami z
2000 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r.( Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z 2002 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr
57 z dnia 3 lipca 2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306)w odniesieniu do opisu
granic,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, zapis § 1 pkt. 2 zalacznika nr 2 do

rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 1. tj.” czg§¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na
nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwata rolinnoscia
lub uzytkowana rolniczo. Typowsa powierzchnia biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy
rolne. W szczegdlnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na
dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych,

12) ustugach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzef stuzacych

dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja
dobr materialnych bezpo$rednimi metodami przemystowymi (handel detaliczny, o$wiata, zdrowie,
kultura, sport i wypoczynek turystyka, rekreacja itp.),

13) liniach rozgraniczajqcych tereny o réZnym przeznaczeniu -nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace

obszar planu na tereny lub dziatki oraz linie wyznaczone wzdtuz linii rozgraniczajacych drég. Linie
rozgraniczajace drég moga by¢ korygowane w wyniku koniecznosci uwzglednienia wymogow
technicznych projektowania i realizacji naziemnych i podziemnych elementéw infrastruktury



technicznej bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem zachowania ustalonej w planie
szeroko$ci pomigdzy liniami rozgraniczajacymi,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla terenu granice
sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,

15) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo$é uzytkowych,
nadziemnych, kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza okre$lanej jako 0.5 kondygnacji i
sutereny okreslanej jako 0.5 kondygnacji,

16) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy
projektowaniu,

17) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z zabudowa, ktdra nie jest
samowolg budowlana w my$l przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

18) bezposrednim dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ dojazd do dziatek z drogi publicznej. Plan
dopuszcza dojazd do dziatek z drogi publicznej, poprzez dojazdy KD,

19) dojazdach KD - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych, pelni funkcje¢ drogi wewnetrznej (réwniez pas stuzebnosci drogowej) dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych,

20) bezposrednim dostgpie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przytacze do sieci
poprzez wlasna dziatke,

21) istniejacej parcelacji plombowej- nalezy przez to rozumie¢ podziat terendw M1 na dziatki nie
mniejsze niz 0.10ha ( wykonany zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonego Uchwata Nr XXXII1/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia
26 marca 1993 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81
z pbzn. zm.) i uprawomocniony przed wejSciem w Zycie niniejszego planu. A

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa Budowlanego lub

innych przepisdow powszechnie obowigzujacych wydanych na jego podstawie, ktdére nalezy rozumieé

zgodnie z trescia wlasciwa dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreSlenie w Rozporzadzeniu w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

W ustaleniach dotyczacych ochrony §rodowiska zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w Prawie

ochrony $rodowiska i Prawie wodnym.

§6.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

2) linii rozgraniczajacych drog publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) granic terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie oraz okreslenia zasad tej ochrony,

4) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania w tym zakazéw zabudowy wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego,

5) warunkéw zabudowy i zagospodarowywania terendw w tym: standardéw ksztattowania zabudowy,
gabarytow obiektow, linii zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy,

6) zasad podziatu na dziatki budowlane,

7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne] i komunikacji.

‘Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okre$la¢ zgodnie z

ustaleniami zawartymi w planie oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisow odrebnych.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw obowiazujg tacznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi dla catego
obszaru objetego planem.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
1. Przeznaczenie terenéw

§ 8.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem M i M1,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczone na rysunku planu
symbolem M/Ls,

tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem Ls,



4) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem K z indeksem literowym odpowiadajacym
klasyfikacji funkcjonalne;:
a) KUZ - droga zbiorcza,
b) KUL- droga lokalna,
¢) KUD- drogi dojazdowe,
d) KD - dojazdy.

2. Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska przyrodniczego

Plan ustala zasady ochrony §rodowiska poprzez:

1) przyjecie odpowiednio, ustalen dotyczacych obszaréw otuliny K.P.N z Zarzadzenia Nr 130 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w spraww
zatwierdzenia Planu Ochrony K.P.N,,

2) przyjecie odpowiednio, ustalen Rozporzqdzema Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
strefy ochrony urbanistycznej w obszarze chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 10,

3) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, i docelowo odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejacych i
projektowanych w obszarze planu oraz zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu
w jakikolwiek sposob,

4) objecie obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

5) ochrong i utrzymanie ciagto$ci terenéw lesnych,

6) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych cennych drzew, zieleni przyulicznej i
zagospodarowanie zielenia pasow terenow wzdluz projektowanych drog,

7) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce. Powierzchnie te winny
by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 11,

8) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach i do rowu oraz docelowo
odwodnienie terendw komunikacji do kanalizacji deszczowe;j,

9) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w plytkich wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych,

10) zakazuje si¢ obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong drzewostanu KPN,

11) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich,
odprowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i drogi oraz samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu.

3. Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 10.
1. Zabudowe w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV(po S m od osi linii w kazda
strong) nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
2. W przypadku likwidacji lub przebudowy sieci ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu traca
moc.
§11.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe ( Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokét gazociagbéw Sredniego i
niskiego ciénienia obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem lokowania budynk6w i sadzenia drzew.

§12.

1. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M i M1 w zakresie ochrony przed
hatasem i okre$lenia standardu akustycznego, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

2. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa, plan ustala obowiazek informowania uzytkownikow
nowej zabudowy o oddziatywaniu wywotanym produkcjg rolnicza w tym urzadzeniami shuzacymi
bezposrednio do produkeji rolniczej uznanej za dziat specjalny.

Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkcji rolniczej winno by¢ ograniczona do granic terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ rolnicza posiada tytut prawny.

§13.
Ustala sie, ze w przypadku zmiany przepiséw prawa i norm zasiggi lokalnych ograniczen ulegaja zmianie
zgodnie ze zmiana przepiséw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja koniecznosci zmiany niniejszego
planu.



5. Standardy i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 14.

Dla nowej i modernizowanej zabudowy, plan ustala nastepujace zasady wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) podstawa zaopatrzenia w wode bedzie istniejaca, sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej
zabudowy) rozbudowywana wodociggowa sie¢ gminna. Plan ustala stosowanie hydrantow
zewnetrznych. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej oraz do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni na wiasnych na dziatkach,

2) do czasu realizacji zorganizowanego systemu, plan ustala dopuszczenie odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiomnikéw bezodptywowych (osobnego dla kazdego budynku mieszkalnego albo
ustugowego) i zakaz lokowania ,,przydomowych oczyszczalni Sciekow z rozsaczkowaniem”:

a) docelowo $cieki z nowych obiektéw odprowadzone bedg do sieci kanalizacji
rozdzielczej z transportem Sciekow do Blonia,

b) po oddaniu do eksploatacji (w przylegtej do dziatki drodze) sieci kanalizacyjnej, inwestor ma
obowiazek podiaczenia si¢, na wiasny koszt, do wyzej wymienionej sieci,

3) wody opadowe czyste, z dachow odprowadzane beda wedlug rozwiazan indywidualnych,
powierzchniowo na teren lub do rowu:

a)  plan wyklucza odprowadzanie wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu, odprowadzane beda do
TOWOW,

¢) postuluje si¢ stosowanie w dojazdach KD nawierzchni przesigkliwych dla wod opadowych,

4) plan ustala zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego ukladu sieci i istniejacych stacji SN /nn dla
wszystkich potencjalnych odbiorcow wedlug warunkéw zasilania ktore okresli Zaktad Energetyczny:

a) nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cia budowy stacji transformatorowej SN/nn, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia, dla ktérych plan wskazuje postulowane rejony
lokalizacji (dziatki o wymiarach 2 m x 3 m) polozone w zasiggu dojazdu samochodem
ciezarowym; wokét stacji plan ustala strefe wolna od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkow z
materialéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materialow palnych a zmiana lokalizacji stacji
transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu

b) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu,
itp.,

5) plan ustala zasilanie w gaz po rozbudowie sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci:

a) gazociag winien przebiega¢ w odleglosci 0.5 m od linii ogrodzen,

b) szafka gazowa winna by¢ sytuowana (dla zabudowy mieszkaniowej) w linii rozgraniczajacej albo
(dla ustug) w miejscu uzgodnionych z operatorem sieci,

6) plan ustala zasilanie w tacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych, w uzgodnieniu i wedtug
warunkéw okreslonych przez zarzadzajacego Iub whasciciela sieci i urzadzen. Plan ustala lokowanie
sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych komunikacji,

7) plan ustala zaopatrzenie w cieplo na cele ogrzewania i przygotowywania cieplej wody z
indywidualnych Zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej opatowy lekki,
energie elektryczng lub inne niekonwencjonalne zZrédta energii,

8) plan ustala na kazdej dziatce wydzielenie odpowiedniego miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadéw, oproznianych okresowo, w miarg potrzeb, do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych
umdw indywidualnych lub zbiorowych.

Plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nows zabudowa, zagospodarowaniem terenu i

drogami sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéw KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy

elektroenergetycznych oraz gazowych, do projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu Ustawy Prawo

Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.,

Plan ustala, ze w dojazdach KD projektowane i modernizowane urzadzenia infrastruktury technicznej

(wodociagowej i kanalizacji) moga by¢ lokowane jako przylacza.

Plan ustala, ze realizacja zmian wprowadzonych planem nie moze utrudniaé eksploatacji istniejacych

urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systeméw infrastruktury w

zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

Obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekow

czy stacje telekomunikacyjne, plan dopuszcza na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci

zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ich ewentualna uciazliwo$¢ nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji.



8. Plan ustala dopuszczenie wycinki drzew spowodowanej konserwacja urzadzen infrastruktury technicznej po
uzyskaniu zgody wiasciwego organu.

Rozdzial 3
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegolnych terendéw
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M i M1
§15.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M i M1 plan przeznacza pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna,

1Y)
2)

3)
4)
5)
6)

7

Dla terenéw M i M1 ustala si¢ nastepujace funkcje:

funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych lub

blizniaczych,

funkcja uzupelniajaca - budynki gospodarcze i garaze o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz

60 m®, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca

postojowe, zielen urzadzona,

w budynku mieszkalnym lub gospodarczym na dziatkach w terenach M1 plan dopuszcza lokowanie

wbudowanych ustug towarzyszacych,

plan ustala, ze zabudowa moze podlegal wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie

uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3 przeznaczenia,

do czasu realizacji funkcji podstawowej istniejaca w terenach M1 plan zachowuje zabudowe

zagrodowsa na cele produkcji rolniczej z prawem rozbudowy, przebudowy i wymiany budynkow,

plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje sie
juz budynek mieszkalny,

b) lokalizacji handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi i napraw technicznych pojazdéw, stacji
paliw oraz ustug towarzyszacych na terenach M,

c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,

do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.

3. Dlaterenéw M i M1 plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

na terenach M minimalna powierzchnia dziatki 0.15 ha z zachowaniem, co najmniej 70% powierzchni

biologicznie czynnej zgodnie z definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 11,

na terenach M1 plan zachowuje zabudowane dziatki o powierzchni mniejszej niz 0.15 ha z

zachowaniem, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej,

na terenach M1z istniejaca parcelacja plombowa, o ktorej mowa w § S ust. 1 pkt. 21,plan zachowuje z

prawem zabudowy dziatki o powierzchni mniejszej niz 0.15 ha z zachowaniem 70% powierzchni

biologicznie czynnej,

dla zachowanej zabudowy zagrodowej, -plan ustala minimalng powierzchnie dziatki na 1.0 ha z

zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 11,

na kazdej dzialce budowlanej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym

mieszkaniem lub blizniaka z jednym mieszkaniem w kazdym segmencie,

od strony drég, dla nowej zabudowy, plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy

wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie zabudowy w glab dziatek.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie z

przepisami odrebnymi. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan zachowuje istniejace budynki

mieszkalne; nie bedaca samowola budowlang i w dobrym stanie technicznym,

plan ustala:

a)  wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pét kondygnacji, zabudowy gospodarczej i garazy do 1
i pot kondygnacji (zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 15),

b)  stosowanie spadzistych dachow,

c) nawiazanie formq architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materialéw do architektury
regionalnej (dwuspadowe symetryczne dachy, prostopadite w rzucie bryty budynkow),

d) plan preferuje lokowanie garazy i budynkoéw gospodarczych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

plan ustala:

a) ogrodzenia dzialek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu z cokotem petnym do 0.6

m nad poziom terenu, azurowe ponad cokolem, co najmniej w 50%, sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej drog,



9)

a) w przypadku dojazdéw wezszych niz 8 m, w celu swobodnego wjazdu na dziatke, bramy
wjazdowe winny by¢ wycofane réwnolegle do linii rozgraniczajacej, w glab dziatki na minimum
1.5m,

b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli
fauny w szczegodlnosci ptazow i drobnych ssakdw,

¢) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m dla drog dojazdowych i
dojazdow,

d) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowaé wzdtuz linii rozgraniczajacych drog.

§ 16.

Plan ustala nastepujace zasady podziatow terenéw M i M1:

1

2)

plan wskazuje wewnetrzny uklad dojazdéw KD oraz podziat na dzialki jako zasade parcelacji
wyznaczajac proponowane granice nowych dziatek linig przerywanag z kropka. Plan dopuszcza inny niz
na rysunku planu podzial na dziatki i dojazdy, dopuszcza wydluzenie lub skrocenie dojazdéw oraz
zmiane ksztaltu placyku do zawracania, pod warunkiem dostosowania wielko$ci i ksztaltu dziatek do
sposobu ich zagospodarowania i zachowania minimalnych powierzchni dziatek, o ktdrych mowa w §

15. ust. 3 pkt . 1, 2, 3,4 oraz zachowania nizej wymienionych szczegétowych zasad podziatéw,
obowiazuja nastepujace szczegolowe zasady podziatu na dziatki:

a) wydzielanie dzialek dopuszcza si¢ po uprzednim wydzieleniu albo wskazaniu do wydzielenia w
przypadku takiej potrzeby, zgodnie z rysunkiem planu, dziatek pod poszerzenie przylegtych drog
KUZ, KUL i KUD,

b) plan dopuszcza podzial terenu na dziatki pod warunkiem, ze kazda wydzielana dziatka budowlana
bedzie miata zachowana co najmniej minimalna powierzchnig, o ktérej mowa w § 15 ust. 3 pkt .
1, 2, 3 i 4 a takze, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej. Dla zachowania tego
warunku plan ustala taczenie czesci i fragmentow dziatek,

¢) plan ustala taczenie i reparcelacje sasiednich dzialek o szerokoSciach uniemozliwiajacych
zabudowe,

d) plan postuluje zachowanie, na jednej wydzielanej dzialce, istniejacych zespotdow zadrzewien,

e) plan ustala wydzielanie wedlug potrzeb dzialek przeznaczonych pod realizacje dojazdéw KD
(drég wewnetrznych) o minimalnych szeroko$ciach 8.0m (z naroznym S$cigciem nie mniejszym
niz 5 x 5m) przy czym o§ dojazdéw KD powinna przebiega¢ wzdhiz prawnej granicy pomiedzy
sasiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

f)  w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznego dojazdu KD, po 4m z kazdej dziatki,
plan ustala wydzielenie dojazdu KD, o szerokosci 8m na kazdej dziatce oddzielnie. Na dziatkach
zainwestowanych lub, gdy zainwestowanie na dziatkach sasiednich uniemozliwia wyznaczenie
dojazdu o szerokosci 8 m plan zachowuje dojazd o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszy niz 5 m,

g) nalezy tak parcelowaé teren, aby unikaé wyznaczania dojazdow KD po obu stronach jednego
rz¢du dziatek. Wymaga to kazdorazowo szczegétowej analizy obszaru planu przy kazdym
podziale,

h) dojazdy KD winny mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego, a
gdyby, to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dluzsza niz 60m, musi mieé
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m),

i)  dla pojedynczych dziatek z zabudows mieszkaniowa plan ustala, ze dostep do drogi publicznej
jest zapewniony, jezeli siggacz o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej dtugosci 60m stanowi
cze$é dziatki,

j)  plan zachowuje: parcelacje uprawomocnione przed wejsciem w zycie niniejszego planu oraz
zachowuje (wydzielone przed wej$ciem w zycie niniejszego planu) dojazdy KD, o szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5 m.

k) w przypadku, gdy dla terenu nie istnieje, na rysunku planu, propozycja podziatu na dziatki oraz
odpowiadajacy temu podziatowi uktad drog, podziat terenu uzaleznia si¢ od przedstawienia, przez
inwestora, koncepcji zagospodarowania:

-okreslajacej uktad projektowanych dojazdow,

-projektowany podziat terenu na dziatki,

-usytuowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych, w nawiazaniu do cech
terenu i istniejacej zabudowy.



§17.

1. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla teren6w polozonych w zasiegu:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 10,
2) urzadzen gazowych, o ktéorych mowa w § 11.

2. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej M i M1 w zakresie ochrony przed halasem nalezy
traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisébw Prawa ochrony
srodowiska.

3. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa, plan ustala obowiazek informowania uzytkownikoéw
nowej zabudowy o oddzialywaniu wywolanym produkcja rolnicza w tym urzadzeniami shuzacymi
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny.

Ewentualne ponadnormatywne oddzialywanie produkcji rolniczej winno by¢ ograniczona do granic terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ rolnicza posiada tytut prawny.

§ 18.
Plan przyjmuje dla terenéw M i M1 odpowiednio zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami, o ktérych
mowaw § 9.

§19.
Plan przyjmuje dla terendw M i M1 odpowiednio zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z
ustaleniami, o ktérych mowa w § 14.

§ 20.

1. Plan ustala obstuge komunikacyjna terenéw M i M1 od strony drog; zbiorczej KUZ, lokalnej KUL i drog
dojazdowych KUD bezposrednio albo poprzez dojazdy KD wyznaczonymi na rysunku planu lub
mozliwymi do wyznaczenia zjazdami.

2. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na whasnych dziatkach wedtug wskaznika 2-3 miejsca postojowe na
jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ petne zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla
obstugi ustug; odpowiednio wedlug wskaznikéw: min. 3 - 4 miejsca /sklep, 3 miejsca postojowe na 100 m®
powierzchni uzytkowej ushug.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych M/Ls
§21.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M/Ls plan przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, budynki wolno stojace i grunty lesne,
2. Dla terenéw M/Ls ustala si¢ nastgpujace funkcje:
1) funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow wolno stojacych lub
blizniaczych na dziatkach zalesionych
2) funkcja uzupetniajaca - budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m”, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca
postojowe, zielen urzadzona,
3) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania
pod warunkiem zachowania ustalonych funkcji,
4) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,
5) plan ustala zakaz:
a) adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje sie
juz budynek mieszkalny,
b) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;,
¢) lokalizacji na terenach M/Ls handlu hurtowego, placow skladowych, obslugi technicznej
pojazdow, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
d)  wylaczenia z produkgcji lesnej wigcej niz 20% gruntu lesnego na kazdej dziatce.

§22.
1. Dla terenéw M/Ls plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki 0.25 ha z zachowaniem, co najmniej 80% powierzchni biologicznie
czynnej,
2) na kazdej dzialce, plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem.
Realizacja drugiego budynku mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem winna by¢ poprzedzona
podziatem dziatki,



3)

4)

5)

6)

7

na kazdej dzialce budowlanej plan ustala zachowanie, co najmniej 80% powierzchni biologicznie

czynnej i inwestowanie w nastepujacy sposob:

a) lokalizacje zabudowy poza gruntem lesnym, a w przypadku braku takiej mozliwosci
zainwestowanie do 20% gruntu leSnego nie wigcej niz 400 m’,

b) utrzymanie pozostatego drzewostanu lesnego w gospodarczym uzytkowaniu ,

od strony drdg, dla nowej zabudowy, plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy

wzdluz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie zabudowy w glab dziatek,

Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostalych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

plan ustala:

a)  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 1 i pot kondygnacji, zabudowy gospodarczej i garazy do 1
i p6t kondygnacji (zgodnie z definicjq zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 15),

b)  stosowanie spadzistych dachow,

¢) nawiazanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatdéw do architektury
regionalnej (dwuspadowe symetryczne dachy, prostopadie w rzucie bryty budynkow),

d) plan preferuje lokowanie garazy i budynkéw gospodarczych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

plan ustala:

a)  ogrodzenia dziatek o maksymalnej wysokosci 1.8m nad poziom terenu z cokotem pelnym do 0.6
m nad poziom terenu, azurowe ponad cokotem, co najmniej w 50%, sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej drog,

b) w przypadku dojazdow wezszych niz 8 m bramy wjazdowe winny by¢ wycofane, réwnolegle do
linii rozgraniczajacej, w glab dziatki na minimum 1.5m w celu swobodnego wjazdu na dziatke,

¢) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli
fauny w szczegdlnosci ptazéw i drobnych ssakow,

d) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m dla drég dojazdowych i
dojazdow

e) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowac¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drog.

§ 23.

Plan ustala nastepujace zasady podzialow terenow M/Ls:

L.

1

2)

plan wskazuje podziat na dzialki jako zasad¢ parcelacji wyznaczajac postulowane granice nowych

dziatek linig przerywang z kropks. Plan dopuszcza inny niz na rysunku planu podziat na dziatki pod

warunkiem dostosowania wielkosci i ksztaltu dziatek do sposobu ich zagospodarowania, zachowanie
ustalonej na 0.25ha minimalnej powierzchni dzialek oraz zapewnienia stosownie do przepisow
odrebnych dojazdu wiazacego z ukifadem drog publicznych istniejacych,

obowiazuja nastgpujace szczegélowe zasady podziatu:

a) wydzielanie dzialek dopuszcza si¢ po uprzednim wydzieleniu albo wskazaniu do wydzielenia w
przypadku takiej potrzeby, zgodnie z rysunkiem planu, dziatek pod poszerzenie przylegtych drog
KUD,

b) dla wydzielanych dziatek obowiazuje minimalna wielko$¢ dzialki tj. nie mniej niz 0.25ha,

c) plan dopuszcza taczenie dzialek i fragmentow dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i

tworzenia nowych dzialek,

d) plan ustala taczenie i reparcelacje sasiednich dzialek o szerokosciach uniemozliwiajacych
zabudowe,

e) na kazdej wydzielanej dzialce musi by¢ zachowane, co najmniej 80% powierzchni biologicznie
czynnej,

-f)  dla pojedynczych dziatek z zabudowa mieszkaniowa plan ustala, ze dostgp do drogi publicznej

jest zapewniony, jezeli siggacz o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej dlugosci 60 m
stanowi czgs$¢ dziatki,

g) w przypadku, gdy dla terenu nie istnieje, na rysunku planu, propozycja podziatu na dzialki oraz
odpowiadajacy temu podziatowi uktad drog, podziat terenu uzaleznia si¢ od przedstawienia, przez
inwestora, koncepcji zagospodarowania:

-okreslajacej uktad projektowanych dojazdow,
-projektowany podziat terenu na dziatki,
-usytuowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych, w nawiazaniu do cech terenu i istniejacej
zabudowy.
§ 24.

Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw polozonych w zasiggu:



Lh

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 10,

2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 11.

Tereny zabudowy na dziatkach M/Ls w zakresie ochrony przed hatasem nalezy traktowaé jako
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisoéw Prawa ochrony srodowiska.

§25.
Plan przyjmuje dla terenéw M i M1 odpowiednio zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z
ustaleniami, o ktérych mowa w § 14.
Plan przyjmuje dla terenow M/Ls zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w§9.

§ 26.
Plan ustala obstuge komunikacyjna terenéw M/Ls od strony przylegltych ulic dojazdowych KUD z
dojazdow KD przez wlasng dziatke.
Szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami na rysunku planu.
Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wedtug wskaznika 2 miejsca postojowe na jeden
dom.

Tereny lasu Ls
§27.

Ustala si¢ przeznaczenie gruntoéw ewidencyjnie leSnych Ls na cele gospodarki lesnej z zakazem wszelkiej

nowej zabudowy.

W terenach Ls plan dopuszcza:

1) zachowanie na dziatkach nr ew. 187/2,187/3,188/1 istniejacej zabudowy mieszkalno —letniskowej(nie
stanowigcej samowoli budowlanej), z prawem remontow, przebudowy i nadbudowy,

2) infrastrukture techniczng dla potrzeb lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia
sieci zgodnie z warunkami o ktérych mowa w § 14,

3) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreacji, ciagi spacerowe i matg architekturg bez wycinki
istniejacego drzewostanu.

Dla zachowanej zabudowy mieszkalno letniskowej plan ustala:

1)  zachowanie zabudowy w obrysie istniejacych rzutow parterow,

3) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 1 i pét kondygnacji, (zgodnie z definicja zapisana w § 5 ust. 1
pkt. 15),

4) stosowanie spadzistych dachow,

5) nawiazanie formgq architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materialtéw do architektury
regionalnej (dwuspadowe symetryczne dachy, prostopadie w rzucie bryty budynkéw),

6) wyposazenie w infrastrukture techniczna, odpowiednio, zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 14,

7) zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 9.

Z wyjatkiem zachowanych obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 plan zakazuje przeznaczania gruntéw

lesnych w terenach Ls na cele nie zwiazane z gospodarka lesna oraz zmian stosunkéw wodnych

pogarszajacych warunki siedliskowe laséw i zanieczyszczania terenow lesnych,

Plan ustala zakaz lokowania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych.

Plan preferuje swobodna penetracje terenu leSnego dopuszczajac grodzenie gruntéw lesnych ogrodzeniem

azurowym, preferujac odrodzenia drewniane (z zZerdzi). Plan zakazuje stosowania ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych.

Plan przyjmuje zasady podziatu terenow lesnych Ls, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi

gospodarki lesnej.

Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenéw Ls od strony drég i dojazdoéw drogami le$nymi.

Tereny komunikacji.

§ 28.
Plan ustala tereny przeznaczone pod komunikacj¢ kolowa i piesza oraz wyznacza na rysunku planu ich linie
rozgraniczajace przyjmujac nastepujaca hierarchi¢ funkcjonalna:
podstawowy ciag komunikacyjny obszaru istniejace drogi; zbiorcza- KUZ (Topolowa), lokalna —-KUL
(Parkowa) i dojazdowe -KUD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu ze zjazdami
do ulicy Topolowej i Parkowe;.
Plan wskazuje postulowany ukfad, obstugujacych projektowana zabudowe, dojazdéw KD o szerokosci 8 m
w liniach rozgraniczajacych potaczonych z istniejacym uktadem drog publicznych.
Uscislenie linii rozgraniczajacych drog i dojazdow powinno nastapié, w zaleznosci od potrzeb, w projektach
technicznych lub przy podziatach bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem zachowania
ustalonej w planie szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Przy podziatach dziatek przylegajacych do drog
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8.
9.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

KUZ, KUL i KUD w przypadku takiej potrzeby wydziela si¢ albo wskazuje do wydzielenia, zgodnie z
rysunkiem planu, dziatki pod poszerzenie tych przyleglych drog KUZ, KUL i KUD.

Na terenach przeznaczonych pod komunikacj¢, wyznaczonych i wskazanych na rysunku planu, do czasu
realizacji drog i dojazdéw dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania

W korytarzu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég, plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajace
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielefi przyuliczna pod warunkiem nie naruszania
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

W liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy
elektroenergetycznych oraz gazowych, do projektowanych w planie obiektow, w rozumieniu Ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 .

Dojazdy o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych mniejszych niz 8 m nie zabezpieczaja mozliwosci
prowadzenia pelnej infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza na tych terenach prowadzenie czeSci
infrastruktury przez tereny przylegajacych dziatek, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Dla gminnych drég dojazdowychj KUD plan ustala szerokosé pasa ruchu od 3.5 do 6.0 m.

Dla dojazd6éw KD plan ustala szeroko$¢ pasa ruchu pieszo jezdnego na 6.0 m.

Dla dojazdéw KD plan postuluje stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

Plan ustala sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég z miejscowym wycofaniem bram
wjazdowych w przypadku dojazdéw wezszych niz 8 m.

Plan ustala zakaz lokowania pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog reklam i tablic informacyjnych.

Plan ustala zakaz lokowania zabudowy stalej i czasowej ushugowej i mieszkaniowej na

jezdniach, na chodnikach oraz w pasach zieleni przyulicznej.

Plan ustala odprowadzenie wod opadowych z drég o nawierzchni nieprzepuszczalnej do rowdw z
zastosowaniem separatorow thiszczu, po uzyskaniu zgody wiasciciela odbiornika, na odprowadzenie tych
wod.

Potrzeby wiasne w zakresie postoju inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek
przy zachowaniu odpowiednich wskaznikow.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw droég i ulic

§29.
SZEROKOS
C ZALECANA
L |SYMBO |NAZWA USTALENIA DLA
P (L opEkry  |FUNKCIA W LIVIACH ) SZER JEZDNI | ppzeKROIU ULICY
(w metrach)
(w metrach)
10 m od osi - r}vsch;)dnig, granica‘ul.
ul(40 m w opolowe) Jest
1 |KUZ Ul. Topolowa zbiorcza obszarze 6m granica plam
plany) istniejaca ul.Topolowa
12.0 m od osi 6.0m
- poszerzenie 0 4.0m
2 |KUL Ul. Parkowa na 13m @65 m|{6m -
dz. nr ew. 153 lokalna w  obszarze .
planu)
3 |KUD droga na dz. nr|dojazdowa |8 m (4 m w{4mdo6ém - poszerzenie istniejacej
ew. 208 obszarze drogi o szerokosci
planu) 40 m o 2 m, na
odcinkach poza terenami
Ls
4 |KUD droga na dz. nr|dojazdowa |5m 5m
ew. 174
5. |KD dojazdy drogi 6-8m 5 - postulowane
wewnetrzne poszerzenia  wedlug
rysunku planu
Rozdzial 3
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 30.
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazows oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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2. Okresla si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w art. 36 ust. 3
ustawy w wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw M, M1i M/Ls.

3. Okrefla si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz w art. 36 ust. 3
ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendéw K i Ls.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§31.
Na terenach oznaczonych w § 1 traci moc obowiazujacy Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzony Uchwata Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca
1993 r. i ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7 poz. 81 z pdzn. zm.

§32.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu a nie
zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia planu.

§33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§ 34.
1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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