RADA GMINY LESZNO
pow. warszawski zachodni
woj. mazowieckie

Uchwala Nr XXVIII/144/2004
Rady Gminy Leszno
z dnia 28 kwietnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Wygledy w gminie Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz.
U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.) w zwiazku z
art. 85 ust. 2 ustaw z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. nr 80, poz. 717) oraz Uchwaly Nr XIV/98/00 Rady Gminy w Lesznie z
dnia 31 marca 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi Zaboréwek, Gawartowa
Wola, Wilkéw, Wilkowa Wies, Grady, Korfowe, Szymandwek, Powazki, Julinek, Wasy
Kolonia, Felikséw, Zaborow, Wygledy, Wiktorow i Wolka, Uchwaty Nr XXI11/163/01 Rady
Gminy w Lesznie z dnia 23 lutego 2001r. zmieniajacej Uchwate Nr XIV/98/00 Rady Gminy
w Lesznie z dnia 31 marca 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi
Zaboréwek, Gawartowa Wola, Wilkow, Wilkowa Wie$, Grady, Korfowe, Szymanowek,
Powazki, Julinek, Wasy Kolonia, Feliksow, Zaborow, Wygledy, Wiktoréw i Wolka, Uchwaty
Nr XXXTIX/272/2002 Rady Gminy w Lesznie z dnia 19 wrze$nia 2002r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terendw w gminie Leszno Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:
’ Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
. § 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Wyglady
potozonej w gminie Leszno zwany dalej w tresci uchwaty planem, dla terenu obejmujacego
dzialki nr ew. 11, 12, 13, 14 i czg$ci dziatek nr ew. 151 259.
§2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest zmiana przeznaczenie terenéw rolnych na cele
funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego

obowiazywania.
§ 3.
Granice ustalen planu sa wyznaczone na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
§ 4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) granica strefy ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, :
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu w tym linie rozgraniczajgce
grunty lesne,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy i linie sytuowania ogrodzen,
5) funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen literowych,
6) zwymiarowane odleglosci,



7)

oznaczenia przebiegu komunikacji.

. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5.

. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1))
2)
3)
4

5)

6)

7

8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, wraz z rysunkiem
planu, stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Leszno, o ile z
treéci przepisu nie wynika inaczej,

ustawie - nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ dwa tereny objete planem w granicach
obowigzywania ustalen planu przedstawionych na rysunku planu,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ ¢zg¢$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i oznaczona na rysunku planu
symbolem literowym,

dziatce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ terenu lub nieruchomos$é,
przeznaczong w wyniku ustalefi planu pod zabudowe lub zainwestowanie. Istniejace
granice nieruchomosci sa wniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja
wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w terenie,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 60 % terendw zainwestowania,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé

przeznaczenie, ktore uzupelnia lub obstuguje przeznaczenie podstawowe, po
spetnieniu okreslonych warunkow,

11) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar

wyznaczony dla ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego(aktualnie sporzadzany),

12) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu W. O.CH.K. - nalezy przez to

rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw szczegélnych tj.
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149)ze zmianami z 2000 r.
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r.( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z 2002 r. rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca 2002 r. ( Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306)w odniesieniu do opisu granic,

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec, zapis § 1 pkt. 1

zatacznika nr 2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r. 1j.” czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktdra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim;
nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg ro§linnoscia lub
uzytkowang rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna s tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia Lz, zakrzewienia, trawniki,

powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy rolne. W szczego6lnosci za powierzchnie

biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach budynkow oraz



.

budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych,

14) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem
urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi(handel detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura, sport),

15) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar planu na
tereny i dziatki o tym samym przeznaczeniu lecz réznym sposobie uzytkowania oraz
linie wyznaczone wzdtuz linii rozgraniczajacych drég ktérych przebieg moze byé
korygowany w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu lub w procesie uzyskiwania danych technicznych,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczona dla terenu
granicg sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych
drég , dojazdow i rowu,

17) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalna ilosé
uzytkowych, nadziemnych, kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza
okreslanej jako 0.5 kondygnacji i sutereny okreslanej jako 0.5 kondygnacji,

18) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
przylacze do sieci poprzez wlasng dziatke, ’

19) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych pelni funkcje wewnetrznej drogi dla pozostatych
dzialek do niej przylegajacych.

2. Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw powszechnie obowiazujacych wydanych na jego
podstawie, ktore nalezy rozumiec¢ zgodnie z tre$cia wlasciwa dla tej ustawy w brzmieniu
obowiazujacym w dniu podjgcia niniejszej uchwaly.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojgcia majace swoje okreslenie w
Rozporzadzeniu w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony srodowiska zastosowano pojecia majace swoje
okreslenie w Prawie ochrony §rodowiska i Prawie wodnym.

§ 6.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach, w tym
przeznaczonych do realizacji celow publicznych,

2) linii rozgraniczajacych drég wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) granic terenéw podlegajacych ochronie oraz okreslenia zasad tej ochrony,

4) warunkow zabudowy 1 zagospodarowywania terenéw w tym: standardow
ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow, linii zabudowy, wskaznikow
intensywno$ci zabudowy,

5) zasad podziatu na dziatki budowlane,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§7.

1. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okreslaé
zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie oraz z zastosowaniem odpowiednich przepis6w
odrebnych.

2. Ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi dla catego obszaru objgtego planem.



Rozdziat 2
Ustalenia przestrzenno - funkcjonalne dla obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terenow

§ 8.
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem M,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami leSnymi oznaczone na
rysunku planu symbolem M/Ls,

3) teren lasu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na
rysunku planu symbolem Ls/M,

4) tereny komunikacji, przeznaczone pod drogi oznaczone na rysunku planu symbolem
K z indeksem literowym odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;:

a) KUD - drogi dojazdowe,
b) dojazdy KD.
2. Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego
§9.
Plan ustala zasady ochrony §rodowiska poprzez:

1) przyjecie odpowiednio, ustalen dotyczacych obszaréw otuliny K.P.N,

2) przyjecie odpowiednio, ustalen Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia strefy ochrony urbanistycznej w obszarze chronionego krajobrazu, o
ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 12,

3) docelowo objgcie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg, i
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz zakazuje
wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu w jakikolwiek sposdb,

4) objecie obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

5) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych cennych drzew, zieleni
przydroznej i zagospodarowanie zielenia pasow terenow wzdtuz projektowanych
drog,

6) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 13,

7) odwodnienie tereno6w zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na wiasnych
dziatkach i do rowu,

8) zachowanie rowu jako otwartego z odsunigtymi na wyznaczona odlegtosé
ogrodzeniami i zabudowa,

9) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych,

10) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochron¢ drzewostanu KPN,

11) zakaz samowolnego podnoszenia i obniZania poziomu terenu dziatek powyzej
poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na dziatki
sasiednie i drogi,

12) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M, M/Ls, Ls/M w
zakresie ochrony przed hatasem nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

3. Standardy i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 10.
1. Plan ustala nast¢pujace zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) podstawa zaopatrzenia w wodg bedzie istniejaca, sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywana wodociagowa sie¢ gminna. Plan ustala



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

stosowanie hydrantéw zewngtrznych. Do czasu wybudowania sieci wodociagowe;j

oraz do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w

wode ze studni na wiasnych na dziatkach,

do czasu realizacji zorganizowanego systemu, plan ustala dopuszczenie

odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i ustala zakaz

lokowania ,,przydomowych oczyszczalni §ciekow z rozsaczkowaniem™:

a) docelowo $cieki z nowych obiektow odprowadzone beda do sieci kanalizacji
rozdzielczej z transportem $ciekow do Btonia,

b) po oddaniu do eksploatacji (w przyleglej do dziatki drodze) sieci kanalizacyjnej,
inwestor ma obowigzek podtaczenia sig, na wlasny koszt, do wyzej wymienionej
sieci,

wody opadowe czyste, z dachéw odprowadzane bedg wedtug rozwigzan

indywidualnych, powierzchniowo na teren lub do rowu:

a) plan wyklucza odprowadzanie wéd opadowych i wod drenazowych do
kanalizacji,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu,
odprowadzane bgda do rowow,

c) postuluje si¢ stosowanie w dojazdach KD nawierzchni przesiakliwych dla wod
opadowych,

plan ustala zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego uktadu sieci i istniejacych

stacji SN /nn dla wszystkich potencjalnych odbiorcow wedtug warunkéw zasilania

ktore okresli Zaktad Energetyczny: plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet
energii elektrycznej: np. generatordw pradu, itp.,

plan ustala zasilanie w gaz po rozbudowie sieci rozdzielczej na warunkach

okreslonych przez operatora sieci:

a) gazociag winien przebiega¢ w odlegtosci 0.5 m od linii ogrodzen,

b) szafka gazowa winna by¢ sytuowana (dla zabudowy mieszkaniowej) w linii
rozgraniczajacej albo (dla ustug) w miejscu uzgodnionych z operatorem sieci,

plan ustala zasilanie w lacza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejacych, w

uzgodnieniu 1 wedtug warunkow okre$lonych przez zarzadzajacego lub whasciciela

sieci i urzadzen. Plan ustala lokowanie sieci telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych komunikacji,

plan ustala zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowywania cieptej wody

z indywidualnych zrédel wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej

opatowy lekki, energie elektryczng lub inne niekonwencjonalne zrédta energii,

plan ustala na kazdej dzialce wydzielenie odpowiedniego miejsca na pojemniki do

selektywnej zbiorki odpadéw, oproznianych okresowo, w miarg potrzeb, do zaktadéw

utylizacji na podstawie stosownych umoéw indywidualnych lub zbiorowych.

. W liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéw KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji
sieci i przytaczy elektroenergetycznych oraz gazowych, do projektowanych w planie
obiektow, w rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

. Plan ustala, Zze w dojazdach KD projektowane i modernizowane urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagowej 1 kanalizacji) moga by¢ lokowane jako przylacza.

. Obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne, plan dopuszcza na podstawie
opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ich ewentualne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

. Plan ustala dopuszczenie wycinki drzew spowodowanej konserwacja urzadzen
infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody wtasciwego organu.



3. Zasady podziatu na dziakki
§ 11.

Plan ustala nastgpujace zasady podzialow terendow:

1)

2)

3)

plan wskazuje na rysunku planu podziat na dziatki i dojazdy KD jako zasadg

parcelacji. Plan dopuszcza inny niz na rysunku planu podziat na dziatki pod

warunkiem, ze kazda wydzielana dziatka budowlana bedzie miata zachowane

minimalne powierzchnie oraz powierzchnie biologicznie czynne, o ktérych mowa w

ustaleniach dla poszczeg6lnych terenéw. Dla zachowania tego warunku, plan ustala

laczenie czesci i fragmentoéw dzialek,

wydzielanie dzialek dopuszcza si¢ po uprzednim wydzieleniu albo wskazaniu do

wydzielenia w przypadku takiej potrzeby, zgodnie z rysunkiem planu, dziatek pod

poszerzenie przyleglych drég KUD,

obowiazuja nastgpujace szczegdtowe zasady podziatu na dziatki:

a) plan postuluje zachowanie, na jednej wydzielanej dzialce, istniejacych zespotéw
zadrzewien,

b) nalezy tak parcelowa¢ teren, aby unika¢ wyznaczania dojazdow KD po obu
stronach jednego rz¢du dzialek. Wymaga to kazdorazowo szczegétowej analizy
obszaru planu przy kazdym podziale,

c) dojazdy KD winny mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, a gdyby, to byto niemozliwe, droga o jednostronnym
wlaczeniu dluzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk
do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m),

d) dla pojedynczych dzialek z zabudowa mieszkaniows plan ustala, ze dostep do
drogi publicznej jest zapewniony, jezeli siggacz o minimalnej szerokosci 5m i
maksymalnej dugosci 60m stanowi czg$¢ dziatki.

Rozdzial 3
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegdlnych terenow
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M
§12.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M plan przeznacza pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.
Dla terenéw M plan ustala:

2.

1Y)
2)

3)

4)

5)

funkcje podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw

wolno stojacych lub blizniaczych,

funkcje¢ uzupetniajaca — wbudowane budynki 2gospodarcze w tym garaze o lacznej

powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m”, infrastruktura techniczna dla potrzeb

dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona,

w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza wbudowane ustugi

towarzyszace pod warunkiem, ze zajmowac one beda nie wigcej niz 30% powierzchni

catkowitej budynku,

plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz

zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3

przeznaczenia,

plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

b) lokalizacji na terenie M handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi
technicznej pojazdoéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,

¢) lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych
budowie i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,



6) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe
wykorzystanie terenu.

. Plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki 0.15 ha z zachowaniem, co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynne;j,

2) na kazdej dzialce budowlanej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z
jednym mieszkaniem lub blizniaka z jednym mieszkaniem w kazdym segmencie,

3) od strony drég, i rowu, plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdluz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie
zabudowy w glab dzialek. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic
dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) plan ustala: ’

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pot kondygnacji( zgodnie z definicja

zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 17),

b) stosowanie spadzistych dachdw,

c) nawigzanie forma architektoniczng, kolorystyka, rodzajem uzytych materialéw do

architektury regionalnej( dwuspadowe symetryczne dachy),

5) plan ustala:

a) ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéw, a od
strony rowu wzdtuz nieprzekraczalnej linii ogrodzen,

b) ogrodzenia nie wyzsze niz 1.8 m nad poziom terenu i ponad cokotem nie
wyzszym niz 0.6 m nad poziom terenu azurowe, co najmniej w 25%, z naroznym
$cigciem linii ogrodzen nie mniejszym niz 5 x 5 m. Preferowane odrodzenia
drewniane (z zerdzi),

c) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.,

d) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczego6lnosci ptazéw i drobnych ssakow,

e) w przypadku dojazdéw wezszych niz 8 m, w celu swobodnego wjazdu na
dziatke, bramy wjazdowe winny by¢ wycofane rownolegle do linii
rozgraniczajacej, w glab dziatki na minimum 1.5m,

6) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog i dojazdow,

7) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej M w zakresie ochrony przed
hatasem nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w
rozumieniu przepisoOw Prawa ochrony $rodowiska.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami leSnymi M/Ls
§ 13.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M/Ls plan przeznacza pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng i grunty lesne.

. Dla terenéw M/Ls plan ustala:

1) funkcje podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojacych lub bliZzniaczych,

2) funkcje uzupetniajaca — wbudowane budynki 2gospodarcze w tym garaze o tgcznej
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m”, infrastruktura techniczna dla potrzeb

dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe, zielen urzadzona,

3) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza wbudowane ustugi
towarzyszace pod warunkiem, ze zajmowaé one beda nie wigeej niz 30% powierzchni

catkowitej budynku,



4)

5)

6)

plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3
przeznaczenia,

plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

b) lokalizacji na terenie M/Ls handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi
technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych
budowie i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,

do czasu realizacji funkcji podstawowe;j plan dopuszcza dotychczasowe

wykorzystanie terenu.

. Plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

5)

6)

7)

minimalna powierzchnia dziatki 0.15 ha,

plan ustala zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej

dzialce oraz na dzialkach o réznych rodzajach uzytkowania inwestowanie poza

gruntem le$nym, na dziatce tylko z gruntem lesnym inwestowanie pod warunkiem
wylaczenia nie wiecej niz 300m * powierzchni gruntu le$nego i zachowanie nie mniej
niz 70% powierzchni biologicznie czynnej,

na kazdej dziatce budowlanej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z

jednym mieszkaniem lub blizniaka z jednym mieszkaniem w kazdym segmencie oraz

utrzymanie pozostalego drzewostanu lesnego w gospodarczym uzytkowaniu,

od strony drog, plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy

wzdhuz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie zabudowy w

glab dziatek. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatek nalezy

wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

plan ustala:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 1 pot kondygnacji( zgodnie z definicja
zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 17),

b) stosowanie spadzistych dachow,

c) nawigzanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatéw
do architektury regionalnej( dwuspadowe symetryczne dachy),

plan ustala:

a) ogrodzenia nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéw,

b) ogrodzenia nie wyzsze niz 1.8 m nad poziom terenu i ponad cokotem nie
wyzszym niz 0.6 m nad poziom terenu azurowe, co najmniej w 25%, z naroznym
$cieciem linii ogrodzen nie mniejszym niz 5 x 5 m. Preferowane odrodzenia
drewniane (z zerdzi),

c) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.,

d) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazéw i drobnych ssakow,

e) w przypadku dojazdéw wezszych niz 8 m, w celu swobodnego wjazdu na
dziatke, bramy wjazdowe winny by¢ wycofane rownolegle do linii
rozgraniczajacej, w glab dzialtki na minimum 1.5m,

reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdtuz linii

rozgraniczajacych drég i dojazdow,

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej M/Ls w zakresie ochrony przed

hatasem nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows w

rozumieniu przepisOw Prawa ochrony $rodowiska.



3. Teren lasu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ls/M

§ 14.

1. Na terenie oznaczonym ha rysunku planu symbolem Ls/M plan wyznacza dzialki, na

ktorych zachowuje grunty lesne 1 dopuszcza zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.
Dla terenu Ls/M plan ustala:

2.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

funkcj¢ podstawowa- grunty lesne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

budynkow wolno stojacych,

funkcj¢ uzupelniajaca — wbudowane budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej

powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?, infrastruktura techniczna dla potrzeb

dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona,

w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza wbudowane ushugi

towarzyszace pod warunkiem, ze zajmowac one bgda nie wigcej niz 30% powierzchni

catkowitej budynku ,

plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz

zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3

przeznaczenia,

plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

b) lokalizacji na terenie Ls/M handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi
technicznej pojazdow, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,

¢) lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych
budowie i lokalizowanych na czas nie dluzszy niz czas budowy,

do czasu realizacji funkcji podstawowe] plan dopuszcza dotychczasowe

wykorzystanie terenu.

Plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

6)

minimalna powierzchnia dziatki 0.15 ha z zachowaniem, co najmniej 80%
powierzchni biologicznie czynnej i wylaczeniem gruntu lesnego z produkcji lesnej nie
wigce] niz 300m?,

na kazdej dziatce budowlanej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z

jednym mieszkaniem oraz utrzymanie pozostalego drzewostanu lesnego w

gospodarczym uzytkowaniu,

od strony dojazdu, plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy

wzdluz linii wrysowanych na rysunku planu; plan dopuszcza wycofanie zabudowy w

glab dzialek. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatek nalezy

wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

plan ustala:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 1 pét kondygnacji( zgodnie z definicja
zapisana w § 5 ust. 1 pkt. 17),

b) stosowanie spadzistych dachéw,

¢) nawigzanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materialdw
do architektury regionalnej( dwuspadowe symetryczne dachy),

plan ustala:

a) ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdu 1KD,

b) ogrodzenia nie wyZzsze niz 1.8 m nad poziom terenu i ponad cokotem nie
wyzszym niz 0.6 m nad poziom terenu azurowe, co najmniej w 25%, z naroznym
$cieciem linii ogrodzen nie mniejszym niz 5 x 5 m. Preferowane odrodzenia
drewniane (z zerdzi),

d) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,



€) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazow i drobnych ssakow,

f)  wprzypadku dojazdow wezszych niz 8 m, w celu swobodnego wjazdu na
dziatke, bramy wjazdowe winny by¢ wycofane rownolegle do linii
rozgraniczajacej, w glab dziatki na minimum 1.5m,

g) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych dojazdu,

6) wskazane w planie tereny z zabudowa mieszkaniowa Ls/M w zakresie ochrony przed
hatasem nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w
rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

4. Tereny komunikacji.
§ 15.

. Plan ustala na rysunku planu tereny przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa i piesza

ustalajac ich linie rozgraniczajace oraz przyjmuje hierarchi¢ funkcjonalna jako drogi

dojazdowe KUD.

Plan wskazuje na rysunku planu tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa i piesza

jako wewnetrzne niepubliczne dojazdy KD. '

Plan ustala obstugg komunikacyjng terendw zabudowy od strony przyleglych drég

dojazdowych KUD i dojazdéw KD przez wlasng dziatke.

Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami na

rysunku planu:

1) ul. Chabrowa (droga na dz. nr ew. 259) KUD - 8m w liniach rozgraniczajacych w tym
4 m w obszarze planu(poszerzenie z dz. nr ew. 11,12,13,14 o0 4m),

2) droga KUD(droga na dz. nr. ew. 15) 10m w liniach rozgraniczajacych w tym 5 m w
obszarze planu( poszerzenie z dzialek 11,12,13,14, o 3m).

Plan wskazuje szerokos$ci dojazdow:

1) dojazd 1KD-8m w liniach rozgraniczajacych(niesymetryczny),

2) dojazd 2KD-8m w liniach rozgraniczajacych(6m w obszarze planu).

Plan przyjmuje powiazania uktadu komunikacji obstugujacego obszar planu z uktadem

zewnetrznym poprzez istniejace drogi gminne KUD( ul. Chabrowa i dz. nr ew. 259)

zjazdami wyznaczonymi na rysunku planu w miejscu wlaczenia dojazdow KD.

W liniach rozgraniczajacych drég i dojazdow plan ustala przeznaczenie uzupelniajace;

urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen przyuliczna.

7. Dla drég KUD plan ustala szerokos¢ pasa ruchu na 6 m.
8.
9. W przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog ukladu obstugujacego nalezy je

Dojazdy KD plan ustala jako ciagi pieszo jezdne.

zakonczy¢ placykiem do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m.

10. Plan ustala, sytuowanie ogrodzen wzduz linii rozgraniczajacych drég i dojazdéw. Plan

wyklucza lokowanie w liniach rozgraniczajacych drég i dojazdéw reklam 1 tablic
informacyjnych.

11. Plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i czasowej ustugowej i mieszkaniowej na

jezdniach, chodnikach oraz w pasach zieleni przyuliczne;.

12. Plan ustala odprowadzenie wéd opadowych, odpowiadajacych wymogom ochrony

$rodowiska z drég KUD o nawierzchniach utwardzonych rowami przepuszczalnymi
wzdtuz drég.

13. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnych dzialkach wedtug wskaznika 2 miejsca

postojowe na jeden dom.
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Rozdziat 4.
Skutki prawne w zakresie warto$ci nieruchomosci
§ 16.
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosdci dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami M, M/Ls, Ls/M i
K.
2. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz art.
36 ust. 3 na poziomie 15% dla terenéw M, M/Ls i Ls/M.
3. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz art.
36 ust. 3 na poziomie 0 % dla terendéw komunikacji K.

Rozdziat 5.
Przepisy przejSciowe i konicowe

§17.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia planu.

§18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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