Uchwata Nr LIII/286/2006
Rady Gminy Leszno
z dnia 2 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno

Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 oraz w zwigzku z art. 7, ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn.
zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz 717), w wykonaniu:

1.

Uchwaty Nr XXX/152/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 29 czerwca 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Leszno,

Uchwaty Nr XL/212/2005 Rady Gminy Leszno z dnia 11 lutego 2005 r. w sprawie
zmiany ww. Uchwaty,

Uchwaty Nr LIII/285/2006 Rady Gmino Leszno z dnia 2 marca 2006 r. w sprawie
wykonania Uchwaty Nr XXX/152/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 29 czerwca
2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno oraz Uchwaty Nr XL/212/2005
Rady Gminy Leszno z dnia 11 lutego 2005 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXX/152/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Leszno,

Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

1.

2.

DZIAL |
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu miejscowego
§1

Zatwierdza sie Etap A miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem miejscowym”.

Granice planu miejscowego obejmujg nastepujgce obszary: od potnocy w
granicach administracyjnych wsi Leszno, od zachodu w granicach
administracyjnych wsi Leszno i wzdiuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 4/10
obrebu Leszno PGR, od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr ew. 424/9
i jej przedtuzenia w kierunku zachodnim do potudniowej granicy dziatki nr ew.
4/10 obrebu Leszno PGR oraz w kierunku wschodnim do wschodniej granicy
dziatki stanowigcej droge wojewddzkg nr 579, od wschodu wzdtuz wschodniej
granicy dziatki stanowigcej droge wojewodzkag nr 579 i wzdtuz wschodniej granicy
dziatki nr 12 obrebu Leszno PGR, od potudnia wzdtuz potudniowej granicy ul.
Lipowej, od wschodu wzdtuz zachodniej granicy rowu V-19/6 przebiegajgcego
przez dziatke nr ew. 7/35 obrebu Leszno PGR, od potudnia wzdtuz potudniowej
granicy rowu przechodzgcego przez dziatke nr ew. 681/1 we wsi Leszno, od




wschodu wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 679/1 we wsi Leszno, od
potnocy wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr ew. 682 oraz dziatki nr ew.:1073,
1078, 1079, 102/1, 971/17,971/18, 971/20, 971/22, 971/23, 971/24, 971/26,
971/28, 971/29, 971/30, 971/31, 971/32 i 971/33 potozone w granicach gtéwnego
kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, z wytgczeniem pozostatych
terenbw wsi Leszno, znajdujgcych sie w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego i obszarow, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, uchwalone nastepujgcymi uchwatami:
1) Nr XVII/119/00 Rady Gminy Leszno, z dnia 27 lipca 2000 r. (Dz. Urz. Woi.
Maz. Nr 131, poz. 1281),
2) Nr XXXVIII/269/02 Rady Gminy Leszno, z dnia 27 czerwca 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 225, poz. 5688).

§ 2

Granice planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu, sporzgdzonym w skali
1:2000, stanowigcym integralng czes¢ planu miejscowego (Zatgcznik Nr 1 do
uchwaty).

§3

1. Jako wiodace funkcje dla terenu objetego planem miejscowym ustala sie:

1) Mieszkalnictwo, w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej wraz z
towarzyszgcymi ustugami podstawowymi i infrastrukturg techniczna;

2) Funkcje przyrodnicze, jako waznego ogniwa w systemie ekologicznym woje-
wodztwa mazowieckiego, w oparciu o istniejgce zasoby Srodowiska przyrodni-
czego oraz ochronne w stosunku do Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) Rekreacje i wypoczynek.

2. Jako funkcje uzupetniajgce dla terenu objetego planem miejscowym ustala sie:

1) Ustugi ponadpodstawowe (gminne) z zakresu: handlu, rzemiosta, o$wiaty i
wychowania, kultury, sportu, rekreacji, turystyki, administracji, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, kultu religijnego;

2) Obstuge techniczng, rzemiosto i nieucigzliwg produkcje;

3) Funkcje magazynowo-sktadowe;

4) Produkcije rolna.

§4

Celem planu jest stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju i realizacji
polityki inwestycyjnej na terenach rozwojowych wsi Leszno, majgcej doprowadzi¢ do
powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng i ustugowag
jednostki osadniczej, przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych, zwigzanych z potozeniem wsi w bezposrednim sgsiedztwie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Celem regulacji zawartych w planie jest rowniez
umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow, przy jednoczesnej minimalizaciji
wzajemnych konfliktéw, wynikajgcych z r6znego przeznaczenia terendw i réznych
zasad zagospodarowania.



§5

W planie miejscowym ustala sie:

1.

hwn

o g

7.

8.

9.

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terenow
biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i
warunki zagospodarowania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,

10.sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenodw,

11.stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem

wartosci nieruchomosci.

§ 6

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a
takze ich otoczenia, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz 690, z pdzn.
zmianami);

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzgce rozwigza-
niu styku przestrzeni otwartej i zamknietej oraz wyposazenie terenéw otwartych,
majgce na celu nadanie jej cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z
wypoczynkiem i zabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia,
balustrady, kosze na Smieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka
wodne itp.;

garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do przechowywania
i biezgcej, niezawodowej obstugi samochoddw osobowych, o maksymalnej
powierzchni catkowitej do 60 m? zdefiniowane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz 690,
z pézn. zmianami);

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o roznych sposobach zagospodarowania a
takze pasy drogowe i uliczne;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;
liniach zabudowy umiejscowionych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie, w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w
stosunku do ulicy, sciany budynku, bez uwzgledniania balkonéw, loggii i werand
wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem do gornej
najwyzszej krawedzi dachu;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziafce, liczonej po
zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tej dziatki;

maksymalnym wskazniku zabudowania terenu — nalezy przez to rozumiec
wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni zajetej przez wszystkie
budynki zlokalizowane na dziatce, liczonej po zewnetrznym obrysie murow, do
powierzchni tej dziatki;

obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
posadowione bez fundamentéw a takze wiaty, za wyjgtkiem wiat garazowych
przy zabudowie jednorodzinnej;

obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
obiekty i budynki przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie krotszym
od jego trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekty budowlane nie potgczone trwale z gruntem, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U. z
2002 r. nr 106, poz. 1126 z pdzn. zmianami);

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Leszno, o ktérym mowa w §1, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlane;j
zorganizowang wedtug zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz
690, z pdzn. zmianami);

przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowaC w
podmurdéwce, przy powierzchni terenu, mie¢ Srednice min. 10 cm, i byé
rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 2 m. Przejscia ekologiczne mogg
by¢ réowniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy
podmuréwkg a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysokos¢ podmurdwki
zostanie obnizona do 10 cm;

przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu,
ktore przewaza na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC¢ rodzaje
przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumieé¢ lokalne dominanty
przestrzenne Ilub uksztattowane indywidualnie elementy architektoniczne
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

budynkow, podkreslajgce ich szczegodlne usytuowanie i nadajgce otaczajgcej je
przestrzeni cechy, utatwiajgce jej identyfikacje;

strefie wjazdu do zespotu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong w
planie miejscowym lokalizacje wlotu drogi wewnetrznej;

terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumiec te
tereny, ktorych zainwestowanie bedzie w catosci lub w czesci finansowane ze
Srodkow publicznych, przeznaczone na cele zgodne z art.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz.
2603, z pozn. zmianami);

uchwale — nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Gminy Leszno, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno;

ustugach — nalezy przez to rozumieC obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia, stuzgce do dziatalnosci
nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomiesz-
czenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia, stuzgce do
rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.;
ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec te funkcje ustug bytowych,
ktére sg bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkancow terenu w granicach
planu miejscowego;

ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielong w
budynku mieszkalnym, przeznaczong na funkcje ustugowe, ktéra stanowi nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

§7

Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu

objetego granicami planu miejscowego (granicami opracowania).

Ustaleniami planu miejscowego sg nastepujgce oznaczenia graficzne, zawarte

na rysunku planu:

1) granica planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub sposobach uzytkowania,
stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen
stosowanych w rysunku planu (legenda),

3) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione i nieprzekraczalne,

4) obiekty zabytkowe,

5) obiekty objete ewidencjg Konserwatora Zabytkéw,

6) pomniki, miejsca pamieci,

7) granice stref ochrony konserwatorskiej wokot stanowisk archeologicznych,

8) granice stref ochrony konserwatorskiej,

9) granica Kampinoskiego Parku Narodowego,

10)granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

11)pomniki przyrody,

12)granice stref sanitarnych cmentarza,

13)zasieg ucigzliwosci linii elektroenergetycznych wysokich napiec,

14)granica strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego,

15)klasyfikacja funkcjonalna ulic,

16)strefy lokalizacji wjazdéw do zespotéw zabudowy,
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17)Sciezki pieszo-rowerowe, usytuowane poza pasami drogowymi,
18)przebieg rowdw melioracyjnych i usytuowanie zbiornikéw wodnych,
19)usytuowanie punktow charakterystycznych.

§8

Decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny byc¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczegdlnych terendw,
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi (DZIAL Il niniejszej Uchwaty) =z
uwzglednieniem wszystkich ustalen dla catego obszaru objetego planem
miejscowym zawartych w DZIALE | niniejszej Uchwaty.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw
§9

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie

terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2. tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

3. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug podsta-
wowych, oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U,

4. tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

5. tereny obiektow sakralnych i wyznan religijnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UW,

6. tereny ustug komercyjnych, z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/P,

7. tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA,

8. tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,

9. tereny ustug z zakresu rekreacji i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem
us,

10.tereny ustug z zakresu turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

11.tereny os$rodkéow naukowo-badawczych z dopuszczeniem obstugi rolnictwa,
oznaczone na rysunku planu symbolem UN/RU,

12.tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

13.tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem K,

14.tereny obiektow stuzb technicznych i gminnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT,

15.terenu parkingdw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem Pr,

16.tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

17.tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

18.tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

19.tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

20.tereny rowdw melioracyjnych i zbiornikdw wodnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS,




21.tereny komunikacji kotowej: ulice gtdowne — symbol KDG, ulice lokalne — symbol
KDL, ciggi pieszo-jezdne — symbol KDP.

§ 10

1. Dla terendw, o ktorych mowa w § 9 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 9 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznacze-
nia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach uchwaty.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 9 ustala sie ponadto szczegdtowe zasady
zagospodarowania, ktére okreslajg przepisy, zawarte w DZIALE Il, w odniesieniu
do poszczegolnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 11

Ustala sie podziat terenu objetego planem miejscowym na dwie strefy:
1. Strefe zurbanizowana,
2. Strefe wytaczong z zabudowy — upraw rolnych, ogrodniczo-warzywniczych i tgk.

§ 12

1. Dla strefy zurbanizowanej ustala sie podziat na obszary, zr6znicowane
funkcjonalnie:
1) mieszkaniowo-ustugowy — centralny,
2) mieszkaniowy — pétnocny,
3) produkcyjno-magazynowo-ustugowy — potudniowy.

2. Dla strefy wytgczonej z zabudowy ustala sie utrzymanie funkcji przyrodnicze;j i
produkcji rolnej oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow kubaturowych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczeqo

§13

Ustala sie obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujgcych na terenie opracowania, to znaczy:

1. istniejgcego drzewostanu,

2. flory ifauny,

3. stosunkédw wodnych — wdéd powierzchniowych i podziemnych,

4. uksztattowania terenu,

5. powietrza.



Wskazuje sie granice:

1. Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefy wylgczonej z zabudowy w
odlegtosci 25 od granic KPN,

2. obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 PLC 140001,

3. Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§14

§ 15

1. Obejmuje sie szczegdlng ochrong prawng pomniki przyrody znajdujgce sie na
terenie opracowania, wg ponizszego wykazu:

Lp. Nr Obiekt Lokalizacja
rejestru
; 318 323;?\/5;::3::3 Park zabytkowy przy patacu Berhsonéw
3 663 Lipa drobnolistna ul. Fabryczna, vis a vis domu nr 7
4 Topola biata
5 664 Kasztanowiec Park ,Karpinek”
zwyczajny
6 771 Jesion wyniosty ul. Fabryczna w zadrzewieniu przydroznym
7 36 lip drobnolistnych
3 891 17 jesionow Ul. Lipowa
wyniostych
9 Dab szyputkowy Park ,Karpinek”
10 Dab szyputkowy | Cmentarz parafialny, przy kwaterze wojskowej

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody
wszelkich dziatan inwestycyjnych planowanych w strefie oddziatywania na
pomnik przyrody.

§ 16

1. Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew lub ich
skupisk, krzewow i zywoptotéw na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen
ulic, rowow, zieleni $rodpolne;j itp. na catym terenie objetym planem.

2. Ustala sie nakaz wymiany drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu
ludzi. Drzewo usuniete z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastgpi¢ nowym,
juz wstepnie uksztattowanym drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego
ekosystemu i aktualnych warunkéw srodowiska.

§17

Ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu (z wytgczeniem
drzew owocowych) w obrebie istniejgcych i nowotworzonych dziatek budowlanych
oraz nakazuje sie poprzedzenie realizacji nowych inwestycji inwentaryzacjg i
waloryzacjg zieleni wysokiej i niskie;.




§18

W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje sie taka jej lokalizacje, ktéra nie
spowoduje zniszczenia istniejgcego drzewostanu i nie bedzie wymagac¢ zmian
uksztattowania terenu. Wycinanie drzew niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodne;j
z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje sie ograniczy¢ tak, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowac w istniejgcy drzewostan. Zgode na wyciecie drzewa
nalezy uzyskac¢ w Urzedzie Gminy Leszno w odrebnym postepowaniu.

§19

Na wyznaczonych na rysunku planu miejscowego terenach parkéw, oznaczonych

symbolem ZP oraz na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu

miejscowego symbolem Z| ustala sie:

1. zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, ktére nie sg zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem tych terenow,

2. ochrone, pielegnacje i uzupetnienie istniejgcej roslinnosci,

3. odtworzenie i urzadzenie alei spacerowych oraz miejsc rekreacyjnych,
wypoczynkowych i kulturowych

oraz dopuszcza sie realizacje elementow detalu urbanistycznego.

§ 20

Ustala sie ochrone zieleni na terenie zabytkowych parkow: przy ul. Fabrycznej 1 i
Parku ,Karpinek™. Dopuszcza sie uzupetnienie roslinnosci na terenie parkéw, z
zachowaniem ich kompozycji. Ewentualne nowe nasadzenia wymagajg opracowania
projektu urzgdzenia parku.

§ 21

1. Na catym obszarze objetym planem miejscowym nakazuje sie, stosowanie
ogrodzeh w formie zywopftotéw lub elementéw azurowych — umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny. Ogrodzenia pomiedzy sgsiednimi dziatkami nalezy
wykonywaé bez podmurdowki, lub stosujgc w niej przy powierzchni terenu
przejscia ekologiczne.

2. Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz
ogrodzenh petnych.

§ 22

Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, zgodnie z § 47 niniejszej uchwaty.

§ 23

1. Nakazuje sie zachowanie i odtworzenie systemu rowéw melioracyjnych,
przebiegajgcych przez teren objety planem miejscowym.

2. Zakazuje sie niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania znajdujgcych sie na
terenie opracowania rowéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych. Nakazuje sie
wiascicielom gruntéw, na ktérych znajdujg sie rowy ich biezgcg konserwacje,
ktérej wykonywanie bedzie kontrolowane przez Urzgd Gminy, lub pozostawienie
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wzdtuz rowu pasa szerokosci 4 m, ktory umozliwi dostep do rowu stosownym

stuzbom (Spdotka Wodna), w celu jego konserwacji. Wszelkie przebudowy i

przekrycia rowow, znajdujgcych sie w obrebie prywatnych dziatek mogg byc¢

prowadzone po opracowaniu projektu przebudowy przez osobe uprawniong oraz

po przeprowadzeniu niezbednej procedury administracyjnej,

Ustala sie kompleksowg przebudowe lub likwidacje istniejgcej sieci drenarskiej na

terenach rolnych, przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe, w

uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzgdem  Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Uzgodnienia wymagajg ponadto:

1) wszelkie zmiany trasy lub przekrycia rowéw melioracyjnych,

2) budowle komunikacyjne, realizowane w bezposrednim sgsiedztwie rowdw,

3) inwestycje liniowe na terenach zmeliorowanych,

4) odprowadzenie Sciekow deszczowych z terenow produkcyjno-ustugowych
oraz ulic o nawierzchni utwardzonej.

§ 24

Zakazuje sie:

1.

sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 4 m od gornej krawedzi rowu. W przypadku ogrodzen
przecinajgcych poprzecznie bieg rowu, warunki swobodnego przeptywu winny
by¢ zachowane przez sprawnie funkcjonujgcy system przepustow,

odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych do wod powierzchnio-
wych, gruntowych i do gruntu.

§ 25

Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobow wodd podziemnych, w tym wdd
gruntowych oraz podjecie dziatan, majgcych na celu ochrone i zapobieganie
obnizaniu sie zwierciadta wdd gruntowych poprzez:

1.

2.

3.

4.

1.

2.

realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z §61 i §62 niniejszej
uchwaty oraz ograniczenie eksploatacji lokalnych studni,

odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z terendw
utwardzonych ulic i placow miejskich zgodnie z §63,

ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i
publicznych, zgodnie z §47,

ograniczenie eksploatacji lokalnych studni na rzecz gminnej sieci wodociggowej i
docelowsg ich likwidacje.

§ 26
Ustala sie ochrone skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych

charakterystycznych elementéw uksztattowania terenu.

W przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm, nakazuje sig ich

zachowanie, poprzez:

1) stosowanie konstrukcji lekkich i ptytkie posadowienie budynkéw oraz
dostosowanie usytuowania budynku do uksztattowania terenu,

2) wprowadzenie zakazu wszelkich prac ziemnych, z wytgczeniem wykopéw pod
fundamenty budynkdw.

-10 -



§ 27

Na catym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sie lokalizacji obiektéw i
urzagdzen, ktdére mogg znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych wykonanie
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest obligatoryjne z wytgczeniem tych, ktore
stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunika-
cyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla Srodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§ 28

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na
srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na sSrodowisko moze byé
wymagany, wytgcznie na terenach ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkciji
produkcyjno-magazynowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P.

2. Nakazuje sie rekultywacje terendéw, na ktorych prowadzona jest lub byla
dziatalnos¢ powodujgca degradacje srodowiska, w trakcie jej prowadzenia, lub
gdy jest to niemozliwe — bezposrednio po zakonczeniu tej dziatalnosci i na koszt
podmiotu, ktory te dziatalnosS¢ prowadzit.

Rozdziat 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturoweqo, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow
oraz débr kultury wspotczesnej

§ 29

Poddaje sie szczegdlnej ochronie prawnej, przewidzianej we wtasciwych przepisach,
potozone na terenie opracowania obiekty zabytkowe:

1. Patac Berhsonow, ul. Fabryczna 1, nr rej. 1054/495;

2. Park, ul. Fabryczna 1, nr rej. 1525;

3. Kosciot Narodzenia sw. Jana Chrzciciela, nr rej. 1645;

oraz pomniki i miejsca pamieci narodowej, wskazane na rysunku planu.

§ 30

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, wymienionych w § 29 ustala sie
obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na:

1. prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich Ilub robdét
budowlanych,

wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

prowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych,

prowadzenie badan archeologicznych,

dokonywanie podziatu zabytku,

zmiane przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku,
umieszczanie na zabytku urzgdzen technicznych, tablic, reklam itp.,
podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substanciji
lub zmiany wygladu zabytku.

©NOUAWN

-11 -



§ 31

Obejmuje sie ochrong znajdujgce sie na terenie opracowania nastepujgce obiekty,
objete ewidencjg konserwatorska:

1.

2
3
4
5
6.
7
8
9.
1

Park ,Karpinek”,

. Budynek mieszkalny robotnikbw cukrowni,

. Dwor, ul. Fabryczna 3,

. Cukrownia ,Michatéw”, budynek ,Wagi”, ul. Fabryczna 5,
. Cukrownia ,Michatéw”, ambulatorium, ul. Fabryczna 5,

Cukrownia ,Michatéw”, portiernia, ul. Fabryczna 5,

. Koscidt sw. Jana Chrzciciela, ul. Sochaczewska 30,
. Plebania, ul. Sochaczewska 30,

Dom mieszkalny, ul. Sochaczewska 30,

0.Cmentarz przy kosciele parafialnym sw. Jana Chrzciciela (uktad cmentarza,

kaplica, zabytkowe i historyczne nagrobki).

§ 32

W odniesieniu do obiektow objetych ewidencjg Konserwatora Zabytkow ustala sie
obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

NoahswhNE

1.

wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,

robot budowlanych w otoczeniu obiektu objetego ewidencja,

badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

podziatu obiektu objetego ewidencja,

zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu objetego ewidencja,
umieszczania urzgdzen technicznych, tablic, reklam itp.,

podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wyglgdu obiektu objetego ewidencja.

§ 33

Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych potozonych na terenie objetym

planem miejscowym w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na

rysunku planu miejscowego specjalnym symbolem i numerami: 56-62/13, 56-

62/14.

Dla terenbw w obrebie stref ochrony konserwatorskiej wokoét stanowisk

archeologicznych plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw — przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwe-

mu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych budow obiektéw
budowlanych oraz robét budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwa-
nia, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzgdzen wodnych i
regulacji wod,

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej, zamierzajgcej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeolo-
gicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.
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§ 34

Ustala sie zachowanie i ochrone znajdujgcych sie na terenie wsi pomnikow, krzyzy
przydroznych, miejsc pamieci i mogit wojennych.

§ 35

Nakazuje sie dostosowanie formy, gabarytéw i detalu architektonicznego nowych i
modernizowanych budynkéw do lokalnych tradycji — budownictwa wsi mazowieckiej
oraz harmonijne wkomponowanie nowych obiektow w otaczajgcy krajobraz.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 36

Ustala sie uktad gtéwnych przestrzeni publicznych:

Noohk~whE

cigg ulic Sochaczewska-Warszawska — historyczny szlak Krolewski,

ul. Btoska od ul. Lipowej do Kosciota Narodzenia sw. Jana Chrzciciela,

Al. Wojska Polskiego, stanowigca gtéwng os$ ustugowo-handlowg wsi,

Plac przed Urzedem Gminy, pomiedzy Al. Wojska Polskiego i ul. Sochaczewska,
Ul. Krétka i jej przedtuzenie w kierunku szkoty podstawowe;j,

Ul. Polna, stanowigca piesze powigzanie terenu wsi z Puszczg Kampinoska,
Park ,Karpinek”.

§ 37

W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1.

2.

Pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z
zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,
Odtworzenie i urzadzenie systemu drog pieszo-rowerowych, w oparciu o indy-
widualne, szczegotowe opracowania studialno-projektowe oraz istniejgce szlaki
turystyczne i rowerowe, przebiegajgce wzdtuz drog 1KUG, 2KUG, 8KUL, ul.
Wrzosowej.

Zapewnienie  niezbednych  warunkéw do  korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich,
Wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowsq i
estetyczng przestrzeni, w oparciu o indywidualne szczegdtowe opracowania
studialno-projektowe,

Zakaz umieszczania indywidualnych wolnostojgcych nosnikow reklamowych —
zezwala sie na umieszczanie reklam jedynie w miejscach wskazanych na rysunku
planu miejscowego, na przygotowanych przez Urzad Gminy no$nikach
reklamowych.

§ 38

W zakresie umieszczania reklam ustala sie:

1.

2.

Zakaz umieszczania reklam na pomnikach i w miejscach pamieci narodowe;j

oraz na pomnikach przyrody i drzewach.

Dopuszcza sie umieszczanie reklam i znakéw plastycznych w obrebie
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1.

2.

prywatnych dziatek, jedynie w wypadku, kiedy dotyczga one dziatalnosci
prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej sie znajdujg oraz nakazuje uzgadnianie
projektow reklam z Urzedem Gminy.

§ 39

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych — na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic, placow i ciggow pieszych,
przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementdéw detalu urbanistycznego takich
jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.
Nakazuje sie uzgodnienie z Urzedem Gminy projektéw ogrodzen obiektow
uzytecznosci publicznej i prywatnych posesji od strony przestrzeni publicznych —
ulic, ciggow pieszych i placow.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 40

Ustala sie umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.

1.

§ 41

. Nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

miejscowego liniami zabudowy.

O ile na rysunku planu miejscowego nie ustala sie umiejscowione;j linii zabudowy,
nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziatlce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy zachowaniu szerokosci ulicy dojazdowej i uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje sie linii zabudowy
umiejscowionych i nieprzekraczalnych, nakazuje sie lokalizacje budynkéw na
dziatce w odlegto$ci co najmniej 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy (granicy
dziafki), jednak nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczgcych ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

§ 42

Ustala sie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy:

1.

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,25 do 0,40, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terenéw, zawartymi w DZIALE
Il niniejszej uchwaty,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych — 0,50,

dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,60,

dla terenow ustugowych — 0,60 — 0,80, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegoblnych terendw,

dla terenéw produkcyjno-magazynowych — 0,80.
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§ 43

Ustala sig, ze ilos¢ kondygnacji nowej zabudowy na terenach MN, MN/U, MW/U i
MW/MN/U nie moze przekraczac trzech, a jej wysokos¢ nie moze by¢ wieksza, niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych — Dziat |l niniejszej uchwaty.

1.

§ 44

W budynkach lokalizowanych na terenach MN i MN/U nakazuje sie stosowanie
dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci w granicach od 30° do 40°.
Kierunek usytuowania kalenicy powinien nawigzywa¢ do zabudowy, znajdujgcej
sie w tym samym ciggu ulicznym.

Zakazuje sie stosowania sidingu i blachy trapezowej na elewacjach budynkow
oraz w przypadku remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbudowy istniejgcych
budynkow nakazuje wymiane elementdw azbestowych na inne materiaty,
dopuszczone w obowigzujgcych normach do stosowania w budownictwie.

§ 45

Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1.

2.

3.

zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych

elementow zelbetowych,

nakazuje sie stosowanie ogrodzehn azurowych o minimum 60% przeswicie w

przesle i cokole nie wyzszym niz 0,6 m lub zywoptotow,

ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem muszg spetnia¢ nastepujgce

warunki:

1) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu
lokalnego podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

2) muszg byc realizowane zgodnie z §21 niniejszej uchwaty,

ustalenie ust. 3, pkt 1) nie dotyczy ogrodzen terenéw sportowych i ustug oswiaty,

ktore mogg by¢ realizowane jako wyzsze, ze wzgledu na Kkoniecznosc¢

zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania,

naktada sie obowigzek przedstawienia wtasciwemu organowi projektu ogrodzenia

przy zgtaszaniu jego budowy.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i

1.

3.

warunki zagospodarowania terenu

§ 46

Ustala sie minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej z dopuszczonymi ustugami
podstawowymi zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w DZIALE I
niniejszej uchwaty.

W przypadku podziatéw wtornych dopuszcza sie 5% tolerancje powierzchni.
Ustala sie adaptacje istniejgcych podziatdw geodezyjnych. Dopuszcza sie korekty
istniejgcych podziatoéw, jezeli majg one na celu doprowadzenie dziatek do
wielkosci ustalonych w planie.

W przypadku dziatek niezabudowanych, o wielkosciach niezgodnych =z
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ustaleniami planu, zaleca sie ich reparcelacje i doprowadzenie do wielkosci
zgodnej z ustaleniami planu.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 20m. Na dziatkach o
szerokosci frontu ponizej 20m dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej
w formie budynkow blizniaczych.

§ 47

. Ustala sie minimalny udziat terendéw biologicznie czynnych:

1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%,

2) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych — 60%,

3) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50%,

4) na terenach ustug — 40%.

Pozostata czesc¢ dziatki przeznaczona jest na zabudowe oraz powierzchnie dojsc i
dojazdow.

2.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowania terenu:
1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20%,
2) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych — 30%,
3) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40%,
4) na terenach ustug — 50%.

§ 48

Jako dominujgcy typ zagospodarowania na terenach zurbanizowanych wsi ustala sie
zabudowe jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojgcych. Nowe domy blizniacze
dopuszcza sie w przypadku koniecznosci ochrony drzewostanu, uksztattowania
terenu lub stosunkéw wodnych oraz zasad fadu przestrzennego, pod warunkiem, ze
sg one usytuowane na dwoéch wydzielonych dziatkach, spetniajgcych ustalone w
planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych.

1.

§ 49

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych, ktéra nie stanowi samowoli
budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji lub
rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz wszystkie warunki,
dotyczgce zabudowy mieszkaniowej, ustalone w planie miejscowym.

Wyklucza sie lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie
jednej dziatki budowlanej. Realizacja nhowego budynku mieszkalnego w obrebie
dziatki juz zabudowanej jest mozliwa jedynie pod warunkiem docelowego wybu-
rzenia istniejgcego budynku mieszkalnego, co powinno nastgpi¢ niezwtocznie po
oddaniu do uzytku nowego budynku.
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§ 50

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach do istniejg-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu, z zachowaniem priorytetu wartosci drzew.

§ 51

1. Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie dziatki przeznaczone dla lokalizaciji
obiektow ustugowych i produkcyjno-magazynowych.

2. lIstniejgcg zabudowe dziatek ustugowych i produkcyjno-magazynowych traktuje
sie jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji i dopuszczeniem
rozbudowy, przy zachowaniu istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu,
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce oraz wszystkich innych ustalen
dotyczgcych zabudowy.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?.

§ 52

Na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje
nieucigzliwych ustug podstawowych, wbudowanych w budynki mieszkalne, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku
i ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych budynkéw w obrebie dziafki.

§ 53

Dopuszcza sie realizacje w obrebie dziatek budowlanych, statych budynkow
gospodarczych lub garazy (po jednym obiekcie na dzialce, o wysokosci 1
kondygnacji i powierzchni nie wigkszej niz 60m?), pod warunkiem dostosowania ich
lokalizacji do istniejgcego drzewostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowania
wszystkich innych ustalen planu miejscowego, dotyczgcych zabudowy.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 54
Ustala sie powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym w nastepujgcy sposob:
1. drogg wojewodzkg nr 580 Warszawa — Sochaczew, klasy G;
2. drogg wojewoddzkg nr 579 Btonie — Nowy Dwor Maz., klasy G.

§ 55

Ustala sie rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejgcg siec
ulic lokalnych: L 1/2 i dojazdowych: D 1/2 i 1/1, jedno i dwukierunkowych.
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§ 56

Ustala sie przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nastepujgcych ulic:
1. gtdéwne (G)
- droga wojewddzka nr 580 — 1KDG — zgodnie ze stanem istniejgcym,
- droga wojewddzka nr 579 — 2KDG — zgodnie ze stanem istniejgcym (dopuszcza
sie obnizenie klasy drogi do Z - zbiorczej, po wybudowaniu obwodnicy Leszna)
2. lokalne (L)
oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDL do 13KDL - zgodnie ze stanem
istniejgcym i nie mniej niz 10 m, projektowane — min. 12m,
3. dojazdowe (D)
pozostate ulice publiczne, bez oznaczen na rysunku planu miejscowego —
zgodnie ze stanem istniejgcym i nie mniej niz 8 m, projektowane — min. 10m,
ciggi pieszo-jezdne — min. 5m,
drogi wewnetrzne — min. 6m,
ciggi pieszo-rowerowe — min. 3m.

o gk

§ 57

1. Nakazuje sie przesuniecie bgdz likwidacje wszystkich naziemnych urzgdzen i
budowli technicznych, zlokalizowanych wewnatrz pasoéw ulicznych, wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi.

2. W przypadku realizacji nowych ogrodzen dziatek nakazuje sie zachowanie w
obrebie skrzyzowan ,trojkagtow widocznosci”, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 58

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach

poszczegoblnych lokalizacji wlasnych, przy zastosowaniu wskaznikow:

1. 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny,

2. 20 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni ustug, z koniecznoscig zapewnienia
stanowisk parkingowych dla o0séb niepetnosprawnych i samochodow
dostawczych.

§ 59

Ustala sie wskazane na rysunku planu miejsca lokalizacji parkingéw publicznych, z
koniecznos$cig zapewnienia stanowisk dla osob niepetnosprawnych.

§ 60
Wprowadza sie zasade powszechnego stosowania $ciezek rowerowych,

prowadzonych wzdtuz ulic publicznych oraz wzdtuz rowdéw melioracyjnych, w
miejscach wskazanych na rysunku planu.
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Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§ 61

W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem w wode ustala sie, ze:

1.

wn

zaopatrzenie w wode nastgpi z wodociggu gminnego, w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ wodociggowg, prowadzong w ulicach, wedtug projektow
budowlano-wykonawczych;

woda czerpana bedzie z uje¢ wody w Feliksowie i Czarnowie;

nalezy zrealizowac spiecie systeméw wodociggowych zaopatrywanych z ujecia w
Feliksowie i Czarnowie;

nieruchomosci, ktérych uzytkownicy czerpig dotychczas wode z wtasnych studni
bedg stopniowo przytgczane do miejskiej sieci wodociggowej a studnie bedg
likwidowane, bgdz utrzymywane dla potrzeb awaryjnych, z zachowaniem zasad
ochrony wod podziemnych. W przypadku wystgpienia gwattownego obnizenia sie
poziomu wod podziemnych, wywotanego nizdwka hydrologiczng, plan
wprowadza zakaz zraszania przydomowych trawnikdéw lub prowadzenia innych
form korzystania z zasobow wodnych, z wytgczeniem bezposrednich potrzeb
bytowych mieszkancow wsi;

przewody wodociggowe o Srednicy mniejszej niz 100mm bedg sukcesywnie
wymieniane, w miare urbanizacji terenu objetego planem miejscowym, zgodnie z
zapotrzebowaniem mieszkancow na cele bytowo-gospodarcze;

przekroje rur bedg uwzgledniaé zapotrzebowanie wody dla celow
przeciwpozarowych.

§ 62

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1.
2.

jako rozwigzanie docelowe skanalizowanie catego terenu objetego planem,;
odprowadzenie $ciekdw w systemie pompowo-grawitacyjnym, poprzez istniejgca
i projektowang sieC kanalizacji sanitarnej, prowadzong w ulicach, wedtug
projektéw budowlano-wykonawczych, do przepompowni Sciekéw przy ul.
Fabrycznej a nastepnie z wykorzystaniem istniejgcych kolektoréow ttocznych do
oczyszczalni w Bfoniu,

nakazuje sie stopniowg likwidacje istniejacych szamb, w miare przytgczania
terenéw do gminnej kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sie inne sposoby odprowadzenia $ciekdw niz ustalone w planie
miejscowym, po wykonaniu stosownych opracowan specjalistycznych i uzyskaniu
wtasciwych zezwolen.

§ 63

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1.

odprowadzenie wdéd opadowych z dachow budynkdéw powierzchniowo do gruntu,
poprzez pozostawienie okreslonych w §47 powierzchni biologicznie czynnych w
obrebie dziatki, przepuszczalnych nawierzchni ulic dojazdowych oraz budowanie
ciggow pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepuszczalnych;
odprowadzenie wod opadowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych, po
uprzednim podczyszczeniu do rowow melioracyjnych i innych sztucznych
zbiornikdéw wodnych;
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3.

renowacje i odtworzenie systemu rowdéw melioracyjnych oraz, w miare
mozliwosci terenowych, budowe nowych rowéw, o podtozu nieprzepuszczalnym,
ktore bedg odprowadza¢ wode do istniejgcych rowdéw melioracyjnych lub przy
ptaskim podtozu bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub wody do odparowania;
stopniowe wprowadzanie nowoczesnych urzadzen infrastruktury technicznej,
stuzgcych biernej i czynnej ochronie jakosci i ilosci zasobdw wdd podziemnych;
zaleca sie budowe systemdédw magazynowania wody deszczowej, w obrebie
dziatek prywatnych i publicznych, w celu jej wykorzystywania do podlewania
ogrodow.

§ 64

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie, ze:

1.

zaopatrzenie terenu objetego planem w gaz srednioprezny odbywac sie bedzie z
istniejgcej stacji redukcyjnej gazu 1° ,Leszno”, poprzez istniejgcy gazocigg
Sredniego cisnienia ®150 mm, w oparciu o istniejgcg i projektowang sieC
gazowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

w ulicach lokalnych i dojazdowych rezerwowane bedg pasy terenu, niezbedne do
realizacji sieci gazowej, z dopuszczeniem w wyjgtkowych przypadkach, w sytu-
acji braku mozliwosci poszerzenia ulicy prowadzenia sieci przez tereny prywatne,
z zachowaniem odlegtosci 0,5 m pomiedzy gazociggiem a ogrodzeniem;

warunki, jakim winny odpowiadacC sieci gazowe i usytuowanie wokdt nich
obiektow terenowych bedg zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

szafki gazowe, umiejscowione w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) lub na budynku nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzgdzajgcego siecig;

gazyfikacja odbywac sie bedzie po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca
gazu i odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu
dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

§ 65

W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem w ciepto ustala sie, ze:

1.

2.

3.

zaopatrzenie w ciepto nastgpi lokalnie, z wkasnych zrédet ciepta, w oparciu o siec
gazowg, na warunkach eksploatatora sieci;

dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem
systemow opartych o paliwa state nieodnawialne;

zakazuje sie w nowych i modernizowanych budynkach stosowania piecow
opalanych paliwem statym nieodnawialnym i kominkéw grzewczych jako
podstawowego zrédta ciepta.

§ 66

W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem w energie elektryczng ustala sie:

1.

2.

zasilanie terenu w energie elektryczng 15kV poprzez istniejgcg stacje
transformatorowg ,Brwinow”;

rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez odbudowe,
przebudowe i modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowe
nowych a takze poprzez odbudowe, przebudowe, modernizacje i wymiane
istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowe nowych stac;ji.
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3. prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach, z dopuszczeniem w ekonomicznie lub technicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenia linii napowietrznych SN i nN na wspdlnych stupach.

4. dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym
lub kablowym oraz stacji transformatorowych SN/nN stupowych lub wnetrzowych,
w zaleznos$ci od uwarunkowan przestrzennych, technicznych i ekonomicznych.

5. zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowych.

6. przytgczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planowanego
zagospodarowania dziatki z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
odbywac sie bedzie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami prawa
energetycznego.

7. plany zagospodarowania poszczegolnych terendw powinny przewidywac rezerwe
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia sytuowanych na tych
terenach obiektéw w energie elektryczng i oswietlenie terenu.

8. oswietlenie uliczne z sieci istniejgcej | projektowanej oraz sukcesywng
modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego, z uwzglednieniem zasad
bezpieczenstwa uzytkownikow i estetyki wprowadzanych rozwigzan.

§ 67

Wskazuje sie strefy ucigzliwosci linii elektroenergetycznych wysokich napiec:
1. 220kV —ca 70 m (po 35 m od osi);
2. 110 kV —ca 40 m (po 20 m od osi).

§ 68

Wskazuje sie strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego wysokiego cisnienia w
odlegtosci 15m w kazdg strone od istniejgcego przewodu, zgodnie z rysunkiem
planu. Wewnatrz strefy nie dopuszcza sie wznoszenia zadnych budynkéw i
sktadowania materiatéw fatwopalnych. Drzewa i krzewy nalezy sadzi¢ w odlegtosci
wiekszej niz 5m od rurociggu.

§ 69

1. Ustala sie przytgczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu
o istniejgce i projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwos$ci lokalnych
operatoréw.

2. Zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz
ustala sie stopniowg wymiane sieci napowietrznej na kablows.

§70
Ustala sie, ze zasady utrzymania porzgdku i czystosci na terenie objetym planem

miejscowym bedg zgodne ze stosownymi przepisami, obowigzujgcymi na terenie
gminy Leszno.
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Rozdziat 11

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw

§ 71

Zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 12

Ustalenia szczeqo6lowe dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

§ 72

Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
ogrodowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 33MN, 34MN, 36MN, 37MN,
38MN, 41MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 99MN, 101MN, 102MN, 105MN.

§ 73

1. Na terenach MN ustala sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w
formie budynkéw wolnostojgcych.
2. Na terenach MN dopuszcza sie:

1) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione
koniecznoscig ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkow
wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwoch wydzielonych dziatkach,
spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) lokalizowanie wustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku,

3) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania
terenu oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, dotyczgcych
zabudowy (nie wiecej niz 1 obiekt o powierzchni do 60m? w obrebie dziatki
budowlanej).

3. Naterenach MN wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkow,
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkdéw ustugowych na
wydzielonych dziatkach,
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2) lokalizowanie obiektow przemystowych oraz obiektow i urzgdzen, ktdére moga
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne lub moze on by¢ wymagany, z
wylgczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego
dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsie-
wziecia na srodowisko,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 74

Na terenach MN nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych na dziatkach witasnych, zgodnie z przepisami § 58 niniejszej uchwaty.

§ 75

Dla terenbw MN ustala sie:

1.

ok ow

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej oraz maksymalny

wskaznik intensywnosci zabudowy (lyax):

1) dla terenéw: 12MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 33MN,
34MN, 36MN, 37MN, 38MN, 41MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN,
105MN — 800m?, lyax=0,40

2) dla terenéw: 2MN, 8MN, 14MN, 17MN, 27MN, 28MN, 99MN, 101MN, 102MN —
1000m?, lyax=0,35

3) dla terenéw: 1MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN —
1500m?, lyax=0,25,

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 3,5 m od poziomu terenu do poziomu okapu i

8,5 m do najwyzszej krawedzi dachu,

maksymalng ilos¢ kondygnacji — 2,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego

liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje

budynkow na dziatce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5

m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z

uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania

Srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 76

Dla terenéw MN ustala sie, Zze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu
miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustaleh szczegotowych” dla
poszczegolnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1.

2.

3.

w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
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publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy — ustalen §40, §41,
§43, §44, §45 niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw,
wskaznikdéw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §46, §48, §49, §50,
§52, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 ust. 1 niniejszej uchwaty.

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty.

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

§ 77

Ustalenia §72 — §76 obowigzujg dla wszystkich terenéw MN, wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:
1. Dlaterenu 1MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25m od granicy
Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntéw KPN.
3) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.
4) ochrone zabytkow archeologicznych potozonych na terenie objetym
planem miejscowym w formie stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego specjalnym symbolem i
numerem: 56-62/13, zgodnie z ustaleniami § 33 niniejszej uchwaty.

2. Dla terendw: 2MN, 3MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25m od granicy
Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntow KPN.
3) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4m od goérnej krawedzi rowu.

3. Dlaterenu 4MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10m i ogrodzenh
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.
2) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15m od
rurociggu naftowego wysokiego cisnienia oraz sadzenia drzew i
krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5m.

4. Dla terenu 6MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25m od granicy
Kampinoskiego Parku Narodowego.
2) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntéw KPN.
3) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15m od osi
rurociggu naftowego wysokiego cisnienia oraz sadzenia drzew i
krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5m.
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5. Dlaterenu 7MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15m od osi
rurociggu naftowego wysokiego cisnienia oraz sadzenia drzew i
krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5m.

6. Dla terenu 8MN:

1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15m od osi
rurociggu naftowego wysokiego cisnienia oraz sadzenia drzew i
krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5m.

2) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntéw KPN.

7. Dla terenu 9MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.
2) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntow KPN.

8. Dla terenu 10MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gérnej krawedzi rowu.

9. Dlaterenu 11MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i
ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.
2) Ochrone zabytkéw archeologicznych potozonych na terenie objetym
planem miejscowym w formie stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego specjalnym symbolem i
numerem: 56-62/14, zgodnie z ustaleniami § 33 niniejszej uchwaty.

10.Dla terenu 12MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gérnej krawedzi rowu.

11.Dla terenu 14MN:
1) Ochrone zabytkéw archeologicznych potozonych na terenie objetym
planem miejscowym w formie stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczone] na rysunku planu miejscowego specjalnym symbolem i
numerem: 56-62/14, zgodnie z ustaleniami § 33 niniejszej uchwaty.

12.Dla terenéw: 15MN, 16MN, 17MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gbrnej krawedzi rowu.

13.Dla terenéw: 34MN, 36MN, 180MN:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25m od granicy
Kampinoskiego Parku Narodowego.

14.Dla terenu 49MN:
1) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntéw KPN.
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Rozdziat 13

Ustalenia szczeqgoétowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug podstawowych (MN/U)

§78

Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
ogrodowych z dopuszczeniem ustug podstawowych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 22MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 46MN/U, 47MN/U,
48MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 66 MN/U, 70MN/U, 73MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76 MN/U,
78MN/U, 79MN/U, 82MN/U, 83MN/U, 93MN/U, 97MN/U, 98MN/U, 100MN/U,
103MN/U, 104MN/U, 113MN/U.

§ 79

1. Na terenach MN/U ustala sie rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w
formie budynkéw wolnostojgcych.
2. Na terenach MN/U dopuszcza sie:

1)

2)

3)

4)

lokalizowanie obiektéw ustugowych, o lokalnym zasiegu obstugi, pod
warunkiem, ze zostanie wykluczona realizacja ustug, mogacych powodowac
state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,
lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych,

lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione
koniecznoscig ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkow
wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwoch wydzielonych dziatkach,
spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
lokalizowanie statych budynkdéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania
terenu oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, dotyczgcych
zabudowy.

3. Naterenach MN/U wyklucza sie:

1)

2)

lokalizowanie obiektow przemystowych oraz obiektow i urzgdzen, ktéore mogg
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne lub moze on by¢ wymagany, z
wytgczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego
dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsie-
wziecia na srodowisko,

lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 80

Na terenach MN/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych na dziatkach witasnych, zgodnie z przepisami § 58 niniejszej uchwaty.
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§ 81

Dla terenow MN/U ustala sie:

1.

w N

oo b

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:

1) dla terenow: 22MN/U, 46MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 70MN/U, 73MN/U, 74MN/U,

75MN/U, 76MN/U, 78MN/U, 79MN/U, 82MN/U, 83MN/U — 800m?,

2) dla terenéw: 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 66MN/U, 93MN/U,

97MN/U, 98MN/U, 100MN/U, 103MN/U, 104MN/U, 113MN/U — 1000m?,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — Iyax=0,50,
maksymalng wysoko$é zabudowy — dla terenéw: 29MN/U, 56MN/U, 93MN/U,
100MN/U, 103MN/U, 104MN/U, 113MN/U - 3,5 m od poziomu terenu do
poziomu okapu i 8,5 m do najwyzszej krawedzi dachu, dla pozostatych terenow
MN/U — 4,5 m od poziomu terenu do poziomu okapu i 9,5 m do najwyzszej
krawedzi dachu,
maksymalng ilos¢ kondygnacji — 3,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje
budynkdéw na dziatce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5
m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczgacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 82

Dla terenéw MN/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu
miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla
poszczegodlnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegodlnosSci:

1.

2.

3.

w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40,
8§41, §43, §44, §45 niniejszej uchwaty,

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdw i warunkow zagospodarowania terenu — ustalen §46,
8§48, §49, §50, §53 niniejszej uchwaty,

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 niniejszej uchwaty.

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwalty.
w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.
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§ 83

Ustalenia §78 — §82 obowigzujg dla wszystkich terenobw MN/U, wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:
1. Dla terenow: 30MN/U, 31MN/U:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gérnej krawedzi rowu.

2. Dla terenu 56 MN/U:

1) Zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych, produkcji zywnosci,
zaktadéw gastronomicznych, sklepow z zywnoscig w granicach strefy
sanitarnej cmentarza tj. 50m w przypadku zaopatrzenia w wode z
wodociggu gminnego i 150m w przypadku zaopatrzenia w wode z
wiasnego ujecia.

2) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 25m od granicy
KPN.

3) Zakaz realizacji bram i furtek od strony gruntow KPN.

3. Dla terenéw: 63MN/U, 66MN/U, 100MN/U, 104MN/U, 113MN/U:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gérnej krawedzi rowu.

4. Dla terenu 103MN/U:
1) Zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych, produkcji zywnosci,
zaktadéw gastronomicznych, sklepéw z zywnos$cig w granicach strefy
sanitarnej cmentarza tj. 50m w przypadku zaopatrzenia w wode z
wodociggu gminnego i 150m w przypadku zaopatrzenia w wode z
wiasnego ujecia.

Rozdziat 14

Ustalenia szczeqotowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustuq podstawowych

§ 84

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug podstawowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
13MW/U, 67MW/U, 91MW/U oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug podstawowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 68MW/MN/U, 92MW/MN/U, 106 MW/MN/U.

§ 85

1. Na terenach MW/U oraz MW/MN/U ustala sie utrzymanie funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego wraz z parkingami i niezbedng infrastrukturg spoteczng. Nowg
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nalezy realizowac¢ jako ,mate domy
mieszkalne” (do 12 mieszkan w 1 obiekcie), ktorych gabaryty i forma nawigzujg
do zabudowy jednorodzinnej.
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2.

Na terenach MW/U dopuszcza sie:

1) modernizacje lub rozbudowe istniejgcej zabudowy, pod warunkiem
zachowania wszystkich ustalen planu miejscowego, dotyczacych zabudowy,
zachowania min. powierzchni biologicznie czynnej i ochrony drzewostanu,

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych oraz obiektow ustugowych, o lokalnym zasiegu obstugi, pod
warunkiem, ze zostanie wykluczona realizacja ustug, moggcych powodowaé
state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkciji terenu,

3) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania
terenu oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, dotyczgcych
zabudowy,

oraz na terenach MW/MN/U dodatkowo:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojgcych, a takze blizniaczych i szeregowych pod warunkiem, ze jest
to uzasadnione koniecznoscig ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu
lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na wydzielonych
dziatkach, spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Na terenach MW/U oraz MW/MN/U wyklucza sie:

1) lokalizowanie obiektéw przemystowych oraz obiektow i urzagdzen, ktore moga
znaczgco oddziatywaC¢ na sSrodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne lub moze on by¢é wymagany, z
wylgczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancéw, w tym: inwestyciji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego
dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsie-
wziecia na sSrodowisko,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 86

Na terenach MW/U oraz MW/MN/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla
samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami § 58
niniejszej uchwaty.

§ 87

Dla terenow MW/U ustala sie:

1.
2.

3.
4.

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 60,

maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy: 4,5 m od poziomu terenu do poziomu
okapu i 9,5 m do najwyzszej krawedzi dachu,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
linlami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje
budynkdéw na dziatce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5
m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczgcych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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§ 88

Dla terenow MW/MN/U ustala sie:

1. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej —
0,60,

2. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek zabudowy
jednorodzinnej — 0,40,

3. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w obrebie dziatek
zabudowy jednorodzinnej — 70%, dla pozostatych terenow — 50%,

4. lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje
budynkéw na dziatce w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5
m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustaleh planu, dotyczgcych ochrony i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 89

Dla terenbw MW/U oraz MW/MN/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce
realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen
szczegotowych” dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego
obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegodlnosSci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40,
8§41, §43, §44, §45 niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdéw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §46,
§49, §50, §52, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

§ 90

Ustalenia §84 — §89 obowigzujg dla wszystkich terenow MW/U oraz MW/MN/U,
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:

1. Dla terenu 13MW/U:
1) Ochrone zabytkéw archeologicznych potozonych na terenie objetym
planem miejscowym w formie stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego specjalnym symbolem i
numerem: 56-62/14, zgodnie z ustaleniami § 33 niniejszej uchwaty.
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2. Dla terenéw: 68MW/U, 92MW/MN/U:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu lub
zbiornika wodnego.

3. Dla terenu 106 MW/MN/U:
1) Ochrone pomnikéw przyrody — alei lipowo-jesionowej, zgodnie z
ustaleniami § 15 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 15

Ustalenia szczegé6towe dla terenéw ustug oswiaty (UO)

§ 91

Wskazuje sie tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 39U0O, 42U0 i 54U0.

§ 92

Dla terenow ustug oswiaty ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z
mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektdw, przy przestrzeganiu
wszystkich przepisdw niniejszej uchwaty, w zakresie ustalen DZIALU 1.

§ 93

Na terenach UO nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw na
dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 58 niniejszej uchwaty.

§ 94

Dla terenow UO ustala sie:

1. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 40

2. maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m,

3. maksymalng ilos¢ kondygnacji — 3,

4. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,.

§ 95

Dla terenéw UO ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu

miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla

poszczegoblnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego

planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustaleh §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustaleh §40,
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§41, §45 niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 16

Ustalenia szczegotowe dla terendéw obiektow sakralnych i wyznan religijnych

(UwW)
§ 96

Wskazuje sie teren kosciota parafialnego Narodzenia $w. Jana Chrzciciela,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 57UW oraz Kkosciota
starokatolickiego Mariawitéw pw. sw. Jana Chrzciciela, oznaczony na rysunku planu
symbolem 64UW.

§ 97

Dla terenu 57UW plan wustala ochrone istniejgcego zagospodarowania -—
zabytkowego kosciota, zgodnie z przepisami §29, §30 niniejszej uchwaty.

§ 98

Dla terenu 64UW plan ustala ochrone istniejgcego zagospodarowania — kosciota
objetego ewidencjg Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami §31, §32
niniejszej uchwaty.

§ 99

Na terenach UW plan dopuszcza wprowadzenie nowej zabudowy. Decyzje

administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na

podstawie ,Ustalen szczegdtowych” dla poszczegdinych terendw, z uwzglednieniem

,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40, §41,
§45 niniejszej uchwaty,
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5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 17

Ustalenia szczegotowe dla terendéw ustugq komercyjnych (U) i terenow ustuqg
komercyjnych z dopuszczniem funkcji produkcyjno-magazynowych (U/P)

§ 100

Wskazuje sie tereny ustug komercyjnych, z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta
nieprodukcyjnego, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 43U, 44U,
61U, 65U, 71U, 72U, 80U, 81U oraz tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem
funkcji produkcyjno-magazynowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 69U/P,
84U/P, 86U/P, 90U/P, 108U/P.

§ 101

1. Na terenach U oraz U/P ustala sie rozwéj komercyjnych funkcji ustugowych w
formie budynkdéw wolnostojgcych.
2. Naterenach U oraz U/P dopuszcza sie:

1) adaptacje istniejgcych obiektdw ustugowych i produkcyjnych, z mozliwoscig
ich remontu, modernizacji lub rozbudowy,

2) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania
terenu oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, dotyczgcych
zabudowy.

3. Na terenach U/P dopuszcza sie ponadto:

1) lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla

ktorych raport o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ wymagany,
4. Na terenach U oraz U/P wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,

2) lokalizowanie obiektow i urzgdzen, ktére mogg znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest obligatoryjne z wytgczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,
lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.
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§ 102

Na terenach U i U/P nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych na dziatkach witasnych, zgodnie z przepisami § 58 niniejszej uchwaty.

§ 103

Dla terendéw U i U/P ustala sie:

1. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 80,

2. maksymalng wysokos¢ zabudowy — dla terenéw: 69U/P — 18m, 86U/P — 15m, dla
pozostatych terenow U 1 U/P — 12 m,

3. maksymalng ilos¢ kondygnacji — 2,

4. lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustaleh planu,
dotyczgcych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w
Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 104

Dla terenéw U oraz U/P ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji
planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegétowych”
dla poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru
objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40, §41,
§45 niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdéw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

§ 105

Ustalenia §100 — §104 obowigzujg dla wszystkich terenéw U i U/P wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:

1. Dla terenéw: 61U, 65U, 69U/P, 90U/P, 104U, 126U oraz 84U/P:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu lub zbiornika
wodnego.
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2. Dla terenu 69U/P:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.
2) Obowigzek wprowadzenia nasadzen z zieleni wysokiej wzdtuz
potudniowej, zachodniej i pétnocnej granicy terenu.

3. Dla terenu 86U/P:
1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.
2) Ochrona obiektéw objetych ewidencjg Konserwatora Zabytkow, zgodnie
z ustaleniami §31, §32 niniejszej uchwaty.
3) Obowigzek wprowadzenia nasadzen z zieleni wysokiej wzdtuz
potudniowej, wschodniegj i pdétnocnej granicy terenu.

4. Dla terenu 108U/P:
1) Ochrone pomnikow przyrody — alei lipowo-jesionowej, zgodnie z
ustaleniami § 15 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 18

Ustalenia szczeqotowe dla terenéw ustug administracji (UA)

§ 106

Wskazuje sie teren ustug z zakresu administracji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 77UA.

§ 107

Dla terenu ustug z zakresu administracji ustala sie adaptacje istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw.
Dopuszcza sie lokalizacje komercyjnych obiektow ustugowych, przy przestrzeganiu
wszystkich przepiséw DZIALU | niniejszej uchwaty.

§ 108

Na terenie UA nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych na dziatce wtasnej, zgodnie z przepisami § 58 niniejszej uchwaty.

§ 109

Dla terenow UA ustala sie:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 60,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m,

3) maksymalng ilos¢ kondygnacji — 3,

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustaleh planu,
dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w
Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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§ 110

Dla terenu UA ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu
miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustaleh szczegoétowych” dla
poszczegodlnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegolnosSci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40, §41,
§45 niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz
parametréw, wskaznikdw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 19
Ustalenia szczeqotowe dla terenéw ustug z zakresu ochrony zdrowia (UZ)
§ 111

Wskazuje sie teren ustug z zakresu ochrony zdrowia z dopuszczeniem ustug
komercyjnych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 107UZ.

§ 112

Dla terenu ustug z zakresu ochrony zdrowia ustala sie:

1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i
rozbudowy istniejgcych obiektow,

mozliwo$¢ zmiany uzytkowania istniejgcego obiektu na inne cele ustugowe,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 60,

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8,5 m,

maksymalng ilos¢ kondygnaciji — 2,

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu,
dotyczacych ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, zawartych w
Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

ok wWN
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§ 113

Dla terenéw UZ ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu

miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegétowych” dla

poszczegoblnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustaleh §13, §15, §16,
§17, §18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40, §41,
§45 niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 20

Ustalenia szczegotowe dla terenow ustug zakresu rekreacji i sportu (US)

§ 114

Wskazuje sie teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 40US.

§ 115

Dla terenu ustug z zakresu sportu i rekreacji ustala sie:

1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscia modernizaciji,
rozbudowy lub wymiany istniejgcych obiektow,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 20,

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

maksymalng ilos¢ kondygnacji — 2,

realizacje potrzeb parkingowych dla samochoddéw osobowych na dziatkach
wiasnych, zgodnie z przepisami § 58, ust. 2 niniejszej uchwaty.

ogahwn

§ 116

Dla terenu US ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu
miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustaleh szczegdtowych” dla
poszczegoblnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegdlnosSci:
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1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,

5. zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy — ustalen §41, §45
niniejszej uchwaty,

6. w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 21

Ustalenia szczeqotowe dla terenéw ustug zakresu turystyki (UT)

§ 117

Wskazuje sie tereny ustug z zakresu turystyki, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 32UT, ustug z zakresu turystyki z dopuszczeniem parkingu
terenowego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 35UT/Pt oraz
ustug z zakresu turystyki z dopuszczeniem innych ustug komercyjnych, oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 60UT/U.

§ 118

Dla terenéw UT, UT/Pt i UT/U ustala sie:

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 20,

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8,5 m,

maksymalng ilos¢ kondygnaciji — 2,

realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
wiasnych, zgodnie z przepisami § 58, ust.2 niniejszej uchwaty.

arwnE

§ 119

Dla terenéw UT, UT/Pt i UT/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce

realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen

szczegotowych” dla poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego

obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegodlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwalty,

zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §41, §45
niniejszej uchwaty,

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow,
wskaznikdw i warunkow zagospodarowania terenu — ustalen §50, §51, §53
niniejszej uchwaty,

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2 niniejszej uchwaty,

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,
w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

§ 120

Ustalenia §118 — §120 obowigzujg dla terenéw UT, UT/Pt oraz UT/U, wyznaczonych
na rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:
1. Dla terenu 60UT/U:

1) Zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m i
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi rowu.

3) Realizacje funkcji mieszkaniowych wylgcznie jako towarzyszgcej
podstawowemu przeznaczeniu terenu, z zachowaniem wszystkich
ustalen niniejszej uchwaty, dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej,
okreslonych w § 76 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu 35UT/Pt w obrebie parkingu publicznego:

1) Obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych dla samochodow
0s6b niepetnosprawnych.
2) Ochrone istniejgcego drzewostanu.
3) Dostosowanie usytuowania miejsc postojowych do istniejgcego
drzewostanu, z zachowaniem priorytetu wartosci drzew,
4) Przestrzeganie w szczegodlnosci nastepujgcych ustalen niniejszej
uchwaty:
a) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego §13, §14, §16, §21,
§27,
b) w =zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,
C) zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy -
ustalen §45 niniejszej uchwaty,
d) w =zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw — ustalen §71 niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 22

Ustalenia szczeqgoétowe dla terenu ustug nauki z dopuszczeniem obstugqi
rolnictwa (UN/RU)

§ 121

Wskazuje sie teren ustug z zakresu nauki z dopuszczeniem obstugi rolnictwa —
Instytutu Cukrownictwa, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
95UN/RU.

§ 122

Dla terenu ustug nauki ustala sie:

1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i
rozbudowy, a rowniez wymiany istniejgcych obiektow,

2. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 30,

4. maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m,

5. maksymalng ilos¢ kondygnaciji — 3,

6. realizacje potrzeb parkingowych na dziatce wtasnej, zgodnie z przepisami § 58
ust. 2 niniejszej uchwaty

oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow z zakresu nauki, szkolnictwa

wyzszego, edukacji, oswiaty oraz obstugi rolnictwa.

§ 123

Dla terenu UN/RU ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu
miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdtowych” dla
poszczegodlnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen §41, §45
niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 23
Ustalenia szczegotowe dla terenéw rolnych (R)
§ 124

Wskazuje sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
88R, 89R, 96R, 109R, 110R, 129R, 131R, 167R, 168R, 169R.

§ 125

Dla terenow rolnych ustala sie utrzymanie istniejgcej funkcji — upraw polowych oraz
adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej.

§ 126

Dla terenow rolnych, ktére nalezy traktowac jako wytgczone z zabudowy, obowigzujg

,Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalenia §13, §16, §21,
§23, §24, §25, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §38 niniejszej uchwaty.

§ 127

Ustalenia §125 — §127 obowigzujg dla wszystkich terendw R, wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:
1. Dla terenu 88R:

1) Ochrone pomnikéw przyrody, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

Rozdziat 24

Ustalenia szczeqgotowe dla terenéw urzadzen infrsatruktury technicznej z
zakresu kanalizacji (K)

§ 128

Wskazuje sie tereny urzadzeh infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 130K, 131K, 132K, 133K,
134K, 135K, 136K, 137K, 138K, 139K, 140K, 141K.

§ 129
Dla terendéw istniejgcych urzadzenh infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji

ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania — przepompowni $ciekdéw
sanitarnych, z mozliwos$cig ich modernizaciji.

§ 130

Dla nowych urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji ustala sie
stosowanie urzgdzen, nie wymagajgcych tworzenia stref sanitarnych.
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Rozdziat 25

Ustalenia szczeqotowe dla terenu obiektéw stuzb technicznych i gminnych
oraz bezpieczenstwa panstwa (IT)

§ 131

Wskazuje sie teren obiektow stuzb technicznych i gminnych — Strazy Pozarnej,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: 45IT oraz teren przeznaczony
na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — posterunku policji, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 115IT.

§ 132

Dla terenow IT ustala sie:

1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscia modernizacji i
rozbudowy, a rowniez wymiany istniejgcych i lokalizacji nowych obiektow,

2. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 50,

3. maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8,5 m, z dopuszczeniem lokalnego
podwyzszenia do 12m,

4. maksymalng ilos¢ kondygnacji — 2, z zastrzezeniem ust. 3,

5. realizacje potrzeb parkingowych na dziatce wtasnej, zgodnie z przepisami § 58
ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 133

Dla terenow IT ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu
miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla
poszczegodlnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego
planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17,
§18, §21, §24 ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §35 niniejszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,

4. zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen §41, §45
niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikdw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen §50,
§51, §53 niniejszej uchwaty,

6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 26
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Ustalenia szczegotowe dla terenéw parkingéw publicznych (P1)
§ 134

Wskazuje sie teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem: 58Pr.

§ 135

Na terenach parkingdéw publicznych ustala sie:
1. obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych dla samochodéw o0sob
niepetnosprawnych,
2. ochrone istniejgcego drzewostanu,
3. dostosowanie usytuowania miejsc postojowych do istniejgcego drzewostanu, z
zachowaniem priorytetu warto$ci drzew,
4. przestrzeganie w szczegolnosci nastepujgcych ustalen niniejszej uchwaty:
1) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego §13, §14, §16, §21, §27,
2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,
3) zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy — ustalen §45
niniejszej uchwaty,
4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw — ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 27
Ustalenia szczeqgotowe dla terendéw zieleni parkowej (ZP)
§ 136

Wskazuje sie teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem: 85ZP, teren zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 87ZP/U oraz teren zieleni
parkowej z dopuszczeniem ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 62ZP/UT/US.

§ 137

Dla terendw zieleni parkowej i terendéw zieleni parkowej z dopuszczeniem funkcji

ustugowych ustala sie:

1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania,

2. zachowanie 80% powierzchni biologicznie czynnej,

3. zakaz sie niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania zbiornikdw wodnych
znajdujgcych sie w obrebie tych terenow,

4. zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw, nie zwigzanych bezpos$rednio z prawidtowym
funkcjonowaniem tych terenow.
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§ 138

Ustalenia §137 — §138 obowigzujg dla terenow ZP, ZP/U, ZP/UT/US, wyznaczonych

na rysunku planu miejscowego. Ponadto ustala sie:

1. Dla terenu 64ZP/UT/US — parku ,Karpinek”, obowigzek przestrzegania ,Ustalen
dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §15,
§16, §17, §18, §19, §20, §21, §23, §24, §25, §26, §27, §28 niniejszej
uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalen §31, §32, §35 niniejszej
uchwaty,

3) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §37, §38, §39 niniejszej uchwaty,

4) zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen §41,
§45 niniejszej uchwaty,

5) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
parametréw, wskaznikow i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen
§50, §51, §53 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejsze;
uchwaty,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — ustalen §71 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu 85ZP, ktéry nalezy traktowac jako wytgczony z zabudowy, obowigzek
przestrzegania ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w
szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §14,
§16, §19, §21, §23, §24, §27, niniejszej uchwaty,

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §37, §38, §39 niniejszej uchwaty,

3) zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §45
niniejszej uchwaty,

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw — ustalen §71 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu 87ZP/U — zabytkowego parku przy Patacu Berhsonow, adaptacje
istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy
istniejgcych obiektow pod warunkiem przestrzegania ,Ustalen dla catego obszaru
objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §15,
§16, §17, §18, §19, §20, §21, §23, §24, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — ustalen §29, §30, §35 niniejszej
uchwaty,

3) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §37, §38, §39 niniejszej uchwaty,

4) zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §45
niniejszej uchwaty,
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5) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz
parametrow, wskaznikdw i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen
§50, §51, §53, niniejszej uchwaty,

6) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen
§55, §57 ust. 2, §58 ust. 2 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej — ustalen §61, §62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 28
Ustalenia szczeqotowe dla terendéw zieleni izolacyjnej (ZI)
§ 139

Wskazuje sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
571, 111ZI.

§ 140

Dla terendéw zieleni izolacyjnej, ktére nalezy traktowac jako wytgczone z zabudowy

obowigzujg ,Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w

szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustaleh §13, §14, §16,
§19, §21, §23, §24, §27, niniejszej uchwaty,

2. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §37, §38, §39 niniejszej uchwaty,

3. zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy - ustalen §45
niniejszej uchwaty,

4. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 29
Ustalenia szczeqgo6towe dla terenu cmentarza (ZC)
§ 141

Wskazuje sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 59ZC.
§ 142

Dla terenu 59ZC ustala sie:

1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania oraz mozliwos¢ powiekszenia terenu
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

2. zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych, produkcji zywnosci, zaktadéw
gastronomicznych, sklepow z zywnoscig w granicach strefy sanitarnej cmentarza,
ktérej zasieg wynosi: 50m w przypadku zaopatrzenia w wode z wodociggu
gminnego i 150m w przypadku zaopatrzenia w wode z wtasnego ujecia,

3. obowigzek przestrzegania ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem
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miejscowym”, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustaleh §13, §14,
§21, §27, niniejszej uchwaty,

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,

3) zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §45
niniejszej uchwaty,

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 30

Ustalenia szczegotowe dla terenéw lasow (ZL)

§ 143

Wskazuje sie tereny lesne, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
26ZL, 11271, 113ZL, 114ZL.

§ 144

Dla terenow lesnych, ktore nalezy traktowac jako wytaczone z zabudowy, obowigzujg
,Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnoSci:

1.

2.

3.

w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §14, §21,
§23, §24, §27, niniejszej uchwaty,

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — §38, §39 niniejszej uchwaty,

zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy - ustalen 8§45
niniejszej uchwaty,

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— ustalen §71 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 31

Ustalenia szczegotowe dla terenéw wod otwartych (WS)

§ 145

Wskazuje sie tereny wod otwartych — stawdw i rowdéw melioracyjnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 94WS, 116WS, 117WS, 118WS, 119WS, 120WS,
121WS, 122WS, 123WS, 124WS, 125WS, 126WS, 127WS, 128WS, 129WS.

§ 146

Dla terenéw wod otwartych obowigzujg ustalenia Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.
Tereny te nalezy traktowac jako wytgczone z zabudowy.
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DZIAL 1l

Rozdziat 32
Skutki prawne planu miejscoweqo w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 147

1. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu wartos¢ terendéw, ktorych
przeznaczenie nie ulega zmianie nie zmieni sie i dla tych terenow wysokos¢
stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci okresla sie na 0%.

2. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu wartos¢ terenéw rolnych, ktérych
przeznaczenie ulega zmianie wzrosnie. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczaniu optaty, zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci okresla sie dla
tych terenéw na 20%.

Rozdziat 33

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 148
Do planu miejscowego dotgcza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania, stanowigce odpowiednio zatgczniki nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 149
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§ 150

Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasajg uprzednio wydane decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 151
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Leszno.
§ 153

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY LESZNO
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TEKST PLANU MIEJSCOWEGO

DZIAL |

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Rozdziat 1.
Rozdziat 2.
Rozdziat 3.
Rozdziat 4.
Rozdziat 5.

Rozdziat 6.
Rozdziat 7.
Rozdziat 8.

Rozdziat 9.
Rozdziat 10.

Rozdziat 11.

DZIAL 1I

Zakres obowigzywania planu miejscowego

Przeznaczenie terenow

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,

zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry,
wskazniki i warunki zagospodarowania terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdziat 12.

Rozdziat 13.

Rozdziat 14.

Rozdziat 15.
Rozdziat 16.

Rozdziat 17.

Rozdziat 18.

Rozdziat 19.

Rozdziat 20.

Rozdziat 21.

Rozdziat 22.

Ustalenia szczegdétowe dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych (MN)

Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych (MN/U)
Ustalenia szczegdétowe dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych (MW/U)
Ustalenia szczegotowe dla terenow ustug oswiaty (UO)

Ustalenia szczegétowe dla terendw obiektéw sakralnych i wyznan
religijnych (UW)

Ustalenia szczegétowe dla terendw ustug komercyjnych (U) oraz
terenéw ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-
magazynowych (U/P)

Ustalenia szczego6towe dla terenu ustug administracji (UA)
Ustalenia szczego6towe dla terenu ustug z zakresu ochrony zdrowia
(UZ)

Ustalenia szczegotowe dla terenu ustug z zakresu rekreaciji i sportu
(US).

Ustalenia szczego6towe dla terendw ustug z zakresu turystyki (UT)

Ustalenia szczego6towe dla terenu osrodka naukowo-badawczego z
dopuszczeniem obstugi rolnictwa (UN/RU)

-48 -



Rozdziat 23.
Rozdziat 24.

Rozdziat 25.

Rozdziat 26.
Rozdziat 27.
Rozdziat 28.
Rozdziat 29.
Rozdziat 30.
Rozdziat 31.

DZIAL 1l

Rozdziat 32.
Rozdziat 33.

Ustalenia szczegotowe dla terenow rolnych (R)

Ustalenia szczegotowe dla terenu urzgdzen infrastruktury technicznej z
zakresu kanalizacji (K)

Ustalenia szczegdtowe dla terenu obiektow stuzb technicznych i
gminnych oraz bezpieczenstwa panstwa (IT)

Ustalenia szczegotowe dla terendw parkingdw publicznych (Pr)
Ustalenia szczegdtowe dla terenow zieleni parkowej (ZP)

Ustalenia szczegotowe dla terendw zieleni izolacyjnej (ZI)

Ustalenia szczegdtowe dla terenu cmentarza (ZC)

Ustalenia szczegotowe dla terenu lasow (ZL)

Ustalenia szczegdtowe dla terenow rowow melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych (WS)

Skutki prawne planu miejscowego w zakresie wartosci nieruchomosci

Przepisy przejsciowe i korncowe
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