UCHWALA NR XLI/229/2009
RADY GMINY LESZNO
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wies i czesci wsi
Felikséw, W3asy Kolonia, Wiktorow, Wygledy, Zaboréw i Zaboréwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.l)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.2)), uchwaty NR X/54/2007

Rady Gminy Leszno z dnia 26 kwietnia 2007 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wies$ i czesci wsi Felikséw, Wasy Kolonia, Wiktorow,

Wygledy, Zaboréw i Zaboréwek oraz uchwaty Nr XXXI1/172/2009 Rady Gminy Leszno z dnia 29

stycznia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr X/54/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r., o przystgpieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wie$ i czesci wsi

Feliksow, Wasy Kolonia, Wiktoréow, Wygledy, Zaboréw i Zaboréwek, po stwierdzeniu zgodnosci z

uchwatg Nr XXVII1/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrzes$nia 2001 r. w sprawie ,Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno” Rada Gminy Leszno
uchwala, co nastepuje:
DZIAL |
Zakres regulacji planu
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wies i czesci wsi:
Feliksow, Wasy Kolonia, Wiktorow, Wygledy, Zaboréw i Zaboréwek zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty planem, ktérego granice wyznaczaja:

1) od zachodu granica administracyjna wsi Zaboréwek i Leszno;

2) od poétnocy granica Kampinoskiego Parku Narodowego na gruntach wsi Zaborowek
i Zabordéw, os ul. Lesnej we wsi Wiktorow na dz. nr ew. 53;

3) nastepnie w kierunku poétnocnym wschodnia granica administracyjna wsi Wiktoréw i wsi
Wygledy wzdtuz ul. Topolowej i wschodnia granica ul. Topolowej na dz. nr ew. 54;

4) nastepnie od potnocy wzdtuz ul. Chabrowej granica administracyjna wsi Wiktoréw (na dz. nr
ew. 101) i granica administracyjna wsi Wygledy wspdlne z granicg administracyjng wsi Wolka;

5) od wschodu granica administracyjna wsi Wygledy wspdlna z granicami gmin Leszno i Stare
Babice;

6) od potudnia granice administracyjne wsi Wygledy, Felikséw i Wasy Kolonia w gminie Leszno
wspélne z granicg gminy Ozaréw Mazowiecki;

7) nastepnie w kierunku potudniowym granica administracyjna wsi Wasy Kolonia (na dz. nr ew.
45) w gminie Leszno wspdlna z granicg administracyjng gminy Ozaréw Mazowiecki;

8) ponownie od potudnia granica drogi na dz. nr ew. 66 we wsi Wasy Kolonia;

9) nastepnie w kierunku potnocnym zachodnie granica dz. nr ew. 44 we wsi Wasy Kolonia;

10) ponownie od potudnia, we wsi Wasy Kolonia, potudniowa linia rozgraniczajgca drogi na dz.
nr. ew. 39/1 i dalej we wsi Zaboréwek potudniowa linia rozgraniczajgca drogi wyznaczona
7,5m od osi dz. nr ew. 513;

11) nastepnie w kierunku potudniowym, we wsi Zaboréwek, wschodnia linia rozgraniczajgca drogi
wyznaczona 10m od osi dz. nr ew. 511/2 i 10m od wschodniej granicy dz. nr ew. 502;

12) dalej w kierunku potudniowym, we wsi Wasy Kolonia, wzdtuz wschodniej granicy drogi na dz.
nr ew. 33/1;

13) ponownie od potudnia granice administracyjne wsi Wasy Kolonia i wsi Wasy w gminie Leszno
wspaolne z granicg gminy Bionie;

14) nastepnie w kierunku poétnocnym granica administracyjne wsi Wasy w gminie Leszno
wspolna z granicg gminy Bfonie;

2 Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420

Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123 poz.
803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413



15)

ponownie od potudnia granica administracyjne wsi Zaboréwek w gminie Leszno wspdlna z
granicg gminy Bfonie.

2. Z obszaru planu wylgcza sie dziesie¢ terendw (oznaczone i opisane na rysunku planu), dla ktérych
sporzgdzono i obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

we wsi Zaboréwek uchwalony Uchwatg Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Leszno z dnia 22
listopada 2001 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 5 lutego 2002 r.,
Nr 32, poz. 771,

we wsi Zaboréwek uchwalony Uchwatg Nr VIII/39/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca
2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 8 czerwca 2007 r., Nr 106,
poz. 2679;

we wsi Zaboroéw uchwalony Uchwatg Nr L/274/2005 Rady Gminy Leszno z dnia 22 grudnia
2005 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 10 marca 2006 r., Nr 48,
poz. 1565;

we wsi Wygledy uchwalony Uchwatg Nr XXVI11/144/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 28
kwietnia 2004 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 13 lipca 2004 r., Nr
172, poz. 4479;

we wsi Wygledy uchwalony Uchwatg Nr XVI/110/00 Rady Gminy Leszno z dnia 28 czerwca
2000 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 5 wrzesnia 2000 r., Nr 103,
poz. 1017;

we wsi Wygledy uchwalony Uchwatg Nr XVI111/131/00 Rady Gminy Leszno z dnia 7 wrze$nia
2000 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z 20 listopada 2000 r., Nr 138,
poz. 1318;

we wsi Wygledy uchwalony Uchwatg Nr XXV/124/96 Rady Gminy Leszno z dnia 30 kwietnia
1996 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego z 19 wrze$nia 1996 r., Nr 30,
poz. 397;

we wsi Felikséw uchwalony Uchwatg Nr VII/121/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 lipca 2000
r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 10 listopada 2000 r., Nr 135, poz.
1283;

we wsi Felikséw uchwalony Uchwatg Nr XL/285/2002 Rady Gminy Leszno z dnia
9 pazdziernika 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 29 listopada
2002 r., Nr 308, poz. 8136;

we wsi Feliksow uchwalony Uchwatg Nr XXXIV/245/2002 Rady Gminy Leszno z dnia 22
marca 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 11 lipca 2002 r., Nr
182, poz. 4083.

3. Granice obszaru objetego planem i terenéw wytgczonych, o ktérych mowa w ust.2 wyznaczone sg
na rysunku planu, sporzgdzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

4)

rysunek planu w skali 1:2000 —zatgcznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 2 do uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-
zatgcznik nr 3 do uchwaty;
rysunek tereny zmeliorowane w skali 1:5000- stanowigcy zatgcznik nr 4* do niniejszej
uchwaty.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub symbolem literowym;
nieprzekraczalne i obowigzujace (pierzeje ciagte) linie zabudowy;

* zatgcznik niepublikowany



6) o0znaczenia obiektow i terenéw podlegajgcych ochronie;
7) oznaczenia miejsca potgczen drog wewnetrznych z drogami publicznymi.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obszary i strefy wymagajgce
szczegllnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych:

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;

strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego;

strefy sanitarne wokot cmentarza;

obszar strefy ochrony posredniej ujecia wody;

obszary zmeliorowane (na zatgczniku nr 4).

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

Oznacza sie na rysunku planu orientacyjne linie podziatu wewnetrznego, (granice nowych dziatek i
granice dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, zwane liniami
rozgraniczajgcymi drog wewnetrznych), dopuszczajgc inny podziat nieruchomosci z zachowaniem
odpowiednich warunkdw planu oraz przepisow odrebnych.

§4.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady podziatu na
dziafki;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, terendéw
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Leszno dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Kampinoskim Parku Narodowym- KPN i otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego-
nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczone rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132
poz. 876);

obszarze Natura 2000- nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001”Puszcza Kampinoska”
objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych, tj. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000;

Strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Strefie ochrony
urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu-W.0O.CH.K. - nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych fj.
Rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

przeznaczeniu podstawowym terenu— nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie
przeznaczenie, ktére zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym
terenie i stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia,;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry dopuszczony zostat w danym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie i stanowigce nie wiecej niz
40% powierzchni terenu;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania
oznaczong na rysunku planu— symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposréd
innych terenéw albo tylko symbolem literowym;

linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania —nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku
planu linig ciagta, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony lub ustalony dla
terenu obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu. Obiekty budowlane nie muszg do niej przylega¢, lecz moga byé dowolnie
rozmieszczone w obrebie ograniczonego przez nig obszaru, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z innych ustalenh planu;

ustugach towarzyszacych i niezbednych uslugach osiedlowych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzgdzen stuzgcych dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a kitére nie wytwarzajg débr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdélnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, turystyki, drobnych
ustug rzemiesiniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochoddw i motocykli,
ustugi agroturystyki itp.);

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczagcej sie w granicach dziatki
inwestora,;

terenach realizacji celéw publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych
lokalizuje sie obiekty budowlane przeznaczone do dziatalnosci stuzgcej celom publicznym w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w %, w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, inwestycyjnej lub terenu, czes$¢ dziatki budowlanej, na



20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, pokryta trwatg
rodlinnoscig lub uzytkowang rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy rolne;

niepublicznych drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ droge KDW Ilub
wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni
funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajgcych i zapewnia dostep dziatek
budowlanych do drogi publicznej;

bezposrednim dostepie do drogi publicznej lub niepublicznej drogi wewnetrznej —
nalezy przez to rozumie¢ zjazd bezposredni poprzez wiasng dziatke;

bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep
poprzez wtasng dziatke;

wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej, inwestycyjnej lub terenu,
liczonej jako suma rzutu zewnetrznego skrajnego obrysu wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej w stanie wykonnczonym na ptaszczyzne poziomg przyjmujgc za podstawe obrys
parteru lub obrys $cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wiekszy; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitow, przejs¢ i przejazdéw (bramy),
ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie schodéw na gruncie, powierzchni
budynkow lub ich czesci znajdujacych sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek
piwnicznych, daszkéw, okapow dachowych, Sciezek, utwardzonych podjazdéw, miejsc
parkingowych, miejsc na Smietniki do powierzchni dziatki inwestycyjnej, budowlanej lub
terenu;

maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnaciji - nalezy przez
to rozumie¢ pojecie zgodne =z definicja okreslong w przepisach odrebnych lub
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnaciji budynku;

zharmonizowaniu z otoczeniem- nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy
przestrzennej (bryly, elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektow otaczajgcych, takich jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt dachu,
rytm okien i innych otwordéw, wielkos¢ okien; w sposob tworzgcy z obiektu nowopowstatego
harmonijng catos¢ z otoczeniem;

tunelach ekologicznych- nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowaé sie w podmuréwce przy powierzchni
terenu, mie¢ $rednice, co najmniej 10 cm i byé rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz
2 m. Przejsciami mogg by¢ réwniez, co najmniej 10 cm przeswity pomiedzy podmuréwkag
a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;
dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub narozniki zabudowy i fragmenty elewac;i
potozone w miejscach eksponowanych i na osiach widokowych, dla ktérych ustala sie
stosowanie rozwigzan projektowych podkreslajgcych to potozenie (nie wiecej niz o jedng
kondygnacije) i zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy budynku;

ochronie drzew — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinania drzew, z wyjgtkiem drzew
owocowych i sytuacji uzasadnionych wzgledami fitosanitarnymi oraz takie zagospodarowanie
terendw, ktére nie bedzie wywotywato niekorzystnych dla drzew zmian srodowiska;
bezposrednim sasiedztwie KPN i Obszaru Natura 2000- nalezy przez to rozumie¢ obszar
ustalony zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie przeprowadzonej procedury oceny
oddziatywania na srodowisko;

dziatkach ktére uzyskaly status dziatek przeznaczonych pod zabudowe przed wejsciem
planu w 2zycie- nalezy przez to rozumie¢ dziatki posiadajgce prawomocne decyzje
o warunkach zabudowy;

zachowaniu istniejagcej zabudowy - mozliwos¢ pozostawienia na state budynkow
istniejgcych, bez naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja),
z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i
maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi
publicznej;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okre$lenia liczby miejsc postojowych-nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;
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budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
z jednym lub dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych;

zabudowaniach mieszkalnych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki przeznaczone na
mieszkania, a takze na okresowy lub staty pobyt ludzi poza statym miejscem zamieszkania;
strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego- nalezy przez to rozumieé¢ obszar wokét
rurociggu naftowego wysokiego cisnienia i kabla $wiattowodowego dalekosieznego
wyznaczony zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2005 r. Nr 243 poz. 2063);

dziatlce budowlanej” nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie;

pasach technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej-nalezy przez to
rozumieé¢ napowietrzng linie elektroenergetyczng wraz ze strefg techniczng i ochronna, w
ktérym obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewieh wedlug wymagan
przepiséw odrebnych;

odpowiednich strefach bezpieczenstwa od gazociggu- nalezy przez to rozumie¢ gazociag
wraz ze strefami, w ktérych obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i zadrzewien
zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslonymi w
przepisach odrebnych: w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r (Dz. U. Nr
97) dla gazociggéw wybudowanych po 12 grudnia 2001r. (jako strefy kontrolowane) oraz w
Rozporzgdzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz. U Nr 139) dla
gazociggow wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. (jako odlegtosci podstawowe);
urzadzeniach infrastruktury technicznej- nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig lub nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne z wytaczeniem przytgczy do budynkow;

kwalifikacji terenédw w zakresie ochrony przed hatasem - nalezy przez to rozumieé
przyporzadkowanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw do poszczegélnych rodzajéw
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslonych w
przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826);

ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug turystyki przez
rolnika, polegajgce na udostepnieniu do 5 pokoi goscinnych;

paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg
zanieczyszczenia srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krétkim czasie, czyli
nalezg do odnawialnych zrédet energii;

dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na
budowe i granicami projektu jego zagospodarowania-w rozumieniu przepiséw odrebnych;
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng;

parkingu zielonym - nalezy przez to rozumieC teren zieleni urzadzonej, przystosowany do
krotkookresowego postoju samochoddéw w sposéb umozliwiajgcy umocnienie podioza
trawiastego lub utatwiajgcy jego rekultywacje.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich
przepiséw odrebnych.



DZIAL 11
Ustalenia ogdlne planu
Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni
Przeznaczenie terenu

§ 6.

1. Ustala sie, ze wiodaca funkcjg na obszarze objetym planem, ktéra warunkuje wszystkie inne
funkcje jest funkcja ochronna na terenach KPN i w otulinie KPN. Odnosi sie to do funkcji produkc;ji
rolniczej i uzupetniajgcych funkcji jakimi sg funkcja mieszkaniowa i funkcja rekreaciji
zorganizowane;j.

2. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem Mn,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU,

2) tereny zabytkowego zespotu parkowo- patacowego:
a) teren parku z patacem oznaczony na rysunku planu symbolem ZPp,

b) teren parku lesnego - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/ZL,
c) tereny zieleni naturalnej- oznaczone na rysunku planu symbolem ZNp,
d) tereny ustug sportu, rekreac;ji i turystyki- oznaczone na rysunku planu symbolem USp,

e) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem
MWp,

f)  teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej-oznaczony na rysunku planu symbolem
MNp;

3) tereny zabudowy ustugowej:
a) tereny zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U,

b) tereny ustug zdrowia- oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
c) tereny ustug sportu, rekreac;ji i turystyki- oznaczone na rysunku planu symbolem US,

d) teren zabudowy ustugowej i zamieszkania zbiorowego-oznaczony na rysunku planu
symbolem UMNN,

e) tereny ustug kultury- oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

f)  tereny zabudowy ustugowej z zielenig parkowa- oznaczone na rysunku planu symbolem
U/ZP;

4) tereny zieleni:
a) terenylaséw- oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

b) tereny zieleni parkowej-oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

c) tereny zieleni naturalnej-oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,



d) teren zieleni cmentarza- oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

5) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - oznaczone na rysunku planu symbolem R,

b) tereny rolnicze- oznaczone na rysunku planu symbolem R1;

6) tereny wod:
tereny wod powierzchniowych (stawy, rowy)- - 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny infrastruktury technicznej:
a) tereny uje¢ wody ze stacjg uzdatniania- oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
b) tereny rurociggu naftowego - oznaczone na rysunku planu symbolem Rn,
c) teren obiektu radionawigacyjnego-oznaczony na rysunku planu symbolem IS;

8) tereny komunikaciji:
oznaczone na rysunku planu symbolem KD 2z nastepujgcym indeksem literowym
odpowiadajagcym klasyfikacji funkcjonalnej:
a) KDG- tereny drég publicznych klasy gtdwnej,
b) KDZ- tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
c) KDL- tereny drég publicznych klasy lokalnej,
d) KDD- tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
oraz
e) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
f)  teren parkingu-oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego: tereny publicznych ustug,
tereny publicznych ustug sportu, rekreacji i turystyki.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
§7.
Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju jednostki osadniczej Zaborow-Zaborowek
przy jednoczesnej ochronie wartosci srodowiska i przyrody.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w
niniejszej uchwale Rady Gminy Leszno.

Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§8.
Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN i w obszarze jego otuliny wyznaczonych
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzednia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876)
dla ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia
rozporzgdzenia, Planu Ochrony lub ,zadan ochronnych”.

Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i wspdlng granice Kampinoskiego
Parku Narodowego -KPN i Obszaru Natura 2000.



3.

4.

Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terendbw w obszarze
planu, uwzgledniajgc potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym, potozenie w
otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) wyznaczenie terenu do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny - miejsce sezonowego
przebywania ptakéw (dotyczy terenu 3ZN);

2) zakaz wszelkiej zabudowy na terenach Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikdw wszystkich obiektéw
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu;

4) dopuszczenie odprowadzania Sciekdw do Srodowiska w sposob okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

5) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

6) ochrone i zachowanie ciggtosci szpalerdéw zieleni przydroznej i nadwodnej oraz wprowadzenie
nasadzen szpalerowych, co najmniej wzdtuz ciggéw oznaczonych na rysunku planu;

7) zachowanie w maksymalnym stopniu, podczas prac ziemnych oraz prac zwigzanych z
urzadzaniem zieleni, istniejgcych drzew i krzewdw, a zwlaszcza drzew o wysokich walorach
przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu;

8) zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz zachowanie, ochrona i wprowadzenie nowej
roslinnosci wzmacniajgcej wydmy w naturalny sposob;

9) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce. Powierzchnie
te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 (powinno by¢ 5) ust. 1 pkt. 19;

10) odwodnienie terendéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach lub do rowu oraz
docelowo odwodnienie terendw komunikacji do kanalizacji deszczowej;

11) odsuniecie nowej zabudowy od drég KDG, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwieku przy
elewacji budynkéw do okresSlonych odrebnymi przepisami wartosci dopuszczalnych
(nadmierny hatas, wibracje i zanieczyszczenie powietrza);

12) zakaz samowolnego obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu
KPN i siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000;

13) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektéw istniejgcych i nowych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;

14) zakaz samowolnego podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

15) w bezposrednim sagsiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

16) zachowanie i ochrone gtéwnego ciggu ekologicznego KPN poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy, a dla umozliwienia swobodnej migracji zwierzat nakaz wprowadzania nasadzen
szpalerowych oraz realizacje przej$¢ nad drogami, a takze nakaz realizacji odpowiednich
ogrodzenh naprowadzajgcych;

17) zachowanie ciggtosci ciggéw ekologicznych wzdtuz ciekdw i rowdw;

18) ochrone jako zespotu przyrodniczo krajobrazowego o wyjgtkowych walorach widokowych,
fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego w Zaborowie (dotyczy terenéw 3R, 1US,
2US, 3US, 4US, MW p, UMNN, ZP/ZL, MNp, 1ZPp, 2ZPp, USp, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZNp
i 7ZNp).

W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. i strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0O.CH.K. oznaczonych na
rysunku planu- zgodnie z przepisem odrebnym:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony s$rodowiska), z
wyjatkiem-elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu stanu
na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewieh nadwodnych, srédpolnych i przydroznych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzagdzen wodnych;



3) nakazuje sie ochrone ciggéw ekologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 16 i 17 oraz
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienia nadwodne, jezeli ich usuniecie
nie wynika z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

5) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, a przy realizacji robét
ziemnych nalezy wyegzekwowaé zdjecie warstwy prochnicznej gleby, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajgcej na przywrécenie tej warstwy na fragmentach
niezabudowanych;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lednych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) nakazuje sie stosowanie ochrony roslin metodami biologicznymi.

Oznacza sie drzewa pomniki przyrody stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego

konserwatora przyrody: olsza czarna nr ewidencji 313, lipa drobnolistna i grab zwykty nr ewidenc;ji

369 (dotyczy terenu 1ZPp i ZP/ZL) i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych:

1) wskazuje sie 15 m strefe ochronng wokét drzew, liczong od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa, zabezpieczajgcg drzewa-pomniki przed zagrozeniami zewnetrznymi;

2) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania drzew-pomnikéw;

3) zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby wokot drzew-pomnikow;

4) zabrania sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;

5) zabrania sie zasmiecania terenu wokot drzew-pomnikéw;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

7) naktada sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich
inwestycji w strefie ochronnej wokot drzew-pomnikow.

Nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okresla sie obszary oddziatywania akustycznego (orientacyjne zasiegi oddziatywania
komunikacji kotowej okreslone zostaty dla poszczegdinych terenéw).

§o.
Ustala sie zachowanie ukfadu hydrograficznego ciekéw i rowéw WS nie bedgcych ciekami
naturalnymi oraz ich ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Wszelkie prace ziemne
zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu
mogagce naruszyC¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg uzgodnien na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzone zanieczyszczenia lub ich
oddziatywanie mogg negatywnie wptyng¢ na stan wod.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy pozostatych rowédw w tym rowdw melioracyjnych,
0 przepustowosci dostosowanej do wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu
z zarzadcg rowow i po uzyskaniu pozwolenia wodno prawnego; odpowiedniego uzgodnienia
wymagajg inwestycje w zakresie odprowadzenia wod opadowych z terendw inwestycji ustug
nieucigzliwych i drég z utwardzong nawierzchnig.

Wody opadowe lub roztopowe powinny by¢ odprowadzane do ziemi w miejscu ich powstawania, w
granicach dziatki inwestycyjnej, po ich podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala sie warunki ochrony i utrzymania: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek,

ciggtosci szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych
pojedynczych drzew. Nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew.
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Niezbedne dla realizacji drog lub zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody Urzedu
Gminy Leszno w odrebnym postepowaniu.

§ 10.
Oznacza sie na rysunku planu granice strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Feliksow.” W strefie
ochrony posredniej ujecia wody obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczgce uzytkowania
gruntow i korzystania z wody okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego
§11.

1. W celu ochrony zabytkéw, realizowanej na podstawie przepisow odrebnych, oznacza sie na
rysunku planu specjalnym symbolem, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr. rej. 1600-A, powstaty
w latach 1901-1903 w Zaborowie, zespot patacowo-parkowy wraz z zatozeniem gospodarczym, w
tym:

1) zespot patacowo-parkowy wpisany (Dec. o wpisie z 23 marca 1962 r. pod nr. rej. 118/500);

2) zabudowa mieszkalno-gospodarcza obejmujgca: oficyne, stajnie i wozownie, spichlerz,
stodote, obore, budynek mieszkalny (Dec. o wpisie z 29 listopada 1995 r. pod nr. rej.
1600/6078/95).

2. Dla zapewnienia ochrony obiektow zabytkowych, wymienionych w ust. 1 nalezy uzyskaé, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw -przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem
wiasciwemu organowi -uzgodnienie dla wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych,
prowadzenia wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich, wykonywania rob6t budowlanych,
prowadzenia badan konserwatorskich lub architektonicznych, dokonywania podziatu terenu,
dokonywania zmiany przeznaczenia lub korzystania z zabytku, umieszczania na zabytku urzagdzen
technicznych, tablic, reklam, wszelkie zmiany ukfadu urbanistycznego oraz podejmowania innych
dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wyglgdu zabytku.

3. Z wojewoddzkim konserwatorem zabytkow nalezy uzgadniaé wszelkie prace przy obiektach
wspoifczesnych, znajdujgcych sie lub planowanych w obszarze patacowo-parkowym, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zasada realizacji wspotczesnej zabudowy o jednolitej kompozycji przestrzennej,
nie kolidujgcej z gabarytami zabudowy zabytkowej i jej wartosciowym uktadem oraz formami
architektonicznymi i materiatem zastosowanym w obiekcie zabytkowym;

2) wymagane jest zapewnienie ekspozycji zabytkowych obiektéw przy wprowadzaniu nowej
zieleni oraz nawigzywanie do stylowego charakteru sgsiadujgcej zabudowy przy
wprowadzaniu elementdw matej architektury.

4. Ustala sie ochrone oznaczonych specjalnym symbolem budynkéw: dawnej destylarni (Janin)- na
terenie 27MN, willa z parkiem lesnym- na terenie 35MN. W odniesieniu do budynkéw wskazanych
do ochrony, ustala sie:

1) dopuszczenie w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, rozbudowy,
przebudowy;

2) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw -przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi -uzgodnienia
wszelkich planowanych budoéw obiektow budowlanych, prowadzenie wszelkich prac
konserwatorskich, restauratorskich, wykonywania robét budowlanych, prowadzenia badan
konserwatorskich lub architektonicznych, zmiany przeznaczenia lub korzystania z obiektu,
umieszczania urzgadzen technicznych, tablic, reklam, podejmowania innych dziatan, ktére
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu.

5. Ustala sie zachowanie i ochrone kapliczek i krzyzy przydroznych. Dopuszcza sie ich przesuniecie
w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Wokét kapliczek i krzyzy przydroznych lub przed
ustala sie wydzielenie niewielkich placykow i zagospodarowanie zielenig komponowana.

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie zachowanie historycznie uksztattowanego

uktadu urbanistycznego: zachowuje sie przebiegi drog ul. Stotecznej, Lesnej, Topolowej i
Kujawskiego z ciggami zieleni oraz charakter zabudowy (wysokosci i gabaryty obiektow).
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§12.
Oznacza sie teren stanowigcy przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1135/83 (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 56-63/22 na terenie 1US, 2US, 4ZN,
5ZN, 1Rn), okreslong na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczong numerem 56-63/22.
Na obszarze w/w strefy ustala sie zakaz zabudowy ze wzgledu na znaczng warto$¢ naukowsa. Dla
inwestycji drogowych i infrastruktury, na obszarze w/w strefy ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiadciwemu organowi -uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych, budowy urzadzer wodnych i regulacji wéd;

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowac¢ roboty budowlane lub nowe zalesienie) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane
jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 13.

Oznacza sie tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Ustala sie
ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP: 56-63/17 na terenie
1US; 56-63/18 na terenie 13R1; 56-63/20 na terenie 3U/ZP, 28KDD i 42 MN; 56-63/21 na terenie
3US; 56-63/23 na terenie 3US; 56-63/24 na terenie 4US i UMNN; 56-63/25 na terenie UMNN;
56-63/31 na terenie 5R1; 56-63/32 na terenie 5R1; 56-63/33 na terenie 11R1; 56-63/35 na terenie 2R;
56-63/36 na terenie 1US; 56-63/37 na terenie 3R; 56-63/38 na terenie 1R; 56-63/46 na terenie 36MN,
37MN i 36KDD) w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu specjalnym
symbolem i numerami: 56-63/17, 56-63/18, 56-63/20, 56-63/21, 56-63/23, 56-63/24, 56-63/25,
56-63/31, 56-63/32, 56-63/33, 56-63/35, 56-63/36, 56-63/37, 56-63/38 | 56-63-46. Na obszarze w/w
stref ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow -przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi -uzgodnienia
wszelkich planowanych budoéw obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych, budowy urzadzenh wodnych i regulacji wod;

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowa¢ roboty budowlane lub nowe zalesienie) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem badanh archeologicznych wymagane
jest uzyskanie od wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§14.

1. Na terenach przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego, w obiektach uzyteczno$ci
publicznej oraz w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie obowigzek zapewnienia
dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
terendw komunikacji: ulic, placow, ciggéw pieszych, przej$¢ pieszych, przystankédw komunikacji

zbiorowej, w tym poprzez likwidacje progow wysokosciowych;
obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz terenéw zieleni urzadzone;.

2. Na terenach drég ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych nie bedgcych urzgdzeniami
drogowymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem kioskéw z prasg i artykutami
drobnymi oraz kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z podfozem,
0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10 m?, sytuowanych wytgcznie w rejonach przystankéw
autobusowych oraz wazniejszych skrzyzowan drég w sposob nie ograniczajgcy widocznosci na
skrzyzowaniu.

§ 15.

W zakresie ksztattowania miejsc publicznych -na terenach ustug zwigzanych z obstugg mieszkancow i

w obiektach uzytecznosci publicznej ustala sie:

1) wymagania szczegodlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci
posadzki, matej architektury oraz starannej aranzaciji zieleni towarzyszacej;

2) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego (rzezby, pomniki, pojemniki na zielen
ozdobng, kosze na $Smieci, fawki i latarnie itp.) podnoszace jakos¢ uzytkowsg i estetyczng;
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3)

pielegnacje i ochroneg istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu.

§ 16.

W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

dopuszczenie realizacji i sytuowania reklam na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw jako
szyldéw reklamowych oraz tablic informacyjnych;
zakaz lokowania reklam wielkogabarytowych;
w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszczenie lokowania, za zgodg zarzadcy, nosnikow
reklamowych;
lokowanie nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
naroznikdw ogrodzen. Zakaz umieszczania reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych w
miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich
odczytywanie.

§17.

W zakresie realizacji i sytuowania ogrodzen ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

od strony drog, lokowanie ogrodzen (nowych i modernizowanych) w liniach rozgraniczajgcych
tych drég, za chodnikiem, o max wysokosci 1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokotem petnym max do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegoélnosci ptazéw i drobnych ssakow;

dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek. Teren pomiedzy linig
rozgraniczajgca, a linig zabudowy, wzdtuz drég KDL, KDD, KDW i niepublicznych drog
wewnetrznych, w takich przypadkach przeznacza si¢ na miejsca postojowe, zieleh ozdobng
lub chodniki;

narozne $ciecia linii ogrodzen wzdtuz drog KDG zgodnie z rysunkiem planu;

narozne sciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 10 m wzdituz drogi KDZ, nie mniejsze niz 5 m
wzdtuz drég KDL, KDD, KDW oraz wzdtuz granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych;

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych;

o ile ustalenia dla poszczegdinych terendw nie stanowig inaczej: dopuszczenie sytuowania
symetrycznych ogrodzen obustronnych w odlegtosci co najmniej 1,5 m od brzegéw rowow
zachowanych jako otwarte lub niesymetrycznych 1,5 m z jednej strony i 3 m z drugiej strony
oraz zakaz wygradzania, zwtaszcza poprzecznego rowow otwartych wskazanych na rysunku
planu.

odsuniecie ogrodzen, 5 m na pdéinoc i 6 m na potudnie od osi rurociggu, a w razie
koniecznosci ogrodzenia terenu, ogrodzenie w miejscu skrzyzowania z rurociggiem powinno
by¢ wykonane jako rozbieralne (uwzglednia¢ mozliwosé jego szybkiego demontazu w
przypadku awarii, bgdz w zwigzku z konserwacjg rurociggu).

Rozdziat 5
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 18.

Dla terenéw, na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi mogg by¢ prowadzone scalenia, ustala sie:

1)

2)

3)

dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchniach nie mniejszych niz
ustalone dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu oraz o powierzchniach
biologicznie czynnych nie mniejszych niz ustalone;

w przypadku dokonywania scaleh i podziatéw nieruchomosci, za granice scalenia i podziatu
nalezy przyjmowaé linie rozgraniczajgce terendédw wyznaczonych na rysunku planu
z dopuszczeniem dotgczenia do tych granic lub wytgczenie z nich dziatek zabudowanych, za
zgodg ich wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych zgodnie z przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

przyjmowanie szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz wytyczanie
kata potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego,
odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegoinych terendw o réznym
przeznaczeniu;
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4) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich
czesci terenu pozostatych po podziale dziatek budowlanych;

5) ustala sie takie podzialy, aby nowy uklad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do
drogi publicznej wszystkich nieruchomosci;

6) przy podziatach terenéw przylegajgcych do skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych o dtugosci bokdéw nie mniejszych niz 5 m wzdluz linii
rozgraniczajgcej drog dojazdowych lub lokalnych i nie mniejszych niz 10 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drég zbiorczych;

7) narozne sSciecia linii rozgraniczajgcych drég gtdéwnych, a takze rozmiary terenu potrzebnego
na skrzyzowanie lub skrzyzowanie z wyspg centralng winny by¢ ustalane indywidualnie;

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
§ 19.
Na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sg na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 4* do niniejszej uchwaty ustala sie:

1) nakaz przebudowy Ilub likwidacji drenazu rolniczego przed inwestowaniem (w tym
prowadzeniem inwestycji liniowych), przy czym zachowana musi by¢, ta czes¢ systemu, ktdra
przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sgsiadujgcych;

2) dopuszczenie zmiany przebiegu rowdw i ich przesunigcia na granice dziatek lub do drog oraz
dopuszczenie przekrycia rowéw przebiegajgcych wzdtuz projektowanych lub istniejgcych
drog;

3) zachowanie odpowiednich (zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terenéw) odlegtosci zabudowy i ogrodzen;

4) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajgcej znaczgco
uksztattowania terenu.

§ 20.
1. Oznacza sie na rysunku planu pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV i
15kV oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sgsiedztwie linii.

2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Przyjmuje sie nastepujgce strefy techniczne i ochronne wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) obustronnie w odlegtosci 5 m dla linii 15kV;

2) o szerokosci 68 m dla linii 220kV;

3) o szerokosci 86 m dla linii 400kV.

3. Zabudowe w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowaé
w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazdg strone. Dopuszcza sie zamiang na podziemne
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci
technicznych.

4. W pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV i 220kV:

1) lokowanie budynkéw, parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé sie
z uwzglednieniem stref technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefach technologicznych potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
ustala sie:

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, funkcji chronionych (szkoty, przedszkola,
szpitale, domy opieki, ztobki) oraz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(tj. powyzej 4 godzin na dobe tych samych oséb),

- dopuszcza sie odstgpienie od ustalen zawartych wyzej na terenach, gdzie
rzeczywiste  pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie = wykazg
przekroczenia;

* zatgcznik niepublikowany
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3)

4)

zakazuje sie sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtoéci do 10 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu;

dopuszcza sie przesuniecie linii lub zamiane na podziemng w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych.

5. W przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub skablowania (zamiane na podziemne)
istniejgcych sieci ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc. Dopuszcza sie
zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu.

§ 21.

Wokét rurociggu naftowego wysokiego cisnienia i kabla Swiattowodowego dalekosieznego w jego
strefie bezpieczenstwa, przyjmuje sie i okresla nastepujgce strefy bezpieczenstwa:

1)

2)

3)

strefe bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego, 5 m na pétnoc i 6 m na potudnie od osi
rurociggu, pozostawia sie w nawierzchni gruntowej do wykorzystania jako droga
eksploatacyjna dla stuzb rurociggu, bez drzew, krzewdw i ogrodzen;

strefe bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego i zabudowy, wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy dla budynkéw gospodarczych, po 15 m od osi rurociggu w kazdg strone,
pozostawia sie bez sktadowania materiatow fatwopalnych oraz altan, garazy i budynkéw
gospodarczych, do wykorzystania jako tereny zieleni;

strefe bezpieczehstwa, wyznaczong po 30 m od osi rurociggu w kazdg strone bez nowych
budynkéw mieszkalnych, bez budynkdéw uzytecznosci publicznej i ustugowych.

§ 22.

Oznacza sie na rysunku planu granice stref od cmentarza oraz ustala warunki zagospodarowania i
uzytkowania obiektow w strefie:

1)

2)

3)

na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, bgdz budynkéw w ktdrych przechowuje sie artykuty zywnosciowe
oraz zaktadow zywienia zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drog, miejsc postojowych i
garazy;

na terenach w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie¢ zachowanie
oraz lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkéw w ktorych przechowuje
sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia
w wode wytgcznie z sieci wodociggowej;

zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza i nakaz zaopatrzenia w
wode, wytgcznie z sieci wodociggowej, wszystkich zabudowan mieszkalnych, bgdz budynkéw
w ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 23.

1. Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogg wojewddzkg ul. Stoteczna nr
580 klasy G i planowang drogg wojewddzka klasy G (zamienna za droge nr 580- obwodnica) oraz
drogg wojewddzkg ul. Kujawskiego nr 888 klasy Z.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng publicznego uktadu drogowego w obszarze planu:

1)

2)
3)

istniejgca droga gtéwna KDG: odcinki 1KDG, 2KDG i 3KDG oraz planowana droga gtéwna:
odcinki -4KDG i 5KDG;

istniejgce drogi zbiorcze 1KDZ- 5KDZ;

istniejgce i planowane drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD.

3. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg piesza
lub rowerows, z zielenig izolacyjng, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy.
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§ 24.

Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:

1) droga gtéwna planowana KDG (odcinki 4-KDG i 5KDG) poprzez wyznaczone na rysunku
planu skrzyzowania;

2) droga gtéwna ul. Stoteczna (odcinki 1KDG, 2KDG, 3KDG) poprzez wyznaczone na rysunku
planu skrzyzowania, wtgczenia drég oraz ustalone dla drogi zjazdy;

3) drogi zbiorcze —KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wigczenia drog
oraz zjazdy;

4) drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD;

5) drogi wewnetrzne KDW.

§ 25.
Dla terenu publicznej drogi gtéwnej 1KDG, 2KDG i 3KDG — ul. Stotecznej i ul. planowanej obwodnicy
5KDG i 5KDG:

1) wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod drogi KDG i oznacza ich linie rozgraniczajgce
dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggéw pieszych i zieleni, $ciezki rowerowej,
wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan;

2) ustala sie szczegdlne warunki powigzan planowanej obwodnicy 4KDG i 5KDG z terenami
otaczajgcymi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia skrzyzowan i wtgczeh drég nie
wyznaczonych na rysunku planu oraz zakaz zjazdow;

3) ustala sie zachowanie istniejgcych zjazdow;

4) w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG (wedtug rysunku planu), poza strefg jezdni, poboczy i

rowow odwadniajgcych dopuszcza sie za zgodag zarzadcy drogi lokowanie sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z droga.

§ 26.

Dla terenu publicznych drég zbiorczych KDZ:

1)

2)

3)

wyznacza sie na rysunku planu pas terenu drog KDZ i wyznacza ich linie rozgraniczajgce dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggéw pieszych i zieleni, wyznacza si¢ lokalizacje
skrzyzowan i potgczen drég wewnetrznych;

ustala sie szczegdlne warunki powigzan drog KDZ z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy
rozumie¢ dopuszczenie zjazdéw i wigczen drog wewnetrznych z zachowaniem odpowiednich
odlegto$ci pomiedzy nimi;

w liniach rozgraniczajgcych drég KDZ z uwzglednieniem ochrony drzew, ustala sie lokowanie
sieci infrastruktury technicznej lokalnej nie zwigzanej z droga.

§ 27.

Wyznacza sie na rysunku planu korytarze publicznych drég lokalnych KDL dla funkcji komunikaciji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, ciggéw
pieszych i zieleni i $ciezki rowerowe;j.

§ 28.

1. Dla terenu publicznych drog dojazdowych KDD:

1)

2)

3)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog dojazdowych KDD dla funkgji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i
lokalnej oraz ciggdw pieszych i zieleni;

w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub
szpaleréw drzew, powierzchni trawnikéw nie mniejszej niz 2 m x 2 m na 1 drzewo;
odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, jest
mozliwe w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one
bezpieczenstwu ludzi.

2. Wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej oraz ciggdéw pieszych.

3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:
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1) minimalne linie rozgraniczajgce niepublicznych drég wewnetrznych wydzielanych jako
odrebne nieruchomosci gruntowe ustala sie na 8 m;

2) zakazuje sie wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu
dziatek lub wyznaczania niepublicznej drogi wewnetrznej jezeli po drugiej stronie dziatki
znajduje sie droga publiczna;

3) w przypadku wydzielenia niepublicznych drog wewnetrznych, powstajgcych z symetrycznego
wydzielenia z dwéch sgsiadujgcych dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednoczes$nie dla
obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego
odpowiednig szerokos¢ tych drég wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie;

4) przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, réwnolegtych do kierunku istniejgcych
granic dziatek o$ projektowanych drog wewnetrznych, powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej
granicy pomiedzy sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami;

5) niepubliczne drogi wewnetrzne winne by¢ prowadzone w uktadzie ciggtym (petlowym przy
ograniczeniu siegaczy), a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu
dluzsza niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o
minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m);

6) skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym
do kata prostego z odpowiednimi naroznymi Scieciami linii rozgraniczajgcych;

7) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: lokalnej, dojazdowych, wewnetrznych
oraz w ograniczonym zakresie zbiorczych;

8) =zakazuje sie takich podziatdw dziatek, ktore zwigzane bedg z nowymi zjazdami na
projektowang droge gtéwna;

9) dopuszczenie obstugi poprzez siegacz z drég wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych.

§ 29.
Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub wiekszych niz
10 m oraz jako ciggi pieszo — jezdne (drogi wewnetrzne).

§ 30.
1. Dopuszcza sie wyznaczenie sciezek rowerowych w ciggach drég.
2. Dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni i wydzielenie miejsc
postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 31.
Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowg dopuszczajgc zmiany
W rozmieszczeniu przystankow.

§ 32.
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingéw):

1) ustala sie miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej lub inwestycyjnej na, ktérej
ta dziatalno$¢ jest zlokalizowana, z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc
postojowych;

2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog KDL, KDD i KDW, jako
zatoki postojowe;

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych

z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa jednorodzinna — na wiasnej dziatlce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami
w garazach) na 1 budynek mieszkalny;

2) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z miejscami
w garazach);

3) ustugi-30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

5) handel ekspozycyjny-20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uz. i jeden autokar na 1000 m? p.
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar;

6) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na obiekt;

7) hotel — 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100
t6zek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) gastronomia — 30 miejsc postojowych na 100 konsumentéw;
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9) funkcje ustugowe- 30 miejsc postojowych na 1000 m®  powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem rotacji;

10) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

11) cmentarz 10 miejsc postojowych na 1 ha + 2 miejsca na autokar;

12) ustugi oswiaty — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

13) ustugi zdrowia — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

14) obiekty sportowe 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

15) kosciot 15 miejsc postojowych na 1000 mieszkancéw.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojenia terenu:
§ 33.
Ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejacg sie¢ rozdzielczg
oraz urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez
urzadzenia lokalne.
Dla istniejacych magistralnych ponadlokalnych sieci ustala sie utrzymanie istniejgcych tras
przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewodéw
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.
Dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany planu, przebudowe, i rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej kolidujgcych z  projektowang zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu.
Ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej do istniejgcej lub
modernizowanej zabudowy oraz do projektowanych obiektdow przewidzianych w planie, na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w
przypadku, kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisami, realizowa¢ dane sieci
lub przytagcza. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég i dostepnych dla wihasciwych stuzb
eksploatacyjnych oraz jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
a takze po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien z wtascicielem terenu.
Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.
Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany
planu.
W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie rowniez rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytagczy
gazowych i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw
przewidzianych w planie, w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne.
Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladéw urzadzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie wtasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw i napraw.
Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne
negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizaciji.
Dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i remont elementéw sieci infrastruktury
technicznej: sieci i przylgczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elementéw kanalizacji
deszczowej, sieci i przytagczy energetycznych, telekomunikacyjnych i gazowych.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode
§ 34.
Zapatrzenie w wode do celdéw bytowych, gospodarczych z istniejacej i sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci z ujecia
w Feliksowie.
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2. O ile ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw, nie stanowig inaczej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ lub z istniejgcych i realizowanych ujeé wlasnych (w tym
ptytkich studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i woéd opadowych
§ 35.
1. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizaciji
sanitarnej rozdzielczej:

1) przyjmuje sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych kanalizacjg grawitacyjng lub plytkg
kanalizacjg  grawitacyjno-ciSnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju
budownictwa, w systemie rozdzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia Sciekdw zlokalizowana na terenie
Zaborowa, poza obszarem planu z odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw do zlewni rzeki
Utraty lub inna oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem planu;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie atestowane, szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie;

4) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw sanitarnych do woéd powierzchniowych, rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

5) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni Sciekow z rozsgczkowaniem.

2. Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych w przypadku wystarczajgco chionnej
powierzchni biologicznie czynnej lub do rowdw. Dopuszcza sie budowe systeméw
magazynowania wody opadowej na wiasnych dziatkach w celu wykorzystania jej do
podlewania;

2) wody opadowe z utwardzonych powierzchni terenéw ustug winny by¢ zebrane w system
kanalizacyjny; nakazuje sie w miare mozliwosci terenowych budowe nowych rowéw o podtozu
nieprzepuszczalnym (bedg odprowadza¢ wode do istniejgcych rowéw melioracyjnych) lub
przy ptaskim podtozu beda zbiornikami infiltracyjnymi lub wody do odparowania;

3) o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, zachowuje sie otwarte rowy melioracyjne dla
funkcji odwodnienia terenéw rolniczych i terenéw zabudowy;

4) odprowadzenie wod opadowych z terenu drog KDG wedtug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wtasciwym zarzadem melioracji i urzgdzen wodnych;

5) odwodnienie pozostatych drég poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiliracyjne, takie
jak: rowy infiltracyjne, infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaty deszczowe, ze zrzutem do
odbiornika (rowy melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi
warunkami, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do wéd
powierzchniowych lub do ziemi okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, wdd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drég;

7) ustala sie powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych na obszarze pola golfowego pod
warunkiem nie naruszania stosunkéw wodnych lub uzyskania w tym zakresie wymaganych
przepisami odrebnymi rozstrzygnie¢ administracyjnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
§ 36.

1. Zasilanie w energie elektryczng z istniejagcej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, stosownie do potrzeb dla
wszystkich potencjalnych odbiorcow do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych
urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen. Warunki przytgczenia okresli wtadciwy operator systemu
energetycznego:

1) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywa¢ rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokoét obiektow;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego
napiecia, oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn dla catego obszaru planu

3) ustala sie rozwodj systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng polegajgcy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych SNn i nn oraz budowie
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nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i
wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszcza sie projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji
transformatorowych stupowych;

5) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych linii
energetycznych SN i nn;

6) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzgdzeh energetycznych wystepujgcych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych
z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/w urzadzen;

7) dla linii SN i nn ustala sie pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe linii elektroenergetycznych 400kV i 220kV

oraz budowe nowych linii, w tym wielotorowych, wielonapigciowych w miejsce odcinkéw linii

likwidowanych. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wylacza mozliwosci

rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzen

niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Dopuszcza sie zmiane

tras linii lub zmiane linii napowietrznych na podziemne bez pasa technologicznego.

Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej.

Zaopatrzenie w gaz
§ 37.

Ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkéw, cieptej

wody oraz ogrzewania pomieszczen dla wszystkich obszaréw zainwestowania.

Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej, w tym:

1) zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociggow;

2) zachowanie minimalnych zblizehA ogrodzeh do gazociggéw sredniego cisnienia na 0,5 m,
lokowanie szafek gazowych, otwieranych na zewnatrz, w linii ogrodzeh dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typéw
zabudowy;

3) prowadzenie sieci gazowej wzdiuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajgcych
drog;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych;

5) nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktéra znajduje sie pod jezdnig podczas ewentualnej
modernizacji drogi w pas poza jezdnig;

6) nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazociagdw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany, transportowy.

Telekomunikacja
§ 38.
Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej
T P S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.
Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich.
Zakaz budowy nowych masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

Zaopatrzenie w ciepto
§ 39.

Zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem ziemnym, energig
elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego, zrédet geotermalnych lub paliw
ekologicznych w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska.
Dopuszcza sie kominki jako dodatkowe Zrédto ogrzewania obiektéw.

Usuwanie odpadoéw statych
§ 40.

Ustala sie usuwanie odpadéw statych poza obszarem planu, a w szczegdlnosci:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania
i wywozu odpaddw komunalnych na sktadowisko poza obszarem planu;
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2) ustala sie, ze na kazdej dziaice nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadow utylizaciji
na podstawie stosownych umow indywidualnych lub zbiorowych;

3) ustala sie nakaz usuwania odpadow do miejsc selektywnego sktadowania odpadéw lub
z uzyciem innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami

komunalnymi.
DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§41.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek lub ich zespotéw okresla
sie wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o
ktorych mowa w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalenn dotyczgcych struktury
funkcjonalno-przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania wynikajgcych z zasad ochrony srodowiska,
przyrody i zabytkéw, o ktéorych mowa w Rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§42.

OZNACZENIE TERENU ‘ 1MN-58MN

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane

b) garaze lub wiaty nad miejscami parkingowymi i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3) | przeznaczenie dopuszczalne a) wbudowane ustugi towarzyszace

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

¢) ustugi agroturystyki

4) | zasady zagospodarowania dla dziatlek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sgsiednie tereny rolnicze lub lesne ustala sie
zachowanie ustalen planu odpowiednio dla terenéw pod
zainwestowanie, terenéw rolniczych i terenéw lesnych

2. |Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

cechy elementéw a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub
zagospodarowania blizniaczej

przestrzennego wymagajace b) na terenie 25MN i 26MN zabudowa w formie wolno
ochrony, uksztattowania lub stojace;j

rewaloryzacji c) garaze i budynki gospodarcze wbudowane Ilub

dobudowane (réwniez potgczone poprzez tacznik).
Powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek zainwestowanych

d) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodow
wewnatrz kwartatow zabudowy

e) forma budynkéow ksztattowana w nawigzaniu do
architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatdbw  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury

f) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden segment blizniaka

g) naterenie 34MN nasadzenie szpalerowe

h) na terenie 26MN utworzenie wzdtuz terenu (2ZL) KPN,
strefy otuliny o szerokos$ci minimum 25 m

3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) |linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drog i
nieprzekraczalne, od strony rurociggu naftowego
strefy zabudowy b) od strony drég dopuszcza sie zmniejszenie do 6 m
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c)

d)

f)

odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej dla

dziatek o nieforemnych ksztaltach tréjkgtnych lub

trapezowych

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych

- dla dziatek o szerokosci (lub gtebokosci) mniejszej niz
20 m w odlegtosci 4 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

- w odlegtosci 4 m od granicy siegaczy

- w odlegtosci 20 m od brzegu rowu zachowanego jako
otwarty i brzegu stawow

- w odlegtosci, 15m od linii rozgraniczajgcej drog z
nasadzeniami szpalerowymi

- wterenie 26MN w odlegtosci 25 m od terenu 2ZL

poza linie zabudowy dopuszczalne: klatka schodowa,

loggia, balkon, weranda, schody i taras na kolumnach,

wykusz lub wiatrotap o maksymalnym wysiegu do 1.5m

poza lico budynku, obiekty matej architektury i obiekty

infrastruktury  technicznej oraz odsuniete od linii

rozgraniczajgcej, co najmniej 2m wiaty nad miejscami

parkingowymi

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziafki

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym

stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie

remonty, przebudowe, nadbudowe (nie obejmujace

powiekszenia powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy

usytuowanej w pasie  terenu miedzy  liniami

rozgraniczajgcymi drég, a nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy

2)

dopuszczenie budowy w
granicy

a)

b)

c)

o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza
sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako
zabudowy blizniaczej

dopuszcza sie etapowg, (nie jednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkoéw, przy tej granicy jako docelowg
zabudowe w uktadzie blizniaczym

dla dziatek o szerokosci ponizej 16m dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy
lub w odlegtoéci 1,5 m od granicy

3)

powierzchnia zabudowy na
dziatce inwestycyjnej

a)

b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy  40% (tym budynki
gospodarcze i garaze do 60 m? powierzchni zabudowy)
zachowana zabudowa zagrodowa -maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 50%

dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sgsiednie tereny rolnicze lub lesne ustala
sie zachowanie ustalonej j. w. powierzchni biologicznie
czynnej na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie

4)

powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce
inwestycyjnej

zabudowa mieszkaniowa, co najmniej 50% powierzchni
dziatki

zachowana zabudowa zagrodowa, co nhajmniej 40%
powierzchni dziatki

5)

wysoko$¢ budynkow

mieszkalnych do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5
m

gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2
kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5 m

6)

ksztatt dachow

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 15-45°
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b) dopuszcza sie inng geometrie dachéw w przypadku
rozbudowy budynkéw lub budowy drugiego budynku w
zabudowie blizniacze;j

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych

7

kolorystyka

a) dachy-w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji
budynkoéw tworzgcych ciggi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w
tym tablic i kasetondéw informacyjnych

8)

powierzchnia ustug

a) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
lub gospodarczego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy

b) nie wiecej niz 5 miejsc noclegowych

9) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
10) | ogrodzenia a) odpowiednio zgodnie z § 17
b) w terenach 22MN, 26MN i 27MN zakazuje sie budowy
bram, furtek od strony gruntéw KPN
11) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zieleniag, stupki, murki, tawki,

pomniki, miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a) na terenach MN w wyniku podziatu nie moze powstac
dziatka mniejsza niz 1000 m2 dla zabudowy wolno
stojgcej i nie mniej niz 750 m 2 dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej

b) na terenach 25MN i 26MN w wyniku podziatu nie moze
powsta¢ dziatka mniejsza niz 2000 m2 dla budynku w
zabudowie wolno stojgcej

c) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatlek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a
realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z
przepisami odrebnym, kiedy wydzielona dziatka stanowi
wynik podziatu w rezultacie, ktérego czesc¢ jej powierzchni
zostata przeznaczona pod komunikacje

d) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5% albo o 10%,
jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

e) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, 20 m dla
zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej z dopuszczalnym
obnizeniem o 0,3 m. Nie dotyczy: skrajnych dziatek,
skrajne dziatki muszg miec fronty szersze, uwzgledniajgce
odpowiednio wymagang przepisami odlegtosci od drogi
lub granicy dziatki, w tym uwzgledniajgce przewidziane w
planie linie zabudowy oraz dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

f) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 600), a przy dziatkach skosnych granica nowo
wydzielanych dziatek réwnolegta do granic istniejgcych

g) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania  terenu, liczonych dla fgcznej
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powierzchni nieruchomosci gruntowej)
h) podziaty dla czesci terenu 25MN w uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy na terenie zmeliorowanym ustalenia odpowiednio § 19

2)

realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

3)

a) w szczegolnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztéw telefonii
komérkowej

b) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

4)

zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 220kV lub 15 kV ustalenia
odpowiednio § 20

5)

w terenie 19MN i 20MN zabudowa w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego-ustalenia
odpowiednio § 21

6)

w terenie 34MN, 42MN i 50MN zabudowa w strefie od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22

7

w terenie 18MN i 19MN z poziomem wody gruntowej 1mp,p.t zakaz lokalizowania garazy w
poziomie piwnic i podpiwniczenia zabudowy

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich, odprowadzania woéd opadowych
na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

b) w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej —
50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych w $srodowisku

c) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdb
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez:
wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy
istniejgce  budynki wymagajg zastosowania takich
zabezpieczen, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
zabezpieczeh, ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach

e) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione
mogg byé zmienione w tych miejscach, dla ktorych
przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektdw w przepisach odrebnych

f) w terenach 36MN i 37MN w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220V ustalenia §
20 ust. 4 pkt 2

g) inwestowanie na terenach 44MN, 45MN, 47MN, 50MN,
51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN w strefie ochrony
posredniej ujecia wody Feliksdw- z uwzglednieniem
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warunkow, o ktérych mowa w § 10

h) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazujgc
zachowanie standardow srodowiskowych

2)

ochrona przyrody a) tereny 1MN-23MN, 25-35MN i 38 -58MN w otulinie KPN
ustalenia odpowiednio § 8ust. 1, 2, 3,

b) tereny 1MN-22MN i 25MN-26MN w strefie ochrony
urbanistycznej W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust.4

7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) | w terenie 36MN, 37MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr
56-63/46 -ustalenia § 13
2) |w terenie 42 MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/20
ustalenia § 14
3) | w terenie 27MN i 35 MN budynki do ochrony konserwatorskiej —ustalenia § 11 ust. 4
4) ;z_eséé terenu 25MN w zabytkowym zespole parkowo-patacowego— ustalenia jak w § 11 ust. 1,
i
8. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il
2)|a) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: lokalnej, dojazdowych, wewnetrznych
oraz zbiorczych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
b) obstuga komunikacyjna drugiego rzedu zabudowy w terenach 23MN i 24MN poprzez droge
wewnetrzng wydzielong na krawedzi terenéw zabudowy
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzgdzania projektdw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
5) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikaciji, ustalenia odpowiednio § 28 ust. 3
9. |Zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczna
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
w tym zabudowy zagrodowej z prawem do odbudowy, przebudowy, remontu, modernizaciji
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 20%
§ 43.
OZNACZENIE TERENU ‘ Mn
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane,
b) garaze towarzyszace zabudowie
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne a) wbudowane ustugi towarzyszace
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw a) zabudowa mieszkaniowa w formie szeregowej
zagospodarowania b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane Iub
przestrzennego wymagajace dobudowane (réwniez potgczone poprzez tgcznik)

ochrony, uksztattowania lub c) forma budynkow ksztaltowana w nawigzaniu do
rewaloryzacji architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie

materiatdbw  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury
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d)

na dzialce o ustalonym normatywie jeden segment
zabudowy szeregowej

e) zabudowa w zorganizowanym osiedlu
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drog
nieprzekraczalne, publicznych
strefy zabudowy b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4
m od granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych
drog wewnetrznych
c) poza nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wiecej niz 3 m,
moze by¢ wysuniete lico garazu lub wiaty garazowej
d) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury
technicznej dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajgca,
a linig zabudowy
e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gigb dziafki
2) | dopuszczenie budowy w a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek
granicy b) dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako docelowg
zabudowe w uktadzie szeregowym
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otwordw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalny
dziatce inwestycyjnej wskaznik powierzchni zabudowy 50%
b) garaze do 60 m2 powierzchni zabudowy
4) | powierzchnia biologicznie co najmniej 40%
czynna na dziatce
inwestycyjnej
5) | wysokosé budynkow a) mieszkalnych do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m (z
wbudowanymi garazami lub bez garazy)
b) garazy wysunietych poza nieprzekraczalng linie zabudowy
1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m
6) | ksztatt dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 15-45°
b) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych
7) | kolorystyka a) dachy -w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci
b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji
budynkéw tworzgcych ciggi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika
8) | powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
9) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
10) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 17
11) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
pomniki, miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci
4. | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

ustaleniami § 18, w tym:

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a)

b)

d)

na terenie Mn w wyniku podziatu nie moze powstaé
dziatka mniejsza niz 250 m?

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
9,5 m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Nie dotyczy:
skrajnych dziatek, skrajne dziatki muszg mie¢ fronty
szersze, uwzgledniajgce  odpowiednio  wymagang
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przepisami odlegtosci od drogi lub granicy dziatki, w tym
uwzgledniajgce przewidziane w planie linie zabudowy
oraz dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych

e) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°, a przy dziatkach skosnych granica nowo
wydzielanych dziatek réwnolegta do granic istniejgcych

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikbédw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla fgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

2)

w szczegolnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztéw telefonii komorkowej

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

b) przyjmuje sie kwalifikacje terenébw w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazujgc
zachowanie standardéw srodowiskowych

2)

ochrona przyrody teren Mn w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi dojazdowej lub wewnetrznej

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

4)

wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadniaé w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi

Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 20%
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§ 44,

OZNACZENIE TERENU

1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 11MNU,12MNU,13MNU, 14MNU, 15MNU,
16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU,
23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU,27MNU

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

.1)

przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa: zabudowa
ustug nieucigzliwych oraz lokale ustugowe wbudowane, w
szczegolnosci: ustugi handlu (z wylgczeniem handlu
hurtowego na terenach 2-MN/U, 6-MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 16MNU), ustugi ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, turystyki i sportu, obstugi nieruchomosci,
wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli, restauracji,
posrednictwa finansowego, administracji, edukaciji, dziatalnosci
weterynaryjnej

2)

przeznaczenie uzupetniajgce

a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

b) urzgdzenia budowlane

c) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie dopuszczalne

a) agroturystyka

b) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa bez ustug

c) zachowane rzemiosto ustugowe i produkcyjne

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

4)

zasady zagospodarowania

dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sgsiednie tereny rolnicze lub lesne ustala sie
zachowanie ustalen planu odpowiednio dla terenéw pod
zainwestowanie, terenéw rolniczych i terendéw lesnych

Zasady ochrony i ksztatltowani

a tadu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej,
blizniaczej lub jako lokal wbudowany, a na terenie 6-MNU i
7-MNU w formie szeregowej

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane Ilub
dobudowane (réwniez potgczone poprzez tgcznik)

c) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw
wewnatrz kwartatow zabudowy

d) forma budynkdéw ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatdw  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury

e) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojgcy, jeden budynek w zabudowie
blizniaczej lub jeden lokal mieszkalny wbudowany

f) na terenach 6-MNU, 7-MNU i 8-MNU ustugi z wbudowang
funkcjg mieszkaniowg

g) na terenie 6-MNU i 7-MNU oznacza sie powierzchnie
przeznaczone dla ruchu pieszego  wymagajace
specjalnego  opracowania posadzki, nakazuje sie
ujednolicenie typdw nawierzchni placu i ciggow
komunikacyjnych

h) na terenie 6-MNU oznacza sie miejsce sytuowania
dominanty przestrzennej oraz nakazuje sie stosowania
ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn,

i) nakazuje sie ksztaltowania komponowanego uktadu zieleni
w obrebie terenu 6-MNU, 7-MNU i 8-MNU oraz
wprowadzenie wysokiego standardu wykonania i jakosci

uzytych materiatéw
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)
k)

nakazuje sie wprowadzenie nasadzen szpalerowych
wzdiuz drogi 3KDZ na terenie 7-MNU
teren 8-MNU na dziatkach nr ew. 433, 434, 435

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)
b)

c)

d)
e)

f)

a)

zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drég

od strony drog i rowdw dopuszcza sie zmniejszenie do 6 m

odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej dla

dziatek o nieforemnych ksztattach trojkatnych lub

trapezowych

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wodlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych

- dla dziatek o szerokosci (lub gtebokosci) mniejszej niz
20 m w odlegtosci 4 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

- wodlegtosci 4 m od granicy siegaczy

- w odlegtosci 20 m od brzegu rowu zachowanego jako
otwarty

- na terenie 7-MNU w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 3KDZ

- obiekty matej architektury, parterowe portiernie i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane
pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziafki

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym

stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie

remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia

powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej

w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog, a

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

ustala sie na terenie 6-MNU i 7-MNU nieprzekraczalne i

ustalone linie zabudowy ciagtej dla utworzenia pierzei i

placykéw z miejscem na rzezbe pomnik

w zabudowie planowanej na terenie 6-MNU wymagane

jest zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zachowanie

osi widokowej i nadwieszenia drugiej kondygnaciji

2)

dopuszczenie budowy w
granicy

a)

b)

c)

o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza
sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako
zabudowy blizniacze;j

na terenach 6-MNU i 7-MNU ustala sie zabudowe
szeregowa

dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako docelowag
zabudowe w ukfadzie blizniaczym lub szeregowym
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otwordéw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy

3

~

powierzchnia zabudowy na
dziafce inwestycyjnej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 40%, w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60 m? powierzchni zabudowy
zachowana zabudowa zagrodowa — maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy — 50%,

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 60%

zabudowa ustugowa — maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 70%,

dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod
zainwestowanie i sgsiednie tereny rolnicze lub lesne ustala
sie zachowanie ustalonej j. w. powierzchni biologicznie
czynnej na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie
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4)

powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce
inwestycyjnej

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej 50%
powierzchni dziatki

b) zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 40%
powierzchni dziatki

c) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, co najmniej 30%
powierzchni dziatki

d) zabudowa ustugowa, co najmniej 20% powierzchni dziatki

5)

wysoko$¢ budynkow

a) mieszkalnych do 2 kondygnac;ji i nie wiecej niz 8,5 m

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5
m

¢) gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2
kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5 m

d) ustugowych do 3 kondygnacji i nie wigecej niz 11,5 m

e) z wyjatkiem terenéw 1-MNU, 2-MNU, 6-MNU, 7-MNU,
8-MNU, 9-MNU i 10-MNU dopuszcza sie dominante do
15m

6)

geometria dachéw

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10-45°
b) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych

7

kolorystyka

a) dachy-w tonacji brgzu poprzez czerwien do szaro$ci

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji
budynkéw tworzgcych ciagi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika,
w tym tablic i kasetondw informacyjnych,

8)

powierzchnia ustug

a) wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego w tym ustugi handlu do
50 m 2 powierzchni sprzedazy

b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wiecej niz
200m 2 powierzchni sprzedazy

c) handel hurtowy z magazynami lub placami sktadowymi
przekraczajgcych 800 m? powierzchni tylko na terenach
1-MNU, 3-MNU, 4-MNU, 5-MNU, 11-MNU, 12-MNU,
13-MNU, 14-MNU, 15-MNU, 17-MNU, 18-MNU, 19-MNU,
21-MNU, 22-MNU, 23-MNU, 24-MNU, 25-MNU, 26-MNU i
27-MNU

9)

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 16

10)

ogrodzenia

a) odpowiednio zgodnie z § 17, a dla terenéw 6-MNU i 7-
MNU zakaz grodzenia dziatek od strony ciggéw ruchu
pieszego i placéw z matg architektura.

b) ustala sie wydzielenie granic ciggéow pieszych i placéw
zielenig lub innymi elementami matej architektury
(pachotki, pojemniki z zielenig, stupki, murki).

11)

obiekty matej architektury

w szczegdblnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
pomniki, miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegobtowe zasady i warunki
§ 18, wtym:

scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a) naterenach MNU w wyniku podziatu nie moze powstac
dziatka mniejsza niz 1000 m2 dla zabudowy wolno stojgcej
i nie mniejsza niz 750 m2 dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej

b) nowo wydzielane dziatki 1500 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej z ustugami

¢) nowo wydzielane dziatki 2000 m2 dla zabudowy
ustugowej

d) naterenie 6-MNU, 7-MNU i 8-MNU w wyniku podziatu nie
moze powstac dziatka mniejsza niz 300 m2

e) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
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urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek, ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym, kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie
ktérego, czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

f) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5% albo o 10%, jezeli
z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

g) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
10 m dla zabudowy w pierzei (szeregowa), 15 m dla
zabudowy blizniaczej, 20 m dla zabudowy wolno stojgcej z
dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Nie dotyczy:
skrajnych dziatek, skrajne dziatki muszg mie¢ fronty
szersze, uwzgledniajgce odpowiednio wymagang
przepisami odlegtosci od drogi lub granicy dziatki, w tym
uwzgledniajagce przewidziane w planie linie zabudowy oraz
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

h) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 600), a przy dziatkach skosnych granica nowo
wydzielanych dziatek réwnolegta do granic istniejacych

i) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1) | realizacja zabudowy na terenie zmeliorowanym ustalenia odpowiednio § 19
2) | realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi
3)|a) w szczegolnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztéw telefonii
komorkowej, zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy weselne (z wyjgtkiem
terenu 6-MNU) oraz inne obiekty stuzgce organizacji imprez masowych, pod sktadowiska
opatu i odpadoéw, ztomowiska, handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
b) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany
4)|zabudowa w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV ustalenia
odpowiednio § 20
5) | na terenie 8-MNU zabudowa w strefie od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22
6) w terenie 2-MNU z poziomem wody gruntowej 1mp,p.t zakaz lokalizowania garazy w poziomie
piwnic i podpiwniczenia zabudowy
. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania

powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

b) w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej -
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50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych w srodowisku

c) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez:
wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych budynkow w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy
istniejgce  budynki wymagajg zastosowania takich
zabezpieczeh, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
zabezpieczen, ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzah technicznych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach

e) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione
mogg by¢é zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektdw w przepisach odrebnych

f) inwestowanie na terenach 15-MNU, 17-MNU, 18-MNU, 19-
MNU, 20-MNU, 21-MNU, 22-MNU, 23-MNU, 25-MNU, i 27-
MNU w strefie ochrony posredniej ujecia wody Felikséw- z
uwzglednieniem warunkéw, o ktérych mowaw § 10

g) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w  zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jako
tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej nakazujgc
zachowanie standardéw srodowiskowych

2) | ochrona przyrody a) tereny MNU w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.
1,23
b) teren 1-MNU, 2-MNU cze$¢ terenu 4-MNU i 5-MNU w
strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia
odpowiednio § 8 ust. 4
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu I
2)|a) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych
oraz zbiorczych w uzgodnieniu z zarzgdca drogi
b) zachowuije sie zjazdy na droge KDG
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadniaé w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
5) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 28 ust. 3
9. Zasady obstugi terenéw infrastruktura technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
i obiektéw, w tym zabudowy zagrodowej, z prawem do odbudowy, przebudowy, remontu
11. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 20%

Rozdziat 2
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Teren zabytkowego zespotu parkowo-patacowego

§ 45

OZNACZENIE TERENU

1ZPp, 2ZPp, ZP/ZL

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

.1)

przeznaczenie podstawowe 2ZPp-zielen parkowa zabytkowego parku z budynkiem
mieszkalnym,
ZP/ZL-park lesny ze stawami i ciekiem wodnym,
1ZPp- patac z parkiem
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
b) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
d) podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
niekubaturowe urzgdzenia wypoczynku
3) | przeznaczenie dopuszczalne ustugi kultury, turystyki, oswiaty, gastronomii, rozrywki, SPA,
ustugi medyczne, wbudowana funkcja mieszkaniowa Ilub
funkcja zamieszkania zbiorowego (pensjonat, hotel),
4) | zasady zagospodarowania a) zachowanie historycznie uksztaltowanego zatozenia:
parku z patacem, zielenig naturalng,
b) wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane
ochronie zabytkowego zespotu
c) inwestowanie poza terenem ZP/ZL
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) zachowanie uktadu przestrzennego parku z alejami,
zagospodarowania stawami i ciekiem wodnym, dziedzincem i szpalerami
przestrzennego wymagajace drzew
ochrony, uksztattowania lub b) rewaloryzacja parku z odtworzeniem osi widokowych
rewaloryzacji ¢) nakazuje sie rewitalizacje zatozenia zespotu parku lesnego
poprzedzong wykonaniem inwentaryzacji i waloryzaciji
zieleni
d) zachowanie, uzupetnienie lub odtworzenie nasadzeh
drzewami i krzewami wyznaczajgcymi granice catego
zatozenia parkowego, jak i nasadzen wzdluz drog
prowadzacych do patacu
e) zachowanie i rewaloryzacja stawéw oraz cieku wodnego
f) zachowanie i rewaloryzacja catego zespolu w granicy
oznaczonej specjalnym symbolem jako granica strefy
ochrony konserwatorskiej (niedopuszczalna rozbudowa,
nadbudowa patacu)
g) zachowanie czesci zespotu jako parku lesnego -teren
ZP/ZL bez zabudowy
h) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci
infrastruktury  technicznej i wnetrzowych stacji
elektroenergetycznych
i) likwidacja zabudowy gospodarczej i innej nie zwigzanej z
funkcjg obiektéw wpisanych do rejestru
j) zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz
zachowanie, ochrona i wprowadzenie nowej roslinnosci
wzmacniajgcej wydmy w naturalny sposéb
. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy poza oznaczonymi na rysunku planu, specjalnym symbolem,
nieprzekraczalne, patacem i budynkiem mieszkalnym, przebudowa lub wymiana
strefy zabudowy obiektéw na terenie 1ZPp w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw 2z odtworzeniem osi widokowej
wzdtuz patacu w kierunku pétnocnym
2) | powierzchnia zabudowy na do 20%
terenie
3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 70%

czynna na terenie
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4)

wysokos$é budynkow zachowanie parametréw zabudowy zabytkowej i dostosowanie
nowej do tych parametréw

5)

ksztatt dachow zachowany ksztatt dachéw patacu i budynku mieszkalnego,
nowe obiekty dach wielospadowy 15-45°

6)

kolorystyka w uzgodnienia z konserwatorem zabytkow

7

reklamy zakaz realizacji reklam

8)

ogrodzenia a) ogrodzenia jedynie wzdtuz granicy catego terenu 1ZPp,
27ZPp, ZP/ZL z uwzglednieniem ochrony drzew

b) nakaz indywidualnego projektowania ogrodzen w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw

c) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych

9)

obiekty matej architektury wedtug jednolitego projektu w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

zachowuje sie tereny 1ZPp, 2ZPp i ZP/ZL jako cato$¢ funkcjonalno- przestrzenng. Podziaty w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

zakaz samowolnej zmiany stosunkéw wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu

2)

w szczegolnosci: zakaz lokowania masztéw telefonii komérkowej i zabudowy zagrodowej

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

'1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich

b) przyjmuje sie kwalifikacje terenébw w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jako
tereny rekreacyjno wypoczynkowe, nakazujgc zachowanie
standardéw srodowiskowych

c) ustala sie ochrone stawdéw przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwoscig ksztatltowania brzegow i
pogtebiania

2)

ochrona przyrody a) naterenie 1ZPp lipa drobnolistna -drzewo pomnik przyrody
ustalenia § 8 ust. 5

b) na terenie ZP/ZL —olsza czarna i grab zwyczajny-drzewa
pomniki przyrody ustalenia § 8 ust. 5

c) ustala sie ochrone i zachowanie pozostatych drzew w
obszarze zespotu

d) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2,
3,

e) tereny w strefie zwyktej i strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust.4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

zabytkowy zesp6t parkowo-patacowy —ustalenia jak w § 11 ust. 1,2 3

Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw

.1)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych poza obszarem planu

2)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

3)

wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektdw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi

Zasady obstugi terenow infrastruktura technicznag

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu |l w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow
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10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

nie okresla sie

11. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 46.
OZNACZENIE TERENU 6ZNp, 7ZNp
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zielen naturalna -trwate uzytki zielone stanowigce biologiczng
obudowe cieku i stawéw w formie zieleni fgkowej
2) | przeznaczenie uzupetniajgce drogi eksploatacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej i

ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

3)

przeznaczenie dopuszczalne ciagi piesze, alejki, obiekty matej architektury (pomosty, kfadki,
mostki, groble), na terenie 7ZNp amfiteatr ziemny

2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) ksztatowanie szpalerowej zieleni na granicy terendw i
zagospodarowania drog, naturalizacja brzegdéw zbiornikdw wodnych
przestrzennego wymagajgce b) zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz
ochrony, uksztattowania lub zachowanie, ochrona i wprowadzenie nowej roslinnosci
rewaloryzacji wzmachiajgcej wydmy w naturalny sposéb
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia utwardzona na do 10%
terenie
2) | powierzchnia biologicznie co najmniej 80%
czynna na terenie
3) | reklamy zakaz realizacji
4) | ogrodzenia a) ogrodzenia jedynie od strony drég z uwzglednieniem
ochrony drzew, preferowane zywoptoty z wewnetrzng
siatkg
b) nakaz indywidualnego projektowania ogrodzeh w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
c) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych
d) zachowanie przejs¢ ekologicznych
4. | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z
§ 18, w tym:
kazdy teren nalezy zachowac jako cato$¢ funkcjonalno przestrzenng " Podziaty w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
5. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
b) zakaz samowolnej zmiany stosunkéw wodnych
wptywajacych na stan drzewostanu
2) | ochrona przyrody a) teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3,
b) teren w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K.
ustalenia § 8 ust. 4
6. |zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

czes¢ zabytkowego zespotu parkowo-patacowego— ustalenia jak w § 11 ust. 1,213
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7. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi dojazdowej lub eksploatacyjnej, a do terenu
6ZNp ustalonym zjazdem na droge 1KDG
8. |Zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczna
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 47.
OZNACZENIE TERENU USp
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe ustugi sportu, rekreacji i turystyki: w szczegdlnosci sala
sportowa, basen, kryta ptywalnia, lodowisko, sitownia, osrodki
wspinaczkowe, tor wrotkarski, korty, osrodek jezdziecki z krytg
ujezdzalnig, osrodek SPA, stadnina koni
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

c) podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
niekubaturowe urzgdzenia wypoczynku

3) | przeznaczenie dopuszczalne a) ustugi kultury, turystyki, oswiaty, gastronomii, ochrony
zdrowia

b) wbudowana  funkcja  mieszkaniowa lub  funkcja
zamieszkania zbiorowego (hotel, klub)

4) | zasady zagospodarowania a) zachowanie historycznie uksztattowanego zatozenia
b) wszelkie dziatania inwestycyjne  podporzadkowane
ochronie zabytkowego zespotu
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) dawny =zespdét folwarku gospodarczego -—zachowanie
zagospodarowania uktadu przestrzennego zabudowy zabytkowej
przestrzennego wymagajace b) zachowanie, uzupetnienie Iub odtworzenie nasadzenh
ochrony, uksztattowania lub drzewami i krzewami wyznaczajgcych granice catego
rewaloryzacji zatozenia jak i nasadzen wzdtuz drég

c) zachowanie i rewaloryzacja catego zespotu w granicy
oznaczonej specjalnym symbolem jako granica strefy
ochrony konserwatorskiej (rozbudowa, przebudowa,
budowa w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow)

d) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci
infrastruktury ~ technicznej i wnetrzowych stacji
elektroenergetycznych

e) likwidacja substandardowej zabudowy lub przebudowa dla
nowych funkcji

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) | linie zabudowy usytuowanie nowych obiektéw w uzgodnieniu z wojewddzkim
nieprzekraczalne, konserwatorem zabytkéw
strefy zabudowy

2) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%
terenie

3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 50%
czynna na terenie

4) | wysokos¢ budynkéw zachowanie parametréw zabudowy zabytkowej, nowe obiekty
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nie wyzsze niz 8,5 m (nie dotyczy kondygnacji lub urzgdzen
technicznych oraz krytej ujezdzalni (do 12m) )

5) | geometria dachéw zachowany ksztatt dachéw, nowe obiekty dach wielospadowy
15-45° w uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
6) | kolorystyka w uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
7) | reklamy zakaz realizacji reklam
8) | ogrodzenia a) ogrodzenia jedynie wzdluz granicy terenu USp z
uwzglednieniem ochrony drzew
b) nakaz indywidualnego projektowania ogrodzen w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
c) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych
9) | obiekty matej architektury wediug jednolitego projektu w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkéw
4. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z
§ 18, w tym:
dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej. Podziaty w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow
5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) | zakaz samowolnej zmiany stosunkéw wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu
2) | w szczegolnosci: zakaz lokowania masztow telefonii komérkowej i zabudowy zagrodowej
3) | zabudowa w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ustalenia odpowiednio
§ 20
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na sgsiednie dziakki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
b) przyjmuje sie kwalifikacje terenbw w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jako
tereny rekreacyjno wypoczynkowe
2) | ochrona przyrody a) ustala sie ochrone i zachowanie drzew o wysokich
walorach przyrodniczych
b) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.1,2, 3,
c) tereny w strefie zwyklej i strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust.4
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
teren USp cze$¢ zespotu parkowo-patacowego (stajnia i wozownia, spichlerz, stodota, obora) —
ustaleniajak w §11 ust. 1,2i3
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | obstuga komunikacyjna drogg wewnetrzng 1KDW od strony przylegtej drogi dojazdowej poza
obszarem planu
2) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
3) | wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
9. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il (w tym zasilanie terendw pola golfowego) w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

nie okresla sie
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11. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 48.
OZNACZENIE TERENU MWp
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng —gminne budownictwo
mieszkaniowe w obszarze zespotu parkowo-patacowego

2)

przeznaczenie uzupetniajgce

a) urzgdzenia budowlane
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2. |Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
cechy elementéw a) zagospodarowanie jako czesc historycznie
zagospodarowania uksztattowanego zatozenia parkowo-patacowego
przestrzennego wymagajgce b) wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane
ochrony, uksztattowania lub ochronie zabytkowego zespotu
rewaloryzacji
3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu linia zabudowy od strony ul. Lesnej
nieprzekraczalne, poza obszarem planu, a na pozostatym terenie sytuowanie
strefy zabudowy nowej zabudowy w uzgodnieniu z  wojewddzkim
konserwatorem zabytkow
2) | dopuszczenie budowy w dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw
granicy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%
dziatce budowlanej
4) | powierzchnia biologicznie co najmniej 50%
czynna na dziatce budowlane;j
5) | wysokos$¢ budynkow a) mieszkalnych do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 11,5 m
b) garaze, budynki gospodarcze 1 kondygnacja i nie wiece;j
niz 45 m (nie dotyczy kondygnacji lub urzadzen
technicznych)
6) | ksztatt dachow sko$ny o symetrycznych potaciach 10-45°
7) | kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, materiaty
naturalne
8) | reklamy zakaz lokowania reklam
9) | ogrodzenia a) sytuowanie ogrodzen z uwzglednieniem ochrony drzew
b) nakaz indywidualnego projektowania ogrodzeh w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
c) zakaz ogrodzeh z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych
10) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
pomniki, miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci
4. | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z
§ 18, w tym:
podziaty w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
5. | Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
realizacja zabudowy wymaga sporzgadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
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1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich

b) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w  zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania  zbiorowego  nakazujgc  zachowanie
standardéw $rodowiskowych

2)

ochrona przyrody teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3, w
strefie  ochrony  urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia
odpowiednio § 8 ust.4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

czes¢ zabytkowego zespotu parkowo-patacowego —ustalenia jak w § 11 ust. 1,213

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna terenu od strony ul. Lesnej poza obszarem planu, nie wiecej niz jednym
Zjazdem

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

4)

wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzgdzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi

5)

w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 28 ust. 3

Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%

§ 49.

OZNACZENIE TERENU ‘ MNp

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna-oficyna

2)

przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

c) podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
niekubaturowe urzadzenia wypoczynku

3)

przeznaczenie dopuszczalne obiekty matej architektury, wiata garazowa

4)

zasady zagospodarowania a) zachowanie jako czesci historycznie uksztattowanego
zatozenia parku z patacem i zespotem folwarku
gospodarczego

b) wszelkie dziatania inwestycyjne  podporzgdkowane
ochronie zabytkowego zespotu

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementéw a) zachowanie ukfadu przestrzennego

zagospodarowania b) zachowanie, uzupetnienie Iub odtworzenie nasadzen
przestrzennego wymagajace drzewami i krzewami

ochrony, uksztattowania lub c) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci
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rewaloryzaciji infrastruktury ~ technicznej i wnetrzowych staciji
elektroenergetycznych

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

.1)

linie zabudowy usytuowanie nowej zabudowy gospodarczej w uzgodnieniu z
nieprzekraczalne, wojewodzkim konserwatorem zabytkow
strefy zabudowy
2) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%
terenie
3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 70%
czynna na terenie
4) | wysokos¢ budynkéw zachowanie wysokosci zabytkowej —oficyny
5) | ksztatt dachow zachowany ksztatt dachow
6) | kolorystyka w uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
7) | reklamy zakaz realizacji reklam
8) | ogrodzenia a) ogrodzenia z uwzglednieniem ochrony drzew
b) nakaz indywidualnego projektowania ogrodzen w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow i z
zachowaniem tuneli ekologicznych
c) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z
§ 18, w tym:
dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla fgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej).Podziaty w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) | zakaz samowolnej zmiany stosunkéw wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu
2) | w szczegélnosci: zakaz lokowania masztow telefonii komorkowej
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
b) przyjmuje sie kwalifikacie terenu w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazujgc
zachowanie standardéw srodowiskowych
c) ustala sie ochrone i zachowanie drzew o wysokich
walorach przyrodniczych
2) | ochrona przyrody a) teren MNp w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.
1,23,
b) teren MNp w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K.
ustalenia odpowiednio § 8 ust.4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
czes¢ zabytkowego zatozenia- -,oficyna” -strefa ochrony konserwatorskiej —ustalenia jak w § 11
ust. 1, 2,3
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | obstuga komunikacyjna drogg 1KDW od strony przylegtej drogi dojazdowej poza obszarem
planu
2) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng
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odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il w uzgodnieniu z woj. konserwatorem zabytkow

nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie okresla sie
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 20%
Rozdziat 3
Tereny zabudowy ustugowej
§ 50.
OZNACZENIE TERENU 1U
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa:
gminny wielofunkcyjny osrodek -obiekty stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspodlnoty samorzgdowej w szczegdlnosci
w zakresie: ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukaciji
publicznej, oswiaty, kultury, biblioteki, kultury fizycznej i
turystyki, urzadzenia sportowe i teren rekreacji, zieleni
gminnej, gminne obiekty administracji
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze  wzgleddéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
c) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne a) wbudowane lokale mieszkalne, posterunek policji, ustugi
zdrowia
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) forma budynkdéw ksztatowana w nawigzaniu do
zagospodarowania architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
przestrzennego wymagajace materiatdw  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
ochrony, uksztattowania lub elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury
rewaloryzaciji b) oznacza sie powierzchnie przeznaczone dla ruchu
pieszego wymagajgce specjalnego opracowania posadzki,
nakazuje sie ujednolicenie typéw nawierzchni placu i
ciggow komunikacyjnych
c) nakazuje sie¢ stosowanie ujednoliconego  uktadu
oswietlenia i jednego typu latarh,
d) nakazuje sie ksztattowania komponowanego uktadu zieleni
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drdg

b) od strony drég dopuszcza sie zmniejszenie do 6 m
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej dla
dziatek o nieforemnych ksztattach trojkatnych lub
trapezowych

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych droég wewnetrznych

- dla dziatek o szerokosci (lub gtebokosci) mniejszej niz
20 m w odlegtosci 4 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

- obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury

technicznej dopuszczane pomiedzy linig
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rozgraniczajgca, a linig zabudowy
d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gigb dziafki

2) | dopuszczenie budowy w a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek
granicy dla utworzenia pierzei
b) dopuszcza sie etapowg, (nie jednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkoéw, przy granicy dziatek
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -60%
dzialce inwestycyjnej
4) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 20%
czynna na dziatce
inwestycyjnej
5) | wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m
ustugowych do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 12,5 m
dopuszcza sie dominante
6) | ksztatt dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10-45°
b) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych
7) | kolorystyka a) dachy -w tonacji brgzu poprzez czerwieh do szaro$ci
b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewac;i
budynkéw tworzgcych ciggi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika,
w tym tablic i kasetonéw informacyjnych,
8) | powierzchnia ustug a) wbudowane wustugi handlu do 50 m powierzchni
sprzedazy
b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wiecej niz
200m > powierzchni sprzedazy
9) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
10) | ogrodzenia a) odpowiednio zgodnie z § 17 ponadto zakaz grodzenia
dziatek od strony ciggdw ruchu pieszego i placyku z matg
architektura.
b) ustala sie wydzielenie granic ciagéw pieszych i placyku
zielenig lub innymi elementami matej architektury
(pachotki, pojemniki z zielenia, stupki, murki).
11) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,

pomnik, miejsca na pojemniki (obudowa) na smieci

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a) naterenach U w wyniku podziatu nie moze powstaé
dziatka mniejsza niz 500 m2

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne,

c) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
10 m dla zabudowy w pierzei lub 20 m dla zabudowy
wolno stojgcej z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Nie
dotyczy: skrajnych dziatek, skrajne dziatki musza mie¢
fronty szersze, uwzgledniajgce odpowiednio wymagang
przepisami odlegtosci od drogi lub granicy dziatki, w tym
uwzgledniajgce przewidziane w planie linie zabudowy oraz
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog zblizony do kagta prostego (nie mniej
niz 600), a przy dziatkach skos$nych granica nowo
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wydzielanych dziatek rdwnolegta do granic istniejgcych

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1) | realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

2) | w szczegolnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztéw telefonii komorkowe;j,
zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy weselne oraz inne obiekty stuzgce
organizacji imprez masowych, pod sktadowiska opatu i odpadéw, ztomowiska, handel gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji

3) | zabudowa w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ustalenia odpowiednio §
20

4) | teren 1U zabudowa w strefie od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania

powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na sgsiednie dziakki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

b) w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej -
50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych w srodowisku

c) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez:
wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

d) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione
mogg byé zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektéw w przepisach odrebnych

2) | ochrona przyrody teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu I

2) | obstuga komunikacyjna od strony drogi 26KDD poprzez skrzyzowanie z ul. Stoteczng poza
obszarem planu i z ul. Kujawskiego

3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

4) | wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi

5) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 28 ust. 3

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna
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odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 51.
OZNACZENIE TERENU ‘ 2U, 3U, 4U, 5U
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe nieucigzliwa zabudowa ustugowa:
a) na terenie 2U stacja diagnostyczna, ustugi handlu
(z wylgczeniem handlu hurtowego wymagajacego
magazynow lub placow skladowych przekraczajgcych
800m? powierzchni), stacja paliw
b) na terenie 3U ustugi handlu detalicznego, ustugi turystyki,
obstugi nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikaciji,
hoteli, zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty, nauki,
restauracji, posrednictwa finansowego, administracji, biur,
dziatalnosci  weterynaryjnej, rzemiosto ustugowe i
nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne
c) na terenie 4U stacja diagnostyczna, ustugi handlu, handel
hurtowy, magazyny, hotel, restauracja, stacja paliw, ustugi
i drobna nieucigzliwa produkcja rzemiesinicza
d) na terenie 5U ustugi handlu, gastronomii
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
Cc) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne a) wbudowane lokale mieszkalne
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) forma budynkoéw ksztaltowana w nawigzaniu do
zagospodarowania architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
przestrzennego wymagajgce materiatdow  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
ochrony, uksztattowania lub elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury
rewaloryzacji b) na terenie 3U nasadzenia szpalerowe wzdtuz granic terenu
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drdg
nieprzekraczalne, b) od strony drég dopuszcza sie zmniejszenie do 6 m
strefy zabudowy odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej dla
dziatek o nieforemnych ksztattach tréjkatnych Ilub
trapezowych

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych

- dla dziatek o szerokosci (lub gtebokosci) mniejszej niz
20 m w odlegtosci 4 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

- w odlegtosci 4 m od granicy siegaczy

- obiekty matej architektury, parterowe portiernie i
obiekty infrastruktury  technicznej dopuszczane
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pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gigb dziafki

e) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym
stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie
remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowane;j
w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

2) | dopuszczenie budowy w dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
granicy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%
dziatce inwestycyjnej
4) | powierzchnia biologicznie co najmniej 20%
czynna na dziatce
inwestycyjnej
5) | wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
ustugowych do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 12,5 m
dopuszcza sie dominante
6) | ksztatt dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10-45°
b) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych
7) | kolorystyka a) dachy-w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci
b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji
budynkow tworzacych ciggi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika,
w tym tablic i kasetondw informacyjnych,
8) | powierzchnia ustug wbudowane ustugi handlu do 50 m * powierzchni sprzedazy
ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wiecej niz 200m 2
powierzchni sprzedazy
9) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
10) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 17
11) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,

pomnik, miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a) naterenach U w wyniku podziatu nie moze powstaé
dziatka mniejsza niz 750 m2

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzgdzenh infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek ktdére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie,
ktérego czesc jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

c) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5% albo o 10%, jezeli
z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
15 m dla zabudowy wolno stojgcej z dopuszczalnym
obnizeniem o 0,3 m. Nie dotyczy: skrajnych dziatek,
skrajne dziatki muszg mie¢ fronty szersze, uwzgledniajgce
odpowiednio wymagang przepisami odlegtosci od drogi lub
granicy dziafki, w tym uwzgledniajgce przewidziane w
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planie linie zabudowy oraz dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej droég zblizony do kgta prostego (nie mniej
niz 60°), a przy dziatkach sko$nych granica nowo
wydzielanych dziatek réwnolegta do granic istniejgcych

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jedne;j
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy na terenie zmeliorowanym (teren 5U i cze$¢ terenu 4U) ustalenia
odpowiednio § 19

2)

realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

3)

a) w szczegoélnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztoéw telefonii
komédrkowej, na terenach 2U, 4U i 5U zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod
domy weselne oraz inne obiekty stuzgce organizacji imprez masowych, pod sktadowiska
opatu i odpaddéw, ztomowiska, na terenach 3U i 5U zakaz handlu gazem pitynnym dla
potrzeb motoryzaciji

b) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

4)

zabudowa w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ustalenia odpowiednio
§ 20

5)

teren 2U zabudowa w strefie od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

'1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

b) w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej —
50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych w srodowisku

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw ktoérych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci
poza granicami dziatki na ktérej obiekt jest zlokalizowany

d) ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan,
zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkc;ji
okreslonych na terenach lub w obiektach sgsiednich

e) ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci
stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg lub
zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko

2

~

ochrona przyrody a) wszystkie tereny U w otulinie KPN ustalenia odpowiednio §
8ust. 1,2,3

b) czes¢ terenu 4U w strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il
2) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: lokalnej, dojazdowych, wewnetrznej
zachowuje sie zjazdy na ul. Stoteczng - droge 2KDG i 3KDG
dopuszcza sie na terenie 3U ladowisko dla helikopteréw
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektdw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
5) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikaciji, ustalenia odpowiednio § 28 ust. 3
9. Zasady obstugi terenow infrastrukturg technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 52.
OZNACZENIE TERENU 6U
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe nieucigzliwa zabudowa ustugowa: stacja diagnostyczna, ustugi
handlu i ustugi handlu ekspozycyjnego (z wytgczeniem handlu
hurtowego), stacja paliw, rzemiosto ustugowe i nieucigzliwe
produkcyjne, magazyny
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
c) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne hotel, gastronomia
4) | zasady zagospodarowania dopuszcza sie  mozliwos¢  przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy bagdz wymiany budynkéw istniejgcych, po
spetnieniu odpowiednio warunkéw o ktérych mowa w ust. 2-10
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania wspoéiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatdw
przestrzennego wymagajgce konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach okfadzin
ochrony, uksztattowania lub typu sidding lub ptytek glazury
rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drdg
nieprzekraczalne, b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
strefy zabudowy - wodlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych funkcje

niepublicznych drég wewnetrznych
- obiekty matej architektury, parterowe portiernie i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane
pomiedzy linig rozgraniczajgca, a linig zabudowy
d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki
e) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym
stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi
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nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie
remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowane;j
w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

2) | dopuszczenie budowy w dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
granicy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%
dzialce inwestycyjnej
4) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 20%
czynna na dziatce
inwestycyjnej
5) | wysokos$¢ budynkow a) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz
8,5m
b) ustugowych do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 10,5 m
6) | ksztatt dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10-45°
b) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych
7) | kolorystyka a) dachy -w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci z
dopuszczeniem dachow jasno szarych
b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewaciji
budynkéw tworzgcych ciggi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika,
w tym tablic i kasetonéw informacyjnych,
8) | powierzchnia ustug wbudowane ustugi handlu do 50 m ° powierzchni sprzedazy
9) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
10) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 17
11) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,

miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

a) na terenach 6U w wyniku podziatu nie moze powstac
dziatka mniejsza niz 2000 m?

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie,
ktérego czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

c) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5% albo o 10%, jezeli
z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
20 m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Ustalenie nie
dotyczy dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°), a przy dziatkach sko$nych granica nowo
wydzielanych dziatek réwnolegta do granic istniejgcych

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celédw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
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parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy na terenie zmeliorowanym ustalenia odpowiednio § 19

2)

realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

3)

w szczegoblnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztéw telefonii komaérkowej,
zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy weselne oraz inne obiekty stuzgce
organizacji imprez masowych, pod sktadowiska opatu i odpadéw, ztomowiska

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

4)

zabudowa w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ustalenia odpowiednio
§ 20

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1)

a) ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sgsiednie dziakki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw ktorych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosSci
poza granicami dziatki na ktorej obiekt jest zlokalizowany

c) ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazoéw, hatasu, drgan,
zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna
przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkc;ji
okreslonych na terenach lub w obiektach sgsiednich

d) ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci
stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg lub
zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko

2)

ochrona przyrody teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie

Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej
zachowuje sie zjazdy na droge 3KDG

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

4)

wymagane drogi pozarowe do budynkdéw i obiektéw budowlanych nalezy okre$laé na etapie
sporzadzania projektdw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi

5)

w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 28 ust. 3

Zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznag

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
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§ 53.

OZNACZENIE TERENU

| 1UZ, 2UzZ

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa: ustugi zdrowia, przychodnia lekarska,
apteka
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
c) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne wbudowane lokale mieszkalne
4) | zasady zagospodarowania na terenie 1UZ wszelkie dziatania inwestycyjne
podporzgdkowane ochronie zabytkowego zespotu
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) forma budynkdéw ksztaltowana w nawigzaniu do
zagospodarowania architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
przestrzennego wymagajgce materiatdw  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
ochrony, uksztattowania lub elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury
rewaloryzacji b) teren 1UZ w zabytkowym zespole parkowo-patacowym
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drog
nieprzekraczalne, b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
strefy zabudowy - w odlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych
- dla dziatek o szerokosci (lub gtebokosci) mniejszej niz
20 m w odlegtosci 4 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
- obiekty matej architektury, parterowe portiernie i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane
pomiedzy linig rozgraniczajgca, a linig zabudowy
c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziakki
d) usytuowanie nowej zabudowy na czesci terenu 1UZ w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
2) | dopuszczenie budowy w dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw
granicy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%
dziatce budowlanej
4) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 20%
czynna na dziatce budowlanej
5) | wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
ustugowych do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 10,5 m
w terenie 1UZ realizacja nowej zabudowy w uzgodnieniu z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw
6) | geometria dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10 - 45°
b) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych
c) w terenie 1TUZ w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw
7) | kolorystyka a) dachy -w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci
b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewac;ji
budynkéw tworzgcych ciaggi zabudowy: kolor elewacji w
barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika,
w tym tablic i kasetondw informacyjnych,
c) w terenie 1UZ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow
8) | powierzchnia ustug wbudowane ustugi handlu do 50 m * powierzchni sprzedazy
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~

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 16, a na terenie 1UZ w uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw

10)

ogrodzenia

odpowiednio zgodnie z § 17, a na terenie na terenie 1UZ w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

11

~

obiekty matej architektury

w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

a) w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz
500 m2

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury  technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejéciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym, kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatlu w rezultacie,
ktérego czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

c) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
15 m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Ustalenie nie
dotyczy dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 600)

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

g) podziaty czesci terenu 1UZ w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

a) w szczegodlnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, masztéw telefonii
komorkowej, zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy weselne oraz inne

obiekty stuzgce organizacji

imprez masowych, pod sktadowiska opatu i odpaddw,

ztomowiska, handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
b) zakaz zmiany funkcji na cele mieszkalne

Zasady ochrony srodowiska i

rzyrody

1

ochrona srodowiska

zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich

2)

ochrona przyrody

a) tereny 1UZ i 2UZ w otulinie KPN ustalenia odpowiednio §8
ust. 1, 2, 3

b) teren 1UZ w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K.
ustalenia odpowiednio § 8 ust.4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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czesé terenu 1UZ w zespole parkowo- patacowym-ustalenia § 11 ust. 1,2 3

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu
2) | teren 1UZ obstuga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej poza obszarem planu; teren 2UZ
zachowanym zjazdem na ul. Stoteczng
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzgdzania projektéw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
9. Zasady obstugi terendéw nfrastruktura techniczna
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 54.
OZNACZENIE TERENU 1US, 2US, 3US, 4US
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe ustugi rekreac;ji i sportu —w szczegoélnosci pola golfowe
2) | przeznaczenie uzupetniajgce |trwate uzytki zielone, urzadzenia budowlane, urzgdzenia
infrastruktury technicznej i ochrony S$rodowiska, drogi
wewnetrzne dla potrzeb pola
3) | przeznaczenie dopuszczalne obiekty matej architektury, boiska sportowe, tor treningowy
osrodka jezdzieckiego, korty tenisowe , parkingi zielone
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) utrzymanie krajobrazowego charakteru zagospodarowania
zagospodarowania b) utworzenie wzdtuz granic terenow KPN, strefy otuliny o
przestrzennego wymagajgce szerokosci minimum 25 m w ktérej nalezy zachowac jej
ochrony, uksztattowania lub naturalny oraz naturalizowany charakter ograniczajgc
rewaloryzaciji zakres przeksztatcen
c) zachowanie zadrzewien srodpolnych i oczek wodnych
d) zachowanie ciggtosci gtdwnego korytarza ekologicznego
miedzy innymi  poprzez nasadzenia  szpalerowe
(oznaczone specjalnym symbolem na terenach 1US, 2US)
e) zabudowa dla obstugi pola na terenie UMNN lub 5US
f) zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz
zachowanie, ochrona i wprowadzenie roslinnosci
wzmachiajgcej wydmy w naturalny sposéb
3. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy nie okresla sie
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy
2) | powierzchnia utwardzona na do 10%
terenie
3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 90%
czynna na terenie
4) | reklamy zakaz lokowania
5) | ogrodzenia a) ogrodzenia pomiedzy terenami US a terenami o innym

przeznaczeniu z siatki, zerdzi, a w pasmie ciggu
ekologicznego obsadzone zywoptotami z zachowaniem
tuneli ekologicznych

b) ogrodzenia wewnetrzne w formie zywoptotow z wyjatkiem
ogrodzeh wybiegéw dla zwierzat
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c) ogrodzenie terenu w uzgodnieniu z KPN

6

~

obiekty matej architektury

w szczegdlnosci: stupki, murki, tawki, miejsca na pojemniki
(obudowa) na $mieci

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

dopuszcza sie wykorzystanie nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatkki pod warunkiem
stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

tereny w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego-ustalenia odpowiednio § 21

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

iy

ochrona srodowiska

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sagsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich

b) dopuszcza sie nowe nasadzenia wytgcznie gatunkami
rodzimymi

c) nakazuje sie stworzenie kontrolowanego pod wzgledem
funkcjonowania systemu hydrograficznego regulujgcego
stosunki wodne

d) dopuszcza sie wykorzystanie w uktadzie hydrograficznym
pozyskiwanie wody z cieku

e) zakaz realizacji uje¢ wody na terenach 1US, 2US, 3US,
4US

f) nakazuje sie naturalizacje ksztattowania zbiornikéw
wodnych istniejgcych

g) utrzymanie powierzchni trawiastych we wiasciwym stanie
nie moze powodowa¢ uzycia Srodkow chemicznych
wptywajgcych negatywnie na obszar KPN

h) zakazuje sie wprowadzania $ciekdw nawet oczyszczonych
do wod podziemnych

i) dopuszcza sie odprowadzenie oczyszczonych Sciekow do
wod powierzchniowych

j) wody gruntowe odprowadzane z terenu pdl golfowych w
celu statego odwodnienia ale nie przesuszenia winny
zasila¢ istniejgcy row

k) integralng czescig planu realizacyjnego pdél golfowych
winien by¢ projekt gospodarki wodnej oparty na
szczegotowe;j ekspertyzie dotyczacej warunkow
hydrogeologicznych

I) ustala sie prowadzenie statego monitoringu poziomu wad

m) ustala sie¢ zachowanie granicznych rowow oraz
naturalizacje ukfadu rowéw wewnatrz pél golfowych

n) przyjmuje sie kwalifikacje terenédw w  zakresie
dopuszczalnych  pozioméw  hatasu, jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe nakazujgc zachowanie
standardéw $rodowiskowych

2

~

ochrona przyrody

a) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.1, 2,
31

b) tereny w strefie zwyktej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio
§ 8 ust.4
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1)

w terenielUS strefa ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 56-63/17 i
56-63/36 ustalenia § 13

2) | w terenie 1US strefa ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 56-63/22
ustalenia § 12
3) | w terenie 2US strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/22
ustalenia § 12
2) w terenie 3US strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/21 i
56-63/23 ustalenia § 13
5) w terenie 4US strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/24
ustalenia § 13
8. | Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | obstuga komunikacyjna poprzez teren UMNN od strony ul. Le$nej —droga poza obszarem planu,
ustalonymi zjazdami z drogi 1KDG: poprzez droge 22KDD i teren 5US oraz teren 25MN
2) | obstuga parkingowa na terenach 5US i UMNN —odpowiednio zgodnie z § 32
9. |Zasady obstugi terendéw infrastruktura techniczna
zasilanie z urzadzen lokowanych poza terenem pola golfowego
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
rolniczego terenu
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 55.
OZNACZENIE TERENU 5US
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe ustugi sportu, rekreacji i turystyki w szczegdélnosci osrodek
jezdziecki
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty sportowo -rekreacyjne: w szczegdlnosci sala
sportowa, basen, kryta ptywalnia, lodowisko, sitownia,
osrodki wspinaczkowe, kryta ujezdzalnia, tor wrotkarski,
korty tenisowe

b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

d) podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
niekubaturowe urzgdzenia wypoczynku

e) obiekty i budynki gospodarcze

3) | przeznaczenie dopuszczalne a) ustugi kultury, turystyki, oswiaty, gastronomii, obstuga
turystyki, osrodek SPA itp.

b) wbudowana  funkcja  mieszkaniowa lub  funkcja
zamieszkania zbiorowego (hotel, klub dla obstugi pola
golfowego)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci
zagospodarowania infrastruktury ~ technicznej i wnetrzowych stacji
przestrzennego wymagajace elektroenergetycznych
ochrony, uksztattowania lub b) utworzenie wzdtuz terenu (2ZL) KPN strefy otuliny o
rewaloryzacji szerokosci minimum 25 m

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) | linie zabudowy usytuowanie obiektéw z zachowaniem linii zabudowy zgodnie

nieprzekraczalne, Z rysunkiem planu -od terenu 2ZL i od drogi 22KDD
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strefy zabudowy

2)

powierzchnia na terenie

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%

3)

powierzchnia biologicznie
czynna na terenie

€0 najmniej 50%

4)

wysoko$¢ budynkow

do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 10,5 m z dopuszczeniem
dominanty

5)

geometria dachéw

a) dach  wielospadowy 10-45° z  dopuszczeniem
zastosowania innych niestandardowych rozwigzan takich
jak koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych

6)

kolorystyka

a) dachy -w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci

b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, z
dopuszczeniem barwnych elementdéw charakterystycznych
dla danego rodzaju inwestycji

7)

reklamy

tablica reklamowa na budynku

8)

ogrodzenia

a) ogrodzenie z siatki na stupkach metalowych

b) zakazuje sie budowy bram, furtek od strony gruntéw 2KPN

c) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych

9)

obiekty matej architektury

w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry dziatek budowlanych

a) w wyniku podziatu nie moze powstac¢ dziatka mniejsza niz
5000 m?

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury  technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne

¢) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
50 m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Ustalenie nie
dotyczy dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych

kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°)

b)

d)

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

1)

zakaz samowolnej zmiany stosunkéw wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu

2)

w szczegolnosci: zakaz lokowania masztéw telefonii komorkowej i zabudowy zagrodowej

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

'1)

ochrona srodowiska

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

przyjmuje sie  kwalifikacje terenbw w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jako
tereny rekreacyjno wypoczynkowe, nakazujgc zachowanie
standardéw $rodowiskowych

b)

2

~

ochrona przyrody

a) ustala sie ochrone i zachowanie cennych drzew w
obszarze

tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.1,2, 3,
tereny w strefie zwyklej i strefie ochrony urbanistycznej

W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust.4

b)
<)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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nie okresla sie

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi dojazdowej 22 KDD
2) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
3) | wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
9. Zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il (w tym zasilanie terendw pola golfowego) w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokos$ci 15%
§ 56.
OZNACZENIE TERENU ‘ 6US
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe gminny osrodek sportu i rekreacji
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;j
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
c) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
d) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne ustugi biurowe i konferencyjne, obiekty sportowo—
rekreacyjne: stadion, boiska, sala sportowa, basen, kryta
ptywalnia, lodowisko, sitownie, osrodek wspinaczkowy, korty
tenisowe, trybuny
2. |Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
cechy elementéw a) forma budynkéw ksztaltowana w nawigzaniu do
zagospodarowania architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
przestrzennego wymagajgce materiatow  konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w
ochrony, uksztattowania lub elewacjach okfadzin typu sidding lub ptytek glazury
rewaloryzacji b) nasadzenia szpalerowe wzdtuz granic terenu
3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, |a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drég
strefy zabudowy b) od strony drég dopuszcza sie zmniejszenie do 6 m
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej dla
dziatek o nieforemnych ksztaltach trojkatnych lub
trapezowych
c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
- wodlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDZ
- obiekty matej architektury, parterowe portiernie i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane
pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy
d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziafki
2) | dopuszczenie budowy w granicy |dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw
przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%
terenie
4) | powierzchnia biologicznie czynna | co najmniej 20%
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na terenie

5)

wysoko$¢ budynkow

a)
b)

c)

gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5
m

ustugowych do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 15 m (nie
dotyczy kondygnacji lub urzgdzen technicznych)
dopuszcza sie indywidualne projektowanie hali sportowe;j

6)

geometria dachéw

a)

b)

d)

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10-450 z dopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne

dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych
o$wietlenie poddaszy bez ograniczeh konstrukcyjnych
dopuszcza sie indywidualne projektowanie hali sportowe;j

7

kolorystyka

a)

dachy -w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci

kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z
dopuszczeniem barwnych elementoéw charakterystycznych
dla danego rodzaju inwestycji, w tym tablic i kasetonow
informacyjnych,

8)

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 16

9)

ogrodzenia

odpowiednio zgodnie z § 17

10)

obiekty matej architektury

w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
pomnik, miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §

18, w tym:

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a)

b)

c)

d)

e)

w wyniku podziatu nie moze powstaé¢ dziatka mniejsza niz
2000 m?

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizaciji
urzgdzen  infrastruktury  technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym, kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie,
ktérego czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
20 m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Ustalenie nie
dotyczy: skrajnych dziatek, ktorych szerokos¢ musi
uwzglednia¢ odlegtos¢é od linii rozgraniczajgcej drogi lub
granic dziatki, dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°)

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania  terenu, liczonych dla fgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy wymaga sporzgdzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami

odrebnymi
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2)

w szczegdblnosci zakaz lokowania: zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu w ramach
ustug pod domy weselne, pod sktadowiska opatu i odpaddéw, ztomowiska, handel gazem ptynnym
dla potrzeb motoryzaciji

3) | teren w strefie od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu  dziatek  sasiednich, odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziafki i drogi oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich
b) przyjmuje sie kwalifikacje terenu w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe nakazujgc zachowanie
standardéw $rodowiskowych
2) | ochrona przyrody a) teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3
b) ustala sie nasadzenia szpalerowe wokét terenu
7. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okresla sie
8. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il
2) | obstuga komunikacyjna od strony drogi 6KDL i zachowanym zjazdem od strony drogi 3KDZ
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzgdzania projektdw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
9. |Zasady obstugi terenu infrastruktura technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie okresla sie
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 57.
OZNACZENIE TERENU | UMNN
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe wielofunkcyjny zespdt ustugowy dla obstugi pola
golfowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zapleczem, a w szczegdlnosci z programem klubowym i
funkcja mieszkaniowa, (zamieszkania zbiorowego -
hotele, pensjonaty), ustugami hotelowymi, ustugami
kultury (sala wielofunkcyjna) gastronomig i
administracjg, obiektami ustug $wiadczonych turystom
lub odwiedzajgcym, osrodki SPA, farma urody, ustugi
medyczne, a w szczegodlnosci wykorzystujgcymi wody
geotermalne
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowe;j

b) urzadzenia budowlane

c) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

e) parkingi
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[f)

ladowisko dla helikopterow

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a)

b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)

zabudowa w formie wolno stojgcej, wtapiajgca sie
harmonijnie w krajobraz

forma budynkéw ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatdw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania na
elewacjach glazury i okfadzin typu sidding

zabudowa gospodarcza i garaze dobudowane Iub
wbudowane

lokowanie zabudowy z zachowaniem osi widokowych
wyprowadzonych z terendéw 1ZPp, 2ZPp i ZP/ZL
zachowanie pojedynczych cennych drzew i zespotéw
zadrzewien

zachowanie oczek wodnych z  zadrzewieniami
Srodpolnymi, ciggéw  zieleni wzdluz rowdow i
zagospodarowanie  jako  elementéw  biologicznie
czynnych towarzyszgcych ustugom

ksztattowanie zieleni jako kontynuacji zatozenia
parkowego w terenach 1ZPp, 2ZPp

ustala sie wydzielenie drég wewnetrznych jako alei z
obsadzeniami szpalerowymi

zakazuje sie naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz
zachowanie, ochrona i wprowadzenie nowej roslinnosci
wzmacniajgcej wydmy w naturalny sposob

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1

~

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)

b)

c)

d)

sytuowanie budynkéw winno odbywa¢ sie w obrebie
terenu wyznaczonego na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy

linie zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem
planu

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6 m od granicy dzialek petnigcych funkcje drég
wewnetrznych, a trwatymi elementami konstrukcyjnymi
budynkoéw takich jak taras na kolumnach, wykusze
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
20 m od brzegdéw oczek wodnych

2)

maksymalna powierzchnia
zabudowy na terenie

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%

4)

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na terenie

co najmniej 50%

5)

wysoko$¢ budynkow

a)
b)

c)

mieszkalnych  —zamieszkania zbiorowego do 3
kondygnaciji i nie wiecej niz 12,5 m

ustugowych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12,5 m z
dopuszczalng dominantg

gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz
45m

6)

geometria dachow

a)

b)
O)

dachy o symetrycznych potaciach- 10°-45°

dach wielospadowy 10-45° z dopuszczeniem zastosowania

innych niestandardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych
doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych

7

kolorystyka

a)
b)

kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szaro$ci

8)

reklamy

dopuszczalne szyldy na budynkach

9)

ogrodzenia

odpowiednio zgodnie z § 17

10)

obiekty matej architektury

w szczegollnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki,
tawki, elementy, placow zabaw, fontanny, miejsca
(obudowa) na pojemniki na Smieci, trzepaki
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§ 18, w tym:

. | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

parametry nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

a)

b)

c)

d)

e)

w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka na ktorej
powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosi¢ mniej
niz 50%

ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne

minimalny  front nowo  wydzielanych  dziatek
budowlanych: 30 m z dopuszczalnym obnizeniem o
0,3m. Nie dotyczy: skrajnych dziatek, skrajne dziatki
muszg mie¢ fronty szersze, uwzgledniajgce
odpowiednio wymagang przepisami odlegtosci od drogi
lub granicy dziatki, w tym uwzgledniajgce przewidziane
w planie linie zabudowy oraz dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60°)

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla t3cznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

1)

w szczegolnosci zakaz lokowania: zaktadéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejéw opatowych,
masztow telefonii komérkowej, zabudowy zagrodowej

2)

realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami

odrebnymi

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1

~—

ochrona srodowiska

a)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatlek sasiednich, odprowadzania wéd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich

dopuszcza sie nasadzenia gatunkami rodzimego
ekosystemu

zakazuje sie wprowadzania Sciekéw nawet
oczyszczonych do gruntu i wéd podziemnych

dopuszcza sie odprowadzenie oczyszczonych $ciekow
na teren i do wéd powierzchniowych

przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe, nakazujgc zachowanie
standardéw $rodowiskowych

2

~

ochrona przyrody

a)

b)

tereny UMNN w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8
ust. 1, 2, 3,

teren UMNN w strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1)

w terenie strefa ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 56-63/24 i 56-63/25
ustalenia § 13

2)

w terenie kapliczka ustalenia § 11 ust. 5

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony ul. Lesnej —droga poza obszarem planu oraz poprzez droge
2KDW

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il (w tym zaopatrzenie terendw pola golfowego)

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 20%

§ 58.

OZNACZENIE TERENU ‘ UK

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe ustugi kultury-ustugi kultu religijnego

2)

przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

c) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie

d) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie dopuszczalne .Klasztor’ z kaplicg — obiekt zamieszkania zbiorowego, ustugi
administracji

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementéw forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania tradycyjnej bez ograniczen w zakresie materiatow
przestrzennego wymagajgce konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach okfadzin
ochrony, uksztattowania lub typu sidding lub ptytek glazury

rewaloryzaciji

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy nieprzekraczalne, |a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drdog
strefy zabudowy b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtodci 6 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
- obiekty matej architektury, parterowe portiernie i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane
pomiedzy linig rozgraniczajgca, a linig zabudowy
c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitgb dziafki

2)

dopuszczenie budowy w granicy |dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy

3)

powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%
dziafce terenie

4)

powierzchnia biologicznie czynna | co najmniej 50%
na terenie

5)

wysokos¢ budynkow a) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5
m

b) ustugowych do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 12,5 m

c) dopuszcza sie dominante kaplicy, dzwonnicy

6)

geometria dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10-45° z dopuszczeniem zastosowania innych
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b)
O)

niestandardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych
oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych

7

kolorystyka

a)

dachy-w tonacji brazu poprzez czerwiehn do szarosci

kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z
dopuszczeniem barwnych elementéw charakterystycznych
dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw informacyjnych,

8)

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 16

9

ogrodzenia

odpowiednio zgodnie z § 17

10)

obiekty matej architektury

w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
pomniki, miejsca na pojemniki (cbudowa) na $mieci

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §

18, w tym:

parametry nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

a)

b)

d)

e)

w wyniku podziatu nie moze powstac dziatka mniejsza niz
1000 m®

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizaciji
urzgdzen  infrastruktury  technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek ktoére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym
dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5% albo o 10%, jezeli
z dziatek wydziela si¢ lub poszerza drogi

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
20m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Ustalenie nie
dotyczy dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog zblizony do kata prostego (nie mniej
niz 60°)

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

1

realizacja zabudowy wymaga sporzgdzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami

odrebnymi

2)

w szczegolnosci zakaz lokowania masztéw telefonii komorkowej

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1)

ochrona srodowiska

a)

b)

c)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu  dziatlek  sasiednich, odprowadzania  wdd
opadowych na sgsiednie dziafki i drogi oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze Zrddet ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich

w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej -
50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza
sie lokalizowanie funkcji mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych w $rodowisku

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy  oddziatywanie  komunikacji  (hatas,
wibracje i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi
poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie
dziatek, wprowadzenie funkgiji ustugowych
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(niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe
dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy
istniejgce  budynki wymagajg zastosowania takich
zabezpieczen

e) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione
moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrebnych

f) przyjmuje sie kwalifikacje terendbw w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jako
tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego nakazujgc
zachowanie standardéw srodowiskowych

2) | ochrona przyrody teren UK w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1,
2,3
7. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okresla sie
8. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu
2) | obstuga komunikacyjna zachowanym zjazdem od ul. Stotecznej poza obszarem planu
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
9. |Zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie okresla sie
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 59.
OZNACZENIE TERENU ‘ 1U/zP, 2U/zZP, 3U/ZP, 4U/ZP, 5U/ZP
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe ustugi z zielenig urzagdzong
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
c) garaze ibudynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) | przeznaczenie dopuszczalne w szczegolnosci: ustugi zdrowia, sportu, kultury, oswiaty,
nauki, handlu detalicznego, administracji, ustugi bytowe,
wbudowane lokale mieszkalne, hotele, a w strefie cmentarza
parkingi i ustugi zwigzane z obstugg komunikacji i cmentarza
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

cechy elementéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzaciji

forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
tradycyjnej bez ograniczen w zakresie materiatéw
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach okfadzin
typu sidding lub ptytek glazury
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Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18, w tym:

1) linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drég
nieprzekraczalne, b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
strefy zabudowy 6m od granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych

drog wewnetrznych
c) obiekty matej architektury, parterowe portiernie i obiekty
infrastruktury technicznej dopuszczalne pomiedzy linig
rozgraniczajgca, a linig zabudowy
d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitgb dziakki
2) | dopuszczenie budowy w dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
granicy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%
dziatce inwestycyjnej
4) | powierzchnia biologicznie co najmniej 40%
czynna na dziatce
inwestycyjnej
5) | wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
ustugowych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12,5 m
6) | ksztatt dachéw a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 10 -45° z dopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy,
powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,
b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych
c) os$wietlenie poddaszy bez ograniczeh konstrukcyjnych
7) | kolorystyka a) dachy-w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci
b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z
dopuszczeniem barwnych elementdéw charakterystycznych
dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetondw informacyjnych,
8) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
9) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 17
10) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci
4, Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z

parametry nowo wydzielanegj
dziatki budowlanej

a) w wyniku podziatu nie moze powstac dziatka mniejsza niz
1000 m?

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
urzadzeh  infrastruktury  technicznej, dziatek pod
niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub
dziatek ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnym, kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie,
ktérego czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

c) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o 5% albo 0 10%, jezeli
z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
20 m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3 m. Ustalenie nie
dotyczy: skrajnych dziatek, ktérych szerokos¢ musi
uwzglednia¢ odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej drogi lub
granic dziatki, dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie mniej
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niz 60°)

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla t3cznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiekidw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

a) w szczegolnosci zakaz lokowania: zabudowy zagrodowej, masztow telefonii komérkowej,
zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy weselne oraz inne obiekty stuzgce
organizacji imprez masowych, pod sktadowiska opatu i odpadéw, ztomowiska, handel
gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji

b) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz lokal mieszkalny wbudowany

3)

realizacja zabudowy na terenie zmeliorowanym ustalenia odpowiednio § 19

4)

teren 3U/ZP zabudowa w strefie od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22

5)

zabudowa w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ustalenia odpowiednio
§ 20

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1)

ochrona srodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sagsiednich, odprowadzania wdd opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwiaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich

2)

ochrona przyrody a) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2,
31

b) teren 1U/ZP w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K.
ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

teren 3U/ZP strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/20
ustalenia § 13

Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu I

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych i lokalnej 9KDL

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32

4)

wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadniaé w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi

Zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczna

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
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Rozdziat 4
Tereny zieleni

§ 60.
OZNACZENIE TERENU | 171,271, 3ZL i 4ZL
. | Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny laséw KPN poza giéwnym kompleksem
Kampinoskiego Parku Narodowego
2) | zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarkg
lesng
b) pomiedzy terenem 1ZL, a terenem 2ZL zachowuje sie
korytarz rurociggu naftowego
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) zachowanie i ochrona
zagospodarowania przestrzennego | b) w obszarze ,Klombéw” pomiedzy terenami 2ZL i 3ZL
wymagajgce ochrony, na ciggu ekologicznym dla umozliwienia swobodnej
uksztattowania lub rewaloryzacji migracji zwierzgt nakazuje sie realizacje przejscia
(wiadukt) nad drogg 1KDG, a takze nakazuje sie
realizacje odpowiednich ogrodzen naprowadzajgcych
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 95%
na terenie
2) | reklamy zakaz lokalizaciji
3) | ogrodzenia a) wzdluz linii rozgraniczajgcych drég ogrodzenie
ogrodzeniem azurowym umozliwiajgcym swobodng
penetracje terenu lesnego (np. ogrodzenia drewniane z
zerdzi)
b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych
4 Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
1) | ustala sie zakaz prowadzenia prac melioracyjnych
2) | zakaz wszelkiej zabudowy oraz wolno stojgcych masztéw antenowych telefonii komorkowe;
5. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona Srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej Iub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania
wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowe;j
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich
b) zakazuje sie samowolnego dokonywania zmian
stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe laséw i zanieczyszczania terenéw lesnych
c) zakazuje sie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nie zwigzane z gospodarkg lesna,
2) | ochrona przyrody teren 1ZL, 2ZL,3ZL i 4ZL w Kampinoskim Parku
Narodowym ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3
6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okre$la sie
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég
2) | zakaz lokalizacji miejsc postojowych
8. |Zasady obstugi terenéw infrastruktura technicznag

nie okre$la sie
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9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
10 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
" |ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§61.
OZNACZENIE TERENU | 57L,6ZL,7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny laséw
2) | zasady zagospodarowania zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarkg lesng
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie i ochrona
zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzaciji
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 95%
na terenie
2) | reklamy zakaz lokalizaciji
3) | ogrodzenia a) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég ogrodzenie
ogrodzeniem azurowym umozliwiajgcym swobodng
penetracje terenu lesnego (np. ogrodzenia drewniane z
zerdzi)
b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzeh petnych
4 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
1) | ustala sie zakaz prowadzenia prac melioracyjnych
2) | zakaz wszelkiej zabudowy oraz wolno stojgcych masztéw antenowych telefonii komorkowe;
5. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej Iub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania
wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze Zrédet ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich
b) zakazuje sie samowolnego dokonywania zmian
stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe laséw i zanieczyszczania terenéw lesnych
c) zakazuje sie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nie zwigzane z gospodarka lesnag,
2) | ochrona przyrody b) czesc¢ teren 7ZL w Kampinoskim Parku Narodowym
poza gtéwnym kompleksem
c) tereny ZL w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8
ust. 1, 2,3
d) tereny6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL w strefie ochrony
urbanistycznej W.0O.CH.K. odpowiednio zgodnie z § 8
ust. 4
6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie
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7. | Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég
2) | zakaz lokalizacji miejsc postojowych
8. | Zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczng
nie okresla sie
9. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
10 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
" |ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 62.
3ZP, 4ZP, 5ZP,6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,
OZNACZENIE TERENU 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny zieleni urzadzonej-zieleh parkowa
2) | przeznaczenie dopuszczalne a) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
b) urzadzenia wypoczynku i rekreacji, ciggi spacerowe,
Sciezki rowerowe, boiska, place zabaw
a) pas drogi eksploatacyjnej dla obstugi przylegtych
rowow
c) obiekty matej architektury w szczegdlnosci: pojemniki z
zielenig, stupki, murki, tawki, miejsca na pojemniki
(obudowa) na $mieci, pomnik, kapliczka
d) na terenach 15ZP, 16ZP, 18ZP okolicznosciowe
parkingi zielone
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) zachowanie i ochrona uksztattowania terenu oraz
zagospodarowania przestrzennego roslinnosci
wymagajgce ochrony, b) nasadzenia szpalerowe oraz zakrzaczenia dla
uksztattowania lub rewaloryzacji utworzenia obudowy biologicznej rowéw oraz otuliny
cmentarza
c) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych ekosystemowi
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 85%
na terenie
2) | reklamy zakaz lokalizaciji
a) |ogrodzenia a) wzdtuz linii rozgraniczajacych drég ogrodzenia azurowe
bez cokotdw (np. ogrodzenia drewniane z zerdzi, z
siatki)
b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzen petnych
4. | Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z

§ 18, w tym:

parametry nowo wydzielanej a) na terenie ZP w wyniku podziatu nie moze powstac

dziatki budowlane;j dziatka mniejsza niz 3000 m 2

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, dziatek pod niepubliczne drogi
wewnetrzne oraz dziatek powstatych po wydzieleniu
drég otaczajgcych

¢) minimalny front nowo  wydzielanych  dziatek
budowlanych 20 m z wyjatkiem skrajnych dziatek,
ktérych szeroko$¢ musi uwzglednia¢ odlegtos¢ od linii
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rozgraniczajgcej drogi lub granic dziatki, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drég zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60°), a przy dziatkach sko$nych granica nowo
wydzielanych dziatek réwnolegta do granic istniejgcych
5 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
1) | tereny zmeliorowane ustalenia odpowiednio § 19
2) | korytarz napowietrznej linii elektroenergetycznej ustalenia odpowiednio § 20
3) | tereny 157ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP i 19ZP -strefa od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej Ilub ponizej
poziomu terenu dziatek sagsiednich, odprowadzania
wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodag
dla gruntéw sasiednich
b) zakazuje sie samowolnego dokonywania zmian
stosunkéw wodnych moggcych pogorszyé warunki
siedliskowe laséw i zanieczyszczania terenéw lesnych
c) inwestowanie na terenach 6zZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP,
15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP i 19ZP w strefie ochrony
posredniej ujecia wody Felikséw- z uwzglednieniem
warunkow, o ktérych mowa w § 10
2) | ochrona przyrody a) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.
1,2,3
b) tereny 13ZP i 14ZP w strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio zgodnie z § 8 ust. 4
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
8. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég
2) | zakaz lokalizacji utwardzonych parkingdéw
9. |Zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczng
nie okre$la sie
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie okre$la sie
11 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
" |ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 63.
OZNACZENIE TERENU ’ 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe a) zielen naturalna - trwate uzytki zielone, zadrzewienia

$rddpolne wchodzgce w sklad naturalnej obudowy
istniejgcych rowow, oczek wodnych i stawdéw

b) teren 1ZN- starodrzew

c) teren 3ZN - planowany uzytek ekologiczny zielen tgkowa
pozostawiona do naturalnej sukcesji roslinnosci
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d) tereny 4Z i 5ZN - odtworzenie stawdéw mtynskich- teren
matej retencji

2) | przeznaczenie dopuszczalne z wyjgtkiem terenu 3ZN, 4ZN i 5ZN:
a) podziemne sieci infrastruktury technicznej w przypadku
braku mozliwosci innego prowadzenia
b) urzadzenia wypoczynku i rekreacji -ciagi spacerowe
c) pas drogi eksploatacyjnej dla obstugi rowéw
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) zachowanie i ochrona uksztaltowania terenu oraz
zagospodarowania roslinnosci
przestrzennego wymagajgce b) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych ekosystemowi
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzaciji
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia biologicznie co najmniej 90%
czynna
2) | reklamy zakaz lokalizaciji
3) | ogrodzenia zakazuje sie grodzenia terenow
4 Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
" | zakaz zabudowy
nie okre$la sie
5. |Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu  dziatek sgsiednich, odprowadzania wdd
opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich
b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych
mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe zieleni i
terenéw lesnych
2) | ochrona przyrody a) tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN w otulinie KPN ustalenia
odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3
b) tereny 3-5ZN w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K.
odpowiednio zgodnie z § 8 ust. 4
c) wskazuje sie teren 3ZN do objecia ochrong w formie
uzytku ekologicznego
6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
w terenie 4ZN i 5ZN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr
56-63/22 -ustalenia § 12
7. | Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég
2) | zakaz lokalizacji miejsc postojowych
8. |Zasady obstugi terenow infrastruktura techniczna
zachowanie korytarzy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
9 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
" |terenéw
nie okresla sie
10 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %.
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§ 64.

OZNACZENIE TERENU ZC
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zielen cmentarna -cmentarz na cele pochéwku zmartych
2) | przeznaczenie uzupetniajgce obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw
funkcjonalnych (kaplica cmentarna, grobowce, pomniki),
ochrony przeciwpozarowej, urzgdzenia budowlane dla
potrzeb cmentarza
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw a) nasadzenia szpalerowe woko6t ogrodzenia cmentarza
zagospodarowania i wokot wydzielonych kwartatow wewnatrz terenu
przestrzennego wymagajace b) centralnie sytuowana kaplica z dzwonnicg jako dominantg
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%
terenie
2) | powierzchnia biologicznie co najmniej 30%
czynna na terenie
3) | wysokosé budynkow kaplica do 2 kondygnacji nie wiecej niz 12,5m z dominantg
dzwonnicy
4) | ksztatt dachéw dach skosny 15-45°
5) | kolorystyka a) kolor elewacji kaplicy w barwach pastelowych i
szarosciach, materiaty naturalne
b) dach -ciemny od brgzu poprzez czerwien do szarosci
6) | reklamy zakaz sytuowania
7) | ogrodzenia podpowiednio zgodnie z § 17; dopuszcza sie ogrodzenia petne
8) | obiekty matej architektury pomniki, pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci
4. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
zachowuije sie teren ZC, dopuszczajgc wydzielenie dziatki: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i pod drogi wewnetrzne
5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) | ustala sie bezwzgledny warunek prowadzenia pochéwkéw do gtebokosci, co najmniej 0,5 m
powyzej maksymalnego potozenia zwierciadta wody gruntowe;j
2) | zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcjg cmentarza
3) | ustala sie przeniesienie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wzdtuz ogrodzeh lub drég
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska nie okre$la sie
2) | ochrona przyrody teren ZC w otulinie KPN ustalenia odpowiednia § 8 ust. 1, 21i 3
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
8 Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych
2) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
9 Zasady obstugi terenu infrastrukturg technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie okresla sie
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
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Rozdziat 5

Tereny uzytkowane rolniczo

§ 65.

OZNACZENIE TERENU

1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
2) | przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb upraw rolniczych, zabudowy zagrodowej potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych
3) | przeznaczenie dopuszczalne a) obiekty zwigzane z gospodarkg rolng w tym nowa
zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)
b) ustugi agroturystyki
c) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV, 220KV i
400kV, podziemne sieci w tym kolektor ttoczny
d) niepubliczne drogi wewnetrzne
e) pasy eksploatacyjne wzdtuz rowéw
4) | zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie terendw rolniczych i trwatych uzytkéw
zielonych regulujg przepisy dotyczgce gospodarki rolnej
b) naterenach 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 11R i 12R
nasadzenia szpalerowe
2. |Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) forma budynkoéw ksztaltowana w nawigzaniu do
zagospodarowania architektury wspofczesnej bez ograniczen w zakresie
przestrzennego wymagajace materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i
ochrony, uksztattowania lub terrakoty na elewacjach
rewaloryzacji b) na dzialce zabudowy zagrodowej jeden budynek
mieszkalny
Cc) na dzialce zabudowy zagrodowej ustala sie lokowanie
zabudowy gospodarczej odpowiadajgcej wielkoscig i
charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej
d) zachowanie zadrzewiehA  $rédpolnych, nadwodnych,
przydroznych
e) na terenach 1R, 2R i 3R zakaz naruszania i niszczenia
ciggu wydm oraz zachowanie, ochrona i wprowadzenie
nowej roslinnosci wzmacniajgcej wydmy w naturalny
sposéb
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy a) sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej
nieprzekraczalne, strefy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
zabudowy strony drdég zgodnie z rysunkiem planu

z uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla
budynkéw mieszkalnych
b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m od granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4 m od granicy
siegacza
c) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki
d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
- wodlegtosci 20 m od brzegu rowow WS i stawow
- w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej drég, ze
wzgledu na nasadzenia szpalerowe
- w odlegtosci 100 m od granicy KPN poza obszarem
planu na terenach 1R, 2R i 3R
- w odlegtosci 25 m od granicy terenu 1ZL w terenie 3R
e) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
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f)

otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy

sytuowanie  zabudowy w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z
ustaleniami w § 20

2)

powierzchnia zabudowy na
dziatce z zabudowg zagrodowa

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%

3)

powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce z zabudowg
zagrodowg

€0 najmniej 70%

4)

wysokos$¢ budynkoéw

a)
b)

a)

mieszkalnych do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m
budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie
wiecej niz4,5m

gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg do 2
kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5 m

5)

geometria dachéw

a)

b)

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 15-45°
odwietlenie poddaszy bez ograniczer konstrukcyjnych

6)

kolorystyka

a)
b)

elewacje w barwach pastelowych i szarosciach
dachy -ciemne od brgzu poprzez czerwieh do szarosci

7)

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 16

8)

ogrodzenia

odpowiednio zgodnie z § 17 tylko dziatek z zabudowg
zagrodowg i od strony drég, rowow

9)

obiekty matej architektury

w szczegoélnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki, ,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Szczegotowe zasady i warunki
§ 18, w tym:

scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z

parametry nowo wydzielanej
dziatki z zabudowg zagrodowg

a)
b)

c)

d)

a)

b)

na terenach 1R, 2R i 3R w wyniku podziatu nie moze
powstac dziatka mniejsza niz 1ha

na terenach 4R-14R w wyniku podziatu nie moze powstac¢
dziatka mniejsza niz 3000 m?

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, dziatek pod niepubliczne drogi
wewnetrzne, dziatek, ktére uzyskaty status dziatek
przeznaczonych pod zabudowe przed wejsciem planu w
zycie

minimalny front nowo wydzielanych dziatek z zabudowa
zagrodowg: 30 m z wyjgtkiem skrajnych dziatek, ktorych
szerokos¢ musi uwzglednia¢ odlegto$¢ od linii
rozgraniczajgcej drogi lub granic dziatki, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drog zblizony do kgta prostego (nie mniej
niz 60°)

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztoZzonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

1)

realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 19

2)

w szczegolnosci zakaz lokowania: masztow telefonii komdrkowej, zakaz zmiany funkcji w
budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz

budynek mieszkalny
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3)

zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych odpowiednio 400kV, 220kV
lub 15kV ustalenia § 20

4

N—

w terenie 11R i 12R strefa od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1

~

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

b) w potencjalnym obszarze oddzialywania akustycznego
komunikacji (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej -
50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych w srodowisku

c) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdb
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje
i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez:
wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych budynkéow w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy
istniejgce  budynki wymagajg zastosowania takich
zabezpieczen

e) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione
mogg by¢é zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrebnych

f) w terenach 7R, 8R i 9R w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV i 220V
ustalenia § 20 ust. 4 pkt 2

f) inwestowanie na terenach 11R, 12R i 13R w strefie
ochrony  posredniej ujecia wody  Feliksow- z
uwzglednieniem warunkiem, o ktérych mowaw § 10

g) przyjmuje sie kwalifikacje terendbw w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jako
tereny zabudowy zagrodowej nakazujgc zachowanie
standardéw srodowiskowych

2)

ochrona przyrody a) tereny R w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1,
2,3

b) tereny 1R, 2R i 3R w strefie zwykilej i strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

.1)

w terenie 1 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/38-
ustalenia § 13

2)

w terenie 2 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/35-
ustalenia § 13

3)

w terenie 3 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/37-
ustalenia § 13

Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw

.1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych

3)

dla obstugi zabudowy zagrodowej miejsca postojowe na terenie siedliska
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4) | w zakresie wewnetrznego ukfadu komunikaciji, ustalenia odpowiedni § 28 ust. 3
9. |Zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczng
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji zabudowy zagrodowej ustala sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
§ 66.
1R1, 2R1, 3R1, 4R1, 5R1, 6R1, 7R1, 8R1, 9R1, 10R1, 11R1,
OZNACZENIE TERENU 12R1.13R1
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze — w tym gtéwny cigg ekologiczny pomiedzy
KPN, a doling rzeki Utraty
2) | przeznaczenie dopuszczalne sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne
linie elektroenergetyczne, podziemne sieci w tym kolektor
ttoczny)
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
cechy elementow a) zachowanie zadrzewieh przydroznych, $roédpolnych,
zagospodarowania nadwodnych i zadrzewien wokot stawéw
przestrzennego wymagajgce b) naterenach 5R1, 11R1, 13R1 nasadzenia szpalerowe
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzaciji
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy nie okresla sie
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy
2) | powierzchnia biologicznie co najmniej 95%
czynna na terenie
3) | reklamy zakaz lokowania
4) | ogrodzenia zakaz realizacji ogrodzen
5) | obiekty matej architektury zakaz lokowania
4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) | Zachowanie drenazu rolniczego dla odwodnienia terendw rolniczych, a realizacja sieci
infrastruktury technicznej na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 19
2) | zakaz lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcjg rolniczg w tym zabudowy zagrodowej ze
wzgledu na potozenie na gtdwnym ciggu ekologicznym oraz w strefie ochronnej terenu IS
3) | w terenie 5R1 zachowanie 300 m strefy ochronnej wokét terenu 1S
5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziakki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwiaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrddet ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich
2) | ochrona przyrody a) tereny R1 w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1,
2,3

b) czesc¢ terenu 5-R1, 6-R1, teren 7-R1, 12-R1, 13-R1, czes¢
terenu 11-R1, potozone na gtéwnym ciggu ekologicznym
pomiedzy KPN, a doling rzeki Utraty ustalenia odpowiednio
§ 8 ust. 3 pkt. 16
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) | w terenie 5R1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 56-63/31 i
56-63/32 -ustalenia § 13
2) | w tereniel3 R1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/18 -
ustalenia § 13
3) | w terenie 11R1strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/33 -
ustalenia § 13
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu |l
2) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych
3) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie zakaz takich podziatow dziatek, ktére
zwigzane bedg z nowymi zjazdami na drogi bez zgody zarzadcy drogi
8. Zasady obstugi terenow infrastruktura technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
tereny 1R1, 2R1, 3R1, 4R1, 7R1, 8R1, 10R1 i cze$¢ 9R1 do czasu realizacji planowanej
zamiennej obwodnicy za droge nr 580 dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
Rozdziat 6
Tereny woéd
§ 67.
1WS, 2WS, 3WS, 4WS,5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
OZNACZENIE TERENU 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS,
19WS
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
przeznaczenie podstawowe rowy melioracji szczegotowej (dla funkcji drenowania terenow
rolniczych i odwodnienia terenow zabudowy i komunikaciji),
stawy
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie i ochrona dla funkcji przyrodniczych, funkcji
zagospodarowania drenowania terendéw rolniczych i odwodnienia terenéw
przestrzennego wymagajgce zabudowy i komunikacji
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy nie okresla sie
nieprzekraczalne, strefy
zabudowy
2) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 95%
czynna na terenie
3) | powierzchnia utwardzona na do 5%
terenie
4) | reklamy zakaz lokowania
5) | ogrodzenia zakaz realizacji ogrodzen
4. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) | zakazuje sie lokowania funkcji nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym
2) |w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV i 220kV roboty budowlane i
instalacyjne winny odbywac¢ sie pod nadzorem wtasciwego operatora sieci.
5. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska |a) ochrona i zachowanie zieleni wzdtuz rowu

76




b) ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem
c) zakaz samowolnego odprowadzania wod opadowych i
oczyszczonych sciekéw do rowu

2)

ochrona przyrody a) tereny IWS-18WS w otulinie KPN ustalenia odpowiednio §
8ust.1,2i3

b) tereny 14WS-18WS w Strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4

6. |Zzasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych lub przylegtych niepublicznych drég
wewnetrznych, poprzez przylegte tereny lub pasem eksploatacyjnym o min. szerokosci 3m
zlokalizowanym wzdtuz rowu, co najmniej po jednej stronie rowu na przylegtych terenach R i R1
8. |Zasady obstugi terenéw infrastrukturg techniczng
1) | zachowanie korytarzy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
2) dopuszczalne odprowadzenie wod opadowych i oczyszczonych $ciekdw sanitarnych w
uzgodnieniu z wtasciwym Zarzgdem Melioracji
9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie okresla sie
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
Rozdziat 7
Tereny infrastruktury technicznej
§ 68.
OZNACZENIE TERENU 1WZ, 2WzZ
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe urzgdzenia stuzgce do zbiorowego zaopatrzenia w wode ujecia
wody ,Feliksow” ze  stacjg uzdatniania: zbiorniki wody,
pompownie, hydrofornie, studnia itp. w terenie 1 WZ oraz
studnia ujecia wody w terenie 2WZ
2) | przeznaczenie uzupetniajgce obiekty [ urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia
budowlane
3) | przeznaczenie dopuszczalne jeden maszt telefonii komérkowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospodarowanie strefy ochrony bezposredniej zielenig
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzaciji
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy a) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy od strony drég
nieprzekraczalne, b) lokalizacja istniejgcych i nowych obiektéw wedtug
strefy zabudowy warunkow ustalonych w przepisach odrebnych
2) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%
terenie
3) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 50%
czynna na terenie
4) | wysokos¢ zabudowy wysoko$¢ zabudowy do ustalenia w  odpowiednio
uzgodnionym projekcie budowlanym
5) | reklamy odpowiednio zgodnie z §16
6) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z §17
4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
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zakaz zabudowy

zakaz lokowania nowych masztéw telefonii komorkowej i stacji bazowych

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi a takze takiego
odprowadzania wdéd aby mogly sie one dosta¢ do
urzadzen stuzgcych do poboru wody

b) szczelne odprowadzenie $ciekéw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody poza granice
strefy ochrony bezposredniej (wyznaczonej wzdiuz
ogrodzenia uje¢ wody)

c) okresla sie granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody
wzdiuz ogrodzenia terenow WZ, i oznacza sie poza
terenami WZ strefe ochrony posredniej

2) | ochrona przyrody teren TWZ i 2WZ w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8

ust. 1, 2, 3,

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
1) | odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu |l
2) | obstuga komunikacyjna terenu 1TWZ od strony drogi 31KDD i zachowanym zjazdem na droge
3KDZ, obstuga komunikacyjna terenu 2WZ zjazd na droge 5KDG
3) | wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 32
4) | wymagane drogi pozarowe do budynkdw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
8. Zasady obstugi terenéw infrastruktura technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optlaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 69.
OZNACZENIE TERENU 1Rn, 2Rn
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe podziemny rurocigg naftowy z kablem dalekosieznym i
nadziemnymi urzgdzeniami
2) | przeznaczenie dopuszczalne uprawy rolnicze, gruntowe drogi eksploatacyjne, pole
golfowe gruntowe powierzchnie ustug sportu,
3) | linie rozgraniczajace teren wydzielony granicg korytarza rurociggu: 5 m
od jego osi w kierunku pétnocnym i 6 m w kierunku
potudniowym
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementow zachowanie korytarza rurociggu bez zabudowy,
zagospodarowania ogrodzen i nasadzen drzew i krzewow
przestrzennego wymagajgce
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
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3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) | linie zabudowy zakaz zabudowy w korytarzu rurociggu obiektéw nie
nieprzekraczalne, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu z
strefy zabudowy wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
2) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 90%
czynna na terenie
3) | ogrodzenia a) ogrodzenia terenu od strony zewnetrznej korytarza
rurociggu azurowe bez cokofu; zakazuje sie ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen
petnych, a w razie koniecznosci ogrodzenia terenu
ogrodzenie w miejscu skrzyzowania z rurociggiem powinno
by¢ wykonane jako rozbieralne
b) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego, na przylegtych terenach ustalenia odpowiednio
zgodnie z § 21
5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona srodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich, odprowadzania wdd opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwiaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntéow sgsiednich
2) | ochrona przyrody tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3 i
w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia
odpowiednio § 8 ust. 4
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
rurocigg w strefie ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw nr 56-63/22 -ustalenia § 12
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
1) | w korytarzu rurociggu gruntowa droga eksploatacyjna
2) | zakaz lokalizacji parkingdw
8. Zasady obstugi terenéw infrastruktura technicznag
Nie okresla sie
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
§ 70.
OZNACZENIE TERENU ‘ IS
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe teren infrastruktury telekomunikacyjnej (z siegaczem) -obiekt
radionawigacji
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze  wzgledéw
technologicznych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego wymagajgce

nie okresla sie
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ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
linie zabudowy nie okresla sie
1) | nieprzekraczalne, strefy zab.
2) | powierzchnia biologicznie €0 najmniej 10%
czynna na terenie
3) | powierzchnia zabudowy na maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%
terenie
4) | wysokos¢ zabudowy do30m
5) | reklamy zakaz lokowania
6) | ogrodzenia ogrodzenie terenu IS ogrodzeniem azurowym o wysokosci do
2,2m
4. | Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) |realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi
2) | zakaz lokowania wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z obiektem
5. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych
na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich
b) ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem na terenie IS
2) | ochrona przyrody tereny IS w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3,
6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) | obstuga komunikacyjna siegaczem do drogi 1KDZ
2) | odpowiednio miejsca postojowe na terenie IS
3) | wymagane drogi pozarowe do obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie sporzgdzania
projektéw budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi
8. |Zasady obstugi terenu infrastruktura technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie okre$la sie
10. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%
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Rozdziat 8
Tereny komunikacji

§71.
OZNACZENIE TERENU KP
. | Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe parking
2) | przeznaczenie uzupetniajgce urzgdzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb

lokalnych, zielen urzadzona, obiekty matej architektury

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementow nakazuje sie ujednolicenie typdw nawierzchni placu i ciggéw
zagospodarowania komunikacyjnych, stosowanie ujednoliconego  ukfadu
przestrzennego wymagajace oswietlenia i jednego typu latarn, nakazuje sie ksztattowania
ochrony, uksztattowania lub komponowanego uktadu zieleni oraz odpowiednich ogrodzen
rewaloryzacji

. | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) | powierzchnia utwardzona na do 90%
terenie

2) | powierzchnia biologicznie co najmniej 10%

czynna na terenie

3) | parametry nowo wydzielanej | ustala sie zachowanie terenu KP jako jednej nieruchomosci
dziatki budowlane;j

4) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16

5) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 17

6) | obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,

miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

.1)

ochrona srodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwiaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntéow sgsiednich

2)

ochrona przyrody a) teren KP w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1,
2,3,

b) teren KP w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K.
ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

.1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtej drogi dojazdowej poza obszarem planu

Zasady obstugi terenu infrastruktura technicznag

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

nie okresla sie

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
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§72.

OZNACZENIE TERENU

1KDW, 2KDW,3KDW,4KDW,5KDW,6KDW,7KDW,8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe tereny drég wewnetrznych
2) | przeznaczenie uzupetniajgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona,
obiekty matej architektury
5 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Parametry i wskazniki
" | zagospodarowania terenu
1) | cechy elementow a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
zagospodarowania rysunkiem planu
przestrzennego wymagajgce b) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni
ochrony, uksztattowania lub C) pasy postojowe
rewaloryzacji
2) | powierzchnia utwardzona na do 90%
terenie
3) | powierzchnia biologicznie co najmniej 10%
czynna na terenie
4) | reklamy odpowiednio zgodnie z § 16
5) | ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 17
6) | obiekty matej architektury w szczegodlnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci
3. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) | ochrona srodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziakki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich
2) | ochrona przyrody a) tereny KDW w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust.
1,23,
b) tereny 1-7TKDW w strefie ochrony urbanistycznej
W.0O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 8 ust. 4
4. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okre$la sie
5. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il
6. |Zasady obstugi terenéw infrastrukturg technicznag
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
7. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
8. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
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Rozdziat 9

Tereny komunikacji - drogi publiczne

§73.
SZEROKOSC | <
r W LINIACH §"8 _ USTALENIA DLA
O ROZGRANI- Z PRZEKROJU DROGI
NAZWA 00X g3
LP Q FUNKCJA
(9] = w
N N
own
o

1. Przeznaczenie terenu, linie

rozgraniczajace, zasady zagospodarowania

1)

1KDG

istniejgca ul.

Stoteczna
wojewodzka
nr 580

gtébwna (zamiana
na zbiorcza)

22,0-23,0m

2x3,5m

wyznaczone skrzyzowania
zakaz nowych zjazdow i wigczen
drég wewnetrznych

Sciezka rowerowa

przystanki komunikacji
publicznej

postulowane zagtebienie jezdni
w wykopie

przejscie dla zwierzat, siatki
zabezpieczajgce przed
wbieganiem zwierzat na jezdnie
-szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. 2 1999 r.
Nr 43 poz. 430)

2)

2KDG

istniejgca ul.

Stoteczna
wojewddzka
nr 580

gtéwna (zamiana
na zbiorczg)

fragment w
obszarze planu
—wedtug
rysunku planu

2x35m

zachowane zjazdy i wigczenia
drég wewnetrznych

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. 21999 .
Nr 43 poz. 430)

3)

3KDG

istniejgca ul.

Stoteczna
wojewddzka
nr 580

gtéwna (zamiana
na zbiorczg)

20,0-23,0 m

2x35m

wyznaczone skrzyzowania
zakaz nowych zjazddw i wigczen
drég wewnetrznych

Sciezka rowerowa

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. 21999 .
Nr 43 poz. 430)

4)

4KDG

planowana
zamienna
obwodnica
za droge nr
580
wojewoddzka
nr 580

gtéwna

30,0m

2x35m

zakaz wigczeh drog
wewnetrznych i zjazdow
wyznaczone skrzyzowania
Sciezka rowerowa
zabezpieczajgce przed
wbieganiem zwierzat na jezdnie
planowany tramwaj
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5) |5KDG |planowana gtéwna 30,0 -32m 2x35m zakaz wigczen drog
zamienna wewnetrznych i zjazdéw
obwodnica wyznaczone skrzyzowania
za droge nr Sciezka rowerowa
580 zabezpieczajgce przed
wojewodzka wbieganiem zwierzat na jezdnie
planowany tramwaj
6) |1KDz istniejgca 20m 2x35m wyznaczone skrzyzowania
powiatowa Zmienna nowe zjazdy za zgodg zarzgdcy
4110W sbiorcza wedtug rysunku Qrggj
planu Sciezka rowerowa
w obszarze
planu 3-20m
7) |2KDZ istniejgca 13,5-15m 2x35m wyznaczone skrzyzowania
powiatowa nowe zjazdy za zgodg zarzgdcy
4109W drogi
Sciezka rowerowa
szerokos¢ w liniach
zbiorcza rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. 2 1999 r.
Nr 43 poz. 430)
8) |3KDZz istniejgca 15,0 - 25,5 2x3m skrzyzowanie z drogg 4KDG
ul. J. zmienna wyznaczone skrzyzowania
Kujawskiego wedtug rysunku nowe zjazdy za zgodg zarzgdcy
wojewodzka planu drogi
nr 888 Sciezka rowerowa
sbiorcza szeroko_éc’: w liniach _
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. 21999 .
Nr 43 poz. 430)
9) |4KDZz istniejgca 190 m 2x3m wigczenie w droge 3KDG
ul. Topolowa wyznaczone skrzyzowania
powiatowa nowe zjazdy za zgodg zarzadcy
4112W drogi
Sciezka rowerowa
sbiorcza szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. 21999 .
Nr 43 poz. 430)
10) |5KDz istniejgca fragment w 2x3m wyznaczone skrzyzowania
ul. Topolowa . obszarze planu nowe zjazdy za zgodg zarzgdcy
powiatowa zbiorcza —wedtug drogi
4112w rysunku planu Sciezka rowerowa
11) |1KDL istniejgca na lokalna fragment w 6m wigczenia droég wewnetrznych i
granicy z gm. obszarze planu zjazdy
Bflonie —wedtug miejsca postojowe
gminna rysunku planu

84




12) |2KDL istniejgca lokalna fragment 6m - wilgczenia drég wewnetrznych i
dz.48, 49, graniczacy z zjazdy
506 gm. Btonie w - miejsca postojowe
na granicy z obszarze planu
gm. Blonie i —wedtug
graniczna rysunku planu
pomiedzy dalej 15 m
wsiami
Zaborowek i
Wasy — do
poszerzenia
-gminna
13) | 3KDL projektowana lokalna 12,0 m 6m - wigczenia drég wewnetrznych i
gminna Zjazdy
na dz. 508 i - miejsca postojowe
czesci dz.
507/83
14) |4KDL istniejaca lokalna 15m - w 6m - skrzyzowania, wtgczenia drog
dz.513, 39/1, obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
43/2 i —wedtug - miejsca postojowe
projektowane rysunku planu
poszerzenie od 10m—-15m
ul. Graniczna
gminna
410417W
15) |5KDL istniejgca lokalna fragment w 6m - skrzyzowanie z drogg nr 888
dz. 207 obszarze planu - skrzyzowania, wtgczenia drog
i —wedtug wewnetrznych i zjazdy
projektowana rysunku planu - miejsca postojowe
ul. Graniczna
gminna
410417W
16) |6KDL istniejaca lokalna 12,0m 6m - skrzyzowania, wtgczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
57,429 - miejsca postojowe
ul.
Potudniowa
gminna
410416W
17) | 7KDL istniejgca na lokalna fragment w 6m - skrzyzowania, wtgczenia drog
dz. nrew. 53 obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
ul. Lesna wedtug rysunku - miejsca postojowe
powiatowa planu
4111w
18) | 8KDL planowana w lokalna 12,0 m 6m - skrzyzowanie z drogg SKDG
czesci po - skrzyzowania, wtgczenia drog
Sladzie drég wewnetrznych i zjazdy
istniejgcych - miejsca postojowe
gminna
19) |9KDL planowane lokalna 12,0m 6m - skrzyzowania, wtgczenia drog
potaczenie z wewnetrznych i zjazdy
gm. Stare - miejsca postojowe
Babice
gminna
20) [10KDL |planowana lokalna 12,0m 6m - skrzyzowanie z drogg 5KDG
gminna - skrzyzowania, wtgczenia drog

wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
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21) [11KDL |planowana lokalna 15m 6m skrzyzowanie z drogg 5KDG
wspélna z skrzyzowania, wtgczenia drog
gming Stare wewnetrznych i zjazdy
Babice miejsca postojowe

22) |12KDL |planowana lokalna 10m-12m 6m potaczenie drog 3KDG i 5KDG
gminna wigczenie w droge 3KDG

skrzyzowania, wtgczenia drog
wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie
13KDL | planowana lokalna 12m 6m skrzyzowanie z drogg 5KDG
gminna skrzyzowania, wtgczenia drog
wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe

24) | 14KDL |istniejgca lokalna 12m 6m skrzyzowanie z drogg 5KDG
czesci i skrzyzowania, wtgczenia drog
planowana wewnetrznych i zjazdy
gminna miejsca postojowe

25) | 1KDD istniejgca dojazdowa 12 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
160 gminna miejsca postojowe

26) | 2KDD istniejgca dojazdowa 13 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
197 gminna miejsca postojowe

27) |3KDD planowana i dojazdowa 9-10m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
istniejaca na wewnetrznych i zjazdy
dz. nr ew. miejsca postojowe
57/4 gminna szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzadzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

28) | 4KDD istniejgca dojazdowa 8m 5m wigczenia drég wewnetrznych i
na dz. nr ew. Zjazdy
58/18 i 59/4 miejsca postojowe
gminna szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzagdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
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29) |5KDD planowana i dojazdowa 8m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
istniejgca na wewnetrznych i zjazdy
dz. nr ew. miejsca postojowe
61/18, 61/24 szeroko$¢ w liniach
gminna rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
30) |6KDD planowana dojazdowa 12 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
31) | 7KDD planowana i dojazdowa 10m - w 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
istniejaca na obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
dz. nr ew. 8m miejsca postojowe
61/3 gminna
32) |8KDD ul. Rybno dojazdowa 10m 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy
istniejgca na miejsca postojowe
dz. nr ew.
102/23i 106
33) |9KDD istniejgca na dojazdowa 8m 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
107/9 miejsca postojowe
gminna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
34) |10KDD |istniejaca dojazdowa fragment w 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
101, 102/2, —wedtug miejsca postojowe
103/1, 104/1 rysunku planu
ul. Chabrowa
gminna
35) |11KDD |planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
36) |12KDD |planowana dojazdowa 10m —w 5m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
5-10m miejsca postojowe
37) |13KDD |istniejaca dojazdowa 10m-w - skrzyzowania, wigczenia drog
ul. Lesna obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
(Gosciniec) fragment miejsca postojowe
gminna zgodnie z
rysunkiem
planu
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38) |14KDD |ul. dojazdowa 9m-15m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
Osiedlowa wewnetrznych i zjazdy
istniejgca na miejsca postojowe
dz. nr ew. szeroko$¢ w liniach
40, 60/2 i rozgraniczajgcych na podstawie
cz.61/9 analizy zgodnie z § 7 ust.2
gminna rozporzgdzenia Min. Transportu

i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

39) |15KDD |istniejaca dojazdowa 12 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
70/1icz. miejsca postojowe
69/17, 71/1
ul. Kwiatowa
gminna

40) |16KDD |istniejgca dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
75/15, 75/21, miejsca postojowe
75123, 76/1
ul. Debowa
gminna

41) |17KDD |planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog

wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe

42) |18KDD |istniejgca dojazdowa 12 m- 20m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. zgodnie z wewnetrznych i zjazdy
61/9, 91/2, rysunkiem miejsca postojowe
65/21, 66/5, planu
67/7, 68/14,

69/14, 71/3,
227, 74/14,
75/24, 76/10,
7791 cz.
71/1, 69/17

i planowana

43) |19KDD |istniejgca na dojazdowa tylko 8 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
66/7, 65/4 miejsca postojowe
i planowana szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzagdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
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44) |20KDD |istniejgca ul. dojazdowa 8m-12m 5m wigczenie w droge 3KDG
Kwiatowa na skrzyzowania, wtgczenia drog
dz. 208/1 i wewnetrznych i zjazdy
cz. 71/1, miejsca postojowe
69/17 szeroko$¢ w liniach
gminna rozgraniczajgcych na podstawie

analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

45) | 21KDD |istniejgca na dojazdowa 8m 5m wigczenie w droge 3KDG
dz. 81/12 skrzyzowania, wtgczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy

miejsca postojowe

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

46) |22KDD |planowana z dojazdowa 10 m 5m wigczenie w droge 1KDG
dz. 402/2 skrzyzowania, wtgczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy

miejsca postojowe
skrzyzowanie z drogg 1KDG

47) |23KDD |istniejgca na dojazdowa 10m 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
427/16 | miejsca postojowe
planowana

48) | 24KDD |istniejgca dojazdowa 10-16 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
istniejgca na wewnetrznych i zjazdy
dz. nr ew. miejsca postojowe
42714 wigczenie do ul. Stotecznej poza
ul. Ogrodowa obszarem planu
gminna

49) |25KDD |planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy

miejsca postojowe

50) |26KDD |planowana dojazdowa 12-19m 5m skrzyzowania, wigczenia drog

gminna wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
potudniowa linia rozgraniczajgca
wzdtuz granicy dz. nr ew. 433
wigczenie do ul. Stotecznej poza
obszarem planu

51) |27KDD | planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy

miejsca postojowe
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52) | 28KDD |istniejaca dojazdowa 9-10m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. zmienna wewnetrznych i zjazdy
1/12, 1/8 wedtug rysunku miejsca postojowe dla
i planowana planu samochodéw osobowych i
gminna autokaréw
wigczenie do ul. Stotecznej
(droga nr 580 - 2KDG)
stanowisko archeologiczne nr
56-63/20
szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie
53) |29KDD | planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
54) | 30KDD |istniejgca na dojazdowa 9-10m 5m skrzyzowanie z drogg 3KDG
dz. nr ew. skrzyzowania, wtgczenia drog
113/1,icz. wewnetrznych i zjazdy
113/5, 112 miejsca postojowe
gminna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych na podstawie
analizy zgodnie z § 7 ust.2
rozporzgdzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
55) |30a planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wtgczenia drog
KDD gminna wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
56) |31KDD |planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
57) |32KDD | planowana dojazdowa 10 m 6m skrzyzowania, wigczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
58) |33KDD |planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. wewnetrznych i zjazdy
144/14 miejsca postojowe
Wy_gledy
gminna
59) |34KDD |planowana dojazdowa 10 m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
167 Wygledy miejsca postojowe
gminna
60) |34a planowana dojazdowa 12m 5m skrzyzowania, wigczenia drog
KDD na dz. nr ew. w obszarze wewnetrznych i zjazdy
167 Wygledy planu 6m
gminna
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61) |35KDD |istniejgca dojazdowa 10 m 5m - skrzyzowania, wtgczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
176 - - miejsca postojowe
Wy_gledy
gminna
62) |36KDD |planowana dojazdowa 10m 5m - skrzyzowania, wtgczenia drog
gminna wewnetrznych i zjazdy
Wasy - miejsca postojowe
Kolonia - stanowisko archeologiczne Nr
56-63/46
63) |37KDD |istniejgca na dojazdowa 10mw 5m - skrzyzowania, wtgczenia drog
dz. 66 w. obszarze planu wewnetrznych i zjazdy
Wasy 8m - miejsca postojowe
Kolonia
gminna
64) |38KDD |istniejgca dojazdowa 10m 5m - skrzyzowania, wtgczenia drog
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
65 w. - miejsca postojowe
Felikséw
poszerzenie
w.
Zaborowek
gminna
2 | Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
realizacja drég na terenie zmeliorowanym ustalenia odpowiednio § 20 powinno by¢ 19
3. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziafki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwilaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
2) inwestowanie w strefie ochrony posredniej ujecia wody Felikséw- z uwzglednieniem warunkéw, o ktérych
mowa w § 10
3) tereny drég w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3,
4) tereny drég w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K. § 8 ust. 4
4. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Stanowiska archeologiczne — ustalenia zgodnie z § 13.
5. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il
6. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
7. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji drég dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu
8. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,1 %.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 74
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 75.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Leszno.

§ 76.
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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