RADA GMINY LESZNO
pow. warszawski zachodni - UCHWALA NR XXXI11/233/2013
R TR RADY GMINY LESZNO
z dnia 9 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno,
Etap A - Czes¢é |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.
22012 r., poz. 647 z pozn. zm.") w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Uchwaty Nr VII1/41/2007 Rady Gminy Leszno
zdnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A,
zmienionej Uchwatg Nr XXXI11/232/2013 Rady Gminy Leszno z dnia 9 lipca 2013 .
w sprawie zmiany Uchwaty Nr VIII/41/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A, stwierdzajgc zgodnosé
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno przyjetym uchwatg nr XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia
21 wrzeénia 2001 r. Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuije:

DZIAL |
Zakres regulacji planu

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno,
Etap A - Czes¢ |, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego granice
wyznaczaja:

1) od pétnocnego zachodu - potudniowo - wschodnia granica Kampinoskiego
Parku Narodowego (KPN) przebiegajgca wzdtuz granic dziatek ew. nr 12,
13/11, 13/10 z obrebu Leszno, przez ul. Lesng na dzialce ew. nr 11/1
z obrgbu Leszno i wzdtuz granicy dziatki ew. nr 1/1 z obrebu Leszno;

2) od poétnocy — pétnocne granice dziatek ew. nr 111, 211, 3/2, 4/2, 5/1 z obrebu
Leszno, wschodnia granica dziatki ew. nr 5/1 z obrebu Leszno, potudniowa
granica dziatki ew. nr6/4 z obrebu Leszno, zachodnia granica dziatki ew.
nr 7/1 z obrebu Leszno, pétnocne granice dziatek ew. nr 711, 23/2, 25/1, 28/1,
29/1, 29/3 z obrebu Leszno;

3) od wschodu — zachodnia granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)
przebiegajaca wzdtuz wschodnich granic dziatek ew. nr 29/3, 30, 31, 32, 33
Z obrebu Leszno;

4) od potudnia — potudniowa granica ulicy Le$nej na dziatce ew. nr 33 z obrebu
Leszno;

9) od zachodu —zachodnia granica dziatki drogowej ew. nr 33 z obrebu Leszno.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21,
405.



2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym
wskali 1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ planu jako zatacznik nr1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru
objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub
symbolem literowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
granice strefy ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne;

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV
do przebudowy lub skablowania.

3. Oznacza sie ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:

1)

2)

3)

granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV,

wspdlng granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i obszaru Natura
2000 Puszcza Kampinoska (PLC 140001);

granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (W.0.CH.K.).

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg
charakter informacyjny.
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§ 4.

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

. W planie okresla sie:

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci

zabudowy;

6) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Nie okresla sig, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych.

. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego

obowigzywania.

§ 5.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) bezposrednim sasiedztwie KPN i Obszaru Natura 2000 — nalezy przez to
rozumie¢ obszar ustalony zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie
przeprowadzonej procedury oceny oddziatywania na $rodowisko:

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;



3)

4)

6)

7)

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wartosc¢
liczbowa, wyrazajacq stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie
zewnetrznym wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

Kampinoskim Parku Narodowym - KPN i otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien
uchwalenia planu Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz.
876),

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji
handlowej lub handlowo-ustugowej, —posiadajacy maksymalnie jedng
kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, 0 wysokosci nie wigkszej niz
3.5m, z dachem ptaskim zapewniajgcym swoim okapem ochrone przed
opadami bez koniecznosci stosowania dodatkowych daszkow i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 10 m?;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w érodowisku — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla
roznych rodzajéw terenéw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw
przedstawione na rysunku planu, dzielace obszar planu na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie

wyznaczong na rysunku planu lub linig ustalona, okreslajaca najmniejszg

dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej, od innych
obiektow lub granic dziatki. O ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacii,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci
budynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie,
okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

d) parterowych portierni, kioskow, $mietnikow, obiektéw matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informaciji
wizualnej w jakiejkolwiek formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniem oraz urzadzenia reklamowe, takie jak: tablica, neon, symbol
przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace
powigzaé ich znaczenia z okreslong firma, przedsiebiorstwem lub inng formag
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami
i ustugami nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych (zwigzane z gruntem, posiadajace samodzielng konstrukcje
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nos$na, na Scianach albo na dachach);

10) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11) obszarze Natura 2000 - nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001
"Puszcza Kampinoska” objety ochrong prawng na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000:

12) paliwach o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych
dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé paliwa, ktérych spalanie nie
powoduje przekroczenia wartosci  wskaznikow dopuszczalne] emis;ji
jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji
spalajacej paliwo, migdzy innymi: gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow
pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe alkany, biomase oraz pochodne
weglowodoréw o niskiej zawartosci siarki i metali ciezkich;

13) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy
przez to rozumie¢ napowietrzng linie elektroenergetyczng wraz z pasem
terenu otaczajgcym linie, umozliwiajacym dostgp do linii w celu jej
eksploatacji, konserwacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo jej uzytkowania:

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana - wyrazong
jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej. Typowg powierzchnig biologicznie czynng s tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegodlnosci
za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach: budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych:;

15) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
parkingowych — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pomieszczen, na
wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony
przez rzut pionowy skrajnego obrysu wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej w stanie wykornczonym na ptaszczyzne poziomg przyjmujac za
podstawe obrys parteru lub obrys $cian fundamentowych w przypadku gdy
jest on wiekszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie
przeswitow, przej$¢ i przejazdéow (bramy), ganki, werandy; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie schodéw na gruncie, powierzchni budynkéw lub ich
czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek
piwnicznych, daszkéw, okapow dachowych, nadwieszonych czesci budynkow,
sciezek, utwardzonych podjazdow, miejsc parkingowych i miejsc na $mietniki
wyrazong jako procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;



17) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong
wplanie funkcje zabudowy lub spos6b zagospodarowania terenu
przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac, co
najmniej 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej lub, co najmniej 60 % powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

18) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe dopuszczone W planie, przy czym dopuszczona funkcja
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuja, nie wiecej niz 40 %
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej lub nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu uzytkowanego
w przeznaczeniu dopuszczalnym:;

20)rotacji miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne
zmniejszenie ustalonej liczby miejsc parkingowych z uwzglednieniem stopnia
i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samochody. Parametr ten
zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdéw przyjezdzajacych
i parkujacych dla poszczegélnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu
miejsc parkingowych, parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbg miejsc
parkingowych pomnozong przez O.7;

21) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg cze$¢ dziatki o minimalnej
szerokosci 5 m i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep
z dziatki budowlanej do drogi publicznej;

22) strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumiec
obszar wokét rurociggu naftowego i kabla $wiattowodowego dalekosieznego
wyznaczony zgodnie z przepisami odregbnymi (rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie Dz. U. z 2005 r. Nr 243 poz. 2063);

23) strefie buforowej wzdtuz terenu Kampinoskiego Parku Narodowego
(KPN) — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu bez prawa zabudowy
wyznaczony wzdtuz granicy Kampinoskiego Parku Narodowego;

24) strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu - W.0.CH.K. — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody: na
dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

°



25) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$C obszaru planu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu
symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terenow
albo tylko symbolem literowym;

26) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowaé sie
w cokole przy powierzchni terenu, mieé srednice, co najmniej 10 cm i by¢
rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m. Przej$ciami mogq byé
rowniez, co najmniej 10 cm przeswity pomiedzy cokotem, a azurowymi
elementami ogrodzenia, jezeli cokét bedzie nie wyzszy niz 10 cm:;

27) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé
prowadzong w odrebnych budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki,
stuzacq zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie powodujaca przekraczania
standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania
lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym - poza lokalem,
w ktdrym jest prowadzona ta dziatalnosé:

28) ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty,
nauki, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreaciji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki,
drobnych ustug rzemiesiniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku
Z wytgczeniem napraw samochodéw i motocykli;

29) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé rozbiorke istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu
budowlanego zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

30) zachowaniu istniejacej zabudowy — mozliwo$¢ pozostawienia na state
budynkéw istniejacych, bez naruszania ich istniejacej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy wytacznie wedtug zasad ustalonych w planie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z trescig
odpowiednich przepiséw odrebnych.



DZIAL 11
Przepisy ogolne planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§ 6.
1. Ustala sie, ze wiodaca funkcjg na obszarze objetym planem, jest funkcja
ochronna KPN uwzgledniajaca potozenie obszaru planu w otulinie KPN.

2. Okresla sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny wod:
tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

3) tereny infrastruktury technicznej:
tereny infrastruktury rurociggu naftowego — oznaczone na rysunku planu
symbolem Rn;

4) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-L,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D,

c) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drég publicznych KD-L, KD-D,
oraz tereny infrastruktury rurociggu naftowego Rn.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7.

1. W obszarze otuliny KPN, obowiazujg odpowiednio ustalenia przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody dotyczacych Kampinoskiego Parku Narodowego
(w szczegoInosci rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,rocznych
zadan ochronnych”).

2. Oznacza sie wspding granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN
i Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska (PLC 140001).



3. Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania i zrbwnowazonego uzytkowania terenéw
W obszarze planu, uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)

objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez
uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w obszarze
planu;

dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych $ciekdbw do $rodowiska
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z uwzglednieniem ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego;

zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego;

ochrone i zachowanie zieleni przydroznej;

ochrone i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek
budowlanych, zieleni towarzyszacej zabudowie. Nakazuje si¢ lokalizacje
nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew. Niezbedne dla realizacji
drog lub zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody w odrebnym
postepowaniu;

utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce
budowlanej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang
w § 5 ust. 1 pkt 14;

zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu

w obszarze KPN i siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000, w tym:

a) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych
waéd opadowych z dachéw do ziemi lub do rowow przydroznych,

b) odstapienie od podpiwniczen budynkoéw,

c) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych:

nakaz ogrzewania pomieszczen obiektéw istniejgcych i planowanych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy;

zakaz odprowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i drogi oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na tym gruncie wody opadowej oraz kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
drdg i gruntéw sasiednich:;

10) w obszarze planu, w tym w bezposrednim sasiedztwie KPN i obszaru Natura

2000 zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze Znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej i komunikac;ji;



11) odsuniecie zabudowy od granicy KPN i obszaru Natura 2000 na odlegtosci
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (strefy
buforowe);

12) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosc posiada
tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona
ta dziatalnos¢;

13) okreslenie zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog
KD-L, KD-D, KDW, a takze drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, austalong W planie
nieprzekraczalna linig zabudowy.

4 W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.O.CH.K. oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisem
odrebnym obowiazujg przepisy Rozporzadzenia, o ktorym mowa w §5 ust. 1
pkt 24 oraz przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i $rodowiska.

5. Przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia terenéw, dla ktérych
obowiazujg wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w $rodowisku okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 8.

Zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych
lub do ziemi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§9.
1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew.
AZP 56-62/13) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, roboty
sziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogq
doprowadzi¢ do przeksztaicenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 10.
Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu
polegajgce na:
1) zachowaniu podstawowej struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru
objetego planem:

2) zachowaniu bez zabudowy i zainwestowania powierzchniowego ,stref
buforowych” wzdtuz granicy Kampinoskiego Parku Narodowego.

§ 11.
Na terenach drég ustala sie zakaz realizacji obiektéow budowlanych nie bedacych
urzadzeniami drogowymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
kioskow z prasg i artykutami drobnymi oraz kwiatami, realizowanych jako obiekty nie
zwigzane trwale z gruntem, sytuowanych wytacznie w rejonach przystankow
autobusowych i w sposéb nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

§12.
Okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci:
1) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 8 ustala sie lokalizowanie nowych
budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy:

2) wysuniecie 0 1,5 m, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 8 lit. C, nie dotyczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony korytarza Rn i od strony granicy
Z terenem KPN;

3) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw nie blizej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub
od granicy siegacza;

4) od zbiornikéw wodnych w granicach W.O.CH.K. ustala sie lokalizowanie
zabudowy nie blizej niz 20 m od ich gérnej skarpy;

5) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w giab dziatki:

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy Zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca
powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
lub obiektu, od ktérego wyznaczono linie zabudowy czesci istniejgcej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi terenu lub obiektu, od ktérego wyznaczono linie zabudowy,
a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy
uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§13.

1. Ustala sie umieszczanie nos$nikow reklamowych i elementow informacyjnych
7 zachowaniem nastepujacych warunkow:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie umieszczanie noénikow reklamowych w obrebie dziatki
budowlanej, w szczegoélnosci: na ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow;

ustala sie lokalizowanie nosnikow reklamowych o powierzchni informacyjnej
do 2 m? na jednej dziatce budowlanej;

ustala sie umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkow
maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjg nadziemna;

ustala sie lokalizowanie nosnikow reklamowych nie wyzszych niz
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy;,

zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych i znakéw informacyjno

plastycznych:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb
utrudniajgcy ich odczytywanie, a takze na naroznych $cieciach linii
ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strone i w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) na drzewach i w zasiggu ich koron,

c) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej
(latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

d) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakow informacyjno —
plastycznych i reklam poza linie rozgraniczajace drog publicznych
oraz tereny dziatek sasiednich.

2. Dopuszcza sie lokalizacje noénikéw reklamowych i znakéw informacyjno-
plastycznych w powigzaniu z elementami matej architektury.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej
oraz znakéw drogowych.

§ 14.

Dopuszcza sig¢ ogrodzenia dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1)

3)

4)

ustala sie ogrodzenia od strony terenow przeznaczonych pod drogi publiczne
oraz drogi wewnetrzne sytuowane w liniach rozgraniczajacych tych drog
z dopuszczeniem wycofania w przypadku ominigcia istniejacych drzew
i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ miejscowe wycofania ogrodzen w gtab dziatek nie gtebiej niz
1,5 m w miejscach sytuowania bram wjazdowych i furtek;

ustala sie, ze bramy wjazdowe i furtki nie moga otwiera¢ sie na zewnatrz
dziatki budowlanej;

ustala sie ogrodzenia o maksymainej wysokoéci 1,8 m nad poziom terenu,
azurowe w 50 %, z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad
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poziom terenu; ograniczenie nie dotyczy bram i furtek:

5) dopuszcza sie ogrodzenia dziatek budowlanych od strony korytarza rurociagu
naftowego jako azurowe bez cokotu i odsuniete 6 m od osi rurociagu;

6) ustala sie sytuowanie ogrodzen nie blizej niz 0,5 m od gazociagu;
7) ustala sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

8) ustala sie narozne $ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5 m wzdtuz drog
oraz wzdtuz granicy drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

9) zakazuje sig realizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych z wyjatkiem stupkéw i cokotow;

10) ustala sie realizacje ogrodzen od strony granicy Kampinoskiego Parku
Narodowego (wzdtuz granicy obszaru planu) odpowiednio zgodnie
z zasadami ustalonymi dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§ 15.
1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym okresla sie w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu  oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
§ 16.

Wokét rurociggu naftowego i kabla Swiattowodowego dalekosigznego (w jego strefie
bezpieczenstwa), wyznacza sie na rysunku planu korytarz o szerokosci 12 m,
ktérego o$ stanowi s$rodek rurociagu. Strefe bezpieczenstwa pozostawia sie
w nawierzchni gruntowej bez budynkéw, drzew, krzewdw i ogrodzen poprzecznych
do wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociagu, z dopuszczeniem
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, poprzecznych drég 1KD-D i 2KD-D
i siegaczy.

§ 17.

1. Okre$la sie pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, ktére wynosza 10 m (po 5 m od osi linii na strong), w ktérych ustala sie
zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostatych inwestycji oraz roboty
budowlane, montazowe i instalacyjne winny byé prowadzone w sposéb zgodny
Z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego.
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2. Oznacza sie na rysunku planu napowietrzg linie elektroenergetyczng 15kV
do przebudowy lub skablowania.

§ 18.
Zakazuije sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegoélnosci zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowe;.

§ 19.
Obowiazuje zakaz lokalizacji: nowej zabudowy zagrodowej, sktadow opatu i odpadéw
oraz ztomowisk.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 20.
1. Zachowuje sie oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami
rozgraniczajacymi, korytarze przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogg KD-L.

3. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
1) istniejgca droga lokalna KD-L;

2) istniejace i planowane drogi dojazdowe KD-D.

4. W liniach rozgraniczajacych drég ustala sig¢ zakaz realizacji obiektéw nie
zwigzanych z droga, z komunikacjq pieszg lub rowerowa, z zielenig przydrozna,
dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy. Dopuszcza sig infrastrukture
techniczng nie zwigzana z drogg jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

§ 21.
Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:
1) droga lokalna KD-L,;

2) drogi dojazdowe KD-D;
3) drogi wewnetrzne KDW.

§ 22.

1. Dla terenéw drog: lokalnej KD-L i dojazdowych KD-D: wyznacza si¢ na rysunku
planu korytarze i ich linie rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych
i rowerowych oraz zieleni.

2. Wyznacza sie¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajgce drog

wewnetrznych KDW dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury
technicznej oraz ciagdw pieszych i rowerowych.
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3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji nie
wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi ustala sie:

1)

2)

3)

4)

o)

minimalne szerokosci dréog wewnetrznych wydzielanych jako odrebne
nieruchomosci gruntowe ustala sie na 8 m;

zakazuje si¢ wyznaczania drég wewnetrznych, po obu stronach jednego
rzedu dziatek lub wyznaczania drogi wewnetrznej jezeli po drugiej stronie
dziatki znajduje sie droga publiczna;

drogi wewnetrzne winny byé prowadzone w uktadzie ciggtym (petlowym) przy
ograniczeniu siegaczy, a w przypadku drég o jednostronnym wigczeniu
dtuzszych niz 60 m, nalezy zapewni¢ warunki do zawracania pojazdéw: plac
do zawracania spetniajacy normy przepiséw odrebnych uwzgledniajgcy jego
docelowe funkcje oraz przysztych uzytkownikow, jednak nie mniejszy niz
12,5 x 12,5 m;

skrzyzowania drég wewnetrznych, nalezy projektowaé pod katem zblizonym
do kata prostego z naroznymi $cieciami granic nie mniejszymi niz 5 m;

dopuszcza sig obstuge komunikacyjng poprzez siegacze.

§ 23.

Ustala si¢ podstawowy uktad komunikagji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki
jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég
0 szerokosciach réwnych lub wiekszych niz 10 m oraz jako drogi wewnetrzne.

§ 24.

Dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych w korytarzach drog.

§ 25.

1. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokowanie miejsc parkingowych: w granicach dziatki budowlanej na
ktorej realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych lub nadziemnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc parkingowych:;

powierzchnie uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania
nalezy rozumie¢, jako sume powierzchni uzytkowej zwigzanych bezposrednio
z funkcjg obiektu budowlanego:

dopuszcza sie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drég KD-L, KD-D
i KDW.

2. Ustala sig nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe: (liczone
z miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkalny;

ustugi - 30 miejsc parkingowych: na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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3) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

4) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych: na 1000 m? powierzchni
uzytkowej i jedno miejsce na autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na autokar;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

6) hotel — 20 miejsc parkingowych: dla samochodéw osobowych i miejsce
na autokar na 100 tozek oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;

8) ustugi oswiaty — 5 miejsc parkingowych na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na
obiekt szkolny;

9) obiekty biurowe - 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

10) ustugi zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowych na obiekt;

11)ustugi sportu i rekreacji — 20 parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

12)dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wediug
potrzeb.

3. Przy obliczaniu wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt od 2 do 12 dopuszcza
sie uwzglednienie rotacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 20.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 26.

1. Zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy
w infrastrukture techniczng w ramach istniejacego i rozbudowanego systemu
uzbrojenia, w:

1) komunalna sie¢ wodociggowa;

2) sieci kanalizacji komunalnej oraz w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb
deszczowej;

3) sie¢ gazowsg;
4) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia;
5) indywidualny system zaopatrzenia w ciepfto;

6) sieci telekomunikacyjne.

16



2. Ustala sig, ze istniejace sieci infrastruktury technicznej mogq by¢ przebudowane,
rozbudowane, przetozone, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne
zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala sig rezerwy terenu dla infrastruktury technicznej dla zabudowy istniejgcej
oraz planowanej, na terenach drég. Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko
w przypadku, kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisami,
realizowa¢ dane sieci lub przytacza. Dopuszcza sie wéwczas prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg i w miejscu dostepnym
dla wkasciwych stuzb eksploatacyjnych.

4. Dopuszcza sie obiekty infrastruktury  technicznej takie jak:  stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu
zostat ograniczony do terenu, na ktorym obiekt jest lokalizowany. Warunek
ograniczenia obszaru oddziatywania obiektu nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych  sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej kolidujgcych z projektowang zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, w tym zmiane przekrojéw przewodéw istniejacych.

6. Obiekty i sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z uwzglednieniem
docelowych parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge planowanego
Zzagospodarowania.

§ 27.
W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) zapatrzenie w wode z istniejgcej wodociggowej sieci o minimalnych
srednicach @ 100 mm z ujg¢ gminnych poza obszarem planu w Feliksowie
i Czarnowie;

2) doprowadzenie wody do nowej zabudowy nastapi poprzez wykorzystanie
istniejacych i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanych przewodow wodociggowych;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej] do celéw mieszkaniowych
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni na dziatkach.

§ 28.
1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo — komunalnych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw przy pomocy istniejgcej sieci kanalizacji rozdzielczej;
0 minimalnych $rednicach @ 90 mm;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowo - komunalnych z nowej zabudowy

kanalizacjg grawitacyjng lub plytkg kanalizacjg grawitacyjno-ci$nieniowa
realizowang sukcesywnie w miarg rozwoju budownictwa:
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3)

4)

5)

jako odbiornik sciekéw oczyszczalnie $ciekow w Btoniu (poza obszarem
planu) do ktérej scieki odprowadzane sg kolektorami tlocznymi 2x& 1600 mm
lub inng oczyszczalnie zlokalizowang poza obszarem planu;

do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszczenie realizacji
atestowanych, szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ptynne z wywozem
do punktu zlewnego w Lesznie zlokalizowanego poza obszarem planu;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo - komunalnych
do wod powierzchniowych, do rowow przydroznych oraz wprost do ziemi.

2 W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych (w przypadku wystarczajaco
chtonnej powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowow przydroznych.
Dopuszcza sie¢ budowe systeméw magazynowania wody opadowej
na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celéw gospodarczych,
w tym podlewania;

zebranie wod opadowych, z utwardzonych powierzchni terenéw ustug,
w system kanalizacyjny;

w miare mozliwosci terenowych, nakaz budowy nowych rowéw o podiozu
nieprzepuszczalnym (beda odprowadza¢ wodg do istniejgcych poza obszarem
planu rowow melioracyjnych) lub przy ptaskim podtozu beda zbiornikami
infiltracyjnymi lub zbiornikami odparowywalnymi;

odwodnienie drég poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
takie jak: rowy infiltracyjne, infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaty
deszczowe, ze zrzutem do odbiornika (rowy melioracyjne poza obszarem
planu lub inne sztuczne zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi warunkami,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi okre$lonych w przepisach odrebnych;

zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizaciji
komunalnej oraz na jezdnie drég.

§ 29.

W zakresie zasilania w energie elektryczng dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw
do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania
pomieszczen, ustala sig:

1)

3)

sasilanie z istniejacej lub wybudowanej kablowej i napowietrznej sieci
energetycznej 15kV zasilanej z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem
planu;

dopuszczenie rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
éredniego i niskiego napiecia, oraz budowe nowych stacji transformatorowych
SN/NN dla catego obszaru objetego planem;

rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polegajacy na odbudowie,
przebudowie istniejacych linii elektroenergetycznych SN i NN oraz budowie
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nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stac;ji;

4) dopuszczenie projektowania w istniejacych liniach napowietrznych SN, stacji
transformatorowych stupowych:;

5) dopuszczenie przebudowy kolizyjnych  z  projektowang zabudowa,
napowietrznych linii energetycznych NN:

6) udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych
wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych
z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjgq w/w urzadzen:

7) dla linii SN i NN pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw.

§ 30.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, do celéw przygotowywania positkéw, cieptej wody
oraz ogrzewania pomieszczen dla wszystkich obiektow w obszarze planu, ustala sie:

1) zrédtem zasilania jest, potozona poza obszarem planu, stacja redukcyjna [°,
do ktdrej gaz doprowadzony jest gazociggiem wysokiego ci$nienia @ 80
PN6.3;

2) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia z zachowaniem
odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociggow;

3) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzeni do sieci gazowej $redniego
ci$nienia na 0,5 m oraz lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek
gazowych: w linii ogrodzeri dla zabudowy mieszkaniowe;j;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow

bytowych.
§ 31.

W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci:

3) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 32.

. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegolnosci:

paliwem gazowym, energig elektryczna.

. Dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacymi energie storica, energi¢ geotermalng albo ze statych
odnawialnych Zzrodet energii (biomasa), ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.
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3. Wyklucza sie elektrownie wiatrowe.
4. Dopuszcza sie kominki wytacznie jako dodatkowe zrédto ogrzewania.

§ 33.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) zapewnienie na nieruchomoéci miejsca na place pod $mietniki
z dopuszczeniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadow,
z obowiazkiem transportu do miejsc przetwarzania zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
w gminnych przepisach;

2) zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw w obszarze planu.

DZIAL I

Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 34.

Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych dziatek lub ich
zespotow okresla sie wediug zasad ustalonych w stosunku do terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu Il
niniejszej uchwaty z uwzglednieniem przepisow ogoéinych planu dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegotowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenu, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w Rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 Dziatu |l niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§ 35.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, ustala sie:
1. |Przeznaczenie terenu:

1) | przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
podstawowe:
2) | przeznaczenie a) urzadzenia budowlane, garaze lub wiaty nad
uzupetniajgce: miejscami parkingowymi i budynki gospodarcze,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) | przeznaczenie a) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
dopuszczalne: — jako lokal uzytkowy wbudowany,

b) drogi wewnetrzne.
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

cechy elementow a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno
zagospodarowania stojacej lub blizniaczej,

przestrzennego b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub
wymagajgce ochrony, dobudowane (rébwniez potgczone poprzez
uksztattowania lub tacznik). Powyzsze ustalenie nie dotyczy garaz
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rewaloryzacji:

i budynkéw gospodarczych realizowanych na
potrzeby istniejacych budynkow,

¢) na dziatce budowlanej ustala sie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden budynek
mieszkalny w zabudowie blizniaczej, garaze
i budynki gospodarcze,

d) na terenach 1MN, 5MN i 6MN wzdiuz granicy
zterenem KPN, strefy buforowe o minimalnej
szerokosci 16 m.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

nieprzekraczalne linie
zabudowy:

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12;

2)

dopuszczenie budowy
przy granicy dziatki
budowlane;j:

dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otworéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

powierzchnia zabudowy,
wskazniki intensywnosci
na dziatce budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 %
(w tym budynki gospodarcze i garaze do 60 m?
powierzchni zabudowy),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
- 0,35 dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN,
- 0,25 dla terenéw 1MN, 5MN, 6MN,

d) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone
pod MN i sasiednie tereny o innym
przeznaczeniu ustala sie zachowanie
maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnego wskaznika intensywnosci
odpowiednio wedtug wskaznikéw okreslonych
dla poszczegodlnych terenéw:

powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce
budowlane;:

a) co najmniej 70%,

b) co najmniej 90% powierzchni w strefie buforowej
— dotyczy terenéw 1MN, 5MN i 6MN,

c) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone
pod MN i sasiednie tereny o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie minimalne;
powierzchni  zabudowy odpowiednio wedtug
wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terenow,

d) ustalenie lit a, b i ¢ nie dotyczy drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu i obiektéw infrastruktury technicznej;

5)

wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia
potaci do 45° do 2 kondygnacji i nie wiecej niz
8,5 m,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie
wiecej niz 6,5 m;

geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia
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do 10° oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ inng geometrie  dachow
w przypadku rozbudowy budynkow lub budowy
drugiego budynku w zabudowie blizniaczej,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych;

7) |kolorystyka: a) dachy w tonacji brazu poprzez czerwien do

szaro$ci,

b) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych
i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych
elementéow charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonow
informacyjnych;

8) |powierzchnia ustug: do 30% powierzchni  catkowitej budynku
mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy (ale nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego);

9) |no$niki reklamowe: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 13;

10) | ogrodzenia: a) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14,

b) w terenach 1MN, 5MN, 6MN zakazuje sie
budowy bram i furtek od strony gruntow KPN.

4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

objetych planem miejscowym:

parametry dziatek a) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN,

uzyskiwanych w wyniku dziatki nie mniejsze niz: 1000 m? dla zabudowy

scalania i podziatu wolno stojacej lub dla zabudowy blizniaczej,

nieruchomosci b) na terenach 1MN, SMN, 6MN dziatki nie
mniejsze niz: 1500 m? dla zabudowy wolno
stojacej lub dla zabudowy blizniaczej,

c) minimalny front dziatek: 15m dla zabudowy
blizniaczej, 20 m dla zabudowy wolno stojacej,

d) ustalenie lit a, b, c, nie dotyczy dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizaciji
infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi
wewnetrzne,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 60 - 120°.

5. |Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1)|w granicy pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV (w terenie 2MN, 3MN i 7MN) — obowiazujg odpowiednio ustalenia § 17
ust. 1;

2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetycznej 15kV (w terenie SMN i 6MN)

do przebudowy lub skablowania.

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1)

ochrona srodowiska: przyjmuje sie kwalifikacje terenow MN w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
jako terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

2)

ochrona przyrody: a) tereny MN w otulinie KPN obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3,

b) tereny MN w strefie ochrony urbanistycznej
W.O.CH.K. obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 7 ust. 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne -
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1, 2.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu Il;

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: lokalnej KD-L, dojazdowych
KD-D i drég wewnetrznych KDW;

3)

wskazniki miejsc parkingowych — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 25 ust. 2:

4)

realizacja ustaleri planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych:

o)

w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 22 ust. 3.

Zasady obstugi infrastruktura techniczng:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu I1.

10.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1)

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,  uzupetniajacego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

2)

w terenach SMN i 6MN do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢  uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu oraz przy realizacji nasadzen drzew i krzewdw zgodnie z § 17
ust. 1.

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,01%.

§ 36.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie:

1. |Przeznaczenie terenu:
1) | przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
podstawowe: nieucigzliwe  ustugi towarzyszace  zabudowie
mieszkaniowej;
2) | przeznaczenie a) urzadzenia budowlane, garaze | budynki
uzupetniajgce: gospodarcze,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) | przeznaczenie a) zabudowa ustugowa bez zabudowy
dopuszczalne: mieszkaniowej lub zabudowa mieszkaniowa bez
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ustug,

b) drogi wewnetrzne,

c) ustugi z zakresu informacji turystycznej w tym
dla obstugi turystyki w KPN, parking.

2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

cechy elementow a) zabudowa mieszkaniowa W formie wolno

zagospodarowania stojacej, blizniaczej lub jako lokal mieszkalny

przestrzennego wbudowany,

wymagajace ochrony, b) zabudowa ustugowa jako lokal uzytkowy

uksztattowania lub wbudowany,

rewaloryzacji: c) dopuszcza sie zabudowe ustugowg z zakresu
handlu, biur i gastronomii w oddzielnych
budynkach (wolno stojacych lub dobudowanych),

d) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub
dobudowane (rébwniez potgczone poprzez
lacznik) - nie dotyczy garazy i budynkéw
gospodarczych realizowanych na potrzeby
istniejacych budynkow,

e) na dziatce budowlanej ustala sie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy, jeden budynek
mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub jeden
lokal mieszkalny wbudowany, garaze i budynki
gospodarcze oraz ustugi wbudowane lub
w oddzielnych budynkach.

3 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

" |terenu:

1) | nieprzekraczalne linie obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12;
zabudowy:

2) | dopuszczenie budowy dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
przy granicy dziatki otworéw bezposérednio przy granicy sgsiedniej
budowlanej: dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej

granicy,

3) | powierzchnia zabudowy, |a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
wskazniki intensywnosci (w tym budynki gospodarcze i garaze do 60 m?
na dziatce budowlanej: powierzchni zabudowy),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci 0,6,

d) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone
pod MN/U i sgsiednie tereny O innym
przeznaczeniu ustala sie zachowanie
maksymalnej powierzchni zabudowy
i maksymalnego wskaznika intensywnosci
odpowiednio wediug wskaznikow okreslonych
dla poszczegdlnych terendw;

4) | powierzchnia biologicznie |a) co najmniej 30%,

czynna na dziatce
budowlanej:

b) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone
pod MN/U i sasiednie tereny O innym
przeznaczeniu ustala sie zachowanie
odpowiednio minimalnej powierzchni biologicznie

24



czynnej wedfug wskaznika okreélonego dla
poszczegdlnych terendw,

c) ustalenie lit a i b nie dotyczy drog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu i obiektéw
infrastruktury techniczne;j;

9) | wysoko$¢ budynkéw:

a) z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° do
3 kondygnaciji i nie wigcej niz 10,5 m,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie
wiecej niz 6,5 m;

6) | geometria dachéw:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia
do 10° oraz dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza sie niestandardowe rozwigzania
konstrukcji dachéw i doswietlenie poddaszy bez
ograniczen konstrukcyjnych:

7) | kolorystyka:

a) dachy - w tonacji bragzu poprzez czerwienn do
szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaroSciach, z dopuszczeniem barwnych
elementéw charakterystycznych dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw
informacyjnych;

8) | powierzchnia ustug

a) ustugi wbudowane do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie
wiecej niz 200 m? powierzchni sprzedazy;

9) [ nosniki reklamowe:

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 13;

10) | ogrodzenia:

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14.

4. |Szczegotowe zasady i

warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

objetych planem miejscowym:

parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dziatki nie mniejsze niz:
- 800 m? dla zabudowy wolno stojgcej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) minimalny front dziatek: 15 m dla zabudowy
blizniaczej i 20 m dla zabudowy wolno stojacej,

c) ustalenie lit a i b nie dotyczy dziatek
wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi
wewnetrzne,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 60 - 120°.

5. [Szczegdélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu
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w ramach ustug pod domy weselne oraz inne obiekty stuzace organizacji imprez
masowych, pod sktadowiska opatu i odpadow, ztomowiska.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

ochrona $rodowiska: przyjmuje sie kwalifikacje terenu MN/U w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jako terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

2)

ochrona przyrody: a) teren MN/U w otulinie KPN obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 113,

b) teren MN/U w strefie ochrony urbanistycznej
W.O.CH.K. - obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 7 ust. 4.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

obowiazujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu I,

2)

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog: lokalnej KD-L (ul. Lesna)
i dojazdowej 1KD-D (ul. Lesna);

3)

wskazniki miejsc parkingowych — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 25 ust. 2;

4)

realizacja ustalenn planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na
zasadach okreélonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

5)

w zakresie wewnetrznego ukiadu komunikacii obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 22 ust. 3.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektow, w tym zabudowy
zagrodowej, z prawem do rozbudowy, przebudowy, remontu.

10.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg W wysokosci 0,01%.

Rozdziat 2
Tereny wéd powierzchniowych
§ 37.

Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS,
2WS, ustala sie:

1. |Przeznaczenie terenu:
1) | przeznaczenie podstawowe: | tereny wod powierzchniowych — stawy;
2) | przeznaczenie mostki i przepusty, urzadzenia wodne.
dopuszczalne:
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

cechy elementow a) zachowanie stawow,
zagospodarowania b) zachowanie naturalnej roslinnosci tworzacej
przestrzennego otuline biologiczng stawow.

wymagajace ochrony,
uksztattowania lub
rewaloryzacji:
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3. |Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) | powierzchnia biologicznie co najmniej 90%;
czynna na terenie:
2) | no$niki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3) | ogrodzenia: zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzer w poprzek
i wzdtuz granic terenéw WS.
4. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) | ochrona $rodowiska: a) zagospodarowanie moze polega¢ wytacznie
na powszechnym, zwyktym lub szczegélnym
korzystaniu z wéd,

b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia
nieoczyszczonych $ciekéw do stawdw:

2) |ochrona przyrody: a) tereny WS w otulinie KPN - obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3,

b) tereny WS w strefie ochrony urbanistyczne;j
W.O.CHK. - obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 7 ust. 4.
5. |Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) | obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej KD-L (cze$é ul. Lesnej);

2) | zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

6 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

" |i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.
Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
7. \mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3
Tereny infrastruktury technicznej
§ 38.

Dla terendéw infrastruktury rurociagu naftowego, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1Rn, 2Rn, 3Rn, ustala sie:

1. |Przeznaczenie terenu:
1) | przeznaczenie podziemny rurociag naftowy z kablem
podstawowe: dalekosieznym;
2) | przeznaczenie gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci infrastruktury
dopuszczalne: techniczne;.
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
cechy elementow zachowanie korytarza rurociggu bez zabudowy,
zagospodarowania ogrodzen i nasadzen drzew i krzewow.
przestrzennego
wymagajgce ochrony,
uksztattowania lub
rewaloryzaciji:
3 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

powierzchnia biologicznie
czynna na terenie:

co najmniej 50%;
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2) | noéniki reklamowe: zakaz sytuowania,
3) | ogrodzenia: zakaz sytuowania.
4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
objetych planem miejscowym:
parametry dziatek a) dziatki nie mniejsze niz: 100 m-,
uzyskiwanych w wyniku | b) minimalny front dziatek: 10 m,
scalania i podziatu c) ustalenie lit. a i b nie dotyczy dziatek
nieruchomosci: wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 60 - 120°.
5. |Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) | obowiazujg odpowiednio ustalenia § 16;
2) |istniejaca napowietrzna linia elektroenergetycznej 15kV (w terenie 1Rn) do
przebudowy lub skablowania.
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) [tereny Rn w otulinie KPN - obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3;
2)|tereny Rn w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. - obowiazujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) |poprzez gruntowag droge eksploatacyjng w terenach Rn odpowiednio do
przylegtych drég dojazdowych 1KD-D, 2KD-D, drogi wewnetrznej 4KDW;
2) | zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
8. |Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
9. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optlaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 4
Tereny komunikacji
§ 39.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala si¢:

1. |Przeznaczenie terenu:
1) | przeznaczenie komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;
podstawowe:
2) | przeznaczenie chodniki, zielen urzadzona, obiekty —matej
uzupetniajgce: architektury, pasy postojowe, $ciezki rowerowe;
3) | przeznaczenie infrastruktura techniczna.
dopuszczalne:
2 Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry
" |i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) | cechy elementow a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
zagospodarowania z rysunkiem planu,
przestrzennego b) obstuga przylegajacych terenébw w sposob
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wymagajgce ochrony, bezposredni:
uksztattowania lub
rewaloryzaciji:

2) | powierzchnia biologicznie |co najmniej 5%;
czynna na terenie:

3) | no$niki reklamowe: obowigzujg odpowiednio ustalenia §13;

4) | ogrodzenia: zakaz sytuowania ogrodzen.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) [tereny KDW w otulinie KPN - obowigzujg odpowiednio ustalenia §7ust.1i3;

2) tereny KDW w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. - obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu II.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 5
Tereny komunikacji - drogi publiczne
§ 40.
. Dla terenu komunikaciji drogowej — publicznej drogi klasy lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-L, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy
lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,

zatoki postojowe, chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenia wodne:

3) warunki zabudowy i Zzagospodarowania dla terenu KD-L:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w obszarze planu zgodnie
Z rysunkiem planu: cze$é ul. Lesnej KD-L - zmienna od 10 m do 14 m w
liniach rozgraniczajgcych (analiza - zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych), a w obszarze planu od 5 m do 14 m
w liniach rozgraniczajgcych,

b) ustala sie jednojezdniowy przekroj drogi - minimum 2 x 3 m,

c) ustala sie powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio
zdrogami: 1KD-D (cze$é ul. Lesnej), 2KD-D (czesé ul. Tuwima)
i ul. Podle$ng (poza obszarem planu),

d) dopuszcza sie prowadzenie $ciezki rowerowe;j,

e) ustala sie prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;
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4)

5)

6)

7)

8)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren drogi KD-L w otulinie KPN - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7
ust. 1i3,

b) czes¢ drogi KD-L w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CHK. -
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obowigzujg
odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu I,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: obowiazujq odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji drég dopuszcza sie dotychczasowe
wykorzystanie terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych drog klasy dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy
dojazdowej;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
zatoki postojowe, chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenia wodne;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu zgodnie
z rysunkiem planu:
_ 1KD-D - cze$¢ ul. Lesnej - 10 m w liniach rozgraniczajacych,
2KD-D — czeé¢ ul. Tuwima - zmienna od 10 do 12 m w liniach
rozgraniczajacych,
b) ustala si¢ jednojezdniowe przekroje drog - 2 x 2,5 m,
c) ustala sie powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio:
_ 1KD-D z droga: KD-L (cze$¢ ul. Lesne)),
_ 2KD-D z drogami: KD-L (czesc ul. Lesnej), 3KDW, 4KDW i czescig
ul. Polnej (poza obszarem planu),
d) dopuszcza sie prowadzenie §ciezki rowerowej,
e) ustala sie prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 2 Dziatu Il

b) drogi 1KD-D i 2KD-D w otulinie KPN - ustalenia odpowiednio § 7
ust. 1i3,

c) tereny drég 1KD-D i 2KD-D w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. -
ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4;
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu I:

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu | l;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji drég dopuszcza sie dotychczasowe
wykorzystanie terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0.01%.

Dziat IV
Przepisy przej$ciowe i koricowe

¢ § 41.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Leszno.

§ 42.
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACA
RADY. GMINY

I /,‘. / () vn:
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31






