UCHWALA Nr XXXV/238/2013
Rady Gminy Leszno
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaboréw ulica
Szkolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2013 r. poz.594, z pdzn. zm.l)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm. 2)) w zwigzku z uchwatg Nr
XI11/89/2011 Rady Gminy Leszno z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaboréw ulica
Szkolna stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno przyjetego uchwatg Nr XXVI11/208/01 Rady Gminy
Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001 r. Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaboréw ulica
Szkolna, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Obszar planu obejmuje dziatki ewidencyjne numer 317 i 318, a granice obszaru objetego planem
wyznaczajg;
1) od pétnocy: potnocna granica dziatek ewidencyjnych numer 317 i 318;
2) od wschodu: wschodnia granica dziatki ewidencyjnej numer 318;
3) od potudnia: potudniowa granica dziatek ewidencyjnych numer 317 i 318;
4) od zachodu: zachodnia granicy dziatki ewidencyjnej numer 317.

3. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2.
Zatagcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame =z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) réw do przesuniecia lub skanalizowania.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie
przepiséw odrebnych: zasieg terenéw zmeliorowanych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.

§ 4.
1. W planie okresla sie:

n zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz.645.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445 oraz z 2013 poz. 21, 405.



5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw, zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga byé wykonane;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okreéla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1)
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasad ochrony krajobrazu kulturowego, débr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartosé
liczbowa stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku —
nalezy przez to rozumieé zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
lub ustalone w planie linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé Sciany budynku
od linii rozgraniczajacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg realizacji elementéw
termomodernizaciji; nie dotycza czesci podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynkow,
jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu,
schody zewnetrzne, rampy, o ile nie wykraczajg poza obrys budynku wiecej niz 1,5m;

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN - nalezy przez to rozumieé obszar
wyznaczony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody (na dzien
uchwalenia planu rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana - wyrazong jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej. Typowg
powierzchnig biologicznie czynng sag tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe
uprawy. W szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrys



7)

8)

9)

10)

11)

12)

dcian fundamentowych w przypadku, gdy jest on wigkszy; przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitéw, przejs¢ i przejazdow (bramy), ganki, werandy;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie schodéw na gruncie, powierzchni budynkow lub ich
czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek piwnicznych,
daszkow, okapow dachowych, nadwieszonych czesci budynkdéw, Sciezek, utwardzonych
podjazdow, miejsc parkingowych, miejsc na smietniki oraz innych nietrwale zwigzanych z
gruntem obiektow- wyrazong, jako procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
terenu dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce
budowlanej, pofozonej w obrebie wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi terenu o
okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono, co najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w
odniesieniu do funkcji obiektéw, ze okreslona funkcja zajmuje, co najmniej 60% ich
powierzchni uzytkowej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce
budowlanej, potozonej w obrebie wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi terenu o
okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono, nie wiecej niz 40% powierzchni tej dziatki, a w
odniesieniu do funkcji obiektéw, ze okreslona funkcja zajmuje, nie wiecej niz 40% ich
powierzchni uzytkowej;;

strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu-
W.O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu
rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sie z
konstrukcji nosnej oraz urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol
przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajagce powigzaé ich
znaczenia z okreslona firma, przedsiebiorstwem lub inng forma przeprowadzonej dziatalnosci
gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace
migracje drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéow
punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajacg ponad
powierzchnie terenu; zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalne;j
Srednicy 15cm lub 15cm x 15cm w rozstawie 10m umieszczonych na wysoko$ci poziomu
terenu; zachowania prze$witu o szerokosci minimum 10cm pomiedzy cokotem, a elementem
azurowym ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10cm;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnoéci, a
ktére nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, stuzgcych
dziatalnosci (rowniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza), ktdra nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci: ustugi handlu, ustugi
oswiaty, gabinet lekarski, gabinet stomatologiczny, biuro firmy, kancelaria adwokacka,
notarialna, a takze drobne ustugi rzemieslnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku i naprawy serwisowe.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§ 6.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala sie przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza wraz ze zwigzanymi z nig urzgdzeniami budowlanymi, budynkami gospodarczymi i
garazem, obiektami matej architektury, zielenig urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowany lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym, drogi wewnetrzne.

§7.



Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

6)

7)

8)

na dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni dopuszcza sie: budynek mieszkalny

jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej lub budynek mieszkalny jednorodzinny w

zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu

uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze;

dopuszcza sie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym uzytkowy lokal wbudowany do 30%

jego powierzchni catkowitej;

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane;

dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemnej;

z uwzglednieniem ustalen § 5 pkt 3, nakazuje sie realizacje budynkéw z zachowaniem

nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej

niz 6 m od linii rozgraniczajgcej drég poza obszarem planu;

ustalenia pkt 5 nie dotycza Ilokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca, a

nieprzekraczalng linig zabudowy obiektow matej architektury, przytaczy i szamba szczelnego

oraz rowow;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziafki

budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

obowigzuja nastepujgce warunki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu kazdej dziatki budowlane;j:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8.5m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla
budynkéw gospodarczych lub garazy,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz odgromnikéw, anten,
kominow, urzadzenh wentylacyjnych na dachach budynkow,

g) ustala sie kolor elewacji: barwy pastelowe i szarosci, dopuszcza sie stosowania szkia,
drewna, cegty licowej lub kamienia,

h) zakazuje sie stosowania materiatdbw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw
sztucznych, takich jak siding,

i)  ustala sie kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brgzéw lub czerwieni,

j) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych zabudowy: od 10° do 45° z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

k) dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych wolno stojgacych lub dobudowanych
budynkéw gospodarczych i garazy od 0 °do 15 °,

) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

- linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drég z uwzglednieniem
odlegtosci od gazociggéw $redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od
gazociagu,

- dopuszcza sie miejscowe przesuniecie ogrodzenia w gtgb terenu dla ominiecia, w
szczegolnosci: drzew, infrastruktury technicznej, bram i furtek,

- ustala sie odsunigecie ogrodzen od rowdéw zachowanych jak otwarte, co najmniej 1,5
m od gérnej skarpy rowu,

- dopuszcza sie ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

- za wyjatkiem elementéw stupow i podmuréwek zakazuje sie realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych,

- ustala sie: maksymalng wysoko$s¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu
terenu (z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum
50% powierzchni przesta, cokot petny maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom
terenu,

- nakazuje sie realizacje w ogrodzeniach tuneli ekologicznych,

- zakazuje sie realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej,

m) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w
planie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,



n) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzenh reklamowych:

- dopuszcza sie no$niki reklamowe na ptaszczyznie elewacji budynkow,

- dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem,
iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku bgdz
reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

- ustala sie maksymalng jednostkowg powierzchnie informacyjng do 2m?,

- ustala sie taczng powierzchnie informacyjng na dziatce budowlanej do 4m?,

- zakazuje sie stosowania nosnikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,

0) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego, z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 800m?
dla budynku w zabudowie wolno stojacej; 800m? dla budynku w zabudowie blizniaczej,

p) dla obiektéw infrastruktury techniczneg’ powierzchnia nowo wydzielonej dziafki
budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2m~,

g) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny z dopuszczeniem realizacji tego
miejsca w garazu,

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
ale nie mniej niz 1miejsce na lokal uzytkowy.

§ 8.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 5

pkt 9, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

w obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN o ktérej mowa w § 5 pkt 4,

obowigzujg odpowiednio ustalenia planu ochrony lub rocznych zadan ochronnych;

ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrbwnowazonego uzytkowania terendw w obszarze

planu, uwzgledniajagc potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz

sasiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

a) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode |
odprowadzania s$ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow w
obszarze planu,

b) utrzymanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce
budowlanej liczonej zgodnie z definicjg zapisang w § 5 pkt 5,

c) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych, w tym:

- odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych wod

opadowych z dachéw na wilasnym terenie nieutwardzonym, do ziemi, do dotéw

chtonnych,

- ograniczenie podpiwniczen budynkow,

- prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych,

d) nakaz ogrzewania pomieszczen paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujace normy;
zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a
jesli dziatalnos¢ jest prowadzona w lokalu uzytkowym usytuowanym w budynku mieszkalnym

— poza tym lokalem;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty

zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej;
zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekéw
do ziemi, wéd powierzchniowych lub podziemnych;

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§9.



Obowigzujg szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatéw nieruchomosci, dla
jednego budynku mieszkalnego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez, z garazami i
budynkami gospodarczymi:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800m? dla budynku w zabudowie wolnostojace;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 800m” dla budynku w zabudowie blizniaczej,

c) od strony drogi 5KDD szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 20m dla dziatki
z budynkiem wolno stojacym, 15m dla dziatki z jednym budynkiem  w zabudowie
blizniaczej,

d) kat potozenia granicy wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w
zakresie 80°- 100°;

e) od strony drogi 9KDD szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
5m;

2) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatdéw nieruchomosci, dla
obiektow infrastruktury technicznej:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokosé frontu wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1m,

c) kat potozenia granicy wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w
zakresie 80°- 100°.

§ 10.
Obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza sie zabudowe na terenach zmeliorowanych po przebudowie lub likwidacji drenazu;
2) odnosnie rowu melioracyjnego: ustala sie jego przesuniecie do drogi 5KDD (poza obszarem
planu) i usytuowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy jako
rowu otwartego lub skanalizowanego Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

§ 1.

Obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng, odpowiednio z przylegtych drég poza obszarem planu (ul.
Szkolna 9KDD Ilub 5KDD);

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie zaopatrzenie z istniejagcego i rozbudowywanego zbiorowego systemu uzbrojenia: z
wodociagu, sieci kanalizacji, z gazociggu, linii elektroeneregtycznej i telefonicznej
zlokalizowanych w ulicach poza obszarem planu (ul. Szkolnej 9KDD lub ulicy 5KDD);

3) do czasu realizacji sieci infrastruktury dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni na
dziatkach oraz realizacje atestowanych, szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ptynne z
wywozem do punktu zlewnego w Lesznie poza obszarem planu;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem: gazu
przewodowego lub bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%); dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrédet energii
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wyklucza sie stosowanie do ogrzewania paliw statych z wyjgtkiem biomasy, a ogrzewanie
kominkowe dopuszcza sie wytacznie, jako dodatkowe Zrodio ogrzewania;

6) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

§12.
1. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

2. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.
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Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 13.

Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaboréw uchwalonego uchwatg Nr L/274/2005 Rady Gminy
Leszno z dnia 22 grudnia 2005 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10
marca 2006 r. Nr 48, poz. 1565.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Leszno.
§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
/-1 mgr Barbara Koza



