RADA GainY w LEZILEE
POW. Warsy: i
woj. mazowisckis

Uchwala Nr XVII/117/00

Rady Gminy Leszno
z dnia 27 lipca 2000 r.

w sprawie zmiany miéjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dziennik Ustaw z 1996 1. Nr 13, poz.
74 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dziennik Ustaw z 1999 r. Nr 15 poz.
139z pdzniejszymi zmianami), Uchwal; Nr
VII/43/99 z dnia 30 kwietnia 1999 r., Nr

XVII/115/00 z dnia 27.lipca 2000 r. Rady Gminy -

Leszno w sprawie przystapienia do sporzadzania

"3 zmian w miejscowym planie ogélnym

zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
obejmujacych teren polozony we wsi Wilkowa
Wie$, Rada Gminy Leszno uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego f)lanu
ogdlncgo zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leszno zatwicrdzonego Uchwalg Nr
XXX111/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26
marca 1993 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr
7, poz.81 z dnia 20 maja 1993 r. zwang dalej w

.7 tresci uchwaly planem, obejmujaca obszary

podzielonej dziatki numer ewidencyjny 68,
polozonej we wsi Wilkowa Wies po poludniowe]
stronie drogi do Zelazowej Woli.

2. Granica planu wyznaczona jest:

1) dla obszaru I - potudniows linig
rozgraniczajacg teregy--zabhdowy MU,
wzdtuz osi drogi gminnej (dziatka nr
ewidencyjny 69), potudniowa granicg drogi
dziatki nr ewidencyjny 70/9 i wschodnig
granicg dziatki nr ewidencyjny 71,

2) dla obszaru 2 — granicami dzialek nr
ewidencyjny: 68/14, 68/16, 68/18.

§ 2.1. Celem regulacji zawartych w planie jest
rozwoj funkcji mieszkaniowe;j.

- 2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny

bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§ 3. Granice ustalen planu s3 wyznaczone na
rysunku planu stanowiacym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 41 Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. W stosunku do terenéw potozonych poza
obszarem obowiazywania ustalen planu w
bezposrednim sasiedztwie, w granicach
opracowania planu, plan formutuje zalecenia,
ktdre nalezy traktowaé jako zalecenie do
projektowania.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu,¥
2) linie rozgraniczajace ustalone i orientacyjne,
3) linie zabudowy ustalone i nicprzekraczalne,

4) funkcje terenéw przy uzycxu oznaczen

literowych,

5) zwymiarowane odleglosm urzadzen i
obiektow,

6) oznaczenia przebiegu komunikacji,

7) oznaczenia miejsc sytuowania urzadzes i
obiektow,

8) granice stref lokalnych ograniczen.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

o: '

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu
stanowigcej przepis gminny, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzadzgpy r nag m ie sytuacyjno-
wysokosdR@bwkal Wr %Bsilﬂngwmp\,
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3)

4)

5)

.6)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwale Rady Gminy o ile z tresci przepisu

‘nie wynika inaczej,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
przepisach szczegélnych i odrgbnych -
nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu
nieruchomosdcia, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych
(art. 104 kodeksu postepowania
administracyjnego), ,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach obowigzywania

‘ustalen planu przedstawmnych na rysunku

planu,
terenie - nalezy przez to rozumieé cz¢$é

obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu, 0znaczong na rysunku planu
symbolem literowym,

dzialce - nalezy przez to rozumieé
wydziclong czgsé terenu lub nieruchomosé
przeznaczong w wyniku ustalen planu pod
zabudowe lub zainwestowanic;, istniejace
granice nicruchomoéci s wniesione na
rysunku planu orientacyjnic 1 wymagajq
wyznaczenia geodezyjnego na mapic i w
tcrenic,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przcz to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz
60% terenow zainwestowania,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym lub

dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ktdre uzupelnia lub obstuguje
przeznaczenie podstawowe, po spelnieniu
okreslonych warunkow,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy

przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
zabudowang powierzchniowo lub
kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz pod
nim i nie utwardzong, nie stanowiacg
nawierzchni zwirowych, grysowych,
azurowych dojazdoéw i dojs¢ pieszych,
pokrytg lub mozliwg do zagospodarowania
trwala roslinnoscia, na gruncie rodzimym,
powierzchni¢ uzytkowang rolniczo, trawiaste
nawierzchnie urzadzen sportowych, a takze
powierzchnie wodne,

19

12) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to

rozumied taki rodzaj dziatalnosci

- (produkcyjnej i nieprodukcyjnej), ktéra nie
jest uciazliwa dla srodowiska lub nie wplywa
szkodliwie na srodowisko w mysl przepisdw
szczegblnych, bez koniecznoéci tworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania,

13) liniach rozgraniczajacych ustalonych -
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
wzdluz granic dziatek, dzielace obszar planu
na tereny lub dziatki,

14) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych
- nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace
obszar planu na tereny i dzialki o zblizonych
funkcjach oraz linie wyznaczone wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég i ulic, ktérych
przebieg moze by¢ korygowany w procesie
uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu lub w procesie
uzyskiwania danych technicznych,

15) ustalonej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczong dla terenu granice
sytuowania obiektéw kubaturowych w
stosunku do linii rozgraniczajacych drog i
ulic,

16) postulowanej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla terenu granice
syluowania obiektéw kubaturowych w
stosunku do linii rozgraniczajacych drég i
ulic w przypadku pojawienia sig takiej
mozliwosci,

17) granicy terenéw zabudowy wedlug
micjscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno - nalezy przez to rozumie¢ granice
terenow ktore w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 ust. ] sg przeznaczone pod
zabudowe,

18) obicktach lub budynkach tymczasowych -
nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki
z wyjatkiem budynkow towarzyszacych
budowie i lokalizowanych na czas nie
dluzszy niz czas budowy,

19) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumied nieprzekraczalng ilosé
uzytkowych nadziemnych, kondygnacji
budynku, w tym kondygnacji poddasza
okreslanej jako 0.5 kondygnacji i sutereny
okreslanej jako 0.5 kondygnacji,

20)zachowaniu lstmejqeqcmhmdow - nalezy
przez to roz necf‘e?b@vf“z%i valRGWAtia, w
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budynkow (z wyjatkiem garazy 1 parterowych

budynkow gospodarczych),

21 zaleceniach - nalezy przez to rozumiec
ustalenia planu majace charakter postulatu do
uwzglednienia przy projektowaniu,

22) Obszarze Chronionego Krajobrazu
0.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety ochrong prawng na podstawie
przepisow szczegblnych tj. Rozporzadzenia
Wojewody W sprawie utworzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

23) Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego K.P.N.- nalezy przez to
rozumie¢ obszar wyznaczony Zarzadzeniem
Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska,
7asobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15
pazdziernika 1997 r. w sprawie
zatwierdzenia planu ochrony K.P.N,

~=24) zabudowic siedliskowej - nalezy przez to

<Z rozumieé zabudowg zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Norma
obszarowg gospodarstwa rolnego jest 1 ha
fizyczny gruntow ornych potozonych w
gminie Leszno,

25) terenic zainwestowanym - nalezy przez 10
rozumieé dziatke lub teren z zabudowa, ktéra
nic jest samowola budowlang w mysl
przcpisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane),

26) bezposrednim dojezdzic - nalezy przez to
rozumicé dojazd do obicktu z drogi
publiczncj przez wlasng dziatkg¢. Plan
dopuszcza bezposredni dojazd od obiektu do
drogi publicznej, poprzez drogi (dojazdy

: niepubliczne),

, 27) dojazdach (drogach) nicpublicznych -
nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu
dziatke o minimalnej szerokosci 10m, ktora
pelni funkcje drogi wewngtrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych,
na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdlnych,

28) bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumiec¢
przytacze do sieci poprzez wlasng dziatke.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepisow powszechnie
obowiazujacych wydanych na jego podstawie,
ktére nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig wlasciwa
dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujacym w
dniu podjecia niniejszej uchwaly - w

[9%]

szczegdlnosci dotyczy to terminow takich jak
wysokosé budynkéw, liczba kondygnacji,
definicja obiektu matej architektury, ogrodzenia.

3. W ustaleniach komunikacyjnych
zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w
Rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

§ 6. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych
do realizacji celéw publicznych,

2) linii rozgraniczajacych ulic i drog
publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) grani¢ terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie oraz okreslenia zasad tej ochrony,

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania
w tym zakazéw zabudowy wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,

5) warunkow zabudowy 1 zagospodarowywania
terenéw w tym: standardéw ksztalttowania
zabudowy, gabarytéw obicktow, linii
zabudowy, wskaznikéw intensywnoscl
zabudowy,

6) zasad podziatu na dziatki budowlane,

7) zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 7. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w decyzji administracyjnej nalezy
okresla¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w

~ planie oraz z zastosowaniem odpowiednich

przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 2
Ustalenia przestrzenno - funkcjonalne dla
obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terenow

§ 8. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe],
jednorodzinnej 0zna¢zong prgor;/§unku planu
symbolem Mi27AD G137 v LE37HE

2) tereny komunikddi,(przeznaczone pod drogi i
ulice oznaczone nd ry$AKil pramisymbolem

L
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K z indeksem literowym odpowiadajacym
klasyfikacji funkcjonalnej: KUD - droga
dojazdowa. -

I1. Tereny mieszkaniowe M

§ 9.W granicach terenow oznaczonych na
rysunku planu litera M plan ustala nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno
stojace i blizniacze,

2) przeznaczenie uzupelniajace - budynki

gospodarcze w tym garaze o lacznej

powierzchni nie wigkszej niz 60 m’,

infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki

lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dO_]SCla
parkingi, zielen urzadzona,

zabudowa moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie 1 przebudowie oraz zmianie

uzytkowania pod warunkiem utrzymania
ustalonego w ust. 1 1 2 przeznaczenie,

4) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym
plan dopuszcza lokowanie nieucigzliwego
miejsca pracy wlasciciela dziatki pod
warunkiem, ze dzialalnos¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkicgo  »
ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu
‘samochodow osobowych,

5) plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenic M handlu
hurtowcgo, placow skladowych, obstugi
tcchnicznej pojazddw, napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw,

b) lokalizacji obiektéw tymczasowych w
mysl definicji § 5 ust. 1 pkt.18,

6) minimalne wielkosci dzialek okresla si¢ na
0,15 haz zachowaniem 70% powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dzialce, plan
ustala lokowanie jednego budynku
mieszkalnego z jednym mieszkaniem.
Realizacja drugiego budynku mieszkalnego
rowniez z jednym mieszkaniem winna by¢
poprzedzona podzialem dziatki,

7) warunkiem inwestowania na dzialce jest
uzyskanie decyzji na wylaczenie gruntéw
rolnych z produkeji rolnej,

8) plan ustala taki sposob inwestowania aby w
przypadku dokonywania podziatu na kazde;j
dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 0,15
ha zachowano co najmniej 70 % powierzchni
biologicznic czynnej,

9) od strony drég i ulic, dla zabudowy
mieszkaniowej, plan wyznacza ustalone linie
zabudowy wzdhuz linii wrysowanych na
rysunku planu. Dla zabudowy gospodarczej i
garazy plan dopuszcza sytuowanie zabudowy
wzdtuz linii zabudowy wyznaczonej w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drog
i ulic. Nieprzekraczalne linie zabudowy od
pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10) ustala si¢ ograniczenie wysokosci
projektowanej zabudowy mieszkaniowej do
21 p6t kondygnacji zgodnie z definicja
zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 19,

11) ogrodzenia dziatek azurowe w 50% o
maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom
terenu:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w
ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem
pldnu narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x
5m dla ulic dojazdowych,

12) nakazuje si¢ uksztaltowanie terenu na
dziatkach w sposéb zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod
opadowych,

13) jezeli na dzialce budynki mieszkalny i *
gospodarczy usytuowane sa przy granicy
dzialki plan nakazuje sytuowanie zabudowy
na dzialce sasicdniej rowniez przy granicy, o
ilc inne przepisy szczegdlne tego nic
wykluczaja. Plan ustala, ze do budynku
mieszkalnego mozna dobudowaé tylko
budynek mieszkalny lub garaz,

14) reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne

nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

15) plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie
obiektow i terenu.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady parcelacji
terenu M:

1) plan ustala na rysunku planu podzial terendow
M,

2) plan dopuszcza inny niz ustalony na rysunku
planu podziat na dziatki pod warunkiem:
dostosowania wielkosci i ksztaltu
wydzielanych dzialek do sposobu ich

% 0 ?%f‘dz zachowama
SZET %’Qb& hiejszej niz 18
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3) plan ustala, ze wydzielane dziatki nie moga
traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mied
powierzchniq nie mniejszg niz 0,15 ha,

4) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny
mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
ulicy i infrastruktury technicznej. Plan
dopuszcza dostgp do drogi publicznej
zgodnie z warunkami zapisanymi w § 5 pkt
27, 28,

5) plan dopuszcza laczenie czesci i fragmentow
dziatek w celu realizacji nowej zabudowy 1
tworzenia nowych dzialek.

§ 11.Plan przyjmuje dla terendéw M zasady
ochrony i ksztaltowania $rodowiska poprzez:

1) jezeli obszar planu Rozporzadzeniem
Wojewody zostanie objety Obszarem
Chronionego Krajobrazu - plan ustala nakaz
stosowania tego rozporzadzenia,

2) przyjecic ustalen dotyczgcych obszaréw
otuliny KP.N z Zgrzqdzenia Nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15
pazdziernika 1997 r. W sprawie
zatwierdzenia planu ochrony K.P.N.,

3) objgcic obszaru zorganizowanym systemem

zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1

unicszkodliwiania sciekow sanitarnych

wytwarzanych przez uzytkownikoéw

wszystkich obicktow istnicjacych i

projektowanych w obszarze planu oraz zakaz

wprowadzania nieoczyszczonych sciekow
sanitarnych do gruntu w jakikolwick sposob,
objgcie obszaru zorganizowanym systemem
segregacji odpadow statych,

5) udokumentowanie przysziego wywozu
odpadow statych przed zasiedleniem,

6) prowadzenic dziatalnosci wiazacej si¢ z
emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz
lokalizacje wymienionych w przepisach
szczegblnych kotlowni na podstawie
administracyjnej decyzj¢ 0 dopuszczalnych
emisjach,

7) ochrong i utrzymanie ciaglosci szpalerow
zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
sabudowie i wartosciowych drzew. Plan
ustala ochrone oraz utrzymanie
wartosciowych drzew réwniez przez ich
przesadzenie,

8) zagospodarowanic zielenia pasow terenOw
wzdhuz drég i ulic,

9) utrzymanie minimalnego % powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce.
Powierzchnie te winny byé liczone zgodnie z
definicja w § 5 ust. 1 pkt. 11,

10) zakaz lokowania obiektow szczegblnie
szkodliwych dla $rodowiska w rozumieniu
przepisow szczeg6lnych.

11) odwodnienie terenéw zabudowy
mieszkaniowej M na wiasnych dziatkach
poprzez infiltracj¢ do gruntu,

12) nakaz stosowania do ogrzewania zrodet
energii spelniajacych wymagania
ekologiczne,

13) nakaz przebudowy istnie] acej siecl
drenarskiej w terenach zmeliorowanych w
uzgodnieniu z zarzadzajacym.

§ 12. Dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach
stanowiska archeologicznego o nr ewidencyjnym
56-61/49 plan ustala:

1) obowiazek uzgadniania przez organa
samorzadowe z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow (na etapie
ustalanie warunkow zabudowy 1
zagospodarowania terenu) - wszelkich zmian
zwigzanych z uzytkowaniem terenu i
planowanych inwestycji (kubaturowych,
drogowych, zwiazanych z uzbroj eniem
{erenu, oraz naruszajacych strukturg gruntu
ponizej warstwy ornej - tj. glebiej niz 30 cm),

2) na obszarze stanowiska archeologiczncgo
zabudowanego czesciowo na dzien
uchwalenia planu - realizacj¢ planowanych i
uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia (na koszt inwestora),
archeologicznych badan wykopaliskowych -
wyprzedzajacych zamierzone dzialania
inwestycyjne lub archeologicznych badan
interwencyjnych, prowadzonych w trakcie
robot ziemnych zwiazanych z inwestycja,

3) przy planowaniu dziatan inwestycyjnych
nalezy uwzglednié¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla ktérych

najdogodniejszym okresem jest okres od
maja do wrzesnia,

4) w uzgodnieniach z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywac¢
sie na numer ewidencyjny stanowiska
oznaczony na rysunku planu.

00052 .
§ 13.p1a ngR2 @@%W?&Led o.ddamem
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nast¢pujace zasady wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

1

2)

podstawa zaopatrzenia w wode do celow

bytowych, gospodarczych i

przeciwpozarowych bedzie istniejaca

sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywana
wodociggowa sieé gminna. Ustala si¢
stosowanie hydrantéw nadziemnych,
docelowo $cieki sanitarne odprowadzone
beda do sieci kanalizacji,

a) plan dopuszcza do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzenie sciekéw
do szczelnego zbiornika
bezodptywowego,

b) plan wyklucza lokowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekdw z
rozsgczkowaniem,

wody opadowe odprowadzane beda wediug

rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo

1 przez infiltracje do gruntu lub cieku,

zasilanie w energic elektryczng z istniejacego

ukiadu sieci i istniejacych stacji SN/nn dla
wszystkich potencjalnych odbiorcéw do
celow tradycyjnych. Warunki zasilania
okresli Zaklad Energetyczny.

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen
cléklrocncrgelycznych znaczenia
podstawowego pracujacych na napigciu
T10kV i wyzszym,

b) ustala si¢ adaptacjg urzadzen
encrgetycznych wystepujacych na terenie
W postaci napowietrznych lub kablowych
linii energetycznych n n,

¢) plan zaleca zamiang (kolizyjnych z
zabudowg mieszkaniowg)
napowietrznych linii energetycznych 15
kV na linie kablowe,

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu
udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich urzadzen energetycznych
wystepujacych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z
bezposrednia i prawidlowa eksploatacja
w/w urzgdzen,

e) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji
sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych
do projektowanych w planie obiektow, w
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r., na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajgcych
drog,

S)

6)

7)

8)

9)

AN

\

plan zezwala na stosowanie alternatywnych

zrédet energii elektrycznej: np. generatorgw

pradu, wiatrowni,

zasilanie w gaz Wymaga rozbudowy sieci

rozdzielczej na warunkach okreslonych przez

zarzadzajacego siecia;

a) wokot gazociagu obowiazujg odlegtosci
podstawowe (od obryséw terenowych)
zgodne z warunkamj wynikajacymi z
odrgbnych przepisow (Rozporzadzenie
Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r., Dz.U. Nr 139/95),

b) gazociag winien przebiega¢ w odleglogci
0.5 m od ogrodzen,

¢) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w
linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz,

d) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji
sieci i przytaczy gazowych do
projektowanych w planie obiektéw, w
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 I., na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych
drég,

¢) gazyfikacja terenu Jest mozliwa, o ile
spelnione beda warunki techniczno-
ckonomiczne i zawarte odpowiednie
porozumienia pomigdzy dostawcg gazu a
odbiorcg,

lacza telefoniczne 7 sieci urzadzen

istniejacych w uzgodnieniu i wedlug

warunkéw okreslonych przez zarzadzajgcego
lub wiasciciela sieci urzadzen,

zaopatrzenie w cieplo na cele ogrzewania i

Przygotowywania cieplej wody z

indywidualnych zrédel wykorzystujacych gaz

przewodowy i bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy lub energi¢ elektryczna;

a) plan wyklucza stosowanie piecow
opalanych paliwem stalym,

b) plan dopuszcza stosowanije instalacji
zbiornikowych na gaz plynny oraz
instalacji zbiornikowych na olej opalowy
niskosiarkowy,

c) projekt budowlany przedmiotowych
instalacji zbiornikowych nalezy uzgodnic
z wlasciwg, Komenda P S P oraz
dostawcg gazu,

na kazdej dzialce nalezy wydzielié

odpowiednie (zadaszone) miejsce na

pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw,
opréznianych okresowemaw atiare potrzeb do
zakladéwuﬁﬂf@cﬁh‘ébﬁédméﬁ}%%%wnych
amovs indyw$efidch s Aoloiaych

woj. mazowieckie
tel 7258452, 7258005
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§ 14.1. Plan ustala zachowanie istniejacych, nie
kolidujacych z nowa zabudowa, o
zagospodarowaniem terenu i drogami siect 1
obiektow infrastruktury technicznej.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci .i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania
shuzebnosci gruntowej.

4. Plan ustala, ze w dojazdach niepublicznych
projektowane i modernizowane urzadzenia
infrastruktury technicznej lokowane bgdqjako
przylacza.

@ 5. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze ’
nastapié po usunigciu kolizji pod nadzorem
zarzadzajacego siecia.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie zrodel i kierunkow
zasilania. '

7. Plan dopuszcza wycinke drzew
spowodowang konserwacja urzadzen
infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu.

£33 § 15.Ustala bezposrednia obstuge
“komunikacyjna terenow M od strony przyleglych
drog i ulic (istniejacych i projektowanych) KUD

przez wiasna dziatke.

2. Plan dopuszcza obstuge komunikacyj'nz} z
dojazdéw niepublicznych zgodnie z definicja
zapisang W § 5 ust. 1 pkt 27

3. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na
whasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie
dziatek musi uwzglednia¢ pelne zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania dla obstugi
dziatalnosci gospodarczej whasciciela dziatki.

4. Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz ulic
dojazdowych KUD.

5. Plan dopuszcza dojazdy niepubliczne o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 8 m stanowiace dojazd do
zabudowy mieszkaniowej bez funkcji
ustugowych zlokalizowane w wyznaczonych na
rysunku planu korytarzach ulic KUD.

IIL.Tereny komunikacji.

§ 16.1. Plan utrzymuje 1 wyznacza pasy terenu
przeznaczone pod komunikacje kotowa piesza i
rowerowa ustalajac ich linie rozgraniczajace jako
ustalone i orientacyjne oraz przyjmuje hierarchie
funkcjonalna:

1) ulica Chopina - giéwna ruchu .
przy$pieszonego, dla ktorej wyznacza sig
potudniowa lini¢ rozgraniczajaca,

2) drogi dojazdowe KUD o szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 10 m,

3) drogi w liniach rozgraniczajacych co
najmniej 8 m (jezeli takie powstang) plan
dopuszcza tylko jako drogi niepubliczne.

2. Plan dopuszcza dostep terenow M do drog |

publicznych poprzez drogi niepubliczne KUD
indywidualne i we wspétwlasnosci.

3. Plan przyjmuje powigzania ukladu
komunikacji obstugujacego obszar planu z
ukladem zewnetrznym poprzez istniejace
skrzyzowanie istnicjacej drogi gminnej.

4. Przebiegi ulicy KGP i drég KUD w obszarze
planu ustala si¢ jako obowigzujace.

5. Plan dopuszcza zmiany przebiegdéw ulic
dojazdowych 1 KUD.

6. Plan ustala przeznaczenie uzupelniajace -
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
parkingi w ulicach KUD oraz zielen
przyuliczna.

7. W drogach dojazdowych plan przewiduje
lokowanie miejsc postojowych.

8. Plan przyjmuje, ze parametry techniczne
drog powinny spetnia¢ wymogi okreslone w
odrebnych przepisach szczegdlnych.

9. Linie rozgraniczajace, szerokos$¢ jezdni
zostaly zwymiarowane ng u églanu. Plan
dopuszcza zmiahiRSZADKGHiNY \p1pER 7N
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rozgraniczaquyéh niepublicznych ulic 1 KUD.
Dla tych ulic plan ustala minimalng szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 8.0 m.

10. Dla ulicy KUZ (poza obszarem planu)
wyznaczone linie rozgraniczajgce majg charakter
zalecenia. Linie te moga by¢ korygowane w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w procesie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu.

11. Plan ustala, sytuowanie ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych ulic. Plan dopuszcza
lokowanie w liniach rozgraniczajacych ulic .
reklam i tablic informacyjnych.

12. Plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i
czasowe] ustugowej 1 mieszkaniowej na
.3 jezdniach, chodnikach oraz w pasach zieleni
przyulicznej. /

13. Potrzeby wiasne w zakresic parkowania
inwestorzy 1 wilasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dzialek przy zachowaniu -
wskaznikéw wymienionych w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenow.

14. Plan dodatkowo doéuézcza parkowanie
wzdtuz dojazdéw KUD.

15. Dla ulicy 1 KUD znajdujgcej si¢ w
granicach stanowiska archeologicznego o nr ew.
56 - 61/49 plan ustala warunki, o ktdérych mowa
W §12.

Rozdzial 3
Zalecenia dla obszaréw w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug MU - wg Miejscowego
Planu Ogoélnego Zagospodarowania
Przestrzennego z1993r. /

§ 17. W granicach terendéw oznaczonych na
rysunku planu literg MU na ktérych moze
wystepowac kilka funkcji lub tylko jedna z nich
plan ustala nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno

stojace i blizniacze, adaptowana zabudowa
rolnicza siedliskowa, nie stanowiaca, w mysl
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, samowoli budowlane;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace zabudowy
mieszkaniowej - budynki gospodarcze w tym
garaze o iacznej powierzchni nie wigkszej
niz 60 m?, infrastruktura techniczna dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
dojazdy, dojscia, parkingi, zielen urzadzona,

3) ograniczenie powierzchni zabudowy
gospodarczej nie dotyczy adaptowane;j
zabudowy siedliskowej,

4) zabudowa moze podlegaé wymianie,
rozbudowie i przebudowie oraz zmianie.
uzytkowania pod warunkiem utrzymania
ustalonego w ust. 1 i 2 przeznaczenie,

5) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi
nieuciagzliwe zgodnie z definicjg zapisang w
§ 5 pkt. 12,

6) plan dopuszcza lokalizacje handlu = -
hurtowego, placow skiadowych, obstugi
technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw
mechanicznych, stacji paliw,

7) minimalne wielkosci dzialek okresla sie na:

a) 700 m*z zachowaniem 70% powierzchni
biologicznie czynnej dla nowych dzialek
tylko z zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinng,

b) 1500 m*z zachowaniem 70%
powierzchni biologicznie czynncj dla
nowych dzialek z zabudowa
nneszkanlowq jednorodzinng i ustugami,

c) 1500 m’ z zachowaniem 40%
powierzchni biologicznie czynnej dla
dzialek tylko z zabudowa ustugowa i
dzialek z zabudowsa siedliskowa,

8) plan dopuszcza przekroczenie ustalonych
powierzchni dziatek o 5%,

9) plan adaptuje zainwestowane tereny w mysl
definicji zapisanej w § 5 ust. 1 pkt 25 na
dziatkach nie mniejszych niz 700 m* z
zachowaniem 60% powierzchni biologicznie
czynnej,

10) na kazdej dzialce, plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem. Reahzaqa druglqg@;budynl\u
mieszkalnego I‘O&@'ﬂé% Z Jed"’nygl
mleszkamem wmna bycg:) ﬁ;\@dﬁzona
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;1) warunkiem ‘nwestowania na dzialce jest
uzyskanie decyzji na wylaczenie gruntow
rolnych z produkcji rolnej,

12) od strony ulicy Chopina, dla nowe)
zabudowy mieszkaniowej, plan wyznacza
postulowane linie zabudowy wzdhuz linii
wrysowanych na rysunku planu. Dla
zabudowy gospodarczej i garazy plan
dopuszcza sytuowanie zabudowy wzdtuz
linii zabudowy wyznaczonej W odlegtoscei 10
m od linii rozgraniczajapej ulicy Chopina.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od
pozostatych granic dziatek nalezy
wyznaczaé zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

13) ustala sig ograniczenie wysokosci

projektowanej zabudowy mieszkaniowej do

21 pol kondygnacji zgodnie z definicja

} zapisang W § 5 ust. 1 pkt. 19,

14) ogrodzenia dzialek azurowe w 50% 0
maksymalne] wysokosci 1.8 m nad poziom
terenu:

a) ogrodzenia dzialek sytuowane W
ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem
planu narozne $ciecia linii
rozgraniczajqcych nie mniejsze niz Sm X
5m dla ulic dojazdowych, '

15) nakazuje si¢ uksztattowanie terenu na
dziatkach w sposob zabezpieczajacy
sasiednic tereny i ulice przed sptywem wod
opadowych,

16) jezeli na dzialce budynki mieszkalny 1
gospodarczy usytuowane sq przy granicy
dziatki plan nakazuje sytuowanie zabudowy
na dzialce sasiedniej rbwniez przy granicy o
ile inne przepisy szczegdlne tego nie ’
wykluczaja. Plan ustala, ze do budynku
mieszkalnego mozna dobudowac tylko

budynek mieszkalny lub garaz,

17) reklamy 1 inne znaki informacyjno-plastyczne
nalezy sytuowac w liniach rozgraniczaj acych
ulic,

18) plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie
obiektow 1 terenu.

§ 18. Plan ustala nastgpujace zasady
parcelacji terenu MU:

1) plan ustala na rysunku planu podzial terenéw
MU,

2) plan dopuszcza inny niz ustalony na rysunku
planu podzial na dziatki pod warunkiem:

dostosowania wielkosci 1 ksztattu
wydzielanych dziatek do sposobu ich
zagospodarowania oraz zachowania 18 m
szerokosci wezszego boku dziatki,

3) plan ustala, ze wydzielane, pod nowa
zabudowe, dziatki nie moga tracié¢ wartosci
uzytkowych winny mie¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz1500 m? oraz zachowane o
najmniej 70 % powierzchni biologicznie
czynnej. Plan dopuszcza przekroczenie wyzej
ustalonych powierzchni dziatek o

5 %.

4) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny
mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
ulicy i infrastruktury technicznej. Plan
dopuszcza dostep do drogi publicznej
zgodnie Z warunkami zapisanymi w § 5 pkt
27,28,

5) plan dopuszcza laczenie czgscii fragmentow
dziatek w celu realizacji nowej zabudowy 1
tworzenia nowych dziatek.

§ 19. Plan przyj muje dla terenéw MU zasady
ochrony i ksztattowania érodowiska poprzez:

1) jezeli obszar planu Rozporzadzeniem
Wojewody zostanie objety Obszarem
Chronionego Krajobrazu - plan ustala nakaz
stosowania tego rozporzadzenia, '

2) przyjecie ustalen dotyczacych obszarow
otuliny K.P.N wg Zarzadzenia Nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Leénictwa z dnia 15
pazdziernika 1997 r. w sprawie
satwierdzenia planu ochrony K.P.N.,

3) objecie obszaru zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych
wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i
projektowanych w obszarze planu oraz zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych do gruntu w jakikolwiek sposob,

4) objgcie obszaru zorganizowanym systemem
segregacji odpadow stalych,

5) udokumentowanie przyszlego wywozu
odpadow statych przed zasiedleniem,

6) prowadzenie dziatalno$ci wiazace] sig Z
emisja zanieczyszczen do atmcgsfery oraz
lokalizacje wymieniggaggﬁ%@ ﬁr@ﬁ&%&‘ﬁ
szczegblnych kotl%wgi;@ié‘lﬁ@sjaﬁ/(%ﬂ\
administracyﬁ%;c%i0 dgeyzj[iaﬁ;dp@fﬁzczal nych
emisjach, N oow V:;f:;cgcw?l 26900
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7) ochrong i utrzymanie ciaglosci szpalerow
zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie i wartosciowych drzew. Plan
ustala ochrong oraz utrzymanie
wartosciowych drzew réwniez przez ich
przesadzenie,

8) usytuowanie nowej zabudowy wzdhuz
postulowanej od ulicy Chopina linii pozwoli
na zmniejszenie poziomu dzwieku przy
elewacji budynkéw do okreslonych
odrebnymi przepisami wartodci
dopuszczalnych (nadmierny hatas, wibracje i
zanieczyszczenie powietrza),

9) w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nalezy informowaé
o mozliwosci wystapienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla otoczenia ulicy Chopina w
odleglosciach: ’

a) do 50 m od skrajnej krawedzi Jjezdni

, zakazuje si¢ sytuowania, obickidw
zdrowia, oswiaty, opieki spolecznej,

b) pomigdzy 20 m a 50 m dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i
innych obiektéw uzytecznosci publiczngj
pod warunkiem zastosowania
technicznych, funkcjonalnych i
urbanistycznych zabezpieczen
akustycznych, zapewniajacych w
pomieszczeniach chronionych standardy
akustyczne zgodnie z Polska Normg -PN
587 B/-02151-Akustyka Budowlana.

10) zagospodarowanie zielenig paséw terenow .
wzdluz drég i ulic,

11) utrzymanie minimalnego % powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dzialce.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z
definicja w § 5 ust. 1 pkt. 11,

12) zakaz lokowania obiektow szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska w rozumieniu
przepisdéw szczegdlnych,

13) odwodnienie terenéw zabudowy
mieszkaniowej M na wlasnych dzialkach
poprzez infiltracj¢ do gruntu,

14) zagospodarowanie i uzytkowanie terendw
MU z zabudowg ustugowa nie moze
powodowa¢ zanieczyszczenia wod
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na
wlasnych dziatkach i na terenach
przyleglych,

15) zakaz realizacji obiektow powodujacych
degradacje $rodowiska naturalnego, a takze
urzadzen wodochlonnych, jesli ich

t

A
zapotrzebowanie na wode mogloby narusza¢

rownowagg lokalnych zasobow wodnych,
16) nakaz stosowania do ogrzewania zrédet
- energii spetniajacych Wwymagania
ekologiczne,
17) nakaz przebudowy istniejacej sieci
drenarskiej w uzgodnieniu z zarzadzajacym.

§ 20. Dla dzialek znajdujacych sie w grani;:aéh
stanowiska archeologicznego o nr ewidencyjnym
56-61/49 plan ustala:

1) obowiazek uzgadniania przez organa
samorzadowe z Wojew6dzkim
Kenserwatorem Zabytkéw (na etapie
ustalanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu) - wszelkich zmian
zwigzanych z uzytkowaniem terenu i
planowanych inwestycjj (kubaturowych,
drogowych, zwiazanych z uzbrojeniem
Lerenu, oraz naruszajacych strukture gruntu
ponizej warstwy ornej - tj. glebiej niz 30 cm),

2) na obszarze stanowiska archeologicznego
zabudowanego czesciowo na dzien
uchwalenia planu - realizacj¢ planowanych i
uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia (na koszt inwestora),
archeologicznych badan wykopaliskowych -
wyprzedzajacych zamierzone dzialania
inwestycyjne lub archeologicznych badan
interwencyjnych, prowadzonych w trakcic
robot ziemnych zwigzanych z inwestycja,

3) przy planowaniu dzialan inwestycyjnych
nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla ktorych
najdogodniejszym okresem jest okres od
maja do wrzesnia, :

4) w uzgodnieniach z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywaé
si¢ na numer ewidencyjny stanowiska
0znaczony na rysunku planu.

§ 21. Dla nowej zabudowy, przed oddaniem
obiektéw do uzytkowania, plan przyjmuje
nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury technicznej:

1) podstawa zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych bedzie istniejaca
sukceS).fwm‘e (w dosé%sosv%%%do
powstaj qcebza%x%ow(f‘sngMQB&Zﬁﬂlﬁ
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2)

wodociagowa siec gminna. Ustala si¢
stosowanie hydrantow nadziemnych,

docelowo $cieki sanitarne odprowadzone
beda do siecl kanalizacji,

a)

b)

,c)

5)

plan dopuszcza do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekodw
do szczelnego zbiornika
bezodptywowego,

Scieki technologiczne powinny by¢
oczyszczone Z zanieczyszczen
przcmyslowych w granicach wlasnej
lokalizacji,

plan wyklucza lokowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow z
rozsaczkowaniem, ‘

wody opadowe odprowadzane beda wed}ug
rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo
i przez infiltracje do gruntu lub cieku w
uzgodnieniu Z zarzadzajacym,

4cieki deszczowe Z powierzchni
utwardzonych winny by¢ podczyszczone z
substancji ropopochodnych i zawiesin na
wlasnej dzialce, o
zasilanie W energie elektryczna istniejacego
ukladu sieci 1 istniejacych stacji SN/nn dla
wszystkich potencj alnych odbiorcow do
celow tradycyjnych. Warunki zasilania
okresli Zaklad Energetyczny,

a)

b)

d)

nic przewiduje sie budowy urzadzen
clcktroencrgctycznych znaczenia
podstawowcgo pracujacych na napigciu
110 kV 1 wyzszym,

ustala si¢ adaptacj¢ urzadzen '
energctycznych wystqpujqcych na terenie
w postaci napowietrznych lub kablowych
linii energetycznych nn,

plan zaleca zamiang (kolizyjnych z
zabudowa mieszkaniowa)
napowietrznych linii energetycznych 15
KV na linie kablowe, o
ustala sig W zagospodarowaniu terenu
udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich urzadzen energetycznych
wystepuj acych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwiazanych z
bezposérednia 1 prawidlowa eksploatacjg
w/w urzadzen,

plan ustala rezerwy terenu dla realizacji
sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych
do proj ektowanych w planie obiektow, W
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 ., na terenach
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6)

7)

8)

9)

potozonych w liniach rozgraniczajacych

drog,
plan zezwala na stosowanie alternatywnych
srodet energii elektrycznej: np. generatorow
pradu, wiatrowni,
zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
rozdzielczej na warunkach okreélonych przez
zarzadzajacego siecia:
a) wokét gazociagu obowiazuja odlegtosci
podstawowe (od obryséw terenowych)
zgodne 2 warunkami wynikajacymi z
odrebnych przepisow (Rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r., Dz.U. Nr 139/95),
gazociag winien przebiegaé w odleglodci
0.5 m od ogrodzen,
szafka gazowa winna by¢ sytuowana w
linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz,
plan ustala rezerwy terenu dla realizacji
sieci i przylaczy gazowych do
projektowanych w planie obiektow, w
rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych
drég, _
gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile
spetnione beda warunki techniczno-

. ekonomiczne 1 zawarle odpowiednie
porozumienie pomigdzy dostawca gazu a
odbiorca,

lacza telcfoniczne z sieci 1 urzadzen
istniejacych w uzgodnieniu i wedlug
warunkow okreslonych przez zarzadzajacego
lub wilasciciela sieci 1 urzadzen,

b)

d)

‘zaopatrzenie W ciepto na cele ogrzewania i

przygotowywania cieptej wody z

indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz

przewodowy i bezprzewodowy, olej

niskosiarkowy lub energie elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecow

opalanych paliwem statym,

plan dopuszcza stosowanie instalacji

zbiornikowych na gaz plynny oraz

instalacji zbiornikowych na olej opatowy

niskosiarkowy, '

c) projekt budowlany przedmiotowych
instalacji zbiornikowych nalezy uzgodni¢
z wlasciwa Komendg P S P oraz
dostawcg gazu,

b)

10) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢

odpowiednie (zadaszone) miejsce na

pojemniki do selektzggg ébxgrkx odpadow,

oproznianygh pkres W miareotrzeb do
05-084 LESZNO

pow. wgrszawaki zachodn]
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zakladow utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.

§ 22.1. Plan ustala zachowanie istniejacych, nie
kolidujacych z nows zabudowsa,
zagospodarowaniem tereny j drogami sieci
obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Plan ustala zasade lokowa{lia sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w linjach
rozgraniczajacych ulic i drég publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic Wymaga uzyskania
stuzebnosci gruntowe;j.

4. Plan ustala, ze w dojazdach niepublicznych
projektowane j modernizowane urzadzenia
infrastruktury technicznej lokowane beda jako
przylacza.

5. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastapi¢ po usunigciu kolizji pod nadzorem
zarzadzajacego siecig.

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalcnia dotyczace zasad rozbudowy systeméw
infrastruktury w zakresic zrédel i kierunkow
zasilania.

7. Plan dopuszcza wycinke drzew
spowodowang konserwacjg urzadzen .
infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu.

§ 23.1. Plan adaptuje istniejace zjazdy na ulicg
Chopina dla obstugi 1stniejacego i
projektowanego Zagospodarowania.

2. Dla terenéw MU przylegajacych do
istniejacej drogi dojazdowej KUD plan nakazuje
dojazd od tej drogi.

3. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na
wilasnych dzialkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie
dziatek mus;j uwzgledniaé petne zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania dla dzialalnosc;
gospodarczej wiasciciela dzialki i ustug.

4. Plan zakazuje parkowania od strony ulicy
Chopina.

5. Plan nie ogranjcza Parkowania wzdtyz yjjc
dojazdowych KUD.

I1. Komunikacia

§ 24.1. Plan Przyjmuje szerokosé w liniach
rozgraniczajacych gminnych drég dojazdowych
nie mniejsza niz 10.0m.

2. Plan wyznacza Symetryczne poszerzenie

drég poSmw kazda strone od osi istniejacych
drég.

3. Plan wyznacza na rysunku planu sposgh
poszerzenia linii Tozgraniczajacych drogi, dzialki
nr ewidencyjny 78. :

4. Plan wskazuje kierunkj rozwoju
lsomunikacji dla obstug; przewidywanych
terenow zabudowy,

Rozdzial 4
Skutki prawne w zakresie warto$cj
nicruchomogci

§ 25.1. W wyniku ustaley planu nastapi wzrost
wartosci terenow 0znaczonych na rysunku planu
symbolem M dotychczas Przeznaczonych na cele
rolniczej produkcji.

2. Wartos¢ stawki Procentowe; Sfqucej
naliczeniu optaty Zwiazanej ze wzrostem

wartosci terenéw M okregla Si¢ na poziomie
30 %. '

)
3. Wartosé stawki procentowej stuzacej
naliczeniu oplaty Zwiazanej ze wzrostem

wartosci terenéw MU, K okresla si¢ na poziomie
0 %.

Rozdzial 5
Przepisy Przejsciowe i koncowe

§ 26. Na terenach 0znaczonych w § 6 traci moc
obowiazujacy Miejscowy plan ogélny
zagospodarowania Przestrzennego gminy
Leszno zatwierdzony Uchwalg Nr XXXI11/90/93
Rady Gminy Leszno 7 dnia 26 marca 1993 . i
ogloszong w Dzienniky Urzgdowym
Wojewédztwa Warszawskieg'@ib\&?bﬁéz. 81z
dnia 20 maja 19931RZAD GMINY L;SZ&!;
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§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
w zycie planu a nie zakonczonych decyzja
ostateczng o ustaleniu warunk6w zabudowy 1
zagospodarowania terenu, stosuje si¢ ustalenia
planu.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢
Zarzadowi Gminy Leszno.

§ 30.1. Uchwata wymaga ogtoszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego 1 wywieszenia na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

000529041
URZAD GMINY w LESZNJg
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