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UCHWALA Nr XVI1i/121/00

RADY GMINY LESZNO
z dnia 27 lipca 2000r.,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z

dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z
pozn.zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.
zm.), uchwat nr VII/43/99 z dnia 30 kwietnia
1999r. oraz nr XVII/115/00 z dnia 27 lipca
2000r. Rady Gminy Leszno w sprawie przystg-
pienia do sporzadzania zmian w miejscowym
planie og6lnym zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Leszno obejmujacych teren poto-
zony we wsi Felikséw, Rada Gminy Leszno
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego

- planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-

nego Gminy Leszno zatwierdzonego uchwalg
nr XXXI11/80/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26
marca 1993r. opublikowang w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7,
poz. 81 z dnia 20 maja 1993r. zwang dalej w
treSci uchwaty planem, obejmujgcq podzielong
dziatkg numer ewidencyjny 2, polozong we wsi
Feliksow, po potudniowej stronie ulicy Stolecz-
nej.

2. Granica planu wyznaczona jest potu-
dniowg granicg dziatek o nr ewidencyjnych:
2/14, 2/15, 2/5, wschodnig granicg dziatki nu-
mer ewidencyjny 1/10, poludniowa granicg
drogi gminnej, ktérg jest dziatka numer ewi-
dencyjny 2/8, zachodnig granicg dziatki numer
ewidencyjny 3/2.

§ 2.1. Celem regulacji zawartych w planie
jest rozwdj funkcji mieszkaniowe;j i funkcji ustu-
gowych. .

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywa-
nia.

§ 3. Granice ustalen planu s wyznaczone

na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia za-
warte w niniejszej uchwale do terenu objetego

_ planem.

2. W stosunku do terenéw potozonych poza
obszarem obowigzywania ' ustalen planu, w
bezposrednim sasiedztwie, plan formutuje za-
lecenia, ktére nalezy traktowaé jako zalecenie
do projektowania.

3. Néstepujqce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu: .

1) granica‘ obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funk-
cjach ustalone i orientacyjne,

3) granice  terenéw zabudowy wedfug miej-
scowego planu ogdinego zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, o ktérym mowa
w§ 1ust 1, ;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i postulo-
wane,

5) funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen lite-
rowych,

6) zwymiarowane odlegtoéci urzadzen i obiek-
tow,

7) oznaczenia przebiegu komunikacii,

8) oznaczenia miejsc sytuowania urzadzen i
obiektow,

9) granice stref lokalnych ograniczen.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mo-
wa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu
stanowigcej przepis gminny, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢
rysunek sporzadzony na mapie sytuacyj-
no-wysokosciowej w skali 1:1000, stano-
wigcy zalgeznik do uchwaly,
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepi-
sy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym, o ile z treSci
przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrgbnych -
nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograni-
czenia w dysponowaniu nieruchomoscia,
wynikajgce z prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych (art. 104 kodeksu poste-
powania administracyjnego),

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ ob-
szar objety planem w przedstawionych na
rysunku planu granicach obowigzywania
ustalen planuy,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$é
obszaru planu, wyznaczong na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi, o okre-

$lonym przeznaczeniu, oznaczong na fry-
sunku planu symbolem literowym,

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzie-
long czes$¢ terenu lub nieruchomos$¢ prze-
znaczong w wyniku ustalefi planu pod za-
budowe lub zainwestowanie. Istniejgce
granice nieruchomosci sg wniesione na
rysunku planu orientacyjnie i wymagajg
wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w
terenie, :

przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumie¢ okreSlony w planie ro-
dzaj przeznaczenia, ktére obejmuje nie
mniej niz 60% terenéw zainwestowania,

przeznaczeniu uzupelniajacym lub do-
puszczalnym - nalezy przez to rozumiec

przeznaczenie, ktére uzupetnia lub obstu-

guje przeznaczenie podstawowe, po spet-
nieniu okreslonych w planie i przepisach
szczeg6lnych warunkéw,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki nie
zabudowang powierzchniowo lub kubatu-
rowo w glgb gruntu, na nim oraz nad nim,

-na gruncie rodzimym: pokrytg lub mozliwg

do zagospodarowania trwatg roslinnoscia,
powierzchnie uzytkowane rolniczo, tra-
wiaste nawierzchnie urzadzen sportowych,
a takze powierzchnie wodne. Powierzch-
nie te nie mogg by¢ zabudowane ani
utwardzone. Powierzchnig biologicznie
czynng nie jest réwniez nawierzchnia zwi-
rowa (grysowa) lub pokryta azurowymi
plytami powierzchnia dojs¢ lub dojazdow,

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci (pro-
du.kcyjnej i nieprodukcyjnej), ktéra nie jest
ucigzliwa dla $rodowiska lub nie wplywa
szkodliwie na Srodowisko w mysl przepi-
sOw szczeg6lnych, bez koniecznosci two-
r;enia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia,

liniach rozgraniczajgcych ustalonych -
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
wzdiuz granic dzialek, dzielace obszar

‘planu na tereny lub dziatki,

liniach rozgraniczajacych orientacyjnych -
nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace ob-
szar planu na tereny i dziatki o zblizonych

funkcjach oraz linie wyznaczone wzdiuz

linii rozgraniczajgcych drég i ulic, ktorych
przebieg moze by¢ korygowany w proce-
sie uzyskiwania decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu lub w
procesie uzyskiwania danych technicz-
nych,

ustalonej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczong dla terenu granice
sytuowania obiektéw kubaturowych w sto-
sunku do linii rozgraniczajacych drog i ulic,

postulowanej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla terenu grani-
ce sytuowania obiektow kubaturowych w
stosunku do linii rozgraniczajacych drog i
ulic w- przypadku pojawienia sie takiej
mozliwosci,

granicy terenéw zabudowy wedlug migj-
scowego planu ogéinego zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Leszno -
nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw
ktére w miejscowym planie ogélnym zago-
spodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 sg przeznaczone pod
zabudowe,

obiektach lub budynkach tymczasowych -
nalezy przez to rozumie¢ wszystkie bu-
dynki z wyjgtkiem budynkéw towarzysza-
cych budowie i lokalizowanych na czas nie
diuzszy niz czas budowy,

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢
uzytkowych, nadziemnych, kondygnacji
budynku, w tym kondygnacji poddasza
okreslanej jako 0.5 kondygnaciji i sutereny
okreslanej jako 0.5 kondygnacii,

zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ obowigzek zachowania,
w obszarze planu, istniejacych trwalych
budynkéw (z wyjatkiem garazy i partero-
wych budynkéw gospodarczych),
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21) zaleceniach - naleiy przez to rozumied
~ustalenia planu majgce charakter postula-
tu do uwzglednienia przy projektowaniu,

22) Obszarze Chronionego Krajobrazu
O.CH.K. - nalezy przez to rozumieé obszar
objety ochrong prawng na podstawie
przepisow szczeg6lnych tj. Rozporzadze-
nia Wojewody w sprawie utworzenia ob-
szaru chronionego krajobrazu,

23) Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowe-
go K.P.N. - nalezy przez to rozumieé ob-
szar wyznaczony zarzadzeniem nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Leénictwa z dnia 15 paz-
dziemnika 1997r. w sprawie zatwierdzenia
planu ochrony K.P.N.,

24) zabudowie siedliskowej - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego. Normag
obszarowg gospodarstwa rolnego jest 1ha
fizyczny gruntéw ornych polozonych w
gminie Leszno,

25) terenie zainwestowanym - nalezy przez to
rozumie¢ dziatkg lub teren z zabudows,
ktdra nie jest samowolq budowlang w
mys$l przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane, ;

26) bezposrednim dojezdzie - nalezy przez to

rozumie¢ dojazd do obiektu z drogi pu-

- blicznej przez wtasng dziatke. Plan do-

puszcza bezposredni dojazd od obiektu do

drogi publicznej, poprzez drogi KD
(dojazdy niepubliczne),

27) dojazdach (drogach) niepublicznych KD -
nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z te-
renu dziatke o minimalnej szerokosci
8 - 10m, ktéra peini- funkcje drogi we-
wnetrznej dla pozostalych dziatek do niej
przylegajacych, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdinych,

28) bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumieé
przylacze do sieci poprzez wiasng, dziatke,

29) istniejgcej parcelaciji - nalezy przez to ro-
zumie¢ podziat na dziatki zgodny z zasa-
dami podziatu na dziatki budowlane zapi-
sanymi w obowigzujgcym miejscowym
planie ogélnym, o ktérym mowa w § 1
ust. 1.- o

2.Inne pojecia i definicie wymienione w
planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw powszech-

nie obowigzujgcych wydanych na jego pod-

stawie, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z treécig
wiasciwg dla tej ustawy w brzmieniu obowigzu-
jacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty - w

szczegdlnosci dotyczy to terminéw takich jak
wysokos¢ budynkéw, liczba kondygnagii, defi-
nicja obiektu matej architektury, ogrodzenia.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zasto-
sowano pojecia majgce swoje okreslenie w
Rozporzadzeniu w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

§ 6. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgranicza-

jacych tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania, w tym
przeznaczonych do realizacji celéw publicz-

nych,

2) linii rozgraniczajacych ulic i drég publicz-
nych wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) granic terendéw i obiektow podlegajgcych
ochronie oraz okre$lenia zasad tej ochrony,

4) szczeg6inych warunkéw zagospodarowania
w tym zakazéw zabudowy wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go, '

5) warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenow w tym: standardéw ksztattowania
zabudowy, gabarytow obiektéw, linii zabu-
dowy, wskaznikow intensywno$ci zabudo-
wy,

6) zasad podziatu na dziatki budowlane,

'7) zasad obslugi w . zakresie infrastruktury
technicznej i komunikagj.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzji administracyjnej nalezy okre-
$la¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie
oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw
szczeg6inych.

Rozdziat 2
Ustalenia przestrzenno-funkcjonalne
dla obszaru objetego planem

l. Przeznaczenie terenéw

§ 8.7_Przedmiotem ustaleri planu sg;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem M,

2) tereny komunikacji, przeznaczone pod drogi
i ulice oznaczone na rysunku planu symbo-
lem K z indeksem literowym odpowiadajg-
cym klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KG - droga giéwna,
b) KUD - drogi dojazdowe,
¢) KD - dojazdy.



Dziennik Urzedowy Nr 135

- 5892 -

Poz. 1283

Il. Tereny mieszkaniowe M

§ 9. W granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu literg M plan ustala nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w. formie bu-

dynkéw wolno stojgcych i blizniaczych,

przeznaczenie uzupelniajgce - budynki
gospodarcze w tym garaze o {gcznej po-
wierzchni nie wiekszej niz 60m? infra-
struktura techniczna dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, par-
kingi, zielen urzgdzona,

2)

3) zabudowa moze podlega¢ wymianie, roz-
budowie i przebudowie oraz zmianie uzyt-
kowania pod warunkiem utrzymania usta-

lonego w ust. 1i 2 przeznaczenia,

4) w budynku mieszkalnym lub gospodar-
czym plan dopuszcza lokowanie nieucigz-

liwego miejsca pracy wiasciciela dziatki

pod warunkiem, ze dzialalnos¢ ta nie .

spowoduje wprowadzenia ruchu transpor-
tu ciezkiego ani wzmozonego ruchu sa-

mochodéw osobowych,
5) plan zakazyje:

a) lokalizacji na terenie M handlu hurto-
wego, placow skiadowych, obstugi

technicznej pojazdéw, napraw pojaz-

déw mechanicznych, stacji paliw,

" b) lokalizacji obiektow tymczasowych w

" mys! definicji § 5 ust. 1 pkt 18,

minimalne wielko$ci dziatek okre$la sig na
0,15ha z zachowaniem 70% powierzchni
biologicznie czynnej o kitérej mowa w § 5
ust. 1 pkt 11,

na kazdej dzialce, plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem. Realizacja drugiego budyn-
ku mieszkalnege réwniez z jednym miesz-
kaniem winna byé poprzedzona podziatem
dzialki, o ile zostanie zachowana minimal-
na powierzchnia dziatek, o ktdrej mowa w
pkt 6,

warunkiem inwestowania na dzialce jest

6)

7)

8)

uzyskanie decyzji na wylgczenie gruntéw -

rolnych z produkgiji rolnej,

9) plan ustala taki-sposéb inwestowania, aby
'w przypadku dokonywania podzialu na
kazdej dzialce o powierzchni nie mniejszej
niz 0,15ha zachowano co najmniej 70%

powierzchni biologicznie czynnej,

10) dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan
wyznacza od strony drog i ulic nieprzekra-
czalne linie zabudowy, wzdiuz finii wryso-
wanych na rysunku planu. Nieprzekra-
czalne linie zabudowy od pozostatych
granic dziatek nalezy wyznaczaé zgodnie
przepisami szczeg6lnymi,

11) ustala sig ograniczenie wysokosci projek-
towanej zabudowy mieszkaniowej do 2 j
p&t kondygnacji zgodnie z definicjg zapi-
sangw § 5 ust. 1 pkt19, -

-ogrodzenia dzialek azurowe w 50%, o
maksymalnej wysokosci 1.8m nad poziom
terenu: .

12)

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w usta-
lonej linii rozgraniczajgcej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem
planu narozne $ciecia linii rozgranicza-
jacych drég i ulic nie mniejsze niz 5m

. X &m,

13) nakazuje sie uksztattowanie powierzchnie
dziatek w.sposéb zabezpieczajgcy sg-
siednie tereny i ulice przed sptywem wod
opadowych,

14) jezeli na dzialce budynki mieszkalny i go-
spodarczy usytuowane sg przy granicy
dzialki plan nakazuje sytuowanie zabudo-
Wy na dzialce sasiedniej réwniez przy
granicy, o ile inne przepisy szczeg6lne te-
go nie wykluczaja. Plan ustala, ze do bu-
dynku mieszkalnego mozna dobudowaé -
- tylko budynek mieszkalny lub garaz, '

15) reklamy i inne znaki informacyjno-plas-
tyczne nalezy sytuowac w liniach rozgrani-

czajqcych ulic, -

16) plan dopuszcza dotychczasowe uzytko-

wanie obiektow i terenu.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady parce-
lacji terenu M:

1) plan ustala na rysunku planu podziat tere-
néw M, :

2) plan dopuszcza inny niz ustalony na rysun-
ku planu podziat na dziatki pod warunkiem:
dostosowania wielkosci i ksztattu wydziela-
nych dziatek do sposobu ich zagospodaro-
wania oraz zachowania, co najmniej 18m
szeroko$ci mniejszego boku dziatki,

3) plan ustala, ze wydzielane dziatki nie mogag
traci¢ warto$ci uzytkowych oraz winny mieé¢
powierzchnie nie mniejszg niz 0,15ha, oraz
zachowane co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej,
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4) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny
mie¢ zapewniony bezpcsredni dostgp do
drogi publicznej i infrastruktury technicznej.
Plan dopuszcza dostep do drogi publicznej i
infrastruktury zgodnie z warunkami zapisa-
nymi w § 5 ust. 1 pkt 27, 28,

5) plan dopuszcza faczenie czesci i fragmen-
tow dzialek w celu realizacji nowej zabudo-
wy i tworzenia nowych dziafek.

§ 11.1. Plan przyjmuje dla terenéw M zasa-
dy ochrony i ksztattowania $rodowiska poprzez:

1) przyjecie ustaleri dotyczgcych obszaréw
otuliny K.P.N. z zarzadzenia nr 130 Mini-
stra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Natu-
ralnych i LeSnictwa z dnia 15 pazdziernika
1997r. w sprawie zatwierdzenia planu
ochrony K.P.N.,

2) jezeli obszar planu Rozporzadzeniem
Wojewody zostanie objety Obszarem
Chronionego Krajobrazu - plan ustala na-
kaz stosowania ustalen tego rozporzg-
dzenia,

3) objecie obszaru zorganizowanym syste-
mem zaopatrzenia w wode, odprowadza-
nia i unieszkodliwiania Sciekéw sanitar-
nych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektéw istniejgcych i projek-
towanych w obszarze planu oraz zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych do gruntu w jakikolwiek spo-
s6b, :

4) nakaz objecia zorganizowanym zaopa-
trzeniem w wode dziatek z zabudows, po-
fozonych w wyznaczonej na rysunku planu

strefie ochrony sanitarnej (do 150m) od.

granic istniejgcego i projektowanego
cmentarza,

5) objecie obszaru zorganizowanym syste-
mem segregacji odpaddw statych,

6) udokumentowanie przysziego wywozu
odpadéw stalych przed zasiedleniem,

7) prowadzenie dziatalnoSci wigzacej sie z
emisjg zanieczyszczen do atmosfery oraz
lokalizacje wymienionych w przepisach
szczegOlnych kottowni na podstawie ad-
ministracyjnej decyzji o dopuszczalnych
emisjach,

8) ochrone i utrzymanie cigglosci szpaleréw
zieleni przyulicznej, Zieleni towarzyszgcej
zabudowie i wartoSciowych drzew. Plan
ustala ochrone oraz utrzymanie warto-
$ciowych drzew réwniez przez ich przesa-
dzenie,

9) zagospodarowanie zielenig paséw tere-
néw wzdtuz drég i ulic,

10) utrzymanie minimalnego % powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziaice.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie
z definicjg § 5 ust. 1 pkt 11,

11) zakaz lokowania obiektéw szczegdlinie
szkodliwych dla srodowiska w rozumieniu
przepisoéw szczegdinych,

12) odwodnienie terenéw zabudowy mieszka-
niowej M na wiasnych dziatkach poprzez
infiltracje do gruntu,

13) zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych
z uwagi na ochrong drzewostanu KPN,

14) nakaz stosowania do ogrzewania zrédet
energii spefniajgcych wymagania ekolo-
giczne,

15) nakaz przebudowy istniejacej sieci dre-
narskiej w terenach zmeliorowanych w
uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

2. Ustala sig, ze w przypadku zmiany od-
powiednich przepiséw prawa i norm, zasieg
terendw o ograniczonym uzytkowaniu o ktérych
mowa w ust. 1 ulega zmianie zgodnie ze zmia-
ng tych przepisbw prawa i norm, a powyzsze
zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany
ustalen niniejszego planu.

§ 12.1. Dla nowej zabudowy, przed odda-
niem obiektéw do uzytkowania, plan przyjmuje,
ze inwestor wyposaza je w nastepujgce urza-
dzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawg zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozaro-
wych bedzie istniejaca sukcesywnie (w do-
stosowaniu do powstajacej zabudowy) roz-
budowywana wodociggowa sie¢ gminna.
‘Zaleca sie stosowanie hydrantéw nadziem-
nych, o )

2) docelowo $cieki sanitarne z nowych obiek-
tow odprowadzone bedg do sieci kanaliza-
cji:

a) plan wyklucza lokowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekéw z rozsgczkowa-
niem,

b) do czasu realizacji sieci, plan dopuszcza
odprowadzenie $Sciekéw do szczelnego
zbiornika  bezodptywowego (osobnego
dla kazdego budynku mieszkalnego albo

. ustugowego),

c) do zbiornikéw musi by¢ zapewniony od-
powiedni dojazd wozem asenizacyjnym,
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d) zbiornik winien by¢ wykonywany w wersji 5) plan zezwala na stosowanie alternatywnych
dla gruntu nawodnionego i posiadac¢ zrédet energii elektrycznej: np. generatorow
atesty na stosowanie, pradu, wiatrowni, itp.,

e) po oddaniu do eksploatacji, w przylegtej 6) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
do dziatki ulicy sieci kanalizacyjnej, in- rozdzielczej na warunkach okreslonych
westor ma obowigzek podigczenia sig przez zarzgdzajgcego siecia;
bezzwlocznie, na wiasny koszt do wyzej . . .
wymienionej sieci, a) gazyﬁ_kaqa terenu jest mozhwa, o ile

spetnione bedg warunki techniczno-
wody opadowe z dachow odprowadzane ekonomiczne i zostang zawarte odpo-
bedg wedtug rozwigzan indywidualnych, wiednie porozumienia pomiedzy dostaw-
powierzchniowo i przez infiltracje do cieku: ca i odbiorca,

a) w garazach podziemnych i z instalacjg b) wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
wodng nalezy zainstalowa¢ wpusty ka- podstawowe (od obryséw terenowych)
nalizacyjne z osadnikami biota i separa- zgodne z warunkami wynikajacymi z od-
torami substancji ropopochodnych, rebnych przepiséw (rozporzadzenie Min.

b) &cieki porzadkowe z garazy po pod- l:gzgeSmysDtu GHS"%%Z dnia 14 listopada
czyszczeniu docelowo winny by¢ skiero- ey neacts I ).
wane do kanalizacji sanitarnej, a przej- c) gazocigg winien przebiega¢ w odlegtosci
Sciowo do zbiornikéw bezodptywowych, 0.5m od ogrodzen,

c) plan wyklucza odprowadzanie Sciekow d) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w
deszczowych i wod drenazowych do ka- linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz,
nalizacji sanitarnej, L

e) plan ustala rezerwy terenu dla realizaciji
zasilanie w energie elektryczng z istniejgce- sieci i przylaczy gazowych do projekto-
go ukiadu sieci i istnigjgcych stacji SN/nn wanych w planie obiektéw, w rozumieniu

dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw do ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10

celéw tradycyjnych. Warunki zasilania kwietnia 1997r., na terenach potozonych

okresli Zaktad Energetyczny. w liniach rozgraniczajgcych drég,

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen 7) facza telefoniczne z sieci i urzagdzen istnie-
elektroenergetycznych znaczenia pod- jacych w uzgodnieniu i wediug warunkow
stawowego pracujgcych na napigciu okreslonych przez zarzadzajgcego lub wia-
110kV i wyzszym, Sciciela sieci i urzadzen,

b) ustala sie adaptacje urzadzen energe- 8) zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i
tycznych wystepujacych na terenie w przygotowywania cieplej wody z indywidual-
postaci napowietrznych lub kablowych nych zrodet wykorzystujgcych gaz przewo-
linii energetycznych nn, - dowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy

. - : lub energie elektryczng lub inne niekon-

¢) plan zaleca zamiane (kolizyjnych z za- . ,

) gudowa_ mieszkaniowa) napowietrznych wencjonalne zrédia energii
linii energetycznych 15kV na linie kablo- a) plan wyklucza stosowanie piecow opala-
we, oraz zaleca zmiany tras linii, nych paliwem statym,

d) ustala sie w zagospodarowaniu terenu b) plan dopuszcza stosowanie instalacji
udostepnienie stuzbom energetycznym zbiorikowych na gaz plynny oraz insta-
wszystkich nalezacych do przedsigbior- lacji zbiornikowych na olej opatowy ni-
stwa, urzadzeni energetycznych wystepu- skosiarkowy,

J‘%CYC“ i te(eme w celu pmep[owaQZe_ c) projekt budowlany przedmiotowych insta-
nia prac zwigzanych z bezposrednia i lacji zbiomikowych nalezy uzgodni¢ z
prawidtowa eksploatacjg w/w urzadzen, wiasciwg, Komenda, PSP oraz dostawca

e) plan ustala rezerwy terenu dia realizacji gazu, .
sieci i przylaczy elektroenergetycznych 9) na kazdej dziatce nalezy wydzeli¢ odpo-

oraz oéwietlenia ulicznego do projekto-
wanych w planie obiektéw, w rozumieniu
ustawy Prawo Energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r., na terenach potozo-
nych w liniach rozgraniczajacych drég i
ulic,

wiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpaddéw, opréznia-
nych okresowo, w miarg potrzeb do zakia-
déw utylizacji na podstawie stosownych
umow indywidualnych lub zbiorowych.
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2. Ustala sie, ze w przypadku zmiany od-
powiednich przepiséw prawa i norm, zasieg
terenéw o ograniczonym uzytkowaniu o ktérych
mowa w ust. 1 ulega zmianie zgodnie ze zmia-
ng tych przepiséw prawa i norm, a powyzsze
zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany
ustalen niniejszego planu.

§ 13.1. Plan ustala zachowanie istnigjacych,
nie kolidujacych z nowg zabudowa, zagospo-
darowaniem terenu i drogami sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic i drég publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntowej.

4. Plan ustala, ze w dojazdach niepublicz-
nych KD projektowane i modernizowane urza-
dzenia infrastruktury technicznej lokowane

bedg jako przytacza.

5. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w miejscach kolizyjnych moze na-
stapi¢ po usunieciu kolizji pod nadzorem za-
rzadzajacego siecia. .

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy syste-
mow infrastruktury w zakresie zrédet i kierun-
kow zasilania. ’

7. Plan dopuszcza wycinke drzew spowo-
dowang konserwacjq urzadzeni infrastruktury
po uzyskaniu zgody wiasciwego organu.

§ 14.1. Ustala' bezpos$rednig obsiuge ko-
munikacyjng terenéw M od strony przyleglych
drog i ulic (istniejgcych i projektowanych) KUD
oraz KD przez wiasng dziatke.

2. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng z
dojazdéw niepublicznych KD, o ktérych mowa
w § 5 ust. 1 pkt 27.

3. Miejsca parkingowe nalezy zapewnié¢ na
wiasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie
dzialek musi réwniez uwzglednia¢ pelne za-
spokojenie potrzeb w zakresie parkowania dia
obstugi dziatalnoSci gospodarcze] wiasciciela
dziatki.

4.Plan nie ogranicza parkowania wzdtuz

ulic dojazdowych KUD i dojazdéw KD.

5. Plan dopuszcza dojazdy niepubliczne o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 8m, stanowigce dojazd do za-
budowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowych,
Zlokalizowane w wyznaczonych na rysunku
planu korytarzach ulic KD.

6. Plan ustala ograniczenie dostepnosci z
terenéw M na projektowang droge wojewddz-
ka KG.

li. Tereny komunikacji

§ 15.1. Plan utrzymuje i wyznacza pasy te-
renu przeznaczone pod komunikacje kofowg
pieszg i rowerowg ustalajgc ich linie rozgrani-
czajace jako ustalone orientacyjne oraz przyj-
muje hierarchie funkcjonalna;

1) ulica Stoteczna KG - droga gtéwna, dla
ktorej wyznacza si¢ potudniowg linie roz-
graniczajaca,

2) projektowana droga gidéwna - wojewddzka
KG, o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych 20m, (jako zamienna za istniejaca
droge 580) potudniowa obwodnica dla Wy-
gled, Feliksowa i Zaborowa z projektowa-
nymi wigczeniami do ulicy Stolecznej po-
przez skrzyzowanie w Zaborowie i na grani-
cy z gming Stare Babice,

3) istniejgca ulica dojazdowa dz 2/10, o adap-
towanej szerokosci 8m w liniach rozgrani-
czajgcych,

4) projektowane ulice dojazdowe 1 KUD i
2 KUD o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m, o

5) projektowane dojazdy 1 KD, 2 KD, 3 KD,

6) plan dopuszcza przeksztalcenie drog 1 KD,
2 KD, 3 KD w dojazdy niepubliczne,

7) projektowane ulice w liniach rozgraniczaja-
cych, co najmniej 8m (jezeli takie powstana)
plan dopuszcza tylko jako drogi niepublicz-
ne KD.

2. Plan dopuszcza dostep terenéw M do
drég publicznych poprzez drogi niepubliczne
KUD indywidualne i we wspoiwlasnosci.

3.Plan w etapie dopuszcza powigzania
ukladu komunikacji obstugujacego obszar pla-
nu z ukladem zewnetrznym poprzez istnigjgce
skrzyzowanie ulicy gminnej dz. nr ew. 2/10 oraz
ustala docelowo powigzania poprzez projekto-
wang ulice gminng 2 KUD.

4. Przebiegi istniejacych: drogi KG, drogi dz.
nr ew. 2/10 ulicy 1 KUD i projektowanej 2 KUD
w obszarze planu ustala sig jako obowigzujace.

§. Plan wyznacza na rysunku planu korytarz
projektowanej drogi wojewddzkiej - obwodnicy
KG i ustala zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
w jej korytarzu.
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6. Ustala sie, ze w przypadku zmiany prze-
biegu ,obwodnicy” w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa tereny o ograni-
czonym uzytkowaniu, o ktérych mowa w ust. 5
- zostana wigczone w teren M i przyjma ustale-
nia jak dla terenéw M. Powy2sza zmiana nie
powoduje koniecznosci zmiany ustalen niniej-
szego planu.

7. Plan dopuszcza zmiany przebiegéw ulic
dojazdowych 1 KD, 2 KD, 3 KD.

8. W pasach terenu pomiedzy liniami roz-
graniczajacymi plan ustala przeznaczenie uzu-
petniajace - urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, parkingi w ulicach KUD oraz zielen
przyuliczna.

9. W drogach dojaidowych plan przewiduje
lokowanie miejsc postojowych.

10. Plan przyjmuje, ze parametry technicz-
ne drég powinny spetnia¢ wymogi okreslone w
odrebnych przepisach szczegolnych.

11. Linie rozgraniczajace, szerokosci jezdni
zostaly zwymiarowane na rysunku planu. Dia
ulic KD plan ustala minimaing szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 8,0m.

12. Dla ulic (poza obszarem planu) wyzna-
czone linie rozgraniczajgce majg charakter
zalecenia. Linie te mogg by¢ korygowane w
miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego albo w procesie uzyskiwania de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

13. Plan ustala, sytuowanie ogrodzen w li-
niach rozgraniczajacych ulic. Plan dopuszcza
lokowanie w liniach rozgraniczajacych ulic re-
klam i tablic informacyjnych.

14. Plan wyklucza lokowanie zabudowy
stalej i czasowej ustugowej i migszkaniowej na
jezdniach,- chodnikach oraz w pasach zieleni
przyulicznej.

15. Potrzeby wiasne w zakresie parkowania
inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajq na
terenach swoich dzialek przy zachowaniu od-
powiednich wskaznikow.

16. Plan dodatkowo dopuszcza parkowanie
wzdtuz dojazd6w KD.

Rozdziat 3
Zalecenia dla obszaréw w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu

l. Tereny zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug MU —
adaptowane wg Miejscowego Planu
Ogodlnego Zagospodarowania

§ 16. W granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu literg MU, na ktérych moze wy-
stepowac kilka funkcji lub tylko jedna z nich
plan przyjmuje nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczanie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, budynki wolno stojace,

b) zabudowa rolnicza siedliskowa, nie
stanowigca w mysl| ustawy z dnia 7 lip-
ca 1994r. Prawo budowlane, samowoli
budowlanej,

¢) zabudowa Zgromadzenia Siostr na te-
renie oznaczonym na rysunku planu
symbolem UK,

2) przeznaczenie uzupetniajgce zabudowy
mieszkaniowej — budynki gospodarcze w
tym garaze o {gcznej powierzchni nie
wigkszej niz 60m?, infrastruktura technicz-
na dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokal-
nych: dojazdy, dojscia, parkingi, zielen
urzadzona,

3) ograniczenie powierzchni zabudowy go-
spodarczej nie dotyczy adaptowanej za-
budowy siedliskowej,

4) zabudowa moze podlegaé wymianie, roz-
budowie i przebudowie oraz zmianie uzyt-
kowania pod warunkiem utrzymania usta-
lonego w pkt 1 i2 przeznaczenia terenu,

5) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi
nieucigzliwe zgodnie z definicjg zapisang
w § 5 ust. 1 pkt 12,

6) plan dopuszcza zagospodarowanie terenu
MU zabudowg ustugowg bez funkgcji
mieszkaniowej, pod nastepujgcymi wa-
runkami:
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7)

8)

9)

a) zapewnienia niezaleznych dojazdow
nie obstugujgcych jednoczes$nie zabu-
dowy mieszkaniowej,

b) zachowania wymagan zapisanych w
§ 5ust. 1 pkt 12,

minimalne wielkoéci' dzialek okresla sie
na: :

a) 700m? z zachowaniem 60% powierz-
chni biologicznie czynnej dla dziatek w
istniejacej parcelacji, o ktérej mowa w
§ 5 ust. 1 pkt 29 tylko z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng i 40%
p.b.c. tylko z ustugami,

b) 1500m? z zachowaniem 70% powierz-
chni biologicznie czynnej dla dziatek z
zabudowg mieszkaniowq jednorodzin-
ng i ustugami,

c) 1500m*> z zachowaniem 40% po-
wierzchni biologicznie czynnej dla no-
wych dziatek tylko z zabudowg ustugo-
w3 i dziatek z zabudowa siedliskowg,

- plan dopuszcza przekroczenie ustalonych

10)

11)

12)

13

~

powierzchni dziatek 0 5%,

plan adaptuje zainwestowane tereny,
my$! definicji zapisanej w § 5 ust. 1 pkt
na dziatkach nie mniejszych niz 700m
zachowaniem 60% powierzchni biologicz-
nie czynnej,

na kazdej dziaice, plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem. Realizacja drugiego budyn-
ku mieszkalnego réwniez z jednym miesz-
kaniem, winna by¢ poprzedzona podzia-
tem dziatki, pod warunkiem zachowania
dia wszystklch dziatek powierzchni, co
najmniej 1500m?,

warunkiem inwestowania na dziatce jest
uzyskanie decyzji na wylgczenie gruntow
rolnych z produkgiji rolnej,

od ulicy Stotecznej, dla nowej zabudowy
mieszkaniowej, plan wyznacza nieprze-
kraczalne linie zabudowy wzdtuz linii wry-
sowanych na rysunku planu. Dia zabudo-
wy gospodarczej i garazy plan dopuszcza
sytuowanie zabudowy wzdtuz linii zabu-
dowy wyznaczonej w odleglosci 10m od
linii rozgraniczajacej ulicy Stotecznej. Nie-
przekraczalne linie zabudowy od pozosta-
tych granic dzialek nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami szczegbinymi,

ustala sie ograniczenie wysokoSci projek-
towanej zabudowy .mieszkaniowej do 2 i
p6t kondygnacji zgodnie z definicjg zapi-
sangw § 5 ust. 1 pkt 19,

T

14) ustala sig¢ ograniczenie wysokosSci projek-

towanej zabudowy ustugowej do 3 kondy-
gnacji zgodnie z definicjg zapisang w § 5
ust. 1 pkt 19,

15) ogrodzenia dzialek azurowe w 50% o

maksymainej wysokosci 1.8m nad poziom
terenu:

a) ogrodzenia dziatek sytuowane w usta-
lonej linii rozgraniczajgcej ulicy,

b) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem
planu narozne scxecxa linii rozgranicza-
jacych nie mniejsze niz 5m x 5m,

16) nakazuje sie uksztattowanie powierzchni

dziatek w sposéb zabezpieczajacy sa-
siednie tereny i ulice przed splywem waod
opadowych, ‘

17) jezeli na dziatce budynki mieszkalny i go-

spodarczy usytuowane sg przy granicy
dzialki plan nakazuje sytuowanie zabudo-
wy na dzialce sasiedniej rowniez przy
granicy, o ile inne przepisy szczegbine te-
go nie wykluczajg. Plan ustala, ze do bu-
dynku mieszkalnego mozna dobudowaé

g tylko budynek mieszkalny lub garaz,

18) reklamy i inne znaki informacyjno-plas-

tyczne nalezy sytuowaé w liniach rozgrani-
czajacych ulic,

19) plan dopuszcza dotychczasowe uzytko-

wanie obiektow i terenu.

§ 17.1. Plan ustala nastepujace zasady par-

celacji terenu MU: -

1)

plan adaptuje wyznaczony na rysunku planu
podziat terenéw MU dla zabudowy miesz-

- kaniowej,

By

3)

4)

plan dopuszcza inny niz ustalony na rysun-

“ku planu podziat na dziatki pod warunkiem:

a) dostosowania wielkosci i ksztattu wydzie-
lanych dzialek do sposobu ich zagospo-
darowania,

b) ' zachowania, co najmniej 18m szerokosci
wezszego boku dziatki w zabudowie
mieszkaniowej,

plan ustala, ze wydzielane, pod nowg zabu-
dowe mieszkaniowa, dziatki nie mogq tracié
wartosci uzytkowych oraz winny mlec po-
wierzchnie nie mnlejszq niz 1500m? , oraz
zachowane co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej.

plan ustala, ze wydzielane dziatki winny
mie¢ zapewniony bezpoSredni dostep do
ulicy i infrastruktury technicznej. Plan do-
puszcza dostep do drogi publicznej zgodnie -
z warunkami zapisanymi w § 5 pkt 27, 28,
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5) plan dopuszcza {aczenie czgsci i fragmen-
tow dziatlek w celu realizacji nowej zabudo-
wy i tworzenia nowych dziafek,

6) plan adaptuje dziatki wydzielonego na ry-
sunku planu terenu UK.

§ 18.1. Plan przyjmuje dla terendw MU za-
sady ochrony i ksztaltowania $rodowiska po-
przez.

1) przyjgcie ustaleri dotyczacych obszarow
otuliny K.P.N. wedlug zarzadzenia nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 paz-
dziernika 1997r. w sprawie zatwierdzenia
planu ochrony K.P.N.,

2) jezeli obszar planu Rozporzgdzeniem
Wojewody zostanie objety Obszarem
Chronionego Krajobrazu — plan ustala na-
kaz stosowania ustalen tego rozporza-
dzenia,

3) objecie obszaru zorganizowanym syste-
mem zaopatrzenia w wodg, odprowadza-
nia i unieszkodliwiania Sciekéw sanitar-
nych wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektow istniejacych i projek-
towanych w obszarze planu oraz zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
sanitamych do gruntu w jakikolwiek spo-
soéb,

4) nakaz objecia zorganizowanym zaopa-
trzeniem w wode dziatek z zabudowsg, po-
fozonych w wyznaczonej na rysunku planu
strefie ochrony sanitarnej (do 150m) od
granic istniejagcego i projektowanego
cmentarza,

5) objecie obszaru zorganizowanym syste-
mem segregaciji odpadéw statych,

6) udokumentowanie przysziego wywozu
odpaddw statych przed zasiedleniem,

7) prowadzenie dziatalnosci wigzacej sig z
emisjg zanieczyszczef do atmosfery oraz
lokalizacje wymienionych w przepisach
szczeg6binych kotlowni na podstawie ad-
ministracyjnych decyzji o dopuszczalnych
emisjach,

8) ochrone i utrzymanie ciggtosci szpalerévy
zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie i wartoSciowych drzew. Plan
ustala ochrone oraz utrzymanie warto-
$ciowych drzew réwniez przez ich przesa-
dzenie,

9) usytuowanie nowej zabudowy wzdtuz,
postulowanej od ulicy Stelecznej, nieprze-
kraczalnej linii zabudowy pozwoli na
zmniejszenie poziomu diwigku przy ele-
wacji budynkéw do okreslonych odreb-

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

nymi przepisami wartosci dopuszczalnych
(nadmierny hatas, wibracje i zanieczysz-
czenie powietrza),

w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nalezy infor-
mowac o mozliwosci wystapienia przekro-
czen dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku dla otoczenia ulicy Warszaw-
skiej, w odlegtosciach:

a) do 50m od skrajnej krawedzi jezdni za-
kazuje si¢ sytuowania, obiektéw zdro-
wia, o$wiaty, opieki spotecznej,

b) pomigdzy 20m a 50m dopuszcza sie
lokalizacjg zabudowy mieszkaniowe;j i
innych obiektéw uzytecznosci publicz-
nej pod warunkiem zastosowania
technicznych, funkcjonainych i urbani-
stycznych zabezpieczeri akustycznych,
zapewniajgcych w pomieszczeniach
chronionych  standardy akustyczne
zgodnie z Polskg Normg — PN587B/-
02151- Akustyka Budowlana,

zagospodarowanie zielenig paséw tere-
néw wzdtuz drég i ulic,

utrzymanie minimalnego % powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dzialce.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie
z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 11,

zakaz lokowania obiektow szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska w rozumieniu
przepiséw szczegolnych,

odwodnienie terenéw zabudowy mieszka-
niowej MU na wiasnych dziatkach poprzez
infiltracje do gruntu,

zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
MU z zabudowg ustugowg nie moze po-
wodowaé zanieczyszczenia wod otwar-
tych, wod gruntowych oraz gruntu na wia-
snych dziatkach i na terenach przylegtych,

zakaz realizacji obiektéw powodujgcych
degradacje $rodowiska naturalnego, a
takze urzgdzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby naru-
szac¢ rownowage lokalnych zasobéw wod--
nych,

nakaz stosowania do ogrzewania zrodet
energii spelniajgcych wymagania ekolo-
giczne,

nakaz przebudowy istniejacej sieci dre-
narskiej w terenach zmeliorowanych w
uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig,

zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych
z uwagi na ochrong drzewostanu KPN.
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przypadku zmiany od-
prawa i norm, zasieg

terenéw o ograniczonym uzytkowaniu o ktérych
mowa w ust. 1 ulega zmianie zgodnie ze zmia-
ng tych przepiséw prawa i norm, a powyzsze
zmiany nie powodujg konieczno&ci Zmiany
ustalen niniejszego planu.

§ 19.1. Dla nowej zabudowy, przed odda-

niem obiektéw do uzytkowania, plan przyjmuije,
Ze inwestor wyposaza je w nastepujgce urza-
dzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

podstawa zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych, gospodarczych i przeciwpoza-
rowych bedzie istniejgca sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywana wodociggowa sie¢ gamin-
na. Ustala sie stosowanie hydrantéw nad-
Ziemnych.

docelowo dla nowych obiektéw $Scieki sani-
tame odprowadzone beds do sukcesyw-
nie rozbudowywanej sieci kanalizaciji:

a) plan wyklucza lokowanie przydomo-
wych oczyszczalni $ciekéw z rozsacz-
kowaniem,

W garazach podziemnych i z instalacjg
wodng nalezy zainstalowac wpusty ka-
nalizacyjne z osadnikami blota i sepa-
ratorami substangji ropopochodnych,

b)

c) Scieki porzadkowe z garazy po pod-
czyszczeniu, docelowo winny by¢ skie-
rowane do kanalizacji sanitarnej, a
przejsciowo do zbiornikéw bezodpty-
wowych,

d) plan Wyklucza odprowadzariie $ciekow

3)

4)

o)

deszczowych i wod drenazowych do

kanalizacji sanitarnej,

e) do czasu realizacji sieci, plan dopusz-
Cza odprowadzenie $ciekéw do szczel-
nego zbiornika bezodptywowego (oso-
bnego dla kazdego budynku mieszkal-
nego albo ustugowego),

f) do zbiornikéw musi by¢ zapewniony
odpowiedni dojazd wozem asenizacyj-
nym,

zbiornik winien byé wykonany w wersji
dla gruntu nawodnionego i posiada¢
atesty na stosowanie,

9)

h) po oddaniu do eksploatacji, w przyle-
gej do dziatki ulicy, sieci kanalizacyj-
nej, inwestor ma obowigzek podiacze-
nia si¢ bezzwlocznie, na wiasny koszt
do wyZej wymienionej sieci,

6)

7)

wody opadowe, czyste z dachéw odpri
wadzane bedg wediug rozwigzan indyw
dualnych, powierzchniowo j przez infiltr:
cje do gruntu lub cieky, :

Scieki deszczowe, z Powierzchni utwa
dzonych winny byé podczyszczone z sut
stanc;ji ropopochodnych i zawiesin. Od
prowadzenie podczyszczonych  $ciekéy
deszczowych do wéd powierzchniowycl
wymaga zgody KPN lub Zarzadzajgcegt
ciekami,

zasilanie w energie elektryczng 2z istnieja:
cego uktadu sieci i istniejgcych  stacj
SN/nn dla wszystkich potencjainych od-
biorcéw do celow tradycyjnych. Warunki
zasilania okresli Zakiad Energetyczny:

a) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen
e!ektroenergetycznych Znaczenia pod-
stawowego pracujacych na napieciu
110 kV i wyzszym,

ustala sig¢ adaptacje urzadzen energe-
tycznych wystepujacych na terenie w
postaci napowietrznych Iub kablowych
linii energetycznych n.n.,

b

~

) plan zaleca Zamiang (kolizyjnych z za-
budowg mieszkaniowg) napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 15 kv
na linie kablowe,

d) ustala sie w Zagospodarowaniu terenuy
udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich nalezacych do przedsie-
biorstwa  urzadzen energetycznych
wystepujgcych na terenie w celu prze-
prowadzenia prac zwigzanych z bez-
posrednig i prawidiowg eksploatacjg
‘Wi urzadzen,

e) plan ustala rezerwy terenu dia realizacji
sieci i przytgczy elektroenergetycznych
do projektowanych w planie obiektow,
W rozumieniu ustawy Prawo Energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., na te-
renach potozonych w liniach rozgrani-
Cczajgcych drag,

plan zezwala na stosowanie alternatyw-
nych zrédet energii elektrycznej: np. gene-
ratoréw pradu, wiatrowni

1

zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci
rozdzielczej na warunkach okre$lonych
Przez zarzadzajgcego siecia:

a) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile
- Spetnione bedg warunki techniczno-
ekonomiczne i zostang zawarte odpo-
wiednie porozumienia pomigedzy do-
stawcg i odbiorcy, :
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b) wokét gazociagu obowiazujg odlegtosci
podstawowe (od obryséw terenowych)
zgodne z warunkami wynikajacymi z
odrebnych przepisow (Rozporzadzenie
Min. Przemystu i Handlu z dnia 14 li-
stopada 1995r., Dz.U. Nr 139),

c) gazocigg winien przebiega¢ w odlegio-
4ci 0,5m od ogrodzen,

d) szafka gazowa winna byC sytuowana w
linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz,

e) plan ustala rezerwy terenu dla realizacji
sieci i przytaczy gazowych do projek-
towanych w planie obiektow, w rozu-
mieniu ustawy Prawo Energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r., na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych

drég,

8) Iacza telefoniczne sieci i urzadzen istnie-
jacych w uzgodnieniu i wediug warunkéw
okreslonych przez zarzadzajacego lub
wiasciciela sieci i urzadzen,

9) zaopatrzenie W cieplo na cele ogrzewania
i przygotowywania cieptej wody z indywi-
dualnych Zrédet wykorzystujgcych gaz
przewodowy i bezprzewodowy, ole] nisko-
siarkowy, energie elektryczng lub inne
niekonwencjonaline zrodta energii:

a) plan wykiucza stosowanie piecow opa-
lanych paliwem statym,

b) plan dopuszcza stosowanie instalacji
zbiornikowych na gaz plynny oraz insta-
lacji zbiomikowych na olej opatowy ni-
skosiarkowy,

¢) projekt budowlany przedmiotowych in-
stalacji zbiornikowych nalezy uzgodnic
2 wiasciwgq Komendg PSP oraz do-
stawcg gazu,

10) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpo-
wiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki
do selektywnej zbiorki odpaddw, oproz-
nianych OKresowo, W miare potrzeb do
zakladow utylizacji na podstawie stosow-
nych uméw indywidualnych lub zbioro-

wych.

2 Ustala sie, ze W przypadku zmiany od-
powiednich przepisow prawa i norm, zasieg
terenow O ograniczonym uzytkowariiu o ktorych
mowa w ust. 1 ulega zmianie zgodnie ze zmia-
ng tych przepisow prawa i norm, a powyzsze
zmiany nie powoduja koniecznosci  zmiany
ustalen niniejszego planu.

§ 20.1. Plan ustala zachowanie istniejacych,
nie kolidujgcych z nowq zabudowg, zagospo-
darowaniem terenu i drogami sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

2.Plan ustala zasade lokowania sieci i
urzadzefi infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog publicznych.

) 3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic wymaga uzyskania sluzebnosci
gruntowej. ; :

- 4. Plan ustala, ze w dojazdach niepublicz-
nych KD projektowane i modernizowane urza-
dzenia infrastruktury technicznej lokowane
beda jako przytacza.

5. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury -
technicznej w miejscach kolizyjnych moze na-
stapié po usunieciu kolizji pod nadzorem za-
rzadzajacego siecia. .

6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy syste-
méw infrastruktury w zakresie zrédet i kierun-
kow zasilania.

7.Plan dopuszcza wycinke drzew spowo-
dowang konserwacjg urzadzen: infrastruktury
technicznej po uzyskaniu zgody wiasciwego
organu.

§ 21.1. Plan adaptuje istniejace zjazdy na
ulice Stoteczng dia obstugi istniejacego i pro-
jektowanego zagospodarowania.

2. Dla terenéw MU przylegajacych do istnie-
jacych: drogi gtéwnej, wojewodzkiej KG i ulicy
dojazdowej KUD plan utrzymuje dojazdy od
tych drég.

3. Miejsca parkingowe nalezy zapewni€¢ na
wlasnych dziatkach wg wskaznika 2-3 miejsca
postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie
dzialek musi uwzglednia¢ réwniez peine za-
spokojenie potrzeb w zakresie parkowania dla
dziatalnosci gospodarczej wiasciciela dziatki i
ustug wedtug odpowiednich wskaznikow.

4. Plan zakazuje parkowania od strony ulicy
Stolecznej.

5.Plan nie ogranicza parkowania wzdiuz
ulic dojazdowych KUD i KD. ‘

Ii. Komunikacja

§ 22.1. Plan przyjmuje szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych gminnych drég dojazdowych
KUD nie mniejsza niz 10.0m.

2. Plan wyznacza kierunki przebiegu ulicy
gminnej 2 KUD.

3. Plan wyznacza kierunki przebiegu projek-
towanej drogi wojewédzkiej KG do szerokosci
20m w liniach rozgraniczajacych.
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4. Plan wyznacza skrzyzowania ulicy gmin-
nej 2 KUD z ulicg Stoteczng (od wschodu) na
granicy z gming Stare Babice i z ulicg Kujaw-
skiego na gruntach PGR Zaboréw (od zacho-
du). - :

5. Plan wskazuje kierunki rozwoju komuni-
kacji dla obstugi przewidywanych terenéw za-
budowy.

Rozdziatl 4
Skutki prawne
w zakresie warto$ci nieruchomosci

§23.1.W wyniku ustaleri planu nastapi
wzrost wartosci' terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem M i K dotychczas prze-
znaczonych w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania  przestrzennego gminy
Leszno na cele produkcji rolniczej.

2. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej na-
liczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

terenéw M okresla sig na poziomie 30%. 45 R

3. Warto$¢ stawki procentowej stuzgcej na-
liczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
pozostatych terenéw MU, UK i terenéw komu-
nikacji K okresla sig na poziomie 0%.

Rozdziat 5
Przepisy przej$ciowe i koricowe

§ 24. Na terenach oznaczonych w § 1 traci
moc obowigzujgca miejscowy plan ogolny za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Lesz-
no zatwierdzony uchwatg nr XXX111/90/93 Rady
Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993r. ogto-
szong w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Warszawskiego Nr 7, poz. 81 z dnia 20 maja
1993r.

§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowa-
nia przestrzennego wszczetych przed dniem
wejScia w Zycie planu a nie zakoriczonych de-
Cyzjg ostateczng o ustaleniu warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania terenu stosuje sig
ustalenia planu.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Za-
rzadowi Gminy Leszno.

§271.Uchwata wymaga ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazo-
wieckiego i wywieszenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy. -

2. Uchwafa wchodzi w zycie po uplywie 14

dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-

dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy w Lesznie:
' Hanna Kiédkiewicz



