RADA GMINY LESZNO

pow. warszawski zachodni

WwWOj.

mazowieckie

Uchwala Nr XXXVI11/186/2004
Rady Gminy Leszno

z dnia 6 grudnia 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czesci wsi Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 ze zm.) w
zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.,
Nr 80,poz. 717 ze zm.), na podstawie Uchwaty Nr XVII/ 116/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 lipca 2000r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla
wsi Leszno Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu s1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno, zwany dalej w tre$ci uchwaty planem,
obejmujacy tereny potozone we wsi Leszno (Podzaborowek) po potnocne;j stronie ul. Warszawskie;j.
2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug w sposdb uwzgledniajacy potozenie calego obszaru
planu w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz polozenie czg$ci obszaru planu w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) zachowanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oraz ustug na terenach z prawem takiej zabudowy
wynikajacych z prawomocnych decyzji administracyjnych (zgodnie z obowigzujacym do
31 grudnia 2003r. miejscowym planem ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXI11/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 ze zm.).

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§2.

1. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Obszar planu, wyznaczony jest nastepujacymi granicami:

1)  od potudnia osig jezdni ulicy Warszawskiej;

2) od zachodu i pétnocnego zachodu wspolna granica wsi Leszno i granicg Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) od potnocy potnocng granica drogi na dziatce nr ew. 333;

4) od wschodu wspolng granicg wsi Leszno i wsi Zaborowek.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w planie do terenu objg¢tego granicami planu przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w legendzie rysunku planu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu;

2) wspolna granica; Kampinoskiego Parku Narodowego,granica strefy ochrony urbanistycznej.

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i granica obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska (PLC
140001), wspolna granica; Kampinoskiego Parku Narodowego, granica strefy ochrony
urbanistycznej i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wspolna granica; Kampinoskiego Parku
Narodowego i granica obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska (PLC 140001), oraz granica wspdlna ;strefy
ochrony urbanistycznej i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

4) linie rozgraniczajace tereny drog;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne i postulowane;

6) nieprzekraczalne linie sytuowania ogrodzen;

7) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych;

8) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;

9) granice stanowiska archeologicznego;

10) oznaczenia przebiegu komunikacji;

11) oznaczenia miejsc sytuowania urzadzen i obiektow.



Linie rozgraniczajace dojazdéw moga by¢ korygowane (przesuwane) w projektach realizacyjnych, przy
podziatach geodezyjnych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.

Ilekro¢ w niniej szej uchwale j est mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia mniejszej uchwaty, wraz z rysunkiem planu, stanowiaCych akt prawa
miejscowego, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik do uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Leszno, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu nieruchomoscia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego-K.P.N.- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 25 wrzes$nia 1997r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego;
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu-W.O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty
ochrong prawng na podstawie przepisoéw odrgbnych tj. Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149) ze zmianami z 2000 r. rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z
2002r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca 2002r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
188, poz. 4306) w odniesieniu do opisu granic;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w wyznaczonych na rysunku planu granicach
obowigzywania ustalen planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
(cigglymi i przerywanymi), o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym;
dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub jej fragment, ktorej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajace z przepisow odrebnych i aktow prawa miejscowego. Istniejace granice
nieruchomosci sa wyznaczone na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjnego na mapie i
w terenie;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, zapis § 1 pkt. 2 zatacznika nr 2 do rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego tj.” cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigcg
nawierzchni dojazdow 1 doj$¢ pieszych, pokryta trwalg ros$linnoscig lub uzytkowang rolniczo. Typowa
powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy rolne. W szczegodlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna
nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi (handel detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura, sport i wypoczynek,
turystyka, rekreacja itp.);

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem
dziatalno$ci mogacej negatywnie oddzialywaé na $rodowisko rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji;

liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu -nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu liniami przerywanymi tereny lub dziatki o réznym przeznaczeniu oraz wyznaczone na rysunku planu
liniami cigglymi linie rozgraniczajacych drog;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone dla terenu granice sytuowania
obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drog, dojazdéow, rurociagu,



16)

17)

18)
19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

granicy K.P.N., rowu melioracyjnego lub innych obiektow i urzadzen z pominigciem, dopuszczonych w planie a
wysunietych poza obrys budynku elementéw budynku, lub obiektow malej architektury, portierni, obiektow
infrastruktury technicznej;

postulowanej linii zabudowy-nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu granice sytuowania
obiektow kubaturowych w stosunku do granicy K.P.N. do rozwazenia przy projektowaniu;

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych, nadziemnych,
kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza okreslanej jako 0.5 kondygnacji i sutereny okreslanej jako
0.5 kondygnacji;

zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majgce charakter postulatu do rozwazenia przy
projektowaniu;

terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub terenz zabudows, ktoranie jest
samowolg budowlang w my$l przepisoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;
bezposrednim dojezdzie - nalez}' przez to rozumie¢ dojazd do dziatek z drogi publicznej. Plan

dopuszcza dojazd do dziatek z drogi publicznej, poprzez dojazdy KD;

dojazdach KD - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatkg, ktora na zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych, petni funkcje drogi wewngetrznej (réwniez pas shuzebnosci drogowej) dla pozostatych
dziatek do niej przylegajacych;

bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przytacze do sieci poprzez
wiasng dziatke;

istniejacej parcelacji plombowej- nalezy przez to rozumie¢ podzial terendw na dziatki nie mniejsze niz 0.10 ha
wykonany i uprawomocniony przed wejsciem w zycie niniejszego planu, jezeli; zmniejszenie powierzchni dziatki
powstato przez odjecie na wyznaczenie lub poszerzenie przylegtych drog i dojazdow lub jezeli dziatek nie mozna
powigkszy¢ poprzez przytaczenie fragmentéw innych dziatek;

korytarzu linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé teren znajdujacy si¢ w zasi¢ggu oddzialywania
linii elektroenergetycznej;

terenach realizacji celéw publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych lokalizuje si¢ obiekty
budowlane stuzace do dziatalnosci stuzacej celom publicznym w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym i innych ustaw;

zespole zabudowy-nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ osiedla mieszkaniowego, zespolu ustugowego wydzielong
drogami, dojazdami, rowem lub ropociggiem albo terenem bez zabudowy,

obszarze Natura 2000- nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001’’Puszcza Kampinoska” objety ochrona
prawna na podstawie przepisdéw odrebnych, tj. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92, poz. 880) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000.

2. Inne pojecia i1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig Prawa Budowlanego Iub innych
przepisdw powszechnie obowigzujacych wydanych na jego podstawie, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia
wilasciwa dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujagcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okre$lenie w Rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska zastosowano pojgcia majace swoje okreslenie w Prawie ochrony
srodowiska i Prawie wodnym.

§5.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ro6znych funkcjach tub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow publicznych;
linii rozgraniczajacych droég wraz z urzadzeniami pomocniczymi;
granic terenow i obiektow podlegajacych ochronie oraz okreslenia zasad tej ochrony;
szczegodlnych warunkow zagospodarowania w tym zakazow zabudowy wynikajacych z potrzet
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
warunkow zabudowy i zagospodarowywania terenéow w tym: standardéow ksztalttowania zabudowy, gabarytow
obiektow, linii zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy;
zasad podziatu na dziatki budowlane;
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
§6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w planie odpowiednio taczac ustalenia dla calego obszaru planu i dla poszczegdlnych terenéw oraz z

zastosowaniem odpowiednich przepiséw odrebnych.



Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
1. Przeznaczenie terenow §7.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolami M, Ml i M2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MU;
3) teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej- oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny ustug-oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) teren ustug z zielenig urzadzong- oznaczony na rysunku planu symbolem Up/Z;
6) teren ustug turystyki z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng- 0znaczony na rysunku planu symbolem UT/M;

7) teren ushug turystyki z zielenia urzadzona i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng- 0znaczony na rysunku planu
symbolem UT/Z/M;

8) teren stacji paliw- oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

9) tereny zielem urzadzonej-o0znaczone na rysunku planu symbolem Z;
10) tereny upraw rolnych- oznaczone na rysunku planu symbolem R;
11) teren lasu -oznaczony na rysunku planu symbolem Ls;

12) korytarz rurociggu -0znaczony na rysunku planu symbolem Pm;

13) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem K z indeksem literowym odpowiadajacym klasyfikacji
funkcjonalnej:
a) KG - droga gtéwna (istniejaca wojewodzka),
b) KGp - droga gtéwna (obwodnica -projektowana wojewddzka),
¢) KUL- droga lokalna,
d) KUD- drogi dojazdowe,
e) KD - dojazdy.
2. Plan ustala zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne:
1) drogi i ulice (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, §ciezki rowerowe);
2) teren zieleni ulicznej;
3) tereny lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przepompownie $ciekow, stacje
elektroenergetyczne 15/0.4 kV;
4) teren ushug z zielenig urzadzong Up/Z -os$wiata, administracja, zdrowie itp.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.
4. Tereny, o ktorych mowa w ustl mogag by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupelniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach planu.

2. Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody
§*-
Plan ustala zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru planu, uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg, i docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i1 projektowanych w obszarze
planu oraz zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu w jakikolwiek sposob;

2) zachowania porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa miejscowego;



3) ochrong i zachowanie ciagto$ci szpaleréw zieleni przyulicznej i zagospodarowanie zielenig pasow terenéw wzdtuz
drog;

4) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce. Powierzchnie te winny byé
liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt. 11;

5) odwodnienie terenow zabudowy mieszkaniowej na wlasnych dziatkach i do rowu oraz docelowo odwodnienie
terenéw komunikacji do kanalizacji deszczowej;

6) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkéw wodnych;

7) odsuniecie nowej zabudowy od drogi KG, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku przy elewacji budynkow
do okreslonych odrebnymi przepisami wartosci dopuszczalnych (nadmierny hatas, wibracje i zanieczyszczenie
powietrza);

8) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong¢ drzewostanu K.P.N. i siedlisk chronionych jako
obszary Natura 2000;

9) wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub innych
ekologicznie czystych-odnawialnych Zrodet energii;

10) zakaz samowolnego podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich,
odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

11) zakaz realizacji (w terenie potozonym W.O.CH.K.) oraz w bezposrednim sgsiedztwie K.P.N. i obszaru Natura
2000 przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych w tym
wydzielania zespolow zabudowy mieszkaniowej, (o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt.

26) na terenie o powierzchni rownej i wigkszej niz 2.0ha.

3. Obiekty i obszary chronione
§9.

Obszar otuliny K.P.N. wyznaczony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997r.dla ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego, w ktérym obowiazuja odpowiednio ustalenia Planu Ochrony (aktualnie sporzadzany).

§10.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu -W. O. CH. K. ze strefa ochrony urbanistycznej, ktorego granice
wskazane sg na rysunku planu, w zasiegu, ktorego obowiazuja odpowiednie nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w
rozporzadzeniu w sprawie utworzenia obszaru chronionego, o ktérym mowa w § 4 ust.

1.

pkt. 7.

§11.

Stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem i

numerem ewidencyjnym 56-62/15, dla ktérego plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (do decyzji pozwolenia na budowe) wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i

planowanych inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu i innych zwiazanych z

robotami ziemnymi naruszajacymi struktur¢ gruntu ponizej warstwy ornej -tj. glebiej niz 30 cm od istniejacego

poziomu terenu).

Na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem zmiany uzytkowania terenu i dopuszczenia do dziatan

inwestycyjnych jest przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy-tj. wiasciciela, uzytkownika, inwestora):

1) dla terenow niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu -archeologicznych badan wykopaliskowych
wyprzedzajacych zamierzone zmiany i inwestycje na terenie nieruchomosci,

2) dla terendéw zabudowanych lub czgsciowo zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu - archeologicznych badan
wykopaliskowych lub stalego nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach ziemnych naruszajacych
strukture gruntu (z wylaczeniem prac potowych) zwigzanych z planowanymi dzialaniami inwestycyjnymi z
rygorem zmiany nadzoru na badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w nadzorowanych wykopach,
obiektow archeologicznych.

Do czasu przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych - obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu,

tj. wznoszenia obiektéw kubaturowych, prowadzenia robot drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, ogrodzeniem

dziatki i robotami ziemnymi naruszajacymi istniejacy stan stanowiska archeologicznego.

Szczegotowy zakres i warunki prac archeologicznych okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

Na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod poszerzenie drogi) i

dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy-tj. wladciciela, uzytkownika,

inwestora), archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.

Ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (prace terenowe) nalezy je planowa¢ w najdogodniejszym okresie do

ich przeprowadzenia tj. od maja do wrzesnia.



7. W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywaé si¢ na numer ewidencyjny
stanowiska.

4. Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 12.

1. Plan ustala zachowanie, jako otwartych wskazanych na rysunku planu, rowow melioracyjnych i odwadniajacych (w
tym rowu z 3/7) stanowiacych odpowiednio czgsci dziatek w terenach M, MU, MN i Z.

2. Plan ustala nakaz zachowania ciaglosci rowow melioracyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakaz
samowolnych przerobek rowow.

3. W miejscu krzyzowania si¢ rowow melioracyjnych z drogami obowigzuje wymodg zachowania ciaglosci rowu tj.
budowy pod droga kanatu taczacego poszczegdlne jego odcinki.

4. Plan ustala odsunigcie zabudowy od rowu na odlegto$¢ 3m od jego krawedzi, a ogrodzen na odlegtosé 1.5m.

5. Nalezy zachowa¢ rowy odwadniajacej wzdhuz drog i dojazdow.

6. Ze wzgledu na wystepowanie w podtozu budowlanym trudnych warunkéw gruntowo -wodnych nie dopuszcza si¢
budowy obiektéw podpiwniczonych.

§13.

1. W korytarzu napowietrznej linii energetycznej 15 kV (po 5 m od osi linii w kazdg strong), plan przyjmuje warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektoéw i terenu okreslone w przepisach odrebnych a w przypadku ich modernizacji
plan postuluje zamiang istniejagcych napowietrznych linii 15 kV na podziemne.

2. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznych ograniczenia dla zagospodarowania i uzytkowania
obiektow i terenu, tracg moc.

§14.

Aktualnie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200Ir. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wokot gazociaggéw obowiazuja odpowiednie

strefy kontrolowane (linia §rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociagu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia
drzew. Zgodnie z art. 89 w/w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200 lr. szerokosci stref kontrolowanych
ustalane sg odrebnie dla gazociaggéw wybudowanych przed i po 12 grudnia 200 Ir.

§15.

W korytarzu rurociaggu naftowego wysokiego cisnienia i w jego strefie bezpieczenstwa plan przyjmuje nastgpujace zasady

zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1) w odlegtosci do 100m od rurociggu, do decyzji pozwolenia na budowe, szczegétowe warunki lokalizacji
obiektow nalezy uzgadniac z eksploatatorem rurociagu;

2) pasy po 6m od rurociggu pozostawia si¢ w nawierzchni gruntowej, do wykorzystania jako droga eksploatacyjna
dla shuzb rurociagu;

3) w odlegtosci 6m od rurociagu plan dopuszcza sytuowanie ogrodzen dzialek z siatki na stupkach bez cokotow;

4) w odlegtosci 15m od rurociggu plan dopuszcza sytuowanie pojedynczych budynkéw gospodarczych;

5) w odlegtosci 3 Om od rurociggu plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych;

6) w odlegtosci I0Om od rurociggu plan dopuszcza sytuowanie budynkow uzytecznosci publicznej.

§ 16.

1. Odno$nie wymagan zwigzanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji kotowej, plan wskazuje nastgpujace
zasiggi potencjalnego oddziatywania, mierzone w obie strony od zewnetrznej krawedzi jezdni i ustala:

1) dla drogi gtéwnej KG i projektowanej obwodnicy KGp w odlegloéci do 50 m od skrajnej krawegdzi jezdni plan
ustala zakaz lokowania nowych funkcji ochrony zdrowia, uslug medycznych i obiektow zwiazanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

2) dla drogi gtownej i projektowanej obwodnicy KGp, pomiedzy skrajng krawedzia jezdni a ustalong w p.l
odlegtoscia plan dopuszcza wznoszenie nowej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
funkcjonalnych i urbanistycznych zabezpieczen akustycznych, zapewniajacych w pomieszczeniach odpowiednie
standardy akustyczne (np. nie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty lub wielogodzinny pobyt ludzi
od strony jezdni, wykorzystanie mozliwos$ci stosowania parawanoéw z ro$linnosci i odpowiednie ksztattowanie
terenu dziatki oraz wprowadzanie technicznych zabezpieczen akustycznych);

3) dla istniejacej zabudowy' mieszkaniowej postuluje si¢ sukcesywna realizacje rozwigzan ograniczajacych
oddziatywanie komunikacji.

2. Plan ustala informowanie (do decyzji pozwolenia na budowe) o mozliwo$ci wystapienia przekroczen dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku dla otoczenia istniejacej drogi KG i projektowanej obwodnicy KGp.



§17.

Ustala si¢, ze w przypadku zmiany przepisOw prawa i norm zasiegi lokalnych ograniczen ulegaja zmianie zgodnie ze
zmiang przepisoOw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

5. Standardy i zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej
§18.

1. Dlanowej i modernizowanej zabudowy', plan ustala nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

5)

6)

7

8)

podstawa zaopatrzenia w wod¢ bedzie istniejaca, sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)

rozbudowywana wodociggowa sie¢ gminna. Plan ustala stosowanie hydrantdow zewngtrznych. Do czasu

wybudowania sieci wodociagowej oraz do celow gospodarczych i przeciwpozarowych, dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w wodg ze studni na dziatkach;

odprowadzenie $ciekow:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacji, plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika
bezodptywowego (osobnego dla kazdego budynku mieszkalnego albo ustugowego),

b)  docelowo $cieki odprowadzone beda do sieci kanalizacji rozdzielczej z transportem $ciekow do Blonia,

€) po oddaniu do eksploatacji (w przylegtej do dziatki drodze) sieci kanalizacyjnej inwestor ma obowigzek
podiaczenia si¢, na wlasny koszt, do wyzej wymienione;j sieci,

d) plan ustala zakaz lokowania ,,przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsagczkowaniem”;

budowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej nalezy planowacé i realizowac¢ rownocze$nie,

wody opadowe czyste z dachow odprowadzane beda wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo na

teren (w przypadku wystgpowania wystarczajaco chlonnej powierzchni) lub do rowu:

a) postuluje siec wprowadzenie rozwigzan lub urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod opadowych do
celow gospodarczych (podlewanie zieleni),

b) plan wyklucza odprowadzanie wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji,

€)  w liniach rozgraniczajacych drog nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢é wykonania rowéw odwadniajacych

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, wymagaja podczyszczenia przed zrzutem do odbiornika,

e) postuluje si¢ stosowanie w dojazdach KD nawierzchni przesigkliwych dla wod opadowych;

plan ustala zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu sieci i istniejacych stacji SN/nn dla wszystkich

potencjalnych odbiorcow wedtug warunkow zasilania, ktore okresli Zaktad Energetyczny:

a) nalezy liczy¢ sie z konieczno$cig budowy stacji transformatorowej SN/nn, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig dla ktorych plan wskazuje postulowane rejony lokalizacji (dziatki o wymiarach 2 x 3
m) potozone w zasiggu dojazdu samochodem ci¢zarowym; wokot stacji plan ustala strefe wolng od
zabudowy w promieniu 3 m dla budynkow z materialow niepalnych i 5 m dla budynkow z materiatlow
palnych, a zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

b) plan zezwala na stosowanie alternatywnych Zrodel energii elektrycznej: np. generatorow pradu, itp.,

€)  plan postuluje realizacj¢ nowych linii energetycznych 15 kV jako podziemne (kablowe),

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostgpnienie stuzbom energetycznym wszystkich, nalezacych do
przedsiebiorstwa urzadzen energetycznych, wystepujacych na terenie, w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednia i prawidlowa eksploatacja w/ w urzadzen;

plan ustala zasilanie w gaz przewodowy po rozbudowie sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez

operatora sieci:

a) dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy dostawcg gazu a odbiorca

b) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagdw wynosza 0,5 m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz,
winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci dla pozostatych typow zabudowy;

obstuga telekomunikacyjna obiektow z sieci i urzadzen istniejacych i zasilanych z okolicznych centrali

automatycznych, wedlug przyjetych standardow, z rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych przez

operatora sieci. Dopuszcza si¢ zasilanie przez alternatywnych operatoréw,

plan ustala zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowywania cieptej wody z indywidualnych Zrodet

wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej opatowy lekki,



energi¢ elektryczng lub inne niekonwencjonalne zrédta energii. Plan wyklucza stosowanie piecow opalanych
paliwem stalym; zakaz nie dotyczy kominkow;

9) plan ustala usuwanie odpadow statych i ptynnych poza obszarem planu. Ustala si¢ zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakterze komunalnym.
Na dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow, oproznianych
okresowo, przez odpowiednie specjalistyczne jednostki, do zaktadow utylizacji lub na wysypisko na podstawie
stosownych umow indywidualnych lub zbiorowych wyspecjalizowanym transportem.

Plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nowg zabudowa, zagospodarowaniem terenu i drogami sieci i

urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W liniach rozgraniczajacych drég i dojazdow KD plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy

elektroenergetycznych oraz gazowych, do projektowanych w planie obiektow, w rozumieniu Ustawy Prawo

Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.

Plan ustala zasad¢ lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z

zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz za zgoda zarzadcy drogi.

Plan ustala realizacj¢ sieci i przylaczy do projektowanych w planie obiektow na terenach potozonych w liniach

rozgraniczajacych drog i dojazdow. Od zasady, o ktérej] mowa powyzej, mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy w

pasie drogowym nie ma warunkow, aby zgodnie z przepisami odrebnymi, realizowaé¢ dany przewod. W uzasadnionych

przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i

dojazdow.

W dojazdach o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych mniejszych niz 8m nie na mozliwos$ci prowadzenia peinej

infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza, w takim przypadku, prowadzenie cze$ci infrastruktury przez tereny dziatek,

przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przelozenie jest mozliwa w

uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez operatora sieci.

Obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje

telekomunikacyjne plan dopuszcza na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

pod warunkiem, ze ich ewentualna ucigzliwo$¢ nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

Plan ustala dopuszczenie wycinki drzew spowodowanej konserwacjg urzadzen infrastruktury technicznej po uzyskaniu

zgody wlasciwego organu.

6. Inne ustalenia
§19.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1) plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii wrysowanych na rysunku planu;
plan dopuszcza wycofanie zabudowy w glab dziatek;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) plan ustala, dla nowej zabudowy nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 25.0 mod granicy K.P.N,

b) 3.0 m od wskazanych na rysunku planu brzegéw rowow,

C)  zmienne linie zabudowy(wedtug rysunku planu) od linii rozgraniczajacej drogi KG,

d) zmienne linie zabudowy (wedlug rysunku planu) od granic terenéw Z,

e) zmienne linie zabudowy (wedlug rysunku planu) od linii rozgraniczajacej drog KUL, KUD i dojazdow KD,
f) 5.0 mod nowych drog KUD i dojazdéw KD jezeli takie powstang

g) 4.0 m od strony dojazdéw KD dla dziatek wezszych niz 20 m,

h)  zmienne linie zabudowy (wedtug rysunku planu) od rurociagu;

4) od strony granicy z K.P.N., przebiegajacej wzdtuz granicy drogi na dzialce nr ew. 333, plan postuluje zachowanie
linii zabudowy w odlegloséci 100,0m od tej granicy;

5) poza linie zabudowy moga wykracza¢ ganki o powierzchni zabudowy do 4 m? zadaszenia nad wejsciami i
wjazdami do garazy, wykusze, witryny, elementy matej architektury, portiernie oraz pomieszczenia na pojemniki
na odpady, pod warunkiem zachowania odlegtosci ustalonych w innych przepisach odrgbnych;

6) plan zachowuje istniejaca zabudowe (z prawem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy) w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drog i
dojazdow;

7) w odniesieniu do dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng gdy przy bocznej granicy
dzialki znajduje si¢ budynek mieszkalny, garaz lub budynek gospodarczy sasiada, o ile



8)

przepisy odrebne nie stanowia inaczej, plan postuluje realizowanie budynku mieszkalnego, garazu i budynku
gospodarczego w ukladzie blizniaczym (tzn. przybudowanego do budynku sasiada). Od wymagania tego mozna
odstgpi¢; jezeli dziatka ma szeroko$¢ wigksza niz 20 m, albo budynki sasiednie s3 substandardowe i mozna si¢
spodziewac¢ ich wymiany;

dla dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 20m plan ustala zabudowg w uktadzie blizniaczym dopuszczajac

etapowa (nie jednoczesna) budowe i rozbudowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych przy granicy jako
docelowa zabudowe w uktadzie blizniaczym.

§20.

Zasady sytuowania i warunki realizacji ogrodzen:

1)
2)

3)

plan ustala ogrodzenia dziatek o maksymalnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu, z cokotem petnym do 0.6 m
nad poziom terenu, azurowe ponad cokotem, co najmniej w 50%;
w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegllnoscei ptazow i drobnych ssakow;
plan ustala sytuowanie ogrodzen w ustalonej linii rozgraniczajacej drog, wzdtuz linii ogrodzen wyznaczonej na
rysunku planu (od rurociggu), a takze w odlegloéci nie mniejszej niz 1.5 m od wskazanych na rysunku planu
brzegow rowow;
plan ustala narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m dla drég dojazdowych i dojazdow;
plan ustala zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz grodzenia terenu Ls i Z od strony
granicy K.P.N.

§21

Zasady podzialu terenu:

Plan ustala nastgpujace zasady podziatow terendow:

1)

2)

3)

plan wskazuje na rysunku planu podziat na dziatki i dojazdy KD jako zasade parcelacji wyznaczajac postulowane

granice nowych dziatek linig przerywang z kropka. Plan dopuszcza inny niz na rysunku planu podziat na dziatki

pod warunkiem dostosowania wielko$ci i1 ksztaltu dzialek do sposobu ich zagospodarowania i zachowania
minimalnych powierzchni dziatek, odpowiednich dla poszczegdlnych terenow,

w terenie W.O.CH.K. nalezy tak parcelowa¢ obszar planu, aby tereny zabudowy mieszkaniowej wydzielone

drogami, rowami, terenami rolnymi lub dojazdami KD byly mniejsze niz. 2.0ha;

obowiazuja nastepujace szczegotowe zasady podziatu na dziatki:

a)  dla wydzielanych nowych dziatek obowigzuja minimalne wielkos$ci podane dla poszczegoélnych terenéw w
ustaleniach szczegdtowych,

b)  plan dopuszcza laczenie dzialek i fragmentow dziatek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia
nowych dziatek,

¢)  plan ustala Iaczenie i reparcelacje sasiednich dziatek o szeroko$ciach uniemozliwiajacych zabudowe,

d) na kazdej wydzielanej dzialce musi by¢ zachowane, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej;
plan postuluje zachowanie, na jednej wydzielanej dzialce, istniejacych zespolow zadrzewien,

e) plan ustala wydzielanie, wedtug potrzeb, dziatek przeznaczonych na dojazdy KD (drogi wewngtrzne) o
minimalnych szerokos$ciach 8.0m (z naroznym $cigciem nie mniejszym niz 5 X 5 m) przy czym o$
dojazdéw KD powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do
parcelacji dziatkami,

f) w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznego dojazdu KD, tj. po 4,0m z kazdej dzialki, plan
ustala wydzielenie dojazdu KD na kazdej dzialce oddzielnie po 8.0m. Na dziatkach zainwestowanych lub,
gdy zainwestowanie na dziatkach sasiednich uniemozliwia wyznaczenie dojazdu o szerokosci 8.0m plan
dopuszcza dojazd o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszy niz 5 m,

g) nalezy tak parcelowac teren, aby unika¢ wyznaczania dojazdéw KD po obu stronach jednego rz¢du dziatek.
Wymaga to kazdorazowo szczegodlowej analizy obszaru planu przy kazdym podziale. Plan wskazuje na
rysunku planu zasade wyznaczania korytarzy dojazdow KD,

h)  dojazdy KD winny mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego, a gdyby to byto
niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dhuzsza niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m),

i) dla pojedynczych dzialek z zabudowa mieszkaniowa plan ustala, ze dostgp do drogi publicznej jest
zapewniony, jezeli siegacz o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej dlugosci 60 m stanowi cze$¢
dzialki,



j) plan zachowuje wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszego planu dojazdy KD, oraz w przypadku braku
mozliwosdci ich poszerzenia plan zachowuje drogi dojazdowe KUD o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych wskazanych na rysunku planu, k) na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem
wydzielenia dzialki pod droge (pod poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest
przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy-tj. wiasciciela, uzytkownika, inwestora) archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi,

1)  wprzypadku, gdy dla terenu nie istnieje, na rysunku planu, propozycja podziatu na dziatki oraz
odpowiadajacy temu podziatowi uktad dojazdow podziat terenu uzaleznia si¢ od przedstawienia, przez
inwestora, projektu zagospodarowania w ktorym:

nalezy wykazac, ze potozenie, powierzchnia oraz dostgpnos$¢é komunikacyjna dziatki sag odpowiednie
do lokalizacji wybranej funkcji, zostanie okreslony uktad projektowanych dojazdow,
zostanie wskazany podziat terenu na dziatki oraz usytuowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych, w
nawigzaniu do cech terenu i istniejgcej zabudowy, m) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do drog
publicznych nalezy kazdorazowo wydziela¢
lub wyznacza¢ dziatki pod poszerzenie tych drog, a linie tego wydzielenia musza si¢ pokrywac z liniami

rozgraniczajacymi tych drog, n) plan ustala zakaz takich podziatow gruntow, ktore wiazatyby si¢ z

potrzeba urzadzania nowych
zjazdéw na droge KG i KGp. Podziaty terenow przylegajacych do drég KG i KGp dokonywane sg w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

0) plan ustala zakaz takich podziatéw gruntow, ktore wigzatyby si¢ z potrzeba urzadzania nowych
zjazdow z wydzielanych dziatek na droge 3KUD.

Rozdziat 3 Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegolnych terenow

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M, Ml i M2,
§22.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M, Ml i M2 potozone w otulinie K.P.N. i strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowajednorodzinna.
Dla terené6w M, M1 i M2 plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych lub

blizniaczych, oraz zachowana zabudowa zagrodowa;

funkcja uzupelniajaca - budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz

60 m, infrastruktura techniczna dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,

zielen urzadzona. Ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej nie dotyczy istniejacej zabudowy

zagrodowej;

funkcja dopuszczalna-w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie wbudowanych

ustug towarzyszacych, pod warunkiem, ze ushugi te zajmowac beda nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego albo gospodarczego;

plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

b)  lokalizacji na terenach M handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi i napraw technicznych pojazdéw,
stacji paliw,

¢) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dluzszy niz czas budowy, ustug handlu o powierzchni sprzedazowej wickszej niz 100m?,

d)  lokalizacji masztow telefonii komorkowej,

plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod

warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3 przeznaczenia;

do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.

Dla terenéw M, Ml i M2 plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

plan ustala nastepujace wielkosci dziatek:

a) tereny M-minimalne powierzchnie nowych dziatek - 0.15 ha,

b)  w terenach M-plan zachowuje z prawem zabudowy istniejace zainwestowane i nie zainwestowane dziatki w
istniejacej parcelacji plombowej o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 23,

c) w terenach 1M1 i 2Ml-plan zachowuje dziatki w istniejacej i wyznaczonej w planie parcelacji z
uwzglednieniem poszerzenia ul. Marysienki,
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2)

3)

4)

5)

6)

d) w terenach 1IM2 i 2M2-plan zachowuje dziatki w istniejacej i wyznaczonej w planie parcelacji z
uwzglednieniem poszerzenia ul. Marysienki i drogi KUL,
€) nie mniej niz 1.0 ha dla dziatek z zachowang zabudowa zagrodowa
na kazdej dzialce budowlanej o powierzchniach, o ktorych mowa w pkt 1 lit a, b, ¢ i d plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem lub segmentu blizniaka z jednym mieszkaniem oraz
zachowanie, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej;
na kazdej dzialce zachowanej zabudowy zagrodowej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z
jednym mieszkaniem lub blizniaka z jednym mieszkaniem w kazdym segmencie oraz zachowanie, co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej;
plan ustala,
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pot kondygnacji, a zabudowy gospodarczej i garazy do 1 i pot
kondygnacji (zgodnie z definicja zapisana w § 4 ust. 1 pkt. 17),
b) nawiazanie formg architektoniczng kolorystyka rodzajem uzytych materiatow do architektury regionalnej
(dwuspadowe symetryczne dachy);
plan postuluje lokowanie garazy i budynkow gospodarczych w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym oraz
stosowanie spadzistych dachow;
reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy lokalizowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacej dréog (pod
warunkiem, ze nie b¢dzie to powodowa¢ utrudnien w komunikacji) albo na budynkach, na elewacji frontowej od
strony wejscia na dziatke.
§23.

Dla zabudowy w terenach M, Ml i M2 plan ustala:

1)
2)

linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§ 24.

Plan przyjmuje odpowiednio zasady podziatow terenéw M M1 i M2 zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 21.

1.

§25.

Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania dla wyodr¢bnionych na rysunku planu
nastepujacych terendw:

1
2)

potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 10;
stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym 56-62/15, o ktérym mowa w § 11; oraz dla

terendw w zasiegu:

3)
4)
5)
6)
7)

obok rowoéw melioracyjnych, o ktérych mowa w § 12;
napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 13;
urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;

strefy kontrolowanej rurociggu o ktérym mowa w § 15;
oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.

Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej M, Ml i M2 w zakresie ochrony przed hatasem nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowsg plan ustala obowigzek informowania uzytkownikow nowej
zabudowy o oddzialywaniu wywotanym produkcja rolniczg w tym urzadzeniami shuzacymi bezposrednio do produkec;ji
rolniczej uznanej za dzial specjalny. Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkcji rolniczej winno by¢
ograniczone do granic terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalnos$¢ rolnicza posiada tytut prawny.

§26.

Plan przyjmuje dla terenow M, Ml i M2 odpowiednio zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o
ktorych mowa w § 8.

§27.

Plan przyjmuje dla terenow M, Ml i M2 odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami, o
ktorych mowa w § 18.

1.

§28.

Plan ustala obstuge komunikacyjng terenéw M, M1 i M2 od strony drog; lokalnych KUL i drég dojazdowych KUD
bezposrednio albo poprzez dojazdy KD wskazane na rysunku planu, lub mozliwe do wydzielenia.

Plan zakazuje projektowania zjazdoéw z dziatek na drogg 3KUD.

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wedlug wskaznika 2-3 miejsca postojowe na jeden dom.
Zagospodarowanie dziatek musi réwniez uwzglednia¢ pelne zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla
wbudowanych ustug towarzyszacych odpowiednio, zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktérych mowa w § 101.
Plan dopuszcza wyznaczenie miejsc postojowych wzdtuz drog dojazdowych KUD i dojazdow KD.

11



2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU
§29.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU potozone w otulinie K.P.N. i poza W.O.CH.K, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa oraz zabudowe zagrodowa (zachowanie funkcji dotychczasowej
zgodnie z miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXXII1/90/93 Rady Gminy Leszno z dnia 26 marca 1993r. i opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego
Nr 7, poz. 81 ze zm.).

Dla terenéw MU plan ustala:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych lub

blizniaczych i ustugi towarzyszace albo ustugi, o ktorych mowa w § 4 ust 1 pkt. 13 wbudowane lub w obiektach

wolnostojacych oraz zachowana zabudowa zagrodowa;

funkcja uzupelniajaca-budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60

m , infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,

zielen urzadzona. Ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej nie dotyczy istniejacej zabudowy

zagrodowej;

plan ustala zakaz:

a) adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

b)  lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkoéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dluzszy niz czas budowy,

¢) lokalizacji ushug handlu o powierzchni sprzedazowej wickszej niz 200m? a w terenie 1IMU o powierzchni
wigkszej niz 1000m?,

d) lokalizacji masztow telefonii komorkowe;;

nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod

warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 przeznaczenia;

do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu oraz zachowanie

istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem rozbudowy, przebudowy i wymiany budynkow;

do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu 1IMU z prawem

rozbudowy, przebudowy i wymiany budynkow.

Dla terenu MU plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

plan ustala nastepujace wielkosci dziatek:

a) nie mniej niz 0.15 ha i co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i z ustugami wbudowanymi,

b)  nie mniej niz 0.15 ha i co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami wolno stojacymi,

C)  nie mniej niz 1.0 ha i co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek z zabudowa zagrodowa

d) plan zachowuje z prawem zabudowy istniejace zainwestowane i nie zainwestowane dziatki w istniejacej
parcelacji plombowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 23, i zachowanie co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej;

na kazdej dziatce budowlanej o powierzchniach, o ktéorych mowa w pkt. 1 lit a, b, ¢ i d plan ustala

lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem lub segmentu blizniaka z jednym

mieszkaniem;

na kazdej dzialce zachowanej zabudowy zagrodowej plan ustala lokowanie jednego budynku

mieszkalnego z jednym mieszkaniem lub blizniaka z jednym mieszkaniem w kazdym segmencie oraz

zachowanie, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej;

na kazdej dziatlce budowlane;j wigkszej niz. 0.15ha plan ustala lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego z jednym mieszkaniem lub blizniaka z jednym mieszkaniem w kazdym
segmencie;

na dzialce budowlanej mniejszej niz 0.15ha plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem lub segmentu blizniaka z jednym mieszkaniem;

plan ustala:
a)  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pét kondygnacji (zgodnie z definicja zapisana w § 4 ust. 1 pkt.
17),

b)  wysokos¢ zabudowy ustug wolno stojacych do 3 kondygnacji,
C) nawigzanie formg architektoniczng kolorystyka rodzajem uzytych materiatdéw do architektury regionalnej
(dwuspadowe, symetryczne dachy);
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7) plan postuluje lokowanie garazy i budynkow gospodarczych w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym oraz
stosowanie spadzistych dachow;
8) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drog.
§30,
Dla zabudowy w terenie MU plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§31.
Plan przyjmuje odpowiednio zasady podziatow terendéw MU zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 21.
§32.

1. Plan przyjmuje szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na rysunku planu

nastgpujacych terenéw w zasiggu:

1) obok rowow melioracyjnych, o ktoiych mowa w § 12;

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 13;
3)  urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;

4) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 200 lr. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) tereny MU nalezy traktowaé jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa z ustugami rzemie$lniczymi w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998r,).

3. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa plan ustala obowigzek informowania uzytkownikéw nowej
zabudowy o oddziatywaniu wywotanym produkcja rolnicza w tym urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji
rolniczej uznanej za dzial specjalny. Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkcji rolniczej winno by¢
ograniczone do granic terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalnosc¢ rolnicza posiada tytut prawny.

§33.
Plan przyjmuje dla terenéw MU zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 8.

§34.
Plan przyjmuje dla terenow MU odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami, o ktérych
mowa w § 18.

§35.

1. Plan ustala obstuge komunikacyjna terenéow MU od strony drogi lokalnej KUL, drég dojazdowych KUD bezposrednio
albo poprzez dojazdy KD wyznaczonymi na rysunku planu zjazdami.

2. Z terenow MU plan zachowuje istniejace zjazdy na droge KG, jezeli istniejace zainwestowanie lub istniejace podzialy
uniemozliwiajg zjazd na drogi KUL, KUD lub dojazdy KD wedlug warunkéw okreslonych przez zarzadce drogi, oraz
wyklucza nowe wiaczenia drog wewngtrznych na droge KGp.

3. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnych dzialkach wedtug wskaznika 2-3 miejsca postojowe na jeden dom.
Zagospodarowanie dzialek musi rowniez uwzglgdnia¢ pelne zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla ushug
odpowiednio, zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktorych mowa w § 101.

4. Plan nie ogranicza wyznaczania miejsc postojowych wzdtuz drég dojazdowych KUD i dojazdéw KD.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej MN
§36.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN potozony w otulinie K.P.N., strefie ochrony urbanistycznej, w

W.0O.CH.K, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dlaterenu MN plan ustala:

1)  funkcja podstawowa- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych;

2)  funkcja uzupelniajaca - budynki gospodarcze w tym garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m?, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojécia, miejsca postojowe,
zielen urzadzona,

3) funkcja dopuszczalna -w budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie whudowanych
ushug towarzyszacych, pod warunkiem, ze ustugi te zajmowac beda nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego albo gospodarczego;

4) plan ustala zakaz:

a)  adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

b)  lokalizacji na terenach MN handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi i napraw technicznych
pojazdow, stacji paliw,
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c) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dhuzszy niz czas budowy, ushug handlu o powierzchni sprzedazowej wickszej niz 100m?,
d) lokalizacji masztow telefonii komorkowej;
5) plan ustala, ze zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 lub 3 przeznaczenia;
6) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.

3. Dla terenu MN plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan ustala zachowanie dziatek wedlug wyznaczonej na rysunku planu parcelacji z uwzglednieniem poszerzenia
ul. Marysienki;
2) nakazdej dziatce budowlanej plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem oraz
zachowanie, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej;
3) planustala;
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pot kondygnacji, a zabudowy gospodarczej i garazy do 1 i p6t
kondygnacji (zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust. 1 pkt. 17),
b) nawigzanie formg architektoniczng kolorystyka rodzajem uzytych materialow do architektury regionalnej
(dwuspadowe symetryczne dachy);
4)  plan postuluje lokowanie garazy i budynkow gospodarczych w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym oraz
stosowanie spadzistych dachow;
5) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy lokalizowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy Marysiefki.
§37.
Dla zabudowy w terenie MN plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§38.
Plan ustala na rysunku planu podziat terenu MN na dwie dziatki.
§39.
1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na rysunku planu
nastepujacych terenow:
1) potozonych w W.0.CH.K., o ktorym mowa w § 10; oraz
dla terendow w zasiggu:
2) obok rowdéw melioracyjnych, o ktorych mowa w § 12;
3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13;
4)  urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
5)  oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 16.
2. Wskazany w planie teren zabudowy mieszkaniowej MN w zakresie ochrony przed halasem nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.
§40.
Plan przyjmuje dla terenu MN odpowiednio zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa
w § 8.
§41.
Plan przyjmuje dla terenu MN odpowiednio zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z ustaleniami, o ktérych
mowa w § 18.
§42.
1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu MN od strony ulicy Marysienki.
2. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na whasnych dziatkach wedtug wskaznika 2-3 miejsca postojowe na jeden dom.
Zagospodarowanie dzialek musi rowniez uwzglednia¢ pelne zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla
wbudowanych ustug towarzyszacych, odpowiednio, zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktérych mowa w § 101.

4. Tereny ustug U
§43.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U potozone w otulinie K.P.N. i poza W.O.CH.K, przeznacza
pod zabudowg ustugows (zachowanie funkcji dotychczasowej zgodnie z miejscowym planem ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonym Uchwata Nr XXXII1/90/93 Rady Gminy Leszno z
dnia 26 marca 1993r. i opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 81 ze zm.).
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2. Dlaterenéw U plan ustala:
1) funkcja podstawowa- ustugi, o ktorych mowa w § 4 ust 1 pkt. 13 w obiekcie wolnostojacym;
2) funkcja uzupelniajaca-budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona;
3) plan ustala zakaz:
a) adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne,
b)  lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,
c) lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem na drogg KG,
d) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej wickszej niz 1000 m?,
e) lokalizacji masztoéw telefonii komorkowej;
4) nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego w pkt.. 1, 2 przeznaczenia;
5) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.
2. Dlaterenow U plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan wyznacza na rysunku planu dziatki terenow U,
2) plan ustala zachowanie, co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce;
3) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji;
4) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drog.
§44.
Dla zabudowy w terenie U plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§ 45.
Plan ustala na rysunku planu dziatki terenéw U.
§46.
1. Plan przyjmuje szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendéw potozonych w zasiegu:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13;
2) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14;
3) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktérym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 200Ir. Prawo ochrony
srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) tereny U nalezy traktowa¢ jako przeznaczone pod ustugi rzemieslnicze w
rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13
maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca
1998r.).

§47.
Plan przyjmuje dla terenow U zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktéorych mowa w § 8

§48.
Plan przyjmuje dla terenow U odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa
w § 18.

§49.

1. Plan ustala obstlugg komunikacyjna terenow U istniejagcymi zjazdami KD na droge KG.

2. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dzialce na terenie U lub na sgsiednim terenie Z z uwzglednieniem
pelnego zaspokojenia potrzeb w zakresie postoju dla ustug odpowiednio, zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o
ktorych mowa w § 101.

5. Teren uslug z zielenia urzadzona Up/Z
§50.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Up/Z potozony w otulinie K.P.N. oraz czgsciowo poza W.O.CH.K,
przeznacza si¢ pod ustugi publiczne z zielenig urzadzona.
2. Dlaterenu Up/Z plan ustala:

1)  funkcja podstawowa- ustugi administracji, o§wiaty, ochrony zdrowia, opieka spoteczna itp.;

2)  funkcja uzupelniajaca -budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, mata architektura niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji
oraz zielen urzadzona;

3) funkcja dopuszczalna: whudowana funkcja mieszkaniowa;

4) plan ustala zakaz -

a) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dtuzszy niz czas budowy,
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b)  lokalizacji masztow telefonii komdrkowej;
5) nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania
pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 i 3 przeznaczenia;
6) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.
3. Dla terenu Up/Z plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalne powierzchnie dziatek plan ustala na 3000m>;
2)  plan ustala zachowanie, co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej;
3) plan ustala:
a)  wysoko$¢ zabudowy ustug wolno stojacych do 3 kondygnacji, a zabudowy gospodarczej i garazy do 1 i pot
kondygnacji,
b)  nawigzanie forma architektoniczng, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatow do architektury
regionalnej(dwuspadowe, symetryczne dachy),
c)  plan postuluje stosowanie spadzistych dachow;
4)  reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drog.
§ 51.
Dla zabudowy w terenie Up/Z plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§52.
Plan przyjmuje odpowiednio zasady podziatow terenu Up/Z zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 21.
§53.
1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw potozonych w zasiggu:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13;
2)  urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3)  oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) tereny Up/Z nalezy traktowaé jako przeznaczone pod zabudowe z
ushugami o$wiaty, administracji w rozumieniu przepiséow Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Leénictwa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr
66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998r.).

§54.
Plan przyjmuje dla terenu Up/Z zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §8.

§55.
Plan przyjmuje dla terenu Up/Z odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami, o ktorych
mowa w § 18.

§56.

1. Plan ustala obstuge komunikacyjna terenu Up/Z od strony drogi dojazdowej 1KUD.

2.  Zagospodarowanie dziatek musi rowniez uwzgledniaé pelne zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju dla ushug
zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktorych mowa w § 101.

0.Teren ustug turystyki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng UT/M
§57.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/M potozony w otulinie K.P.N. i poza W.O.CH.K, przeznacza si¢
pod ustugi turystyki i rekreacji z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Dlaterenu UT/M plan ustala:
1) funkcja podstawowa- parking przydrozny, motel, hotel, gastronomia i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupelniaj gca-budynki gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona;
3) plan ustala zakaz:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dtuzszy niz czas budowy,
b)  lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 200 m?,
c) lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem na droge KGp (obwodnica),
d) lokalizacji masztow telefonii komorkowej;
4)  nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania
pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 przeznaczenia;
5) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.
3. Dlaterenu UT/M plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

16



1) minimalne powierzchnie dziatek plan ustala na 3000m?;
2) plan ustala zachowanie, co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce;
3) plan ustala:
a)  wysokos¢ zabudowy ustug do 3 kondygnacji, zabudowy mieszkaniowej do 2 i p6t kondygnacji,
dopuszczajac dominantg, a zabudowy gospodarczej i garazy do 1 i pdl kondygnacji,
b)  nawigzanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatow do architektury regionalnej
(dwuspadowe, symetryczne dachy),
c)  plan postuluje stosowanie spadzistych dachow;
4) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowac¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi.
§58.

Dla zabudowy w terenie UT/M plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§59.

Plan przyjmuje odpowiednio zasady podziatow terenéw UT/M zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 21.

1.

§60.
Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw potozonych w zasiggu:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 13;
2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.
Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) tereny UT/M nalezy traktowa¢ jako przeznaczone pod ustugi turystyki w
rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 13
maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca
1998r.).

§61.

Plan przyjmuje dla terenéw UT/M zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 8.

§62.
Plan przyjmuje dla terenow UT/M odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami,
ktorych mowa w § 18.
§63.
Plan zachowuje obstuge komunikacyjna terenu UT/M istniejagcym zjazdem na droge KG oraz wyklucza zjazd na droge
KGp.
Miejsca postojowe nalezy zapewnié na terenie UT/M zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktéorych mowa w § 101.

7. Teren ushlug turystyki z zielenia urzadzona i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
UT/ZIM
§64.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/Z/M potozony w otulinie K.P.N. i w W.O.CH.K. przeznacza si¢ pod

ushugi turystyki i rekreacji z zielenig urzadzong i z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Dla terenu UT/Z/M plan ustala:

1)  funkcja podstawowa-motel, hotel, gastronomia i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)  funkcja uzupehiajaca- budynki gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe, mata architektura, niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji,
zielen urzadzona;

3) funkcja dopuszczalna- zabudowa zagrodowa zwiazana z dotychczasowym wykorzystaniem terenu(uprawa
wikliny);

4) plan ustala zakaz:

a)  adaptowania budynkow gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

b)  lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkdéw towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dtuzszy niz czas budowy,

c) lokalizacji ushug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 200 m?

d) lokalizacji masztow telefonii komorkowej;

e) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r.-Prawo ochrony §rodowiska;
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5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod warunkiem
zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 i 3 przeznaczenia;
6) do czasu realizacji funkcji podstawkowej plan dopuszcza dotychczasowa wykorzystanie terenu,
3. Dlaterenu UT /Z/M plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki ustugowej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng i zielenig urzadzona plan
ustala na 5000 m %;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki z zabudowa zagrodows plan ustala na 1 .Oha;
3) nadziatkach pkt 1 i 2 plan ustala zachowanie, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowanej jako zielen urzadzona-parkowa;
4) plan ustala:
a)  wysoko$¢ zabudowy ustug do 3 kondygnacji z dopuszczeniem dominanty, zabudowy mieszkaniowej do 2 i
p6t kondygnacji a zabudowy gospodarczej i garazy do 1 i p6t kondygnacji,
b)  nawiazanie formg architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatéw do architektur}' regionalnej
(dwuspadowe, symetryczne dachy);
c)  plan postuluje lokowanie garazy i budynkow gospodarczych w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym oraz
stosowanie spadzistych dachow;
5) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drog.
§65.
Dla zabudowy w terenie UT/Z/M plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§66.
Plan przyjmuje odpowiednio zasady podziatow terenu UT/Z/M zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 21.
§67.

1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodr¢bnionych na rysunku planu

nastepujacych terenow:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 10;

oraz dla terendw w zasiegu:

2) obok rowow melioracyjnych, o ktorych mowa w § 12;

3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13,
4)  urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14;

5) strefy kontrolowanej rurociggu o ktorym mowa w § 15;

6) oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktdiym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) teren UT/Z/M nalezy traktowa¢ jak przeznaczony pod ustugi turystyki w
rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13
maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca
1998r.).

3. Na terenach graniczacych z zabudowsa zagrodowa, plan ustala obowigzek informowania uzytkownikow nowej
zabudowy o oddzialywaniu wywotanym produkcja rolniczg w tym urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkc;ji
rolniczej uznanej za dzial specjalny. Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie produkcji rolniczej winno byé
ograniczone do granic terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalnosc¢ rolnicza posiada tytut prawny.

$68.

Plan przyjmuje dla terenu UT/Z/M zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 8.
§609.

Plan przyjmuje dla terenu UT/Z/M odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami,

0 ktérych mowa w § 18.
§70.

1. Plan ustala obslugeg komunikacyjna terenu UT/Z/M dojazdem KD na droge KG.

2. Miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ na terenie UT/Z/M, odpowiednio, zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktoérych
mowa w § 101.

8. Teren stacji
paliw KS §71.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS potozony w otulinie K.P.N. i poza W.O.CH.K, przeznacza si¢ pod
stacje paliw.
2. Dlaterenéw KS plan ustala:
1) funkcja podstawowa- zachowana funkcja ustug komunikacji-stacja paliw;

18



2) funkcja uzupelniaj aca-budynki gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona;
3) funkcja dopuszczalna-stacja diagnostyczna, gastronomia, ustugi handlu;
4) plan ustala zakaz:
a) lokowania funkcji mieszkalnej,
b)  lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie i lokalizowanych na
czas nie dluzszy niz czas budowy,
c) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?;
5) nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania
pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1, 2 i 3 przeznaczenia;
6) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu.
3. Dla terenu KS plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan ustala zachowanie, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej;
2)  plan ustala, wysoko$¢ zabudowy ustug wolno stojacych do 3 kondygnacji;
3)  reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi KG.
§72.
Dla zabudow}' w terenie KS plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19,
2)  zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20,
§73.
Plan zachowuje dziatkg terenu KS.
§74.
1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terendw potozonych w zasiggu:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 13;
2) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14;
3) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 16.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.) teren KS nalezy traktowac jako przeznaczone pod ushugi rzemieslnicze w
rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13
maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998r.).

§75.
Plan przyjmuje dla terenu KS zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 8.

§76.
Plan przyjmuje dla terenu KS odpowiednio zasady obstugi infrastruktura techniczna zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa
w§ 18.

§77.

1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu KS istniejacym zjazdem na droge KG.

2. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie KS odpowiednio, zgodnie z minimalnymi wskaznikami, o ktdrych
mowa w § 101.

9. Tereny zieleni urzadzonej Z
§78.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z potozone w otulinie K.P.N., w strefie ochrony urbanistycznej

W.0.CH.K i poza strefa ochrony urbanistycznej przeznacza si¢ pod zielen urzadzong.

2. Dlaterenéw Z, plan ustala:

1) funkcja podstawowa - zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze towarzyszace dziatkom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;j, zielen urzadzona w wariantowym korytarzu péinocnej obwodnicy Leszna(1Z);

2) funkcja dopuszczalna-na terenach Z plan dopuszcza lokowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych, dojazdow, doj$¢, malej architektury i niekubaturowych urzadzen sportu i
rekreacji oraz miejsca postojowe;

3) plan ustala zakaz lokowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i zabudowy gospodarczej;

4)  do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu a na terenach Z
przytaczonych do dziatek z ustugami miejsca postojowe.

3. Dla terenéw Z plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) plan dopuszcza zagospodarowanie i urzadzanie terenow Z jako fragmenty dziatek odpowiednio i integralnie

zwiazanych z przylegtymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IM, 2M
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3M, 4M, 5M, 6M, M i 25 M, z terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2MU, 3MU, 4MU, z terenami
ustug U, i z terenem ustug Up/Z, UT/Z/M;

2) plan ustala zachowanie i pielggnacj¢ istniejacego drzewostanu,

3) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy sytuowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drog i dojazdow.

§79.
Dla terenéw Z plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§80.
Plan zachowuje tereny Z jako odrgbne dziatki oraz dopuszcza podzial i przytaczenie do sasiednich dziatek odpowiednio do
terenow M, MU, U, UT/ZM, Up/Z.
§81.
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zagospodarowania dla wyodrgbnionych na rysunku planu nastgpujacych terenow:
1) potozonych w W.0.CH.K., o ktéorym mowa w § 10;
oraz dla terendw w zasiegu:
2)  obok rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w § 12;
3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13;
4)  urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
5) strefy kontrolowanej rurociggu o ktérym mowa w § 15.
§82.
Plan przyjmuje dla terenéw Z odpowiednio zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa
w § 8.
§83.
Plan przyjmuje dla terendw Z odpowiednio zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z ustaleniami, o ktéorych mowa
w § 18.
§84.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw Z od strony dojazdow KD.

10.Tereny upraw rolnych R
§85.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R potozone w otulinie K.P.N. i strefie ochrony urbanistycznej

W.0.CH.K i poza strefa ochrony urbanistycznej przeznacza si¢ pod uprawy rolnicze.

2. Dlaterenow R, plan ustala

1) funkcja podstawowa-uprawy rolnicze;

2) funkcja dopuszczalna:

a) lokowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych,

b)  zabudowa zagrodowa,

c) zalesienie terenow R;

3) plan zakazuje lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolnicza, infrastruktura techniczng oraz
masztow telefonii komorkowej;

4) zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonej funkcji.

3. Dla terendw R plan ustala nastepujace warunki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu reguluja przepisy dotyczace gospodarki rolnej;

2) dla zabudowy zagrodowej plan ustala minimalna powierzchni¢ dziatki na 1.0ha z zachowaniem 70% powierzchni
biologicznie czynnej;

3) na dzialce z zabudowg zagrodowa, plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno
stojacego lub segmentu blizniaka oraz zabudowy gospodarczej odpowiadajacej wielkoscia i charakterem
prowadzonej dziatalno$ci rolniczej;

4) plan ustala:

a)  wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej do 2 i pot kondygnacji (zgodnie z definicja zapisang w
§ 4 ust. 1 pkt. 17),
b)  nawigzanie forma architektoniczna, kolorystyka, rodzajem uzytych materialow do architektury regionalnej
(dwuspadowe, symetryczne dachy),
c) plan postuluje stosowanie spadzistych dachoéw;
5) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne plan dopuszcza wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi KUL.
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§86.

Dla zabudowy zagrodowej oraz obiektow infrastruktury technicznej w terenach R plan ustala:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19;
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20.
§ 87.

1. Na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych plan dopuszcza podzial terenéw R ustalajac zakaz wydzielania
dziatek ze zjazdami na drogg 3KUD.

2. Plan ustala obstuge komunikacyjng dla dziatek mniejszych lub rownych 1,0 ha z dojazdéw o szerokos$ciach w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 8 m.

§88.

1. Plan przyjmuje szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu

nastepujacych terendéw:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 10;

oraz dla terendw w zasiegu:

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13;
3) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14;

4) strefy kontrolowanej rurociggu o ktorym mowa w § 15;

5) oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 16.

2. Obiekty zabudowy zagrodowej na terenach R w zakresie ochrony przed halasem nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony $rodowiska.

3. Na terenach graniczacych z zabudowa zagrodowa, plan ustala obowigzek informowania uzytkownikow nowej
zabudowy o oddzialywaniu wywotanym produkcja rolniczg w tym urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji
rolniczej uznanej za dziat specjalny. Ewentualne ponadnormatywne oddzialywanie produkcji rolniczej winno by¢
ograniczone do granic terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalnos$¢ rolnicza posiada tytul prawny.

§89.
Plan przyjmuje dla terenéw R odpowiednio zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa
w § 8.

§90.
Plan przyjmuje dla zabudowy zagrodowej w terenach R odpowiednio zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z
ustaleniami, o ktérych mowa w § 18.

§91.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw R od strony drogi lokalnej KUL.

2. Miejsca postojowe dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ na wlasnym terenie odpowiednio, zgodnie z
minimalnymi wskaznikami, o ktérych mowa w § 101.

Il.Teren lasu Ls
§92.
1. Ustala si¢ przeznaczenie gruntu ewidencyjnie lesnego Ls na cele gospodarki lesnej z zakazem wszelkiej zabudowy.
2. Plan zakazuje:
1) zmiany przeznaczenia gruntu Ls na cele nie zwigzane z gospodarkg le$ng;
2) zmian stosunkow wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i zanieczyszczania terenu lesnego;
3) realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna.
3. Dlaterenu Ls plan ustala nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu Ls reguluja przepisy dotyczace gospodarki le$nej oraz program zagospodarowania lasow
nalezacych do indywidualnych wtascicieli;
2) plan przyjmuje sytuowanie ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20;
3) ustala si¢ zakaz lokowania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych.
§ 93.
Plan przyjmuje zasady podzialu terenu lesnego Ls zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi i odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki lesne;j.
§94.
Plan przyjmuje dla terenu Ls odpowiednio zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w
§8.
§95.
Ustala si¢ obslugg komunikacyjna terenu Ls od strony drogi lokalnej KUL i drog lesnych.
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3.

12. Tereny korytarza
ropociagu Rn §96.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Rn, po 6 m w kazda stron¢ od osi rurociagu i teren ogrodzony na
dziatce nr ew. 372/1 przeznacza si¢ pod podziemny rurociag naftowy wysokiego ci$nienia z kablem §wiattowodowym i
ze stacja ochrony.
Na terenie Rn plan ustala:
1) funkcja podstawowa- podziemny rurociag naftowy wysokiego ci$nienia i stacja ochrony;
2) funkcja dopuszczalna:
a)  uprawy rolnicze i gruntowa droga eksploatacyjna,
b)  na warunkach uzgodnionych z operatorem rurociggu lokowanie sieci infrastruktury techniczne;j i
komunikacji;
3) w korytarzu Rn plan ustala zakaz realizacji wszelkiej zabudowy nie zwigzanej w rurociagiem, sytuowania
ogrodzen poprzecznych;
4)  w korytarzu Rn ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostgpnienie wszystkich, nalezacych do przedsigbiorstwa,
urzadzen w celu przeprowadzenia prac zwiazanych z bezposrednia i prawidtowa eksploatacja w/ w urzadzen.
Dla terenéw Rn plan przyjmuje zagospodarowanie terenu, ktore reguluja przepisy odrgbne.
§97.

Plan przyjmuje dla terenéw Rn odpowiednio zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa
w § 8.

§98.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng rurociagu drogami eksploatacyjnymi zlokalizowanymi wzdhuz rurociaggu w korytarzu Rn.

13. Tereny komunikacji.
§99.
Plan wyznacza podstawowy uktad komunikacji oznaczony symbolami, ktore okreslaja funkcje danego ciagu
komunikacyjnego:
KGp - droga gtéwna (obwodnica);
KG - droga zbiorcza po zmianie z drogi gtownej;
KUL - droga lokalna;
KUD - drogi dojazdowe;
KD - dojazdy.
Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego wustala si¢ pasy terenu okresSlone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu. Uscislenie przebiegu w liniach rozgraniczajacych drog wyznaczonych na rysunku
planu powinno nastapi¢ w decyzji pozwolenia na budowe lub w decyzji podzialowej na podstawie szczegdtowych
opracowan (dane techniczne) bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, za zgoda zarzadcy drogi.
Plan ustala zakaz realizacji wszelkiej zabudowy w korytarzu obwodnicy KGp i na terenie wariantowego Kkorytarza
pSocnej obwodnicy Leszna (tereny 1Z), dopuszczajac lokowanie sieci infrastruktury technicznej
i miejsc postojowych.
W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach komunikacji kotowe;j i piesze;j:
1) plan ustala zachowanie drog istniejacych, realizacje nowych drog wraz z urzadzeniami komunikacyjnymi (miejsca
postojowe itp.);
2)  plan dopuszcza odpowiednio za zgoda zarzadcy drogi:
a)  lokowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b)  nasadzenia zieleni,
C) lokowanie rowdéw odwadniajacych,
d) lokowanie elementow matej architektury (przystanki autobusowe, budki telefoniczne itp.).
Plan ustala zasad¢ lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow
KD oraz wyznacza w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow KD rezerwy terenu dla sieci i przylaczy gazowych
oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.).
W liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéow KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy stalej i czasowej innej niz
wymienione w ust. 5 p.2 i ust. 5.
Na terenach pod projektowane drogi i ich poszerzenie do czasu ich realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania.
§100.
Dla terenow komunikacji plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) plan wyznacza pdétnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi KG w odlegtosci 15m od osi istniejacej drogi. Plan dopuszcza
korygowanie tej linii rozgraniczajacej bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod
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warunkiem zachowania pasa terenu pod pas pieszo rowerowy o szeroko$ci, co najmniej 2m, ktory bedzie
zlokalizowany za rowem przydroznym pomig¢dzy istniejacymi drzewami, a ogrodzeniami dzialek;
2) plan ustala na rysunku planu teren pod skrzyzowanie istniejacej drogi KG i projektowanej obwodnicy KGp oraz
skrzyzowania istniejacych drog KUL i KUD z droga KG;
3) plan zachowuje istniejace zjazdy dojazdow KD do drogi KG.
Plan przyjmuje szczegdélne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujacych terenow:
1) potozonych w W.O.CH.K, o ktorym mowa w § 10;
2) stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym 56-62/15,0 ktorym mowa w § 11;
oraz dla terendw w zasi¢gu:
3) obok rowow melioracyjnych i odwadniajacych, o ktorych mowa w § 12;
4) strefy kontrolowanej rurociggu o ktorym mowa w § 15.
Plan przyjmuje zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20 oraz ustala lokalizacje reklam,
tablic informacyjno plastycznych wzdluz linii rozgraniczajacych drog i dojazdow KD w sposob nie kolidujacy ze
znakami drogowymi i nie ograniczajacymi widoczno$ci, odpowiednio z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terendow.
Plan przyjmuje odpowiednio zasady wydzielania i poszerzania drog i dojazdow KD zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§21.
§101.
Plan ustala zasad¢ sytuowania miejsc postojowych na wlasnych dziatkach, z zachowaniem przepisow
odrebnych i w ilosciach wynikajacych z nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
1) obiekty biurowo - administracyjne- 30 miejsc postojowych ,a 1000 m? p. uzytkowej;
2) hurtownia, sktad materialow ze sprzedaza detaliczng - 20 miejsc postojowych dla  sam. osobowych na
1000 m? p. uzytkowej;
3) hurtownia, magazyn, sktad materialéw bez sprzedazy detalicznej - 5 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej;
4)  obiekt handlowy, sklep, punkt ushugowy - 30 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 - 4
miejsca na sklep;
5) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej;
6) hotel - 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 1 autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych;
7) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na jeden obiekt;
8) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
9) zabudowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 dom na wlasnej dziatce;
10) przychodnia zdrowia - 10 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej; 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i 1
miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego;
11) szkota - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
§ 102.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw drog.

SYMBO | NAZWA FUNKCJA SZEROKOSC W POSTULO - USTALENIA DLA
L OBIEKTU LINIACH WANA PRZEKROJU DROGI
ROZGRANICZA- SZEROKOSC
JACYCH PASA RUCHU
KG istniejaca droga zbiorcza po| 30.0m (15,0 m w obszarze 7,0 ograniczone zjazdy na
wojewodzka-ulica  [zmianie z drogi planu) droge istniejace rowy
Warszawska glownej
KGp | fragment droga gtowna 20.0m (fragment drogi w 7,0 zakaz zjazdow
projektowanej obszarze planu wedtug
obwodnicy potnocne;j rysunku planu)
Leszna
KUL  ul. Marysiefki i drogalokalna 10,0 5,1-6,0 -stanowisko  archeologiczne
na dz. nrew. 371 poszerzona wedtug rysunku ustalenia §11.
planu
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1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w art. 36 ust. 3
ustawy w wysokosci 15% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw M, MU, MN, KS, U, UT/M,

UT/ZIM, Up/Z.

3. Okresla si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w art. 36 ust. 3

§103.

Skutki prawne w zakresie warto$ci nieruchomosci

ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartoéci nieruchomosci dla terenow K, Z, R, Rn i Ls.

Przepisy przejsciowe i koficowe

Rozdzial 5

§104.

1KUD | projektowana Dojazdowa 10.0m 5,1-6,0

2KUD | ul. Marysienki Dojazdowa 8.. Om niesymetryczna 5,1-6,0

3KUD | istniejaca Dojazdowa 8,0m 5,1- 6,0 bez poszerzania, zakaz
zjazdow

4KUD | projektowana Dojazdowa 10.0m 5,1-6,0 -stanowisko archeologiczne \
ustalenia §11.

5KUD | istniejaca Dojazdowa 5.0m 5,1-6,0

KD istniejace i Dojazdy 4.0m do 8,0m ciagi pieszo jezdne
proponowane
Rozdzial 4

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie

zakonczonych decyzjg ostateczng o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢
ustalenia planu.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§105.

§ 106.

1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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