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1. Informacje ogdlne
1.1.Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszno - Podzaboréwek we wsi Leszno,
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr L11/297/2018 Rady Gminy Leszno z dnia 26 wrzesnia 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastapiag w $rodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2021 r.
poz.247 z pézn.zm.). Ramowy zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zgodnie z art. 53
ww. ustawy, sporzadzajacy plan uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w
prognozie z ustawowo do tego wskazanymi organami, to jest: Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ozarowie
Mazowieckim.

Celem niniejszej prognozy jest wigc okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe - wielko$ci
zmian poszczegdlnych komponentow $rodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie
moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $§rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszno - Podzaborowek we wsi Leszno.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa o0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.247 z p6zn.zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Leszno - Podzaborowek we wsi Leszno, ktorego granice okresla uchwata Nr
LI1/297/2018 Rady Gminy Leszno z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaboréwek
we wsi Leszno.

Obszar opracowania lezy w centralnej cze$ci gminy Leszno, w centralnej cze$ci powiatu
warszawskiego zachodniego potozonego W centralnej czesci wojewodztwa mazowieckiego.



1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okres§lonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.247 z p6zn.zm.).

W opracowaniu uwzglgdniono zakres i stopien szczegétowosci prognozy ustalony przez
odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ozarowie Mazowieckim.

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz
odpowiednich przepiséw szczegétowych i odrebnych.

1.5. Metodyka

Oceng skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowa zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

1.6. Materialy wejSciowe
Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujacymi materiatami wyjsciowymi:
- tekst i rysunek projektu planu,

- tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czesci
wsi Leszno uchwalony uchwata Nr XXXV11/186/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 6 grudnia
2004r.; Publikacja Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003,

- tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czesci
wsi Leszno uchwalony uchwata Nr XVII1/114/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi
Leszno opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego. poz. 3641 z dnia
24 kwietnia 2012 r.

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
uchwalonego uchwatg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Leszno, Warszawa 2007 - 2008.

- Uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdtowo$ci prognozy oddziatywania na $rodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, WOO0S-1.41.1.137.2019.MM, z dnia 26
czerwca 2019 r.,

- Opinia sanitarna w sprawie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy oddzialywania na
srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ozarowie Mazowieckim, ZNS.717-
79/07/1/19z dnia 12 czerwca 2019 r.,

- Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, stan na 2019 r.



2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krotka charakterystyke
wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktdre uznane zostaty za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska. Szczegotowe charakterystyki przedstawione zostaly w opracowaniach
stanowigcych materiaty wejsciowe do niniejszej prognozy.

2.1.Polozenie i powigzania komunikacyjne

Gmina Leszno potozona jest ok. 20 km na zachod od Warszawy, od ktorej oddzielaja ja gminy
Izabelin i Stare Babice. Wie$ Leszno lezy przy skrzyzowaniu drog wojewddzkich nr 580 (Warszawa -
Sochaczew) 1 579 (Nowy Dwor Mazowiecki - Btonie), ktore zapewniaja miejscowosci korzystne
zewngtrzne powigzania komunikacyjne.

Teren objety planem zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy Leszno, w wschodniej
czesci solectwa Leszno, przy granicy z Zaborowkiem. Od poludnia jego granice stanowi droga
wojewoddzka nr 580, zapewniajaca korzystne potaczenia m.in. z m.st. Warszawa.

Od potnocy i zachodu obszar graniczy z Kampinoskim Parkiem Narodowym, objetym
jednoczesnie ochrong w ramach obszaréw Natura 2000. Obszar planu, poza pasem szerokosci 100 m
od linii rozgraniczajacej ul. Warszawskiej, objety jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2.2. Infrastruktura techniczna

Wzdhuz ul. Warszawskiej poprowadzone sg przewody sieci wodociggowej kanalizacji
sanitarnej i gazociag sredniego ci$nienia. Teren jest objety zorganizowanym systemem odprowadzania
sciekow. Z oddalonych od drogi 580 dziatek - $cieki odprowadzane sg do zbiornikow indywidualnych
i wywozone wozami asenizacyjnymi. Teren zasilany jest w energi¢ elektryczng za pomocg kablowej i
napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej. Teren znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Istniejaca
zabudowa zaopatrywana jest w cieplo przy pomocy indywidualnych zrédet ogrzewania. W
potudniowym pasie terenu przy drodze  wojewoddzkiej nr 580 znajduja si¢ dwie stacje
elektroenergetyczne 15/04.kV z odcinkami doprowadzajacych napowietrznych linii 15kV.

Centralnie przez teren opracowania, w kierunku wschod - zachdd, przebiega rurociag
naftowy.

2.3. Uzytkowanie terenow

Teren objety planem lezy przy drodze wojewodzkiej nr 580 -ul. Warszawska. Najintensywniej
zainwestowany jest pas terenu wzdluz tej drogi wojewoddzkiej, gdzie rozwija si¢ zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa. Zabudowa rozwija si¢ rowniez wzdtuz ul. Marysienki i ul. Widokowej.
Potnocna czg$¢ obszaru, w pasie ok 100m od pétnocnej granicy planu, pozostaje niezainwestowana i
tworzy ja rolnicza przestrzen produkcyjna, czgsciowo pozostajaca w uzytkowaniu rolniczym,
czesciowo nieuzytkowana z pojedynczymi budynkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizowanymi wzdtuz wydzielanych drég wewnetrznych. Na terenach tych wystepuja rowniez
miejscami zadrzewiania i zakrzewienia $roédpolne.



Rozwoj zabudowy wokoét analizowanego terenu nastepuje gléwnie wzdhuz ul. Warszawskiej,
gdzie dominuje zabudowa ustugowo - mieszkaniowa. Tereny oddalone od drogi wojewodzkiej
pozostaja w dominujgcej mierze niezainwestowane. Od potnocy i zachodu plan graniczy z
Kampinoskim Parkiem Narodowym.

2.4. Perspektywy rozwoju

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno potozony jest w
strefie 0 wiodacej funkcji mieszkaniowej, z terenami zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
zainwestowanymi i zabudowywanymi zgodnie z obowigzujacym w dacie uchwalania Studium
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno oraz terenami przewidzianymi
do zainwestowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej. W obszarze planu mogg by¢ realizowane
ustugi lokalne i towarzyszace. W obszarze planu zachowuje si¢ korytarz rurociggu naftowego.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest na gruntach dla ktérych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze min. do
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXIII/90/93 Rady Gminy Leszno dnia 26 marca 1993 r. i ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 7 poz. 81 z dnia 20 maja 1993 r. oraz do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego: uchwalonego uchwatag Nr XXXVI1/186/2004 Rady Gminy
Leszno z dnia 6 grudnia 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr XV111/114/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego. poz. 3641 z dnia 24 kwietnia 2012 r. nie
wystepowano o takie zgody ze wzgledu na potozenie obszaru planu na gruntach nie wymagajacych
zgod. Nie wystepowano 0 zgodg na przeznaczenie na cele nielesne dziatki zalesionej.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla czgsci wsi Leszno przyjety uchwata Nr XXXVI1/186/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 6
grudnia 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr
40, poz. 1003 oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czeSci wsi
Leszno przyjety uchwata Nr XVI111/114/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego. poz. 3641 z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Zgodnie z planem obowigzujacym na analizowanym obszarze dominujagcym kierunkiem rozwoju
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W pasie terenu wzdtuz ul. Warszawskiej wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, a na pojedynczych dziatkach réwniez zabudowy
ustugowej. W czeSci zachodniej cze$¢ terenow projektowana jest pod tereny ustug, w tym réwniez
ustug turystyki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Na niewielkim obszarze pozostawiono
teren zieleni.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu objetego projektem planu
3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Polozenie terenu, powiazania przyrodnicze



Analizowany teren potozony jest w centralnej cze$ci gminy Leszno, w niewielkim oddaleniu
na wschod od centrum wsi Leszno. Obszar opracowania lezy w bezposrednim sasiedztwie Puszczy
Kampinoskiej (PLC14001). Wigksza czg$¢ terenu, poza pasem szerokosci 100m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej, objeta jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie stanowi elementu ciggu przyrodniczego. Ok. 2 km na wschod od
granic planu biegnie regionalny ciag ekologiczny taczacy Kampinoski Park Narodowy z terenami
potozonymi na potudnie. Jeszcze niezabudowane tereny rolne w poinocnej czesci obszaru taczg si¢ z
terenami rolnymi zlokalizowanymi dalej w kierunku wschodnim w Zaboroéwku i Zaborowie. Od
terenéw rolnych zlokalizowanych na poludnie oddziela je droga nr 580 oraz zlokalizowane wzdtuz
niej tereny zabudowy.

Rzezba terenu, budowa geologiczna, kopaliny

Teren opracowania potozony jest w obrebie Rowniny Bloniskiej. Jest to ptaski teren, o lekkim
nachyleniu w kierunku zachodnim, dla ktérego charakterystyczng formg sa wydtuzone w kierunku
wschod — zachod, diugie waty, zbudowane z piaskoéw i wyniesione okoto 1 — 2 m ponad powierzchnig
tarasu. Ptaska powierzchnia obszaru potozonego po pétnocnej stronie szosy Warszawa — Sochaczew,
jest powierzchnia zbudowang z osadéw wodnolodowcowych, czgsto spoczywajacych cienka pokrywa
na glinach, badz itach. W okresie peryglacjalnym powierzchnia zostala pokryta cienka warstwa
osadow piaszczystych, aluwialnych, badz akumulowanych przez okresowe wody roztopowe, a takze
ptaszczem peryglacjalnych osadow pylastych, eluwialno-eolicznych, rozwinigtych szczegolnie
wyraznie na podtozu gruntéw spoistych — glin zwatowych i itéw warwowych. Ciagly ptaszcz pytowy
pokrywajacy praktycznie cala powierzchni¢ tarasu btonskiego, catkowicie maskuje wystepujace
glebiej osady, zroznicowane, co do genezy i wieku.

Na terenie dominujg piaski, lokalnie piaski i zwiry wodnolodowcowe i 0 innej genezie,
srednio zageszczone i zageszczone. Wzdtuz Warszawskiej piaski mieszaja si¢ z glinami i glinami
piaszczystymi (zwatowe) twardoplastyczne i zwarte, w stropie czesto uplastycznione. Na calym
terenie wystepuja bardzo dobre i dobre warunki budowlane.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Gleby

Gmina Leszno cechuj¢ si¢ wystepowaniem zréznicowanej Klasyfikacji gleb. Dobre gleby,
przydatne do produkcji rolniczej znajduja si¢ na potudnie od drogi nr 580. Gleby wystepujace na
terenie opracowania charakteryzuja si¢ niska przydatnosciag rolnicza. Dominujg tu gleby kompleksu
zytniego, w cze$ci zachodniej dobrego, zas w czeSci wschodniej stabego i najstabszego. W czescei
wschodniej wystepuja gleby bielicowe, za§ w zachodniej brunatne wytugowane i kwasne. Miejscami
wystepujg czarne ziemie zdegradowane i gleby szare. Dominujg gleby klas IV - w cze$ci wschodniej,
oraz V i VI - w czgéci zachodniej.

Wody podziemne

Na terenie gminy Leszno wystepuja dwa pigtra wodonosne - trzeciorzedowe i
czwartorzedowe. Trzeciorzedowe pigtro wodono$ne buduja dwa poziomy wodonos$ne: miocenski i
oligocenski. Poziom oligocenski wystepuje pod warstwg itow pliocenskich o migzszosci od kilkunastu
do 40 m. Zwierciadto wody stabilizuje si¢ w poblizu powierzchni terenu. Poziom miocenski wystepuje



pod warstwa itow pliocenskich o migzszosci do 140 m. Czwartorzedowe pietro wodonos$ne tworzg
dwa poziomy.

Stan wod podziemnych na terenie opracOwania zalezy od okresowego bilansu opaddw,
parowania oraz odptywu i zmienia si¢ w zaleznosci od przebiegu czynnikéw atmosferycznych.
Miejscami w poinocnej czesci terenu zwierciadto wod podziemnych zalega na gleboko$ci mniejszej
niz 2 m.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr
2251 ,,Subniecka Warszawska” — cze$¢ Centralna) — nieudokumentowanych.

Wody powierzchniowe

Analizowany obszar nalezy do zlewni IV rzedu Kanatu Zaborowskiego, a tym samym do
zlewni III rzedu — Lasicy, a potudniowa do zlewni III rzedu — Utraty. Cato$¢ terenu nalezy do zlewni
II rzedu Bzury i I rzgdu Wisty.

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne cieki ani zbiorniki wodne. Znajduje si¢ tu
kilka niewielkich, sztucznych oczek wodnych towarzyszacych zabudowie oraz rowy melioracyjne.
Waznym rowem jest row odprowdzajacy wody z jeziorka ,,Tomczyn” potozonego poza obszarem
planu.

Klimat

Wies$ Leszno zlokalizowana jest w dzielnicy srodkowej regionu Mazowiecko — Podlaskiego.
W regionie przewazaja cechy kontynentalne - amplituda temperatur jest duza w ciggu catego roku,
wystepuje stosunkowo niewielka ilos¢ opadow, charakterystyczne sg nagle przej$cia por roku. Lato
jest wzglednie cieple, a zimy dos¢ suche. Srednia roczna temperatura wynosi ok. +7,7° C, temperatura
najchtodniejszego miesiaca -3,1°C, za§ miesiaca najcieplejszego +18,6°C. Opady roczne nie
przekraczaja zazwyczaj 550mm. Dominuja wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo -
wschodniego. Najmniej jest wiatrow potnocnych i potudniowych. Klimat omawianego obszaru to
generalnie klimat terenéw podmiejskich. Znaczng czg$¢ analizowanego terenu zajmujg tereny otwarte,
ktore sprzyjaja naturalnemu przewietrzaniu. Na mikroklimat analizowanego terenu wptyw wywiera
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Puszczy Kampinoskiej.

Roslinnos¢

Na terenie opracowania w czesci wystepujg tereny rolne. Cze$¢ tych terendow pozostaje w
uzytkowaniu rolniczym - poddawana jest regularnym zabiegom agrarnym i wyst¢puje na nich typowa
roslinno$¢ uprawna. Znaczna czg$¢ terenéw dawnych upraw rolnych w chwili obecnej jest
odlogowana. Rozwija si¢ na nich ro$linnos¢ typowa dla terendw nieuzytkow w réznym stadium
sukcesji. Wystepuja tu dos$¢ licznie zadrzewienia i zakrzewienia §$rodpolne o zrdznicowanej
powierzchni i stopniu rozwoju.

W zwiazKu z rozwijajaca si¢ na terenie opracowania zabudows, coraz wigksze powierzchnie
zajmuje ro$linno$¢ towarzyszaca zabudowie. Jej forma oraz sktad gatunkowy zaleza w gtdéwnej mierze
od upodoban wiascicieli. Charakteryzujg si¢ one najcze$ciej duzg roznorodnoscig gatunkowa oraz
znacznym udziatem gatunkow obcych. Zielen ogrodkdow przydomowych utrzymywana jest z reguly w
dobrym stanie i poddawana regularnym zabiegom pielegnacyjnym.

Swiat zwierzecy



Teren objety planem lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, co warunkuje w
znacznym stopniu wystepowanie zgrupowan faunistycznych na tym terenie.

Wystepowanie roznych gatunkéw ssakow na terenie opracowania zwigzane jest $cisle z ich
zasobami wystepujacymi na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Gatunki duzych ssakow
zamieszkujacych tereny Parku, a tym samym korzystajace z terenow otuliny, to: to$, jelen, sarna, dzik,
ry$. Jednym z wazniejszych miejsc zerowania tych gatunkéw (oprocz terendéw lesnych) sa tereny
otwarte (nieuzytki, faki, zadrzewienia srédpolne, mtodniki, pola uprawne itp. ).

Z gatunkow matych i drobnych ssakow potencjalnie wystgpujacych na analizowanym terenie
wymieni¢ mozna: jez, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, rz¢sorek rzeczek, kret, nietoperze, zajac
szarak, krolik, wiewiorka, nornica ruda, nornik pétnocny, nornik zwyczajny, badylarka, mysz lesna,
mysz zaro$lowa, mysz polna, mysz domowa, lis, tasica, kuna kamionka.

W otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego stwierdzono wystepowanie 60 gatunkow
ptakow legowych oraz kilkanascie gatunkow zlatujacych.

Tabela 1. Najpospolitsze ptaki - gatunki chronione, objete ochrong $cistg lub czg$ciowa */ na terenie
Gminy Leszno, dla ktorych tereny te stanowig miejsce rozrodu i/lub Zerowania

Gatunki terenow otwartych

Gatunek Tytul do ochrony

Bocian biaty

Ochrona scista

Skowronek Ochrona §cista
Przepiorka Ochrona $cista

Szczygiel Ochrona $cista
Makolagwa Ochrona $cista
Poklaskwa Ochrona $cista

Pliszka z6tta

Ochrona $cista

Pliszka siwa

Ochrona $cista

Kuropatwa

Ustawa ,,Prawo towieckie”

Gatunki zwigzane z zakrzaczeniami,
zadrzewieniami Srodpolnymi i skrajem lasu

Gatunek Tytul do ochrony
Cierniowka ochrona $cista
Piegza ochrona $cista
Trznadel ochrona $cista
Potrzeszcz ochrona $cista
Gasiorek ochrona $cista
Bazant Ustawa ,,Prawo towieckie”
Szpak ochrona scista
Kukutka ochrona $cista




Jastrzab ochrona §cista

Gatunki laséw, parkow i ogrodow

Gatunek Tytul do ochrony
Szpak ochrona $cista
Kos ochrona §cista
Kapturka ochrona $cista
Pokrzewka ogrodowa ochrona $cista
Bogatka ochrona $cista
Sikora modra ochrona $cista
Dzigciot duzy ochrona $cista
Dzigciot czarny ochrona §cista

Gatunki zwigzane z zabudowa wiejska

Gatunek Tytut do ochrony
Wroébel ochrona $cista
Mazurek ochrona $cista
Kopciuszek ochrona $cista
Dymoéwka ochrona $cista
Oknowka ochrona scista

*/ (Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 (Dz.U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn.zm.)

i Rozp. Min. Srod z 12 pazdziernika 2011 r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U z 2011 r.

nr 237 poz 1419 ) oraz gatunki towne (Ustawa ,,Prawo Lowieckie” z dnia 13.X.1995 (t.j. Dz.U. z 2020

r. poz. 1683) oraz Rozp. Min. Srod. z dnia 11 marca 2005r. w sprawie ustalenia listy gatunkow
zwierzat townych oraz okreslenia okresow polowan na te zwierzeta (Dz.U. z 205 r. nr 43 poz. 448).

Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Leszno

Walory krajobrazowe

Obszar opracowania mozna podzieli¢ na dwa gtowne typy. Wzdluz drogi 580, a takze ul.
Marysienki, ul. wystgpuja tereny zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo -
uslugowej. Zarowno zabudowania, jak 1 zielen im towarzyszaca charakteryzuje si¢ duza
réznorodnoscia. Sg to inwestycje indywidualne, nie tworzace spdjnego zatozenia urbanistycznego.
Cze$¢ potnocng terenu zajmujg tereny otwarte przestrzeni rolniczej. Cze$¢ pozostaje w uzytkowaniu
rolnym, czg$¢ stanowig grunty nieuzytkowane. Urozmaicenie stanowig miejscami wystepujace
zadrzewienia i zakrzaczenia s$rodpolne. Na walory krajobrazowe tego terenu wplyw wywiera
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3.2. Funkcjonowanie $rodowiska

Wpltyw na funkcjonowanie $rodowiska na terenie objetym planem wywieraja w znacznej
mierze potozenie przy drodze wojewddzkiej o znacznym natezeniu ruchu oraz lokalizacja w
bezposrednim sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Powietrze — w obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegdétowych badan, ktore pozwolityby
scisle okresli¢ poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejacym. Wyniki pomiarow stezenia
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dwutlenku siarki, dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym
nie wykazuja przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtoéwnej mierze sektor komunalno —
bytowy. Poniewaz rowniez w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodza w gtéwnej mierze z indywidualnych zrodet ogrzewania. Szczegdlnie
spalanie odpadow w domowych piecach, ktore nie wytwarzaja wystarczajaco wysokiej temperatury do
catkowitego spalenia odpadow, emituje do atmosfery duze iloSci Sadzy, weglowodorow
aromatycznych, merkaptanow i innych szkodliwych zwigzkéw chemicznych. Ze wzgledu na
ekstensywne zagospodarowanie terenow sgsiednich, a takze duzy udziat laséw i terenow otwartych,
niska emisja na terenie opracowania i w najblizszej okolicy jest stosunkowo niewielka.

Na stan powietrza na terenie planu wptyw wywiera potozenie przy drodze wojewodzkiej o
znacznym natezeniu ruchu. Substancje wprowadzane do powietrza przez ruch samochodowy (emisja
ze zrodetl liniowych) to: tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, sadza, pyly zawierajace metale
cigzkie, m.in. oléw (emisja ze spalania w silnikach) oraz pyly gumowe (emisja na skutek tarcia opon o
nawierzchnig drogi).

Gleby — na znacznej czgéci obszaru objetego planem w przesztosci nastgpito przeksztatcenie struktury
glebowej zwiazane z prowadzong tam dziatalnoscig rolnicza. Na terenach na ktorych wprowadzone
zostalo zainwestowanie, bezposrednio pod budynkami oraz powierzchniami utwardzonymi gleby
ulegly catkowitej likwidacji. Na terenach zieleni przydomowej gleby zachowaly si¢, jednak
najczescie] silnym przeksztatceniom ulegly ich wlasciwosci fizyczne i chemiczne. Na terenie objgtym
projektem planu nie stwierdzono istotnych zrddet zanieczyszczen gleb. W pasie wzdtuz ul.
Warszawskiej mozna spodziewac Si¢ zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego.

Wody powierzchniowe i podziemne — brak jest danych dotyczacych stanu wod na analizowanym
terenie. Na analizowanym terenie brak jest istotnych Zrodet zanieczyszczen wod. Wody podziemne
mogg by¢ zanieczyszczane W Wyniku wymywania zanieczyszczen osiadajacych wzdluz drogi
wojewodzkiej.

Czynniki biotyczne — analizowany teren charakteryzuje sie do$¢ zréznicowang szatg roslinng. Jednak
w wigkszo$ci nie odznacza si¢ ona wysoka wartoscig przyrodniczg. Stanowig ja W dominujacej mierze
zbiorowiska antropogeniczne - upraw rolnych, terendw porolnych, nieuzytkdw oraz zielen
przydomowa. Za najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia uzna¢ nalezy wyst¢pujace na
obszarze opracowania niewielkie kompleksy zadrzewien.

Procesy przyrodnicze praktycznie na calym omawianym obszarze zostaly w przesztosci
zmodyfikowane w zwigzku z prowadzong na tych terenach dziatalnoscig czlowieka. Roslinnosé
naturalna zostata wyparta przez gatunki wprowadzane przez cztowieka, przez co zmienily si¢ rowniez
warunki siedliskowe zwierzat. Obszar planu nie stanowi miejsca szczegdlnie dogodnego dla statego
pobytu wickszych zwierzat, jednak ze wzglgedu na bezposrednie sgsiedztwo Puszczy Kampinoskiej
stwarza on dogodne warunki dla gatunkoéw zerujacych na terenach otwartych. Jednoczesnie ze
wzgledu na stosunkowo bliskie sgsiedztwo zabudowy oraz drogi wojewodzkiej 580, wigksze ilosci
zwierzat spotka¢ mozna na terenach otwartych zlokalizowanych na pétnoc od granic planu, w
obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego.
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3.3.0bszary chronione

Teren objety planem lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w bezposrednim
sasiedztwie Parku - graniczac z nim od potnocy i zachodu. Kampinoski Park Narodowy jest
jednoczesnie objety ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000 - Puszcza Kampinoska (Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow PCL 140001). Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego i jego
otuliny obowiagzuja ustalenia Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie
KPN (Dz.U. 2 1997 r. Nr 132, poz. 876) oraz Planu Ochrony.

Wigksza czgé¢ obszaru planu, poza pasem szerokosci 100 m od drogi 580, objeta jest ochrong
w ramach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Podstawsa
prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOChK
obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych. Strefa ochrony urbanistycznej
objete zostalty wybrane tereny o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegodlne
wartosci przyrodnicze. Dla terenéw potozonych w granicach WOChK obowiazuja zasady ochrony
okreslone w powyzszym rozporzadzeniu. Aktualnie Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870.

Na terenie planu nie wystepuja inne obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. W
strukturze przyrodniczej obszaru obj¢tego projektem planu nie stwierdzono obszaréw, ktore
kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Na terenie Planu nie wystepuja siedliska
przyrodnicze podlegajace ochronie wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92
p0z.1092).

Na terenie objetym Planu nie wystepuja siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat
wymagajace ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natura 2000 wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat
wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaré6w Natura 2000 (Dz. U. z 2005 r. Nr 94
poz.796).

Na terenie objetym planem nie wystepujg inne obiekty przyrodnicze objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych.

3.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Teren objety planem lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Na terenie
Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny obowigzuja ustalenia Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 25 wrzes$nia 1997 r. w sprawie KPN (Dz.U. z 1997 r. Nr 132, poz. 876) oraz Planu
Ochrony.

Obszar planu w znacznej czeSci polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w strefie ochrony urbanistycznej WOChK. Tym samym, na terenie
opracowania obowiazuja ustalenia okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
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lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870).

Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja obiekty o znaczacym negatywnym oddziatywaniu
na $rodowisko. Najwigkszy wplyw na srodowisko analizowanego terenu wywiera droga wojewodzka
0 znacznym nat¢zeniu ruchu, ktora generuje gtéwnie ucigzliwos$ci z zakresu stanu sanitarnego
powietrza oraz klimatu akustycznego, a takze stanowi istotna barier¢ w mozliwosci przemieszczania
si¢ zwierzat. Struktur¢ funkcjonalng oraz parametry i mozliwosci rozwoju zabudowy na tym obszarze
reguluje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego zapisy
uwzgledniaja potrzeby ochrony srodowiska, w tym tereny chronione w granicach i bezposrednim
Sasiedztwie terenu opracowania.

4. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
4.1. Gléwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i
ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych.

Celem sporzadzania zmiany planu jest wprowadzenie zmian wynikajacych z wnioskow
wilascicieli, w zakresie zmiany przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa pojedynczych dziatek
pozostawionych w planie obowigzujacych jako grunty rolne, a takze doprecyzowania ustalen planu
odnosnie parametrow dziatek budowlach w catym obszarze planu.

4.2.Powigzanie z innymi dokumentami

Zapisy projektu planu nie naruszajg ustalef - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno przyjete Uchwatg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca
2015r.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno potozony jest w
strefie:

- o wiodacej funkcji mieszkaniowej, z terenami zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
zainwestowanymi 1 zabudowywanymi zgodnie z obowigzujacym w dacie uchwalania Studium
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno oraz terenami przewidzianymi
do zainwestowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej MN.3, MN.5,

- ustug lokalnych i towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej MNU.1,
- ustug turystyki i rekreacji na terenach UT.1 i ZP,
- obstugi komunikacji KS.

W obszarze planu w studium zachowuje si¢ korytarz rurociaggu naftowego.
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Na terenie objetym projektem planu nie projektuje sie wynikajgcych z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego dla inwestycji ponadlokalnych.
Projekt planu miejscowego jest powiazany i nie pozostaje w sprzeczno$ci z: opracowaniem
ekofizjograficznym, dokumentami Plan Ochrony Srodowiska, projektem nowego Planu Ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego, Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

oraz projektem nowego dokumentu.

Zatozenia planu miejscowego tworza warunki zachowania i ochrony walorow przyrodniczych,
uporzadkowania  terendéw  zagospodarowanych, uwzgledniajac  warunki  komunikacyjne,

srodowiskowe, zakaz realizacji nowej zabudowy.

Projekt planu jest spojny z dokumentami nadrz¢dnymi i powigzanymi z gospodarka przestrzenng,
wzietymi pod uwage w niniejSzym opracowaniu, zapewnia ochrong¢ $rodowiska przyrodniczego,
poprzez ograniczenia w zabudowie, utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu, ochrong

krajobrazu.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszno -
Podzaboréwek we wsi Leszno sktada si¢ z czesci tekstowe;j 1 graficzne;j.

Tekst planu sktada si¢ z IV Rozdziatow:
Rozdziat 1 - Zakres regulacji planu;
Rozdziat 2- Ustalenia og6lne dla catego obszaru objgtego planem;
Rozdzial 3- Ustalenia szczegolowe dla terendw;

Rozdziat 4- Przepisy przejsciowe i koncowe.
4.4. Gléwne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszno -
Podzaborowek we wsi Leszno, w poréwnaniu do obowiazujacego na tym terenie planu miejscowego,
niewielkim zmianom ulegnie struktura funkcjonalna tego terenu. Pojedyncze dziatki, zachowane w
planie obowigzujacym z 2004 r., jako tereny rolne, w projekcie planu przewidziane sg pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo na terenie objetym planem pewnym zmianom
ulegng parametry zagospodarowania na wybranych terenach. Ponizej przedstawiono gtowne zmiany
parametrow, istotne z punktu widzenia wptywu ustalen planu na srodowisko.

Ustalenia planu Ustalenia planu Projekt planu
obowiazujacego z obowiazujacego z
2004 r. 2012r.

1 | oznaczenie terenu | z w/w planu czgsé nie dotyczy cze$¢ terenu 9 MN i
terenu 8MN,
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19MN, 20M, 21M,
22M, R, 23M,
24M
sporzadzanego
projektu planu.
Tylko w czesci
8MN teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i

terenu 10MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie

budynku wolno stojacego
lub budynku blizniaczego

i ushug jako lokal
uzytkowy -ustugi handlu
do 50 m? powierzchni

ustug jako lokal sprzedazy,
uzytkowy (handel
0 powierzchni
sprzedazowej
wiekszej niz
100m?,
maksymalny - -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna 70% 60%
powierzchnia
biologicznie czynna
maksymalny - 0,8,
wskaznik
intensywnosci
zabudowy
maksymalna do 2 i p6t 10,5 m z dachem powyzej
wysokosé¢ zabudowy | kondygnacji 18‘; lub 8,5m z dachem do
nie ustala sie liczby
kondygnacji
minimalna zachowanie 1500 m? dla budynku w
powierzchnia dziatki | parcelacji zabudowie wolno stojace;
z jednym lokalem
mieszkalnym,
750 m? dla segmentu w
zabudowie blizniaczej z
jednym lokalem
mieszkalnym
nie dotyczy Ustalenia planu Projekt planu
obowiazujacego z
2012 r.
oznaczenie terenu nie dotyczy 1MN -30MN 1MN -7MN, 9MN-
10MN, 12MN, 13MN-
14MN, 15MN-29MN
8MN, 11MN, 13MN i
14MN
przeznaczenie nie dotyczy zabudowa zabudowa mieszkaniowa
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podstawowe

mieszkaniowa
jednorodzinna w
formie budynkow
wolno stojacych lub
blizniaczych, oraz
zachowana zabudowa

jednorodzinna w formie
budynkéw wolno
stojacych lub
blizniaczych,

zagrodowa
maksymalny nie dotyczy 30% -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna nie dotyczy 60% 60%
powierzchnia 90% (strefa buforowa)
biologicznie czynna
maksymalny nie dotyczy 0,8, 0,8,
wskaznik
intensywnosci
zabudowy
maksymalna nie dotyczy dachy o kacie 10,5 m z dachem powyzej
wysokos¢ zabudowy nachylenia do 10° do | 10° lub 8,5m z dachem do
2 kondygnacji do 8,5m 1001_ o
. nie ustala si¢ liczby
dachy okacie kondygnacji
nachylenia powyzej 10
° do 3 kondygnacji do
10,5m
minimalna - nie dotyczy 1500 m? ( dla budynku | 1500 m* dla budynku w
powierzchnia dziatki wolno stojagcego) i 750 | zabudowie wolno stojacej
m? dla  segmentu | z jednym lokalem
zabudowy bliZniaczej mieszkalnym,
na terenach 10MN, | 750 m? dla segmentu w
11MN, 13MN, 14MN, | zabudowie blizniaczej z
nie mniej niz 750m? dla | jednym lokalem
jednego budynku w | mieszkalnym
zabudowie wolno | na terenach
stojacej Iub jednego | IMN -7MN, 9MN-
budynku mieszkalnego | 10MN, 12MN, 13MN-
w zabudowie | 14MN, 15MN-29MN
blizniaczej, 750 m2 dla zabudowy
wolnostojacej z jednym
lokalem mieszkalnym lub
dla zabudowy blizniacze;j
z jednym lokalem
mieszkalnym,
na terenach SMN, 11MN,
13MN i 14MN
nie dotyczy Ustalenia planu Projekt planu

obowigzujacego z
2012r.

15




przeznaczenie
podstawowe

nie dotyczy

1MN/U

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w
formie budynkow
wolno stojacych lub
blizniaczych i ustugi
towarzyszace albo
ustugi jako lokal
wbudowany lub w
obiektach
wolnostojacych oraz
zachowana zabudowa
zagrodowa
zachowane rzemiosto

ustugowe i
produkcyjne,

2U
ushugi, zachowuje si¢
nieucigzliwe rzemiosto
ustugowe, oraz ustugi
produkcyjne -
konfekcjonowania;

maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy

nie dotyczy

- zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna - 40%,

- zachowana zabudowa
zagrodowa — 40%,

- jednorodzinnej i
ustugowa- 50%
- zabudowa ustugowa,

max 70% powierzchni
dzialki,

minimalna
powierzchnia
biologicznie czynna

nie dotyczy

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, co
najmniej 50%
powierzchni dziatki,
zachowana zabudowa
zagrodowa, Co najmniej
50% powierzchni
dziafki,

zabudowa
mieszkaniowa i
ustugowa, co najmniej
40% powierzchni
dziakki,

zabudowa ustugowa, co
najmniej 20%
powierzchni dziatki,
dla dziatek
zawierajgcych tereny
przeznaczone pod
MN/U i sasiednie
tereny MN lub o
innym przeznaczeniu

30%,
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ustala si¢ zachowanie
odpowiednio
minimalnej
powierzchni
biologicznie czynnej
wedtug wskaznika
okreslonego dla

poszczegolnych
terenow,
co namniej  90%
powierzchni strefy
buforowej — dotyczy
terenu IMN/U,
maksymalny - - zabudowa 2,1,
wskaznik mieszkaniowa
intensywnosci jednorodzinna - 0,8
zabudowy - zachowana zabudowa
zagrodowa — 1,0
- jednorodzinnej i
ustugowa- 1,5
- zabudowa ustugowa -
1.4
maksymalna nie dotyczy -mieszkalnych z 12m
wysoko$¢ zabudowy dachami o  kacie
nachylenia potaci od 10
° do 45° do 3
kondygnacji i nie
wigcej niz 10,5 m,
-mieszkalnych z
dachami o  kacie
nachylenia potaci do
10° do 2 kondygnacji i
nie wigcej niz 8,5 m,
-gospodarczych i
garazy 1 kondygnacja i
nie wigcej niz 6,5m,
-gospodarczych w
zachowanej zabudowie
zagrodowej do 2
kondygnacji i nie
wigcej niz
9,5m,
-ustugowych do 3
kondygnacji i nie
wiecej niz 11,5m;
minimalna nie dotyczy -nie mniej niz 1000m” 3000 m?,

powierzchnia dziatki

dla jednego budynku
mieszkalnego wolno
stojacego,

-nie mniej niz 750m?
dla jednego budynku
mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej,
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-nie mniej niz 1500m”
dla budynkow
mieszkalnych z
ustugami,

-nie mniej niz 2000m*
dla zabudowy
ustugowej,

-nie mniej niz 3000m?
dla zabudowy
zagrodowej,

oznaczenie terenu

nie dotyczy

MN/U

MN/U

przeznaczenie
podstawowe

nie dotyczy

2MN/U-9MN/U

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w
formie budynkow
wolno stojacych lub
blizniaczych i ustugi
towarzyszace albo
ustugi jako lokal
wbudowany lub w
obiektach
wolnostojacych oraz
zachowana zabudowa
zagrodowa
zachowane rzemiosto

ustugowe i
produkcyjne,

1IMN/U-7TMN/U

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi,

maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy

nie dotyczy

- zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna - 40%,
- zachowana zabudowa
zagrodowa — 40%,

- jednorodzinnej i
ustugowa- 50%

- zabudowa ustugowa,

max 70% powierzchni
dziatki,

minimalna
powierzchnia
biologicznie czynna

nie dotyczy

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, co
najmniej 50%
powierzchni dziatki,
zachowana zabudowa
zagrodowa, CO najmniej
50% powierzchni
dzialki,

zabudowa
mieszkaniowa i

50%,

18




ustugowa, co najmniej
40% powierzchni
dziakki,

zabudowa ustugowa, co
najmniej 20%
powierzchni dziatki,
dla dziatek
zawierajacych tereny
przeznaczone pod
MN/U i sgsiednie
tereny MN lub o
innym przeznaczeniu
ustala si¢ zachowanie
odpowiednio
minimalnej
powierzchni
biologicznie czynnej
wedtug wskaznika
okreslonego dla
poszczegolnych
terenow,

co  najmniej  90%
powierzchni strefy
buforowej — dotyczy
terenu IMN/U,

maksymalny
wskaznik
intensywnosci
zabudowy

- zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna - 0,8

- zachowana zabudowa
zagrodowa — 1,0

- jednorodzinnej i
ustugowa- 1,5

- zabudowa ustugowa -
14

1,1,

maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

-mieszkalnych z
dachami 0 kacie

nachylenia potaci od 10
° do 45° do 3

kondygnacji i  nie
wiecej niz 10,5 m,
-mieszkalnych z

dachami o  kacie
nachylenia potaci do
10° do 2 kondygnacji i
nie wigcej niz 8,5 m,
-gospodarczych i
garazy 1 kondygnacja i
nie wigcej niz 6,5m,
-gospodarczych w
zachowanej zabudowie
zagrodowej do 2
kondygnacji i nie

12 m
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wigcej niz

9,5m,
-ustugowych do 3
kondygnacji i nie
wiecej niz 11,5m;

minimalna nie dotyczy -nie mniej niz 1000m” | -1000 m*dla zabudowy

powierzchnia dziatki dla jednego budynku wolno stojacej
mieszkalnego wolno -750 m* dla zabudowy
stojacego, blizniaczej (segment
-nie mniej niz 750m? budynku mieszkalnego z
dla jednego budynku jednym lokalem
mieszkalnego w mieszkalnym),
zabudowie blizniaczej, | -2000 m? dla zabudowy
-nie mniej niz 1500m* | ustugowej i z jednym
dla budynkow budynkiem mieszkalnym
mieszkalnych z wolno stojacym lub z
ustugami, jednym segmentem
-nie mniej niz 2000m* | zabudowy blizniaczej,
dla zabudowy albo z wbudowanym
ustugowej, lokalem mieszkalnym,
-nie mniej niz 3000m* | -2000m° dla zabudowy
dla zabudowy ustugowe;j,
zagrodowej,

oznaczenie terenu nie dotyczy UT/MN 1U

przeznaczenie nie dotyczy ustugi, w ustugi,

podstawowe szczegblnosci: motel,
hotel, gastronomia,
nieuciazliwe ustugi
towarzyszace
zabudowie
mieszkaniowej, parking
przydrozny i zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna;

maksymalny nie dotyczy 60% -

wskaznik

powierzchni

zabudowy

minimalna nie dotyczy 30% 30%

powierzchnia (90% w strefie

biologicznie czynna buforowej)

maksymalny - 1,2 2,1

wskaznik

intensywnosci

zabudowy

maksymalna nie dotyczy ustugowe 3 12m

wysokos¢ zabudowy kondygnacje 11,5m

mieszkalne 2
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kondygnacje z dachami
o kacie nachylenia
potaci do 10° 8,5m

mieszkalne 3
kondygnacje z
dachami o kacie
nachylenia potaci od

10° do 45° 10,5m
minimalna nie dotyczy 3000 m*
powierzchnia dziatki min 3000m?
oznaczenie terenu nie dotyczy UT/ZP/MN uT/ZP

przeznaczenie nie dotyczy ustugi, w ustugi, w szczeg6lnosci:
podstawowe szczegblnosci: osrodek | ustugi sportu i rekreacii,

ustug sportu i rekreacji | ustugi administracji,

Z Zielenig urzadzona o$wiaty, ochrony

oraz whudowana zdrowia, opieki

funkcja mieszkaniowa | spotecznej, gastronomii,

ustugi handlu;
maksymalny nie dotyczy 40%, -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna nie dotyczy 50% 50%
powierzchnia (90% w strefie
biologicznie czynna buforowej)
maksymalny - 1,0 1,8
wskaznik
intensywnosci
zabudowy
maksymalna nie dotyczy 9,5m 12,5m
wysoko$¢ zabudowy
minimalna nie dotyczy 3000m2 3000m2
powierzchnia dziatki
oznaczenie terenu nie dotyczy u/zP u/zP

przeznaczenie nie dotyczy nieuciazliwe ustugi z ustugi, w szczegdInosci:

podstawowe

zielenig urzadzong, w
szczegdlnosci: ustugi
sportu i rekreacji,
ustugi administracji,
oswiaty, ochrony
zdrowia, opieki
spotecznej;

ustugi turystyki, sportu i
rekreacji, hotele,
pensjonaty, osrodki
konferencyjne,
szkoleniowe i
edukacyjne, centra sportu
i rehabilitacji,
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maksymalny nie dotyczy 50%, -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna nie dotyczy 40% 50%
powierzchnia (90% w strefie
biologicznie czynna buforowej)
maksymalny - 1,0 1,8
wskaznik
intensywnosci
zabudowy
maksymalna nie dotyczy 11,5m, 12,5m
wysoko$¢ zabudowy dopuszcza sig
obiekty sportowe
do 12,5m
minimalna nie dotyczy 3000m2 3000m2
powierzchnia dziatki
oznaczenie terenu nie dotyczy KS KS
przeznaczenie nie dotyczy zabudowa ustugi obstugi
podstawowe ustugowa — teren | komunikacji — stacja
stacji paliw, stacja | paliw, stacja
diagnostyczna; diagnostyczna,

maksymalny nie dotyczy 80%, -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna nie dotyczy 10% 10%
powierzchnia
biologicznie czynna
maksymalny nie dotyczy 1,6 2,4
wskaznik
intensywnosci
zabudowy
maksymalna nie dotyczy 11,5m, 12,5m
wysoko$¢ zabudowy
minimalna nie dotyczy 1400m2 1400m2
powierzchnia dziatki
oznaczenie terenu nie dotyczy 1zp ZP/U
przeznaczenie nie dotyczy urzadzenia ustugi kultury, rozrywki,
podstawowe infrastruktury turystyki, gastronomii,

technicznej dla potrzeb | ©SWiaty, zamieszkania

dziatki lub potrzeb Zbiorowego (w

lokalnych, boiska
trawiaste, Sciezki

szczegolnosci hotel),
terenowe ustugi sportu i
rekreacji;
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dydaktyczne, uprawy

rolne, drogi
wewngetrzne.
maksymalny nie dotyczy -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna nie dotyczy 90% 70%
powierzchnia
biologicznie czynna
maksymalny nie dotyczy - 1,2
wskaznik
intensywnosci
zabudowy
maksymalna nie dotyczy - 8,5m
wysoko$¢ zabudowy
minimalna nie dotyczy 500m” 3000 m”
powierzchnia dziatki
oznaczenie terenu nie dotyczy 2ZP ZP
10 | przeznaczenie nie dotyczy urzadzenia tereny zieleni urzadzonej,
podstawowe infrastruktury
technicznej dla potrzeb
dzialki lub potrzeb
lokalnych, boiska
trawiaste, Sciezki
dydaktyczne, uprawy
rolne, drogi
wewnetrzne.
maksymalny nie dotyczy - -
wskaznik
powierzchni
zabudowy
minimalna nie dotyczy 90% 90%
powierzchnia
biologicznie czynna
maksymalna nie dotyczy - 2m
wysoko$¢ zabudowy
minimalna nie dotyczy 500m” 500 m*

powierzchnia dziatki
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5. Prognoza oddzialywania na §rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

5.1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji dokumentu

Na analizowanym terenic obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym, w przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu, na
analizowanym terenie nastgpowatoby zainwestowanie zgodnie z planami obowiazujacymi.
Prognozowany wptyw na $rodowisko realizacji ustalen projektu planu przedstawiony zostat w
prognozie oddziatywania na s$rodowisko sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno dla cze$ci wsi Leszno (uchwata Nr XXXVI1/186/2004 Rady Gminy
Leszno z dnia 6 grudnia 2004r.; Publikacja Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40,
poz. 1003) oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czegsci wsi
Leszno (uchwata Nr XVII1/114/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego. poz. 3641 z dnia 24 kwietnia 2012 r.).

Obowigzujace plany miejscowe zaktadaty na tych terenach rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a na terenach wzdluz ul. Warszawskiej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, i
ustugowej, a w czegsci zachodniej rowniez ushug turystyki z zielenig urzadzong i zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng. Tym samym na terenach tych nastapityby przeksztatcenia typowe dla
terenow nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnosci, krajobrazu, systemow ekologicznych, bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
hatasem, ktore zostaly szczegdtowo omoéwione w sporzadzonej na potrzeby plany prognozie
oddziatywania na $rodowisko. Nie stwierdzono, by takie zainwestowanie wigzato si¢ ze znaczacym
negatywnym wptywem na $srodowisko, a w szczegbdlno$ci na znajdujace si¢ w granicach opracowania
tereny chronione i zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie terenu Kampinoski Park Narodowy.

Obszar planu objety jest obowigzujacymi planami zagospodarowania. Ustalenia planow
zapobiegaja pojawieniu si¢ niekorzystnych zjawisk wynikajacych z nienormowanego powstawania
powierzchni zabudowanych i utwardzonych, niedostosowania sieci infrastruktury technicznej do
projektowanego zagospodarowania terenu, braku terenéw zapewniajacych obstuge komunikacyjna
terenu i innych. Zjawiska te mogtyby doprowadzi¢ do znaczacych przeksztalcen terenu, zmniejszenia
zdolnosci infiltracyjnych gruntu, pogorszenia jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, zmian
stosunkow ~ wodnych, niszczenia wierzchniej warstwy prochniczej gleby, posredniego i
bezposredniego niszczenia roslinnosci. Prowadzitoby to réwniez do niekorzystnych zmian w
krajobrazie 1 ogdlnego pogorszenia si¢ jakosci zycia ludnosci.

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen zmiany planu na srodowisko

Prognozowany wplyw ustalen realizacji projektu zmiany planu na $rodowisko okreslony
zostat w porownaniu do wustalen obowigzujacych dla tego terenu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W wyniku wprowadzenia zmiany planu na czgéci terendow zmniejszeniu ulegnie nakazany
planem minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Wynikiem tego bedzie mozliwos¢
utwardzenia wigkszej powierzchni terenu, niz ma to miejsce zgodnie z planem obowigzujacym.
Poniewaz w procesie budowlanym powierzchni gruntu i tak najprawdopodobniej ulegtaby
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przeksztalceniu na catym terenie, zmiana nie wplynie to znaczaco na ogdlny stan rzezby terenu i gleb
w poréwnaniu do ustalen planu obowigzujacego. Zmiany beda miaty charakter miejscowy i dotyczyty
beda poszczegdlnych dziatek inwestycyjnych.

W planie podkresla si¢ konieczno$¢ przestrzegania ustalen rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z ktory na terenie strefy ochrony urbanistycznej WOChK zakazuje si¢
samowolnego wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem
urzadzen wodnych, obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej oraz modernizacji
lub przebudowy istniejacych urzadzen budowlanych i sieci infrastruktury niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow inzynieryjnych. Dodatkowo w
projekcie planu zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich.

Ustalenia projektu planu nie przewiduja mozliwos$ci eksploatacji kopalin.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiana wskaznikéw zabudowy umozliwi zabudowe i utwardzenie wigkszej powierzchni
terenu, niz ma to miejsce w planie obowigzujacym. Moze wptynaé to na zmniejszenie powierzchni
infiltracji i zwigkszenie stopnia sptywu powierzchniowego wod opadowych. Projekt planu przewiduje
odprowadzanie wod opadowych na wiasne tereny zielone, w sposob pozwalajacy na ich retencje, co
wplynie to na zmniejszenie negatywnych zmian w zakresie infiltracji. Wody opadowe z terenéw ustug
odprowadzane powinny by¢ do systemu kanalizacji deszczowej. Wody z terenéw drog odprowadzane
powinny by¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Plan zaktada realizacj¢ kanalizacji sanitarnej, nie
wystgpia wiec potencjalne zrodta zanieczyszczen wody gruntowe;j.

W planie podkresla si¢ konieczno$¢ przestrzegania ustalen rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z ktérym na terenach lezacych w granicach WOChK zakazuje si¢ dokonywania
zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza celom innym niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalne gospodarka wodna lub rybacka.

W planie ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego rowéw melioracyjnych nie bedacych
ciekami naturalnymi oraz ich ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Wszelkie prace
ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy rowdéw, o przepustowosci
dostosowanej do wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zarzadca rowow i po
uzyskaniu pozwolenia wodno prawnego; odpowiedniego uzgodnienia wymagajg inwestycje w
zakresie odprowadzenia wod opadowych z terendw inwestycji ustug nieucigzliwych 1 drog z
utwardzong nawierzchnig.

W planie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw, z ktorych odprowadzone zanieczyszczenia lub
ich oddziatywanie moga negatywnie wplyna¢ na stan wod.

Atmosfera i klimat akustyczny

W zwiazku z projektowang zmiang planu na terenie opracowania zwigkszy¢ si¢ moze ilo$¢
powstajacej zabudowy, a w zwigzku z tym poziom tzw. ,niskiej emisji”, jednak w poréwnaniu do
planu obowigzujacego beda to zmiany nieznaczne. W projekcie planu zaklada si¢ ogrzewanie
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budynkéw gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju
opatowego, zrodet geotermalnych lub paliw ekologicznych w tym statych, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska. W wyniku realizacji projektu planu na terenie
opracowania nie powstang nowe znaczace zrodta zanieczyszczen.

Zmiana planu nie begdzie wiagzata si¢ ze zmianami w klimacie akustycznym analizowanego
terenu.

Klimat

W wyniku zmiany planu moze nastapi¢ zwigkszenia w wielkosci powierzchni utwardzonych i
zabudowanych, a takze zwigkszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowej zabudowy,
jednak nie beda to zmiany szczegoélnie znaczace w pordéwnaniu do planu obowigzujgcego. Nie
przewiduje sie, by zmiana planu wptyneta na zmiang warunkéw klimatycznych na analizowanym
terenie.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Projektowana zmiana planu, w poréwnaniu do planu obowigzujacego, nie powinna wywrze¢
znaczgcego negatywnego wplywu na biocenozg analizowanego terenu. W zwigzku z wprowadzanymi
w planie zmianami parametrow zabudowy, zmniejszeniu ulec moze powierzchnia pokryta
roslinnoscig, jednak nie bedzie to miato wptywu na ogdlng roznorodnosé florystycznag tego terenu.

W projekcie planu ustala si¢ warunki ochrony i utrzymania: zieleni ogrodowej i przydomowej
na terenie dziatek, ciaglosci szpaleréw zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i
wskazanych pojedynczych drzew. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy, z uwzglednieniem
ochrony drzew. Niezbe¢dne dla realizacji drog lub zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania
zgody w odrebnym postepowaniu. Plan dopuszcza realizacje nowych nasadzen wytacznie gatunkami
rodzimymi.

Zmiana projektu planu nie wptynie na dostgpno$¢ analizowanego terenu dla zwierzat. W
planie ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od rowow otwartych w odlegtosci 3m od brzegu.
Przy realizacji ogrodzen nakazuje si¢ stosowanie tuneli ekologicznych, rozumianych jako otwory w
ogrodzeniach umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmuréwce
przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie
wigkszych niz 2 m. Przejsciami mogg by¢ roéwniez, co najmniej 10 cm przeSwity pomiedzy
podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm.

Krajobraz

Projektowana zmiana planu nie bedzie wywierala znaczacego wplywu na krajobraz
analizowanego terenu.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym zmiang planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 56-62/15. Nie
prognozuje si¢, by zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powodowata zmiany
w oddziatywaniu na teren objety ochrong w poréwnaniu do planu obowiazujacego.
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Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnos$ci wptyw wywiera m.in. ogélny stan srodowiska danego terenu, na
ktory sktada si¢ stan poszczegoélnych jego komponentéw. Wplyw realizacji ustalen projektu zmiany
planu na poszczegolne komponenty srodowiska zostat omowiony powyze;j.

Nie przewiduje sig¢, by warunki zycia ludnosci na analizowanym terenie ulegly pogorszeniu w
stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie prognozuje
si¢, by w zwiazku ze zmiang planu zwigkszyt si¢ stopien oddziatywania projektowanej drogi glownej
na tereny zabudowy mieszkaniowej, w poréwnaniu do planu obowigzujacego. Zapisy planu
zapewniaja ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji,
inzynierii i ochrony $rodowiska. Zapisy projektu planu zakladaja ochrong i ksztaltowanie tadu
przestrzennego.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen projektu zmiany planu wigzata si¢ ze zwigkszonym
zagrozeniem powaznymi awariami lub promieniowaniem niejonizujagcym w poréwnaniu do planu
obowiazujacego.

Tereny sasiednie

Nie przewiduje si¢ zwickszenia oddziatywania realizacji ustalen planu na tereny sasiednie w
zwigzku z analizowang zmiang planu. Zmiana planu nie wptynie znaczaco na skumulowane
oddzialywanie obszaru objg¢tego opracowaniem i terenéw sasiednich.

Podsumowanie

Tabela 2. Synteza potencjalnego oddzialywania na srodowisko

bezposrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwiazku ze zmianami
state wskaznikéw zabudowy
bezposrednie - zmiany w wielko$ci emisji zanieczyszczen z terenow zabudowy
dhugoterminowe | _ zmiany w bilansie wod w zwiazku ze zmianami w powierzchni biologicznie
czynnej
bezposrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych
krotkoterminowe
bezposrednie - emisja zanieczyszczen w wyniki awarii i zdarzen losowych
chwilowe
posrednie - oddziatywanie terenow zainwestowania zwigzanych z emisjg zanieczyszczen,
dhugoterminowe odpadow, hatasu
- oddziatywanie na ro$linnos¢
posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym
krotkoterminowe | . generowanie hatasu przez sprzet budowlany

opracowanie wlasne
Pod pojeciem oddziatywanie:
state rozumie si¢ oddziatywanie, ktore trwale wptywa na dany komponent srodowiska -
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niemozliwe lub istotnie utrudnione jest odtworzenie danego komponentu do stanu
sprzed realizacji planu;

dlugoterminowe rozumie si¢ oddzialywanie, ktore trwato bedzie przez caly okres, w ktéorym

analizowany obszar bgdzie uzytkowany zgodnie z ustaleniami planu - mozliwe
jest przywrécenie stanu poszczegolnych komponentow $rodowiska do stanu
sprzed realizacji ustalen planu;

krétkoterminowe rozumie si¢ oddziatywanie, ktore wynika z dziatan inwestycyjnych zwigzanych z

realizacja ustalen projektu planu - przywrocenie stanu poszczegdlnych
komponentow $rodowiska do stanu sprzed realizacji planu mozliwe jest w okresie
uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

chwilowe rozumie si¢ oddziatywanie, ktore wynika z inwestycyjnych zwigzanych z

realizacjg ustalen projektu planu - oddziatywanie ustanie z chwilg zakonczenia
dziatan.

5.3. Przewidywane oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu na tereny chronione

Kampinoski Park Narodowy i Obszar Natura 2000

Teren objety opracowaniem graniczy od poétnocy z Kampinoskim Parkiem Narodowym, objetym
jednoczesnie ochrong w ramach Obszaréw Natura 2000. Plan okresla podstawowe warunki i
wymagania:

1. Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN i w obszarze jego otuliny, obowiazuja
odpowiednio ustalenia rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz.U. z 1997
r. Nr 132 poz. 876), Planu Ochrony lub ,,zadan ochronnych”.

2. Plan ustala zasady ochrony, zachowania i zrownowazonego uzytkowania terendw w obszarze
planu, uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sasiedztwo z
obszarem Natura 2000 poprzez:

utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenow
otaczajacych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

uwzglednienie zasad ochrony, zachowania i zrownowazonego uzytkowania terenow w
obszarze planu, z uwzglednieniem potozenia w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz sgsiedztwem z obszarem Natura 2000 poprzez objecie obszaru planu zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow
wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w
obszarze planu;

w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, nakaz aby obszar oddziatywania
obiektu winien by¢ ograniczony do terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona
ta dziatalnosc;
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— zakaz lokalizowania przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznos$ci publicznej;

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

— zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Kkanalizacji sanitarnej,
a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie
w przypadku takiej koniecznosci;

— utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej;

— odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach lub do rowu oraz
docelowo odwodnienie terenéw komunikacji do kanalizacji deszczowej;

— odsunigcie nowej zabudowy od drogi KDG, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku
przy elewacji budynkéw do okreslonych odrebnymi przepisami wartosci dopuszczalnych
(nadmierny hatas, wibracje i zanieczyszczenie powietrza);

— w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych i nowych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy;

— zakaz samowolnego podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

— w bezposrednim sgsiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 wyznaczenie pasa terenu bez
zabudowy;

— zachowanie ciagtosci rowow stanowigcych lokalne ciagi ekologiczne.

Biorgc pod uwage zapisy obowigzujacego na tych terenach planu miejscowego, zapisy projektu
planu oraz przepisy odrgbne, realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie Wywierata wptywu
na integralnos¢ KPN. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000 jezeli
zachowane zostang zakazy i nakazy okre$lone w projekcie planu oraz ustalenia przepisow odrebnych.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

W planie podkresla si¢ konieczno$¢ uwzgledniania zapisOw Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870). W projekcie planu
uwzglednia si¢ przepisy odrebne dotyczace strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Plan nie zawiera zapisow, ktore pozostawalyby w sprzecznosci z
ustaleniami powyzszego rozporzadzenia.

Na terenie planu nie wystepuja inne obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. W
strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszarow, ktore
kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Na terenie objetym Planu nie wystepuja
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siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat wymagajace ochrony w formie wyznaczenia
obszaréw Natura 2000 wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010
r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspalnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r. Nr 77 poz.510). Na terenie objetym planem nie wystepuja inne
obiekty przyrodnicze objete ochrong na podstawie przepisoéw odrgbnych.

54.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszarow,
ktore kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Wszystkie formy ochrony przyrody
wystepujace na obszarze opracowania zostaly uwzglednione w projekcie planu. Plan nie narusza zasad
ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5.5. Oddzialywanie transgraniczne

Bioragc pod uwage polozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu
stwierdza sie, ze nie wystgpi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

5.6.Ocena rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na §rodowisko

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miar¢ mozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istniejagce i prognozowane problemy srodowiska. Zostaly one opisane we
weczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegétowy wplyw poszczegoélnych inwestycji
na $rodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania
szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych ustalen zawartych w planie. Ustalenia majace na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okreslone mozliwosci ustalania
zasad zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, uznac nalezy za wystarczajace.

5.7.Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy roéznych wariantow zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan
alternatywnych nast¢gpowato na etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochrony $rodowiska dostgpnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ zasadg, iz prognoza oddzialtywania na $rodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapisow z zakresu ochrony srodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym.
W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.
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5.8. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

W zwiazku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen planu przyniesie w efekcie przemiany
srodowiskowe, stan $rodowiska nalezy obja¢ stata kontrola w celu zidentyfikowania i ograniczenia
skutkoéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. ,
poz. 1945 z pdézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualno$ci studium i plandow zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkow
realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng aktualnosci studium i planow
sporzadza si¢, CO najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwo$ciag wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszno - Podzaborowek we wsi Leszno. Na
analizowanym terenie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone:
uchwatg Nr XXXVII/186/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 6 grudnia 2004 r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003. oraz uchwata Nr
XVI1I1/114/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we wsi Leszno opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego. poz. 3641 z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Teren objety planem zlokalizowany jest w centralnej czeSci gminy Leszno, w wschodniej
cze$ci sotectwa Leszno, przy granicy z Zaboréwkiem. Od potudnia jego granice stanowi droga
wojewodzka nr 580 ( o$ drogi- $rodek drogi), zapewniajaca korzystne potaczenia z m.in. m.st.
Warszawa. Od potnocy obszar graniczy z Kampinoskim Parkiem Narodowym, objetym jednocze$nie
ochrong W ramach obszarow Natura 2000. Obszar planu, poza pasem szerokosci 100 m od
Warszawskiej, objety jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem lezy przy drodze wojewddzkiej nr 580 — ul. Warszawskiej.
Najintensywniej zainwestowany jest pas terenu wzdluz drogi wojewodzkiej, gdzie rozwija si¢
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Zabudowa rozwija si¢ rowniez wzdtuz ul. Marysienki , ul,
Wspdlnej i ul Tadeusza. Ponocna czg$¢ obszaru pozostaje jeszcze niezainwestowana ale nie jest
uprawiana — jest cze¢sciowo nieuzytkowana. Na terenach tych wystepuja miejscami zadrzewiania i
zakrzewienia $rodpolne. Rozwoéj zabudowy wokoét analizowanego terenu nastepuje gldwnie wzdhuz
Warszawskiej, gdzie dominuje zabudowa ustugowo - mieszkaniowa. Tereny oddalone od drogi
wojewoOdzkiej pozostaja w dominujgcej mierze niezainwestowane.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Leszno -
Podzaborowek we wsi Leszno, w poréwnaniu do obowigzujagcych na tym terenie planow
miejscowych, niewielkim zmianom ulegnie struktura funkcjonalna tego terenu. Pojedyncze dziatki,
zachowane w planie obowigzujgcym jako tereny rolne, w projekcie planu przewidziane sg pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ze wzgledu na zmiany w projektowanym ukladzie
drogowym na terenie gminy, rezygnuje si¢ z rezerwy terenu zachowywanej w obowiazujacym planie
w potudniowo - zachodniej czgéci. Dodatkowo na terenie objetym zmiang planu pewnym zmianom
ulegna parametry zagospodarowania na wybranych terenach.
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Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu zmiany planu na srodowisko okreslony zostat w
porownaniu do ustalen obowigzujacych dla tego terenu miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego. Biorac pod uwage zapisy plandéw obowigzujacych na tych terenach planu
miejscowego, zapisy projektu planu oraz przepisy odrebne, realizacja ustalen projektu planu nie
bedzie wywierata znaczacego wplywu na stan i funkcjonowanie srodowiska na analizowanym terenie.
W zwigzku ze zmianami we wskaznikach zabudowy, na terenie planu mozliwe bedzie powstanie
zabudowy o nieco wigkszej intensywnosci, niz dopuszcza to plan obowigzujacy. Konsekwencja moga
by¢ zmiany w bilansie wod oraz wielkoSci emisji zanieczyszczen na terenie opracowania, jednak
biorgc pod uwage wielkos¢ zmian i rodzaj zabudowy, nie beda to zmiany mogace znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Teren objety planem lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Na terenie
Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny obowigzuja ustalenia Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie KPN (Dz.U. z 1997 r. Nr 132, poz. 876). Obszar
planu w znacznej czgsci potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w strefie ochrony urbanistycznej WOChK. Tym samym, na terenie opracowania obowigzuja ustalenia
okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42
poz. 870). Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na obszary chronione, jezeli zachowane
zostang zakazy i nakazy okre$lone w projekcie planu oraz ustalenia przepisow odrgbnych.
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OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pozn.zm,.) oswiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

I-1

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz
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