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1. Informacje wstepne

1.1  Przedmiot opracowania

Przedmiot niniejszego opracowania stanowi prognoza oddziatywania na Srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaboréw —
obszar przy stawach, ktory jest sporzagdzany na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/193/2021 Rady
Gminy Leszno z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaboréw — obszar przy
stawach”. Ponizej zostat zamieszczony rysunek, ktdéry przedstawia obszar objety

opracowaniem.
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Zalacznik do uchwaly Nr XXX1119372021
Rady Gminy Leszno z dnia 27 stycznia 2021
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Legenda
BN B granice obszaru objetego projektem planu

————— granice dzialek ewidencyjnych

1.2  Zakres przestrzenny
Obszar opracowania znajduje sie w zachodniej czesci wsi Zabordw, pofozonej w

gminie Leszno, ktéra nalezy do powiatu warszawskiego zachodniego w wojewddztwie
mazowieckim. Jego granice okresla ww. uchwata Nr XXXV1/193/2021 Rady Gminy Leszno z
dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaborow — obszar przy stawach. Powierzchnia
ww. obszaru to okoto 2,78 ha, obejmuje on w catosci nastepujgce dziatki ewidencyjne nr:

427/50, 427/51 i 427/52, ktére na date sporzgdzenia niniejszej prognozy znajdujg sie w
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granicach terendéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym uchwatg Nr L/274/2005 Rady Gminy Leszno z dnia 22 grudnia 2005 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 48, poz.
156). Zgodnie z ustaleniami ww. obowigzujgcego planu, obszar w granicach opracowania to:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMN/MW i 2MN/MW), a takze droga dojazdowa (oznaczona na rysunku
planu symbolem 15KDD).

1.3  Zakres przedmiotowy

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko jest sporzadzona na potrzeby
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaborow —
obszar przy stawach. Zakres przedmiotowy okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021, poz.
247 z pbéin.zm.).

1.4 Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko posiada
bezposrednig proweniencje w normie prawnej, zawartej w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pdéin. zm.). Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa, w szczegdlnosci o zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 247 z pdin.
zm.). Sporzadzajacy plan, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodnit zakres i stopien
szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie z obligatoryjnymi organami, mianowicie z:
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w Ozarowie Mazowieckim.

1.5 Celi metodyka

Jako najistotniejszy cel opracowania niniejszej prognozy nalezy wskaza¢ analize i
ocene potencjalnych zmian w srodowisku przyrodniczym, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku

realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
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Zaborow — obszar przy stawach; w szczegdlnosci — w jakim stopniu oraz w jakim zakresie
przestrzennym mogg nastgpi¢ negatywne oddziatywania na poszczegdlne komponenty
Srodowiska przyrodniczego, w tym takze na jakosc¢ zycia ludzi.

Sposrod  metod  opracowywania  podobnych  dokumentédw  zostaty  wybrane,
z uwzglednieniem zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego planu miejscowego,
nastepujgce: opisowa, ktérg postuzono sie m.in. w celu charakterystyki i analizy stanu
srodowiska, oraz tabelaryczna, ilustrujgca przyblizone prawdopodobienstwo intensywnosci
wystgpienia prognozowanych skutkdw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

projektu planu na rozpatrywanym obszarze.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

2.1  Potozenie administracyjno-geograficzne

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w wojewddztwie
mazowieckim, w zachodniej czesci wsi Zaboréw, w gminie Leszno, ktéra administracyjnie
przynalezy do powiatu warszawskiego zachodniego. Gmina Leszno znajduje sie w odlegtosci
okoto 20 km na zachéd od Warszawy. Pomiedzy stolica a tg jednostkg samorzadu
terytorialnego wystepujg terytoria innych gmin, mianowicie: Starych Babic oraz Izabelina. W
centralnym obrebie wsi Zaboréow znajduje sie skrzyzowanie dwdch drég wojewddzkich o
numerach: 580 oraz 888, co zapewnia tej miejscowosci dobre zewnetrzne powigzania
komunikacyjne. Wzdtuz pierwszej z nich przebiega Kampinoski Szlak Rowerowy, co zwieksza
walory turystyczne okolic, podobnie jak wpisane do rejestru zabytkdéw: budynek kosSciota sw.
Anny wraz z zabytkowym cmentarzem, zespét patacowy Goldstandéw z 2. potowy XIX wieku
wraz z parkiem, zesp6t szkolny oraz zespét folwarczny z przetomu XIX/XX wieku.

Granice przedmiotu niniejszego opracowania wyznaczajg granice dziatek
ewidencyjnych o numerach: 427/52, 427/51 i 427/50. Wzdtuz pétnocnej granicy przebiega
szlak komunikacyjny, ww. droga wojewddzka nr 580, ktdra na tym odcinku posiada nazwe ul.
Stoteczna. Od strony zachodniej, mniej wiecej réwnolegle do zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 427/51, ptynie ciek bez nazwy, potgczony ze zbiornikiem wodnym
oddalonym o kilkanascie metréw od tej granicy i potozonym w bezposrednim sasiedztwie
ww. drogi wojewddzkiej. Po przeciwlegte] stronie tego zbiornika za gruntami wsi Zaborow w

kierunku zachodnim wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 580 potozony jest Zaboréwek.
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Zgodnie z mapa podziatu Polski na mezoregiony wedtug klasyfikacji fizyczno—
geograficznej J. Kondrackiego, zmodyfikowanej w 2018 roku przez Jerzego Solona oraz Jana
Borzyszkowskiego, analizowany obszar znajduje sie w zasiegu Niziny Srodkowomazowieckiej,

Rowniny towicko-Bfonskie;.

318.7 Central Masovia Lowland
318.70 Lower Pilica River Valley
318.71 Kutno Plain
318.72 towicz-Btonie Plain
318.73 Warsaw Basin
318.74 Lower Bug River Valley
318.75 Midle Vistula River Valley
318.76 Warsaw Plain

2.2 Infrastruktura techniczna

Rozpatrywany obszar obecnie nie jest zabudowany ani sensu stricte uzbrojony w
infrastrukture techniczng. Nie nalezy do zorganizowanego systemu odprowadzania Sciekéw
ani gospodarki odpadami, nie posiada aktualnie Zzadnych przytgczy. Wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 580, w jej granicach ewidencyjnych, usytuowana jest podziemna linia
teletechniczna. Po przeciwlegtej stronie ul. Stotecznej wybudowany zostat przewdd
wodociggowy, zasilajgcy okoliczne tereny zabudowane.

Niemal centralnie przez obszar opracowania, w kierunku pétnocny zachéd -
potudniowy wschdd, przebiega napowietrzna sie¢ przesytowa elektroenergetyczna sredniego
napiecia o napieciu znamionowym 15kV, ktéra w projekcie planu miejscowego jest
przeznaczona do skablowania i zmiany przebiegu. Natomiast wzdtuz pétnocnej granicy dziatki
ewidencyjnej nr427/51 w obszarze opracowania przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia. W odlegtosci kilku metréw od pétnocno-wschodniego
naroznika obszaru opracowania jest zlokalizowana niewielka stacja przepompowni $ciekéw.

Sasiednie zabudowane tereny we wsi Zabordw nie majg dostepu do sieci gazowej,

natomiast w energie cieplng zaopatrywane sg za pomocg indywidualnych Zrédet ciepta.

2.3  Powiazania z innymi dokumentami
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W celu petnej identyfikacji procesdw oraz zjawisk powigzanych z poruszang
w niniejszym dokumencie problematyka oraz préby oceny korelacji i stopnia zgodnosci
z dokumentami wyzszego szczebla lub szerszym zakresie przestrzennym, powigzanych
ze wskazanym do sporzadzenia planu miejscowego obszarem, ponizej zamieszczono synteze
najwazniejszych zapisow ww. dokumentow.

W perspektywicznym dokumencie, holistycznie ujmujgcym rozwéj gminy Leszno,
jakim jest Strategia Rozwoju, okreslono kilka celéw strategicznych oraz dziatarh operacyjnych,
z ktérymi ustalenia projektu planu miejscowego pozostajg w petnej zgodnosci, miedzy
innymi: ,poprawa jakosci zycia w gminie i przyciggniecie nowych mieszkaincow”,
»sukcesywne powiekszanie terendw mieszkaniowych”, ,intensyfikacja wykorzystania strefy
wokét drogi wojewddzkiej nr 580”7, ,rownoczesna ochrona przed urbanizacjg terendéw
prawnie chronionych ze wzgledéw przyrodniczych i kulturowych”.

W uchwale Nr XI11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno, zawarte zostaty zatozenia o dodatnim saldzie migracji, ktdry uzasadnia potrzebe
tworzenia terendw nowej zabudowy mieszkaniowej lub intensyfikacji warunkow i
parametréow dotychczas przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcych
planach miejscowych. Takiemu kierunkowi rozwoju sprzyja zorientowanie obszaru
opracowania zgodnie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng — w pasmie Srodkowym
(dominacji rozwoju mieszkalnictwa), gdzie w uzytkowaniu terenu przewazajg tereny
zabudowane, a rozwojowi i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej sprzyja
potozenie przy drodze wojewddzkiej nr 580 oraz wystepowanie wielu wolnych terenéw
inwestycyjnych. W przypadku analizowanego obszaru dokonano juz stosownych podziatow
geodezyjnych pod drogi publiczne zgodnie z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym
(Uchwata Nr L/274/2005 Rady Gminy Leszno z dnia 22 grudnia 2005 r.). Studium w czesci
traktujagcej o kierunkach rozwoju wskazuje na potrzebe uwzglednienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych w stosunku do terendw cennych przyrodniczo i
kulturowo. Projekt planu miejscowego, ktérego dotyczy niniejsze opracowanie, powstat w
dostosowaniu do obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno, a takze do stanu obecnego i przysztoSciowego

zainwestowania.
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3. Charakterystyka komponentow srodowiska przyrodniczego

3.1 Klimat

Wies Zabordw jest zlokalizowana w dzielnicy srodkowej regionu Mazowiecko —
Podlaskiego. W regionie tym dominujg cechy kontynentalne: charakterystyczne s3g
stosunkowo niewielkie ilosci opaddw, amplituda temperatur jest wysoka w ciggu catego
roku, wystepujg nagte przejscia pér roku. Pora letnia jest wzglednie ciepta, a zimowa dosy¢
sucha. Zazwyczaj $rednia roczna suma opaddéw nie przekracza 550mm. Natomiast srednia
roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,7°C, temperatura najcieplejszego miesigca
18,6°C, za$ miesigca najchtodniejszego ksztattuje sie na ujemnej czesci skali na poziomie
okoto -3,1°C. Przewazajg wiatry z kierunkdw: potudniowo — zachodniego i zachodniego.
Klimat analizowanego terenu to generalnie klimat terenéw pozamiejskich. Niemal catos¢
omawianego obszaru wraz z jego najblizszym otoczeniem zajmujg tereny otwarte, ktére
sprzyjaja naturalnemu przewietrzaniu. Na mikroklimat analizowanego terenu korzystnie

wptywa bezposrednie sgsiedztwo Puszczy Kampinoskiej.

3.2 Rzezbaterenui gleby

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania jest potozony w
Mezoregionie o nazwie: Réwnina towicko-Btoriska Nizina Srodkowomazowiecka. W obszarze
opracowania dominujagcy typ krajobrazu naturalnego stanowig krajobrazy nizin,
peryglacjalne, réwninne i faliste, na glebach rdzawych i bielicowych. W przewazajgcej czesci
tereny posiadajg charakter réwninny, o deniwelacji okoto 5 m, a wysokosci od 85 m n. p. m.
(zachodnia strona obszaru projektu planu) do 90 m n. p. m. (wschodnia strona obszaru
projektu planu). Wiekszg cze$é opisywanego terenu zajmujg tereny otwarte przestrzeni
rolniczej. Pozostatg cze$é stanowig grunty nieuzytkowane. Urozmaicenie stanowig miejscami
wystepujgce zadrzewienia srédpolne. W duzym stopniu walory krajobrazowe determinuje
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego. Wie$ Zaboréow
cechuje duze zréznicowanie klasyfikacji glebowej. Tereny potozone po potudniowej stronie
drogi wojewdédzkiej nr 580 przewaznie charakteryzujg sie dobrg przydatnoscig do produkcji
rolniczej. Najwiekszg powierzchnie rozpatrywanego terenu stanowig uzytki rolne — grunty
orne klasy IVa, IVb i V. Wedtug najnowszych, szacunkowych danych (02.2021) przecietna
wilgotnos¢ gleb wystepuje na poziomie 0.3203 (m? wody / m3 gruntu).

3.3 Budowa geologiczna
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Wedtug szczegdtowej mapy geologicznej Polski, opracowanej w 2005 roku przez
Paristwowy Instytut Geologiczny na zlecenie Ministerstwa Srodowiska, budowa geologiczna
obszaru opracowania to gtdwnie: piaski eoliczne na glinach zwatowych z czwartorzedowych
osadow eolicznych o $redniej wodoprzepuszczalnosci, gliny zwatowe o stabej
wodoprzepuszczalnosci i pochodzeniu z osadéw lodowcowych (morenowych, glacjalnych)
stadiatu dolnego, jak réowniez piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz zagtebien
okresowo przeptywowych réwniez o stabej wodoprzepuszczalnosci, pochodzace z okresu
holocenu. Zgodnie z mapg geosrodowiskowg Polski (Il — plansza A) Panstwowego Instytutu
Geologicznego Panistwowego Instytutu Badawczego cze$¢ terenu opracowania objetego
projektem planu miejscowego znajduje sie na gruntach ornych, czesciowo na takach na
glebach pochodzenia organicznego, zas czeSciowo na gruntach cechujgcych sie korzystnymi
warunkami  podfoza budowlanego. Na opisywanym obszarze nie wystepujg

udokumentowane ztoza kopalin.
3.4 Wody podziemne

Rozpatrywany obszar znajduje sie w obrebie Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd) o numerze 64, ktérego stan chemiczny ocenia sie na staby, a stan ilosciowy jako
dobry, charakteryzuje sie nielicznymi lejami depresji o charakterze lokalnym, zwigzanymi
z poborem wéd podziemnych. Caty obszar JCWPd nr 64 zagrozony jest podptywowym
doptywem wodd zasolonych z utwordéw kredy. Udziat zasilania podziemnego w odptywie
catkowitym rzek w obrebie JCWPd szacuje sie na poziomie 46% (dane z 2012 roku). JCWPd
posiada dwa pietra wodonosne. Miedzy pietrem wodonosnym czwartorzedu i paleogenisko-
neogenskim brak jest kontaktu ze wzgledu na migzszy pakiet utwordw ilastych rozdzielajacy
te pietra. Natomiast pietro wodonosne czwartorzedu w zasiegu JCWPd nr 64 zasilane jest
gtdownie poprzez bezposrednia infiltracje opaddw atmosferycznych, jak réwniez w mniejszym
zakresie poprzez wody podziemne sptywajgce z wyniesien terenu.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej obszar opracowania jest pofozony
w jednostce pierwszego poziomu wodonosnego o zwierciadle wéd swobodnym, lokalnie
napietym, w ktérej dominujg utwory takie jak: piaski drobnoziarniste, piaski réznoziarniste.
Obszar ten znajduje sie w zasiegu jednostki wystepowania gtéwnego uzytkowego poziomu
wodonos$nego jako pierwszego poziomu wodonosnego. Pod wzgledem hydrodynamiki,
obszar objety planem jest potozony pomiedzy hydroizohipsg 85 m n.p.m. a 90 m n.p.m.,

zas dominujacy lokalny kierunek przeptywu wdéd podziemnych to pdtnocno-zachodni.
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Warstwa wodonosna zalega na poziomie od 2 do 5 m p. p. t, zostata sklasyfikowana jako
wody podziemne $redniej jako$ci, wymagajgce prostego uzdatniania. Wodono$nos$é, czyli
potencjalna wydajnosé studni wierconej, okreslono na tym obszarze na srednim poziomie
30-70 m3*/h. W odniesieniu do aktualnego sposobu uzytkowania terendéw objetych
opracowaniem, jak i otoczenia, stopien zagrozenia gtdwnego uzytkowego poziomu wadd
podziemnych jest okreslany jako wysoki.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu trzeciorzedowego,
nieudokumentowanego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 2151 (Subniecka Warszawska
— cze$¢ centralna), stanowigcego czes¢ wiekszej jednostki: GZWP nr 215 o nazwie Subniecka
Warszawska.

3.5 Wody powierzchniowe

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie
zlewni (Dz. U. z 2017 r. poz. 2509) rozpatrywany obszar potozony jest w regionie wodnym
Srodkowej Wisty, w zlewni rzeki Bzury, stanowiacej lewobrzezny doptyw rzeki Wisty. W
granicach analizowanego obszaru nie wystepujg wody powierzchniowe ptyngce ani stojgce,
natomiast w bezposrednim sgsiedztwie, niemal przylegajagc do jego zachodniej czesci,
znajduje sie ciek bez nazwy zasilajgcy zbiornik wodny, ktéry od strony pétnocnej potaczony
jest przepustem drogowym z kolejnymi dwoma sztucznymi zbiornikami wodnym lezgcym po
przeciwlegtej stronie ul. Stotecznej. Nastepnie, juz w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego, faczy sie z doptywem z Wojcieszyna w odlegtosci okoto 2 km na pdétnoc od
centralnej czesci Zaborowa. Ostatecznie wptywa do tasicy jako Kanat Zaborowski zasilony
doptywami z: Koczarg Starych, Truskawia i spod Bemowa, okoto 8 km dalej na pdtnocny-
zachdéd, w poblizu pétnocnej granicy Kampinoskiego Parku Narodowego. Ciek, bedacy
ciggiem przyrodniczym o znaczeniu lokalnym, stanowi niebezposrednio prawobrzezny
doptyw z Zaborowa do rzeki Bzury.

W granicach terenu opracowania brak jest naturalnych ciekdw lub zbiornikéw
wodnych. Czes$¢ potudniowo-zachodnia obszaru objetego projektem planu stanowi grunty

zmeliorowane.

3.6 Flora
Klasyfikacja pod wzgledem regionalizacji przyrodniczo-lesnej ukazuje tereny objete

opracowaniem w zasiegu krainy Mazowiecko-Podlaskiej, w Mezoregionie Réwniny
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Kutnowsko-Btonskiej. Jednoczesnie, pdétnocna granica analizowanego obszaru jest niemal
zbiezna z potudniowg granicg Mezoregionu Puszczy Kampinoskiej. W klasyfikacji opartej na
mapach potencjalnej roslinnosci naturalnej (Matuszkiewicz, 1993) obszar opracowania
usytuowany jest w Dziale Mazowiecko-Podlaskim, w Krainie Potudniowomazowiecko -
Podlaskiej, Podkrainie Potudniowomazowieckiej, Okregu towicko-Warszawskim.

Pobliskie kompleksy lesne, znajdujgce sie poza granicami Kampinoskiego Parku
Narodowego, administracyjnie nalezg do wifasciwosci Nadlesnictwa Chojndéw. Wyjatek
stanowig zatozenia le$ne okreslane mianem ,Klomby”, potozone okoto 0,5 km na zachéd od
obszaru opracowania po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 580 (pomiedzy jednostkami
osadniczymi: Zabordwek i Janin) o tgcznej powierzchni okoto 48 ha i dominujgcym
drzewostanie sosnowym, ktore pozostajg pod zarzgdem Dyrekcji KPN.

Od ww. zbiornika wéd powierzchniowych obszar opracowania oddziela ekoton kep
zakrzaczen i niewielkich zadrzewien. Ponadto wzdtuz cieku ptyngcego rownolegle do granicy
dziatki ewidencyjnej nr 427/51 wystepuja pojedyncze drzewa lub ich skupiska, szczegdlnie
potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru, ktdéra jest uzytkiem pokrytym
charakterystyczng, zwartg roslinnoscia tgkowa.

Z uwagi na fakt, iz obszar opracowania stanowi zwartg rolniczg przestrzen
produkcyjng, poddawany jest regularnym zabiegom agrarnym i wystepuje na nim typowa
ro$linno$¢ uprawna. W okresie, kiedy cze$¢ tych terendw pozostaje w stadium odtogowania,
rozwija sie na nich roslinnos¢ typowa dla nieuzytkdéw na réznym etapie sukcesji.

3.7 Fauna

Swiat zwierzecy na terenach objetych sporzadzanym projektem planu miejscowego
wykazuje silne korelacje z potozong nieopodal Puszczg Kampinoskg. Rdéznorodnosé
gatunkowa zoocenozy na terenie opracowania jest $cisle zwigzana z populacjami réznych
gatunkéw ssakow i ptakdw wystepujgcymi w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego.
Gatunki duzych ssakéw zamieszkujgcych tereny Parku, a réwnoczesnie potencjalnie
korzystajace z jego otuliny, w zasiegu ktorej znajduje sie caty obszar niniejszego
opracowania, to: dzik, fos$, jelen, rys, sarna. Do istotniejszych miejsc zerowania tych zwierzat,
poza kompleksami lesSnymi, nalezg tereny otwarte, takie jak: fgki, nieuzytki, pola uprawne,
zadrzewienia s$rdédpolne, itp. Na ww. terenach potencjalnie moga wystepowac rowniez
gatunki matych i drobnych ssakéw sposréd ktérych mozna wymienié nastepujace: jez, kret,

krélik, kuna, lis, tasica, mysz polna, mysz zaros$lowa, nietoperz, nornica ruda, nornik
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zwyczajny, ryjéwka aksamitna, ryjowka malutka, zajgc szarak. Jednakze dla ww. gatunkow
zwierzat pewng bariere w migracjach stanowi szlak komunikacyjny o zwiekszajgcym sie
natezeniu ruchu — droga wojewddzka nr 580 z uwagi na hatas oraz ryzyko $miertelnego
zderzenia z pojazdami mechanicznymi.

W otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego stwierdzono wystepowanie kilkudziesieciu

gatunkow ptakéw legowych oraz kilkunastu gatunkéw zlatujgcych, w tym (patrz: tabela

nizej):
Gatunki:
zwigzane z
Tytut do ochrony , zakrzaczeniami, B} L zwigzane z
terenéw ., laséw, parkow i
zadrzewieniami ! zabudowa
otwartych p .. ogrodow . .
srédpolnymi i wiejska
skrajem lasu
Bocian biaty Cierniowka Szpak Wrdobel
Skowronek Piegza Kos Mazurek
Przepiorka Trznadel Kapturka Kopciuszek
Pok ki
. Szczygiet Potrzeszcz okrzewka Dymdwka
ochrona Scista ogrodowa
Makolggwa Gasiorek Bogatka Okndéwka
Poklgskwa Szpak Sikora modra
Pliszka Zdtta Kukutka Dzieciot duzy
Pliszka siwa Jastrzgb Dzieciot czarny
Ustawa
»Prawo Kuropatwa Bazant
towieckie”

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie dokumentu ekofizjograficznego dla gminy Leszno
W rozpatrywanym obszarze wystepujg takze typowe dla krajobrazu rolniczego oraz

pobliskich wéd powierzchniowych odpowiednio: ryby, ptazy, gady i owady.

4. ldentyfikacja szans, uciazliwosci i zagrozen dla srodowiska

Nieodzownym skfadnikiem niniejszego dokumentu, warunkujgcym jego rzetelnos¢ oraz
holistyczne ujecie wymaganego zakresu zagadnien w celu osiggniecia zaktadanych
w prognozie celdw i rezultatéw, jest identyfikacja szans, ucigzliwosci oraz zagrozen stanu
Srodowiska, wptywajgcych na jego funkcjonowanie, co tez uczyniono w poniiszej czesci
opracowania.

4.1 Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe objete ochrong prawna
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Tereny objete sporzgdzanym projektem planu w catosci stanowig fragment otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 stycznia 1959 r. w sprawie utworzenia
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. nr 17, poz. 90), ktére nastepnie zostato zmienione
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 lipca 1975 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w
sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. 1975 nr 28 poz. 144). Granice
Parku i jego otuliny oraz zakazy obowigzujgce na terenie Parku ustalono Rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. nr
132, poz. 876). Kampinoski Park Narodowy nie posiada obowigzujgcego planu ochrony.
Dziatalno$¢ ochronna jest prowadzona na podstawie rocznych zadan ochronnych,
zatwierdzonych przez Ministra Srodowiska. Aktualnym dokumentem jest Zarzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 stycznia 2021 r. w sprawie zadarh ochronnych dla
Kampinoskiego Parku Narodowego na rok 2021 (Dz. Urz. Min. Klimatu i Srodowiska z dnia 8
stycznia 2021 r., poz. 2). Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do ww. Zarzadzenia czes$¢ terenu
Zaborowa stanowi obszar statej ochrony krajobrazowej, ktorej granica przebiega na pétnoc w
nieznacznej odlegtosci od obszaru objetego niniejszym dokumentem. W 2000 roku
Kampinoski Park Narodowy zostat wpisany przez UNESCO na Swiatowg Liste Rezerwatéw
Biosfery. Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG i Dyrektywy Rady 92/43/EWG
ustanowiony zostat jako Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001. Odlegtos¢
analizowanego obszaru od granic ww. parku narodowego oraz Obszaru Natura 2000 to w
przyblizeniu 1 km.

Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 3 w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego, teren objety sporzadzanym planem nie jest zawarty w jego
zasiegu, niemniej jednak przylega niebezposrednio do jego potudniowej granicy poprzez ul.
Stoteczng — jej potnocne obrzeze i potudniowa granica WOChK sg tozsame. Bliskos¢ istotnych
obszaréw objetych ochrong stanowi o atrakcyjnosci turystycznej oraz stwarza lepsze warunki
do zycia mieszkaricom analizowanego obszaru i jego okolic.

W obszarze opracowania ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg inne formy
ochrony przyrody. Niemniej niektore Zrédta podajg wystepowanie w zabytkowym parku

dworskim w Zaborowie drzew o charakterze pomnikowym.
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4.2  Uciazliwosci i zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego
4.3.1 Zanieczyszczenia gleb
Obszar objety projektem planu, w wyniku dziatalnosci ludzi nie zostat dotychczas silnie
przeksztatcony. Do gtdwnych czynnikdw degradacji gleb na analizowanym obszarze nalezg:
ekspozycja na zanieczyszczenia gazowo-pytowe, odprowadzanie $ciekdw bezposrednio do
gruntu, rozszczelnienie instalacji pobliskiej przepompowni $ciekéw, zanieczyszczenia
pochodzace z transportu, poziom toksycznosci substancji donA sptywajgcych oraz
prowadzenie nieprawidtowej, niezgodnej z zasadami zrdwnowazonego rozwoju dziatalnosci
rolniczej. Natomiast odporno$é gleb na ww. warunkujg fizykochemiczne i biologiczne
wtasciwosci gleby oraz wystepowanie pokrywy roslinnej.
4.3.2 Zanieczyszczenia powietrza

Czystos¢ powietrza stanowi jeden z gtéwnych czynnikéw, ktére w duzym stopniu decydujg
ojakosci zycia i zdrowotnosci biotycznych elementéw srodowiska. Problematyka
koncentracji zanieczyszczen w atmosferze znaczaco koreluje z poziomem urbanizacji obszaru
wraz z jego otoczeniem. Przekroczenia norm immisji badanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska zanieczyszczen powietrza, z uwzglednieniem kryterium
poziomu celu dtugoterminowego okreslonego ze wzgledu na ochrone zdrowia, w 2019 roku
dla gminy Leszno (strefa mazowiecka) nie odnotowano. Wystepowanie w analizowanym
obszarze oraz w jego sgsiedztwie wielu otwartych przestrzeni stuzy przewietrzaniu terendw
oraz naptywowi wilgotnych, mniej zanieczyszczonych mas powietrza znad Puszczy
Kampinoskiej.

Podstawowym elementem, stanowigcym zagrozenie dla utrzymania zadowalajgcego stanu
powietrza, z powodu ktérego stopien zanieczyszczenia moze znaczgco wzrosngé, jest emisja
spalin pochodzgcych z transportu (przede wszystkim otéw, kadm, aldehydy, tlenki azotu)
oraz tzw. niska emisja, spowodowana wykorzystywaniem do opatu paliw okreslanych jako
nieekologiczne. Pomimo, iz problem zanieczyszczenia powietrza ma zdecydowanie charakter
ponadlokalny, to znaczacy, pozytywny wptyw na poprawe jakosci powietrza majg dziatania
podejmowane w skali lokalnej, wéréd ktérych w gminie Leszno warto wskazaé nastepujace
przyktady: termomodernizacja budynkdw, wprowadzenie wiekszej ilosci nasadzen zieleni
wysokiej i sredniowysokiej, modernizacji kottowni, weryfikacja stosowanych zrédet ciepta w
sytuacji podejrzenia niestosowania przyjetych norm i zasad oraz egzekwowanie zakazu

spalania roslin lub ich czesci.

Strona 16z 31



Parametry statystyczne obliczone na podstawie serii wynikow pomiaréw na potrzeby oceny pod

katem ochrony roslin, stacja w Granicy-KPN, strefa mazowiecka

S0O2 NO2 NOx 03 (ozon)
$rednia/rok $rednia/rok $rednia/rok AOT40 [ug/m3*h]
[ug/m3] [ng/m3] [ug/m3]
2 8 9 19 565
(przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego)

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w 2019 r., WIOS w Warszawie

4.3.3 Zanieczyszczenia zasobow wod powierzchniowych i podziemnych
Zgodnie z mapa hydrogeologiczng, ukazujgcy jako$é pierwszego poziomu wodonosnego na
podstawie dwéch pobliskich Zaborowowi punktéw oprébowania wdéd podziemnych,
gteboko$¢ stropu poziomu wodonosnego ksztattuje sie na srednim poziomie okoto 2,5 m;
przewodnio$¢ elektrolityczna wtasciwa réwniez jest przecietna, zas zasadowosc
zadowalajgca. Natomiast pod wzgledem jakosci wody te nie wykazujg przekroczen
poszczegblnych wskaznikéw tj. NO2, NO3, NH4, SO4, Cl. Jednakze wody pierwszego poziomu
wodonos$nego charakteryzujg sie wysokg oraz bardzo wysokg wrazliwoscia na
zanieczyszczenie (dane na 2013 r.). Podobnie jak w przypadku zasobéw srodowiskowych
wod powierzchniowych, ktérych jako$¢ koreluje ze sposobem prowadzenia dziatalnosci
rolniczej. Decydujgce znaczenie ma stopien mechanizacji i intensyfikacji prac polowych, a
takze rodzaj, ilos¢ i czestotliwo$é stosowania srodkdw ochrony roslin oraz nawozéw. Stad
antropopresja zwigzana z zagospodarowaniem obszaru zgodnie z ustaleniami projektu planu
nie wptynie znaczgco na pogorszenie tego stanu. Przeciwnie — moze skutkowaé
zmniejszeniem sptywu ww. substancji do wdd z powodu wtgczenia z produkgcji rolnej prawie
3 ha terendw rolnych. Ewentualne negatywne oddziatywanie moze wynika¢ z opadow
atmosferycznych z terendéw zurbanizowanych, a takie z niewystarczajgcych dziatan
ochronnych lub nadmiernej ekspansji zabudowy na sgsiednie tereny, ktérej ryzyko zostato
zminimalizowane poprzez zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
4.3.4 Melioracje wodne i zagrozenie powodziowe

W analizowanym obszarze nie wystepuje szczegdlne zagrozenie powodziowe. Brak jest
obszardéw, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na

100 lat (1%), a takze obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
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wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Najblizej zlokalizowane obszary narazone na wysoki
lub $redni stopien niebezpieczedstwa powodzi wystepujg od strony rzeki Utraty, zgodnie
Z mapg asygnowang przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (arkusze N-34-
138-A-d-3 oraz N-34-138-A-d-1), w odlegtosci okoto 6 km w kierunku potudniowym od
Zaborowa, w poblizu miejscowosci Kopytow.
Niemniej stwierdzono wystepowanie obszaréw zmeliorowanych w potudniowo-zachodniej
czesci terendw objetych niniejszym opracowaniem. Sg one wykorzystywane w prowadzonej
gospodarce rolnej, niemniej po zaprzestaniu tej dziatalnosci utracg swojg pierwotng funkcje.

4.3.5 Swiat roélinny i zwierzecy — bioréznorodnos¢ i siedliska
Nieodfgcznym elementem prawidtowego funkcjonowania ekosystemdédw sg wzajemnie
powigzane komponenty abiotyczne i biotyczne, a wsrdd tych ostatnich w szczegdlnosci flora
i fauna. Uwzgledniajac bliskie sgsiedztwo ciggu ekologicznego oraz Kampinoskiego Parku
Narodowego, a takze usytuowanie analizowanego obszaru w granicach jego otuliny,
stwierdzono do$¢ duze zrdinicowanie Srodowiska. Natomiast nieracjonalna,
nieuwzgledniajgca zasad zréwnowazonego rozwoju dziatalno$¢ cztowieka zakitdca
rownowage przyrodniczg, powoduje powstawanie barier w przemieszczaniu sie niektérych
gatunkéw oraz utrudnien w przeptywie informacji genetycznej, co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ do obnizenia poziomu odpornosci i zdrowotnosci osobniczej, w nastepstwie
zaniku populacji i spadku bioréznorodnosci. Najczesciej wystepujgce bariery ekologiczne to:
ciggi komunikacji kotowej, obiekty liniowe naziemnej infrastruktury technicznej, ogrodzenia
oraz zwarta zabudowa, sposrdd ktérych aktualnie w analizowanym terenie znajdujg sie dwie
pierwsze.

4.3.6 Hatas
Obecny sposéb uzytkowania terenéw objetych projektem planu miejscowego nie powoduje
emisji hatasu poza krotkotrwatymi sytuacjami, w ktérych majg miejsce prace polowe przy
uzyciu maszyn i urzgdzen rolniczych. Aktualnie stan zagospodarowania na obszarze objetym
planem nie powoduje ryzyka przekroczenia norm hatasu ani koniecznosci zastosowania
odpowiednich dziatan majgcych na celu ochrone terendéw, z uwagi na brak lokalizacji
obiektéw podlegajacych ochronie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, przekroczenia
norm hatasu (t.j. Dz. U. 2014 poz. 112). Poza granicami analizowanego obszaru nie wystepujg

duze emitory hatasu, za wyjatkiem Zrédta antropogenicznego pochodzenia, jakim jest ciag
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komunikacyjny — droga wojewddzka nr 580, stanowigca potencjalne Zrédio wysokiego
natezenia hatasu, ktérego stopien ucigzliwosci dla wielu populacji zwierzat skorelowany jest
z natezeniem ruchu pojazdéw. Tymczasowe Zrodto hatasu moze stanowié réwniez
prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z ewentualnym remontem, modernizacjg lub
przebudowa tej drogi wojewddzkiej. Emisja hatasu bedzie wystepowac prawdopodobnie w
dtuzszym okresie czasu w zwigzku z posadowieniem budynkdéw mieszkaniowych
wielorodzinnych wraz z realizacja drég dojazdowych celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej tej zabudowy.
4.3.7 Promieniowanie i ryzyko wystgpienia awarii

Na terenach objetych sporzadzanym projektem planu ani w jego otoczeniu nie s3g
zlokalizowane obiekty, mogace stanowi¢ potencjalnie Zrédto promieniowania
elektromagnetycznego. Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ awaria urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej lub wyciek substancji niebezpiecznych dla ludzi i $rodowiska
przyrodniczego podczas ich transportu drogami publicznymi, w tym przypadku szczegdlnie
drogg wojewddzka nr 580 — ul. Stoteczng. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze awarie lub
inne sytuacje niebezpieczne wystepujg nieczesto, a ryzyko podobnych zdarzen ksztattuje sie
na bardzo niskim poziomie.

Podsumowujac, aktualne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru opracowania planu nie stwarza bardzo powazinych zagrozen dla

Srodowiska analizowanej przestrzeni.

5. Prognoza oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko

5.1 Informacje o celu i zawartosci projektu planu miejscowego

Nadrzedny cel uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi ksztattowanie i ochrona tadu przestrzennego. Celem zas przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zaboréw —
obszar przy stawach jest w szczegdlnosci okreslenie przysztego przeznaczenia terendw oraz
innych niezbednych elementéw w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego
zainwestowania z skoordynowaniem do zapisow obecnie obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno. Na

przedmiotowy projekt planu miejscowego sktadajg sie dwie czesci: tekstowa i graficzna.
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Zakres przedmiotowy projektu planu zostat sporzgdzony zgodnie z art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn.zm.) oraz z uwzglednieniem zapisdw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587), stosownie do zakresu planu.
Projekt sporzadzanego dokumentu posiada wiele ustalen, ktére adekwatnie do mozliwosci
mogg zapobiegaé lub niwelowaé zdiagnozowane istniejgce i prognozowane problemy
srodowiska. Ponadto zawiera propozycje rozwigzan ww. aspektéw, ktére zostaty
szczegbtowo opisane w ponizszych podrozdziatach niniejszego opracowania.

5.1.1 Zmiany w odniesieniu do stanu istniejgcego — ustalenia planu miejscowego
Aktualnie krajobraz terendéw objetych sporzadzanym planem w dominujgcej czesci ma
charakter rolniczy i nie jest zabudowany, nawet zabudowg siedliskowa. Jednakze ustalenia
projektu planu, jak i obecnie obowigzujgcego planu miejscowego przewidujg, w przypadku
checi zmiany sposobu uzytkowania tego obszaru, koniecznos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, co doprowadzi do catkowitego
wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej. Nastgpi silna antropopresja na rzezbe terenu, gleby,
poziom zalegania wéd gruntowych, szate roslinng i $wiat zwierzecy.

Ponizej przedstawiono w formie tabelarycznej synteze najistotniejszych w odniesieniu do

celu powstania niniejszego opracowania, ustalen projektu planu miejscowego.

Maks. wysokos¢

Min. Min. pow. Min. wskaznik Maks. wskaznik
. . . I . - . , . zabudowy (w tym
powierzchnia biologicznie intensywnosci intensywnosci ,
. budynkéw
dziatki czynna zabudowy zabudowy

mieszkalnych i garazy)

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

12 m,

500 m2 25% 0,1 2,0
(12mi5m)

W projekcie sporzagdzanego planu miejscowego dominujgcg cze$é terendw przeznacza sie

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oznaczong symbolem MW.

5.2 Przewidywane zmiany w srodowisku i ocena skutkéw realizaciji

ustalen projektu planu miejscowego
We wstepie tej czesci opracowania nalezy powtdrnie zaakcentowaé fakt, ze

rozpatrywany teren jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z ktérym od roku 2005 jest on przeznaczony pod zabudowe
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mieszkaniowg w tych samych liniach rozgraniczajgcych, co analizowany projekt planu.
Szczegdlnym zmianom nie podlegaja rowniez rozwigzania planistyczne z zakresu uktadu
drogowego, w tym zapewnienia obstugi komunikacyjnej. Zasadnicza réznica pomiedzy tym
dokumentem a rozpatrywanym projektem planu polega na zmianie typu zabudowy
mieszkaniowej z jednorodzinnej i wielorodzinnej na zabudowe wytacznie wielorodzinng oraz
wiaczenie wydzielonych dziatek drogowych w teren MW. Zmiana ta implikuje modyfikacje
wskaznikéw i parametrow zagospodarowania oraz wzrost stopnia intensyfikacji
zainwestowania tych terenéw, co ma wptyw na charakter zagospodarowania gruntdw wokét
budynkdw oraz na przyktad mniejszg powierzchnie biologicznie czynng niz w przypadku
samych budynkéw w zabudowie jednorodzinne;j.

Tereny obecnie niezainwestowane, lecz zagospodarowane po uchwaleniu i wejsciu w
zycie ustalen projektu sporzadzanego planu, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng zostang poddane silnej antropopresji. Poniewaz aktualnie obszar objety
opracowaniem nie posiada zabudowy ani infrastruktury technicznej, najwiekszym
przeksztatceniom ulegnie stan gleb w zwigzku z powstaniem ww. obiektéw. Doprowadzi to
do przeksztatcen w strukturze gleby, a jej pokrywa ulegnie catkowitemu zniszczeniu pod
terenem bezposrednio zajetym pod inwestycje. Poniewaz analizowany teren w dominujgcej
czesci jest przeznaczony pod zabudowe, gleby prawdopodobnie utracg naturalne zdolnosci
retencyjne i infiltracyjne. Ich catkowitemu zdegradowaniu beda zapobiega¢ zapisy planu
miejscowego dotyczace definicji powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na stosunkowo
wysokim, jak na ten rodzaj zabudowy, poziomie. Jednoczesnie te same ustalenia bedg stuzyé
czesciowemu przywrdceniu gleb do poprzedniego stanu. Odtworzona zostanie, po
zakonczeniu prac budowlanych, wierzchnia warstwa prdéchniczna w celu realizacji ustalen
uchwalonego planu miejscowego czesci wsi Zabordow — obszar przy stawach, a takze w celu
spetnienia wymogoéw dotyczagcych m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
zostang wykonane nasadzenia i zadrzewienia. Celem ochrony gruntéw przed
zanieczyszczeniami pochodzgcymi m.in. z ruchu pojazdow, dziatalnosci ustugowej
prowadzonej w obszarze sporzgdzanego opracowania jako przeznaczenie dopuszczalne w
projekcie planu miejscowego zostat rdédwniez wprowadzony nakaz utwardzenia i
skanalizowania terendw o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, majgc na uwadze gtéwnie miejsca

pod parkingi, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
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chemicznymi, jak rowniez nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych
przed ich odprowadzeniem do gruntu.

Istnienie ciggdw drenazowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg po etapie jej realizacji, skutkowac¢ moze lokalnymi podtopieniami budynkéw w
przypadku nie zaimplementowania odpowiednich zabezpieczer,, co moze generowacé duze
straty materialne i zniszczenia obiektdow, a w nastepstwie obnizenie jakosci zycia ludnosci
zamieszkatej w nowopowstatych budynkach. W celu ochrony istniejgcych melioracji
sporzadzajgcy projekt planu zaproponowat dopuszczenie zabudowy na terenach
zmeliorowanych po uprzednim podjeciu wtasciwych dziatan, mianowicie po likwidacji lub
przebudowie drenazu rolniczego, atakie wprowadzit zakaz odprowadzania sciekdéw
bezposrednio do ziemi, do rowdow melioracyjnych lub do wéd powierzchniowych. Brak
wtasciwych dziatan, o ktérych mowa powyzej, bedzie takze prawdopodobnie implikowa¢
silne negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, w szczegdlnosci na przylegty,
lokalny cigg przyrodniczy, stosunki wodne oraz stan gleb sgsiednich gruntéw rolnych,
intensyfikujgc naturalne procesy utraty wilgotnosci gleby.

Planowany stan zagospodarowania na analizowanym obszarze przewiduje lokalizacje
obiektéw podlegajacych ochronie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przekroczenia
norm hatasu (t.j. Dz. U. 2014 poz. 112), to jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Potencjalna ludno$¢ zamieszkujgca w przysztosci na
rozpatrywanym obszarze, po jego zabudowie i zagospodarowaniu, moze by¢ narazona na
negatywne oddziatywanie zwigzane z hatasem komunikacyjnym, szczegélnie z drogi o
charakterze ponadlokalnym, stad konieczno$¢ wykonania stosownych zabezpieczen
ochronnych i eksploatacyjnych na etapie budowy obiektdw mieszkalnych. W projekcie planu
miejscowego zawarto zapis obligujgcy do uwzgledniania potencjalnego oddziatywania
akustycznego komunikacji kotowej od przylegtej od pdtnocy drogi wojewddzkiej nr 580
ul. Stotecznej (150 m od linii rozgraniczajgcej drogi). Dodatkowo zapisano nakaz realizacji
nowej zabudowy w ww. strefie w taki sposdb, aby uwzglednié ucigzliwos¢ akustyczng
i drgania od tego ciggu komunikacyjnego, ,w szczegdlnosci poprzez realizacje zabezpieczen
umozliwiajgcych osiggniecie w obiektach wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony S$rodowiska”. Szczegdlnie

uwzgledniajac kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,

Strona22:z31



ktorg nalezy przyjac jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

Obecnie duza koncentracja otwartych przestrzeni zapewnia dobre przewietrzanie
terendw objetych sporzgdzanym planem, jednakze realizacja jego ustalen, a takze realizacja
ustalen obowigzujgcych w sgsiedztwie planéw miejscowych doprowadzi do powstania barier
terenowych, ktére zniwelujg doptyw powietrza z Puszczy Kampinoskiej.

Usytuowanie obszaru w bardzo bliskim sgsiedztwie stawu oraz lokalnego ciggu
przyrodniczego jakim jest ciek, moze spowodowac, przy niewtasciwym uzytkowaniu terendéw
zabudowanych, znaczacy wzrost poziomu ich zanieczyszczen, a w konsekwencji pogorszenie
stanu lub jakos$ci siedlisk przyrodniczych fauny i flory.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang prawdopodobnie liczne bariery
migracyjne, o ktérych mowa w poprzednim rozdziale niniejszego opracowania, mianowicie:
elementy uktadu komunikacyjnego, ogrodzenia, tereny zwartej zabudowy. Ocenia sie, ze
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje zanik miejsc legowych
i zerowania wielu gatunkéw zwierzat. Silne przeksztatcenie siedlisk posrednio zniweluje
zréznicowanie srodowiska przyrodniczego pod wzgledem fauny i flory. Stad koniecznos¢
podjecia préb ochrony lub uwzglednienia na etapie sporzadzania projektéw budowlanych
potrzeb siedliskowych i migracyjnych zoocenozy oraz dbatos¢ w miare mozliwosci o dobry
stan $rodowiska przyrodniczego.

Zabezpieczeniu i zachowaniu stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i przyrody bedzie sprzyjac realizacja ustaled projektu planu w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ktére uwzgledniajg potozenie catego obszaru
opracowania w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, odwotujac sie do odpowiednich
przepisow odrebnych z zakresu jego ochrony. Predestynujg réwniez do objecia
analizowanego obszaru zorganizowanym systemem: zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekdw, gospodarki odpadami, a takze odprowadzania wdéd opadowych i drenazowych,
celem ochrony przed niewtasciwg eksploatacjg zasobdédw przyrodniczych, zapobiegajac
rowniez ich pogorszeniu ich walorow lub przekroczeniu standardéw i pozioméw jakosci
srodowiska.

Reasumujgc, nie jest mozliwa petna ocena wszystkich skutkéw realizacji ustalen
planu, poniewaz dokument ten nie precyzuje szczegétowych zasad realizacji danej inwestycji

ani nie zawiera katalogu wszystkich mozliwych form zabudowy i zagospodarowania; zgodnie
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z aktami prawa wyzszego rzedu nadaje im jedynie pewne ramy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie stanowi dokumentu formalnie wfasciwego do
okreslania szczegétowych rozwigzan technicznych dotyczgcych ustalen zamieszczonych w
tym planie; powyzisze stanowi przedmiot projektu budowlanego. Dodatkowo sporzadzajgcy
projekt planu wskazuje przeznaczenia dopuszczalne, acz nieobligatoryjne, ktére mogg

wptynac¢ na zmiane zakresu oddziatywania realizowanych inwestycji na srodowisko.

5.3 Przewidywane oddziatywanie realizacji ustalen projektowanego
dokumentu na obszary chronione

Obszary objete ochrong prawng, scharakteryzowane we wczesniejszej czesci
opracowania, podlegajg ochronie na mocy przepisow odrebnych. W projektowanym
dokumencie zostaty wprowadzone ustalenia zasad ochrony, zachowania i zréwnowazonego
uzytkowania terendw w obszarze planu poprzez odwotanie do ustalenia wifasciwych
przepisdw odrebnych zzakresu ochrony przyrody dotyczace Kampinoskiego Parku
Narodowego. Wzglednie nieduza powierzchnia analizowanego obszaru oraz jego znaczna
odlegtos¢ od ww. form ochrony przyrody warunkuje potencjalnie niewielkie nan
oddziatywanie lub nawet brak negatywnego oddziatywania przy zatozeniu, ze uzytkowanie
obszaru bedzie nastepowato z respektowaniem zasad zawartych w Zrédtach prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz z poszanowaniem zasobdw przyrodniczych i ich
funkcjonowania, w tym potrzeb lokalnej fito- i zoocenozy. Usytuowanie obszaru w zasiegu
Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego determinuje szczegdlng ostroznos¢ w planowaniu
i realizacji wszystkich przedsiewzieé. Istotnym zdarzeniem z punktu widzenia ochrony ww.
terendw, lecz o niewielkim ryzyku wystapienia, jest losowa awaria sieci kanalizacyjnej lub
inne przypadkowe przedostanie sie zanieczyszczen do wéd, ktdre sg potgczone z chroniong
Puszczg Kampinoskg doptywem do Kanatu Zaborowskiego, co moze przyczyni¢ sie do

powstania negatywnego wptywu na obszary objete ochrong prawna.

5.4 Potencjalne zmiany w Srodowisku przy braku realizacji ustalen
planu miejscowego

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego (po jego
uchwaleniu i wejsciu w zycie), przy zatozeniu, iz nie nastgpi zmiana w dotychczasowym
sposobie uzytkowania, nadal bedzie prowadzona ekstensywna dziatalno$¢ rolnicza,

respektujgca zasady zrownowazonego rozwoju, w tym ptodozmian oraz inne racjonalne
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zabiegi stymulujgce wzrost plonéw przy réwnoczesnym ograniczaniu nadmiernej eksploatacji
zasobow S$rodowiskowych. Nie nastgpi nasilenie antropopresji. Przy braku realizacji
zabudowy mieszkaniowej na analizowanym obszarze nie powstang réwniez negatywne dla
srodowiska przyrodniczego konsekwencje realizacji sieci uzbrojenia terenu ani budowy
innych obiektéw budowlanych, wtym budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng. Nie wystgpig przeksztatcenia krajobrazu, obnizenie zwierciadta
wod gruntowych ani znieksztatcenia siedlisk roslin i zwierzat lub struktury gleb. Utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania rozpatrywanych terendw nie zmniejszy
bioréznorodnosci gatunkowej ani nie doprowadzi do spadku liczebnosci lub kondycji
populacji. Prawdopodobnie pogorszeniu ulegnie jakos¢ gleb iplonéw spowodowana
odprowadzaniem do atmosfery produktow spalania paliw w transporcie kotowym,
szczegdlnie z przylegajgcej drogi wojewddzkiej, oraz przenikaniem ww. zanieczyszczen do

waod, co w efekcie bedzie oddziatywato na zoo- i fitocenoze.

5.5 Propozycje rozwigzan stuzgcych zapobieganiu, ograniczaniu lub

kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na srodowisko

ustalen planu miejscowego

Wptyw uchwalenia rozpatrywanego projektu planu miejscowego na srodowisko i jego
elementy zostat opisany w poprzednich podrozdziatach niniejszego opracowania.
Reasumujgc, w analizowanym dokumencie zawarto wiele zapiséw, w tym nakazow i
zakazéw, ktérych celem jest zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Do najwazniejszych nalezg zakazy: przekraczania
standardow jakosci Srodowiska, w tym standarddw jakosci powietrza, poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych (z kilkoma wyjgtkami), a
takze nakazy: utrzymania minimalnego, wyrazonego procentowo wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce (liczong zgodnie z definicjg zamieszczong w projekcie
planu miejscowego), zapewnienia odpowiedniego, uwzgledniajgcego przepisy odrebne,
podczyszczenia woéd opadowych i wdd drenazowych w urzadzeniach osadnikowych.
Pozostate zapisy projektu planu wraz z powyizszymi pozwolg na czesciowe lub nawet

catkowite zréwnowazenie dziatan wynikajgcych z realizacji ustaled ww. aktu prawa
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miejscowego, a skutkujgcych pogorszeniem stanu i funkcjonowania Srodowiska. Ponadto
przedmiotowy obszar jest objety ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, co
zapobiega wystepowaniu wielu niekorzystnych zjawisk wynikajgcych z: niedostosowania sieci
infrastruktury technicznej do projektowanego zagospodarowania terenu, nieodpowiedniego
powstawania powierzchni zabudowanych i utwardzonych, niedostatecznego stopnia rozwoju

terendw zapewniajgcych obstuge komunikacyjna.

5.6 Propozycje rozwigzan alternatywnych dla ustalen planu
miejscowego
Wariantowos¢ rozwigzan planistycznych stanowita przedmiot analiz podczas

wstepnej fazy sporzadzania projektu planu. Rozwazania dotyczagce wyboru
najkorzystniejszych rozwigzan projektowych miaty miejsce na kazdym etapie procedowania
projektu planu, a wymagane nieznaczne zmiany w niniejszym opracowaniu byty dokonywane
systematycznie wraz z korektg projektu planu miejscowego, ktéry zawiera wiele rozwigzan
przestrzennych w takim zakresie, jaki umozliwity zapisy obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno, przepisy
odrebne oraz wynikajgce z dokonanych niezbednych uzgodnien formalnych projektu planu.
Zapisy projektowanego aktu prawa miejscowego dopuszczajg do czasu realizacji docelowego
przeznaczenia terenu zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu. Niewielki przestrzenny zasieg opracowywanego dokumentu powoduje
stosunkowo nieznaczne oddziatywania poza jego granicami. Nie przewiduje sie, aby ustalenia
projektu planu skutkowaty negatywnym wptywem na integralno$é obszaru Natura 2000 oraz
jego cele i przedmiot ochrony lub na obszary, ktére mozna bytoby zaklasyfikowaé jako
predysponowane do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych. W
projekcie planu miejscowego zastosowano zapisy regulujagce kwestie z zakresu ochrony
srodowiska dostepne na tym etapie planistycznym. W zwigzku z powyzszym odstepuje sie od
koniecznosci wskazania rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do przedstawionych w

projekcie planu.

5.7 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko
Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym nie graniczy z terytorium zadnego

z panstw osciennych, a odlegtos¢ Zaborowa od najblizszego z nich jest wieksza niz 150 km.

W zwigzku z powyzszym, przypuszczalne konsekwencje realizacji ustalen projektu planu nie
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bedg implikowaty ryzyka ich wystgpienia poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. W efekcie
nie bedzie mie¢ miejsca transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, zatem nie jest

wymagane spetnienie dodatkowych wymogdéw prawnych.

5.8 Propozycje dotyczace metod analizy skutkow realizacji

postanowien projektowanego dokumentu

Konsekwencje realizacji ustalen dokumentéw planistycznych, jakimi s3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego stanowi ztozong problematyke, ktdra obejmuje
przede wszystkim zmiany w stanie i funkcjonowaniu poszczegdlnych komponentéw
srodowiska w wyniku modyfikacji sposobu uzytkowania obszaru oraz fizycznego
przeksztatcenia krajobrazu, a takze przemian spoteczno-gospodarczych obszaru planu i jego
otoczenia.

Przeprowadzanie monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu
w zakresie oddziatywania na sSrodowisko stanowi obowigzek prawny organu opracowujgcego
projekt planu miejscowego, ktéry wynika wprost z przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (art. 55 ust. 5 ww.
ustawy).

Obszar oddziatywania projektu planu miejscowego oraz ustalenia tego dokumentu
nie przyczynig sie do powstania zmian na poziomie, ktory obliguje sporzadzajgcego plan
miejscowy do statej kontroli zmian zachodzacych w elementach srodowiska w wyniku
realizacji ustalen tego aktu prawa miejscowego. Waznym aspektem jest weryfikacja realizacji
zabudowy zgodnie z zapisami projektu planu. Niemniej, odnosnie metod i czestotliwosci
monitoringu  skutkdw realizacji postanowien dokumentu proponuje sie jego
przeprowadzanie w ramach oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, co regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32 ust. 1 ww. ustawy). W tym celu, co najmniej raz w
czasie kadencji rady gminy, organ wykonawczy danej gminy dokonuje m.in. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na terytorium catej jednostki samorzadu terytorialnego,
co moze stanowi¢ punkt wyjscia ww. monitoringu. Jako metody o charakterze

uzupetniajgcym proponuje sie wykonanie kompleksowych analiz poréwnawczych w oparciu
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o dane dotyczgce stanu i jakosci komponentdow srodowiska pozyskane ze z7rodet i
monitoringdw wynikajgcych z przepisdéw odrebnych.
Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotowy dokument pod nazwga ,prognoza oddziatywania na srodowisko” zostat
opracowany na potrzeby uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zaboréw — obszar przy stawach. Do sporzadzenia ww. planu
przystgpiono na podstawie uchwaty nr XXXVI/193/2021 Rady Gminy Leszno z dnia 27
stycznia 2021 r. Obszar objety planem o catkowitej powierzchni okoto 2,78 ha znajduje sie w
zachodniej czesci wsi Zaboréw, w gminie Leszno, potozonej w wojewddztwie mazowieckim.
Jest zlokalizowany w poblizu skrzyzowania dwéch drég wojewddzkich o numerach: 580 oraz
888.
Projekt planu miejscowego, do ktérego przygotowano przedmiotowy dokument, obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Wazng czescig opracowanej prognozy jest opis przewidywanych skutkow i zakresu wptywu
na srodowisko inwestycji realizowanych w oparciu o ustalenia przedmiotowego projektu
planu miejscowego, co bedzie zaleze¢ w decydujgcej mierze od zastosowanych technologii.
Opis ten wykonano w oparciu o ustalenia obowigzujgcego na tym obszarze planu
miejscowego, ktéry, wprowadzajgc gtdwnie zmiany wskaznikéw i parametrow zabudowy w
poréwnaniu do projektu planu, dopuszcza powstanie zabudowy o nieco wiekszej
intensywnosci. Rezultatem potencjalnie mogg by¢ zmiany w bilansie wdd oraz wzrost emisji
zanieczyszczen, natomiast biorgc pod uwage stopien zmian i rodzaj zabudowy oraz
stosunkowo nieduzg powierzchnie obszaru opracowania, nie bedg to jednak zmiany
znaczgco oddziatujgce na Srodowisko.
Zapisy zamieszczone w projekcie planu, uwzgledniajgc prawnie wyznaczone ramy okreslania
zasad zagospodarowania terendw, rozwigzujg zdiagnozowane problemy S$rodowiska na
wystarczajgcym poziomie. Nie stwierdzono, aby istniejgcy lub projektowany stan
zagospodarowania w granicach opracowania mogt stanowic istotne zagrozenie dla obiektéw
objetych ochrong na podstawie odrebnych przepisow prawa. Zapisy projektu planu
miejscowego zapewniajg ochrone przed negatywnym oddziatywaniem na $rodowisko w jego
granicach. Podejmowane w obszarze objetym projektem planu, po zagospodarowaniu
terendéw zgodnie z jego ustaleniami, dziatania powinny skupia¢ sie na poprawie stanu

Srodowiska poprzez utrzymanie optymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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utrzymaniu istniejacych lub urzadzeniu nowych terendéw zieleni, rozwoju nowych zZrodet
ciepta w oparciu o paliwa ekologiczne lub odnawialne Zrédta energii, zapobieganiu

potencjalnym zagrozeniom dla s$rodowiska przyrodniczego oraz ludzi, jak réwniez

zapewnieniu odpowiedniej ochrony przed emisja hatasu od gtéwnych ciggéw

komunikacyjnych.
6. Materiaty wejsciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania zostaty wykorzystane réznorodne materiaty

wejsciowe, sposrod ktérych najwazniejsze prezentuje ponizsza tabela:

Materiaty wejsciowe

1) | Projekt planu miejscowego (tekst i rysunek)
Uchwata Nr XXXV1/193/2021 Rady Gminy | w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
2) | Leszno z dnia 27 stycznia 2021 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zaborow
Uchwata Nr L/274/2005 Rady Gminy w sprawie miejscowego planu
3) | Leszno z dnia 22 grudnia 2005 r. zagospodarowania przestrzennego  wsi
Zaboréw
Uchwata Nr XII/70/2015 Rady Gminy Studium  uwarunkowan i kierunkéw
4) | Leszno z dnia 29 lipca 2015 . zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno
5) Opracowanie ekofizjograficzne Warszawa 2007 — 2008
podstawowe gminy Leszno
Pismo WIOS —111.411.67.2021.D zakres i stopien szczegétowosci informac;ji
6) I?egionalnego Dyrektora Ochrony zawartych w prognozie
Srodowiska w Warszawie z dnia
30.03.2021r
Pismo Paristwowego Powiatowego zakres i stopien szczegétowosci informac;ji
7) | Inspektora Sanitarnego w Ozarowie zawartych w prognozie
Mazowieckim z dnia znak
8) Raport o stanie srodowiska w Biblioteka Monitoringu Srodowiska, WIOS
wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku | w Warszawie, Warszawa, 2018 r.
9) Roczna ocena jakosci powietrza w Raport za rok 2018 r., WIOS
wojewddztwie mazowiecki
10) | geologia.pgi.gov.pl; cbdgportal.pgi.gov.pl | Centralna Baza Danych Geologicznych
11) http://epsh.pgi.gov.pl/epsh Geoportal Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej
12) | mapy.geoportal.gov.pl Ortofotomapa
13) | www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy Bank Danych o Lasach
14) | Rozporzadzenie Wojewody | w sprawie utworzenia obszaru
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Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.

chronionego  krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. z

1997 r. Nr 43, poz. 149)

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody

w sprawie  Warszawskiego  Obszaru

15) | Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2007 r.
Nr 42, poz. 870 z pdzn. zm.)
16) www.geographiapolonica.pl/issue/item Czasopismo Instytutu Geografii

/91_2.html

i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
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OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247)

oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Mgr. inz. arch. Anna Markert

/-
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