sierpien 2021r.

UCHWALA NR/..../12021
GMINY LESZNO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zabordw — obszar przy stawach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021
r., poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922), na podstawie uchwaty Nr
XXXVI/193/2021 Rady Gminy Leszno zdnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zaborow — obszar przy stawach stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno uchwalonego uchwatg Nr XlI/70/2015 Rady Gminy
Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Wwsi
Zabordw — obszar przy stawach, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem,
obejmujgcy dziatki ew. nr 427/50, 427/51 i 427/52 potozone we wsi Zaboréw w
gminie Leszno.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ planu jako zatgcznik nr 1l do
niniejszej uchwaty.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami w sprawie zbioréw danych przestrzennych, zapisane w
postaci elektronicznej — zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru
objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi



ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania tozsame z granicami obszaru objetego planem;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
napowietrzna linia  elektroenergetyczna Sredniego napiecia  15kV
do przesuniecia i skablowania.

. Oznacza sie obszar chroniony ustanowiony na podstawie przepisow odrebnych:
1) zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej;

2) tereny zmeliorowane.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg
charakter informacyjny.

§4.

. W planie okresla sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych

terendbw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1)
2)
3)
4)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;



5)

6)

7)

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas
ziemnych;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

. Poniewaz nie zostaty ustanowione nie okresla sie krajobrazow priorytetowych.

§5.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

dojazdach- nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub dopuszczony planem

nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,

niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych i

obiektow budowlanych;

Kampinoskim Parku Narodowym — KPN — nalezy przez to rozumie¢ obszar

objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony

przyrody: na dzien uchwalenia planu Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia

25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z

1997 r. Nr 132 poz. 876);

linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na

rysunku planu linie okreslajgcg granice terendw o ré6znym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania tozsame z granicami obszaru objetego
planem;

kwalifikacji terenébw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w srodowisku — nalezy przez to rozumieé zrdéznicowany poziom hatasu dla

réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu

ochrony srodowiska;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie

wyznaczong na rysunku planu lub linie ustalong, okreslajgcg najmniejszg

dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi

(granicy pasa drogowego) poza obszarem planu od innych obiektow lub

granic dziatki. O ile wustalenia dla terenédw nie stanowig inaczej,

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizaciji istniejgcych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci
budynkow, jak: tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne,

d) parterowych portierni, Smietnikow sytuowanych jednak nie blizej niz 1m
od linii rozgraniczajacej,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i dojazdow;

otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumieé

obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu

ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu Rozporzgdzenie Rady Ministréw

z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego

(Dz. U. 21997 r. Nr 132 poz. 876);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesc dziatki,

na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana — wyrazong jako

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni



towarzyszgcej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegolnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i scianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych, a takze
nawierzchni zielonych stabilizowanych kratkg tworzywowg lub betonowa;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na
wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci (bez
pomieszczen pomocniczych i komunikacji);

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajgce na dziatce
budowalnej, przy czym powierzchnia uzytkowa tego przeznaczenia musi
zajmowacC co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowalnej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowalnej;

10)przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

11)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe dopuszczone w planie, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektbw o przeznaczeniu dopuszczalnym lub  sposob
zagospodarowania dziatki budowalnej musi zajmowac nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowalnej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowalnej, chyba, Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

12)siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czesc¢ dziatki o minimalne;j
szerokosci 5 m i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep
z dziatki budowlanej do drogi publicznej;

13)ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ lokal uzytkowy wbudowany do
prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
a w szczegoélnosci: handel detaliczny, (z ograniczeniem powierzchni
sprzedazy wg ustalen dla terenu), ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo
finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty,
zdrowia, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury, drobne ustugi rzemiesinicze
takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne,
zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku
i naprawy serwisowe (ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i
Ustug) z wykluczeniem lokowania sktadowisk opatu i odpaddéw, ziomowisk,
stacji paliw;

14)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnosc,
prowadzong w samodzielnych obiektach budowlanych, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania
lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;



15)wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumiecC rozbidrke istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu
budowlanego zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
odpowiednich przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe planu
§6.
Okresla sie rodzaj przeznaczenia terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony
na rysunku planu symbolem MW.

§7.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce terenu MW okreslone na rysunku planu tozsame
Z granicami obszaru objetego planem.
2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celdw opracowan geodezyjnych nalezy
okreslac poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu.

§8.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW, ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzgdzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi (nieucigzliwe) jako wbudowany
ustugowy lokal uzytkowy, dojazdy, infrastruktura techniczna.

§9.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu
oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych
cech krajobrazu rejonu opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach dla terenu MW oraz utrzymanie
iochrone podstawowych elementow rozplanowania i kompozyciji
przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajgcych dostepnos¢ do budynkéw i terendw dla osob z
niepetnosprawnosciami;

3) okresla sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drog i innych terendéw publicznie dostepnych oraz granic
przylegtych nieruchomosci:

a) zuwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 5 ustala sie lokalizowanie nowych
budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,



4)

c) zuwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 5 ustala sie lokalizowanie nowych
budynkow nie blizej niz 4 m od granicy dojazdu lub od granicy siegacza,

d) z uwzglednieniem ustalen lit. a dopuszcza sie cofniecie zabudowy w gigb
dziatki i odsuniecie od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
wzdtuz granic obszaru objetego planem;

okresla sie zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w obszarze otuliny KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczgce Kampinoskiego Parku
Narodowego (w szczegolnosci rozporzgdzenia Rady Ministrow, Planu
Ochrony lub ,rocznych zadan ochronnych”),

b) ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrbwnowazonego uzytkowania
terenOw w obszarze planu, uwzgledniajgc potozenie w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego poprzez:

— objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w
wode oraz odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow wytwarzanych
przez uzytkownikdw wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w
obszarze planu,

— dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych sciekdw do srodowiska
w sposéb okreslony w przepisach odrebnych z uwzglednieniem
ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego,

— zachowanie porzgadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa miejscowego,

— utrzymanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na
kazdej dziatce budowlanej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie
z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 7,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych, w tym takze w zakresie
tacznosci publicznej i komunikaciji,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaC¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za
wyjatkiem okreSlonego w planie przeznaczenia podstawowego,
towarzyszgcego lub dopuszczalnego,

— zakaz przekraczania standardéw jakosci sSrodowiska, w tym
standardéw jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzagcy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

— zakaz odprowadzania $ciekow do ziemi i wéd,

— zakaz odprowadzania wod opadowych iwod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej,

— z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie
podczyszczenie wod opadowych i wéd drenazowych w urzgdzeniach
osadnikowych z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego,

— zakaz zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wod
opadowych, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

c) ustala sie uwzglednianie potencjalnego oddziatywania akustycznego
komunikacji kotowej od przylegtej od potnocy drogi wojewddzkiej nr 580
(150m od krawedzi jezdni tej drogi). W strefie oddziatywania nakazuje sie
realizacjie nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy ucigzliwosé



akustyczng idrgania od tej drogi w szczegdlnosci poprzez realizacje:
zabezpieczehh umozliwiajgcych  osiggniecie  w obiektach  wartosci
dopuszczalnych poziomu hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska,

d) ustala sie uwzglednianie potencjalnego oddziatywania akustycznego
komunikacji kotowej od drog przylegajgcych do obszaru planu, pomiedzy
skrajng krawedzig jezdni tych drog, a ustalong w planie nieprzekraczalng
linig zabudowy,

e) ustala sie, ze caly obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska —
cze$¢ centralna” w ktérym obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow,

f) dla terenu MW przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

g) pod warunkiem stosowania okreSlonych w planie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza sie
budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
budynkow, dostosowanie ich do obowigzujgcych wymogoéw technicznych
oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych polepszajgcych warunki
uzytkowania budynkow, zmiane Kkolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw.

§10.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

na dzialce budowlanej dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng;

dopuszcza sie wbudowane ustugowe lokale uzytkowe (ustugi nieucigzliwe) na

poziomie parteru do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w

tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy;

dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

dziatki budowlanej:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw
mieszkalnych, 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

f) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi;

okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki budynkow i pokrycia dachow:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na
dziatce budowlanej, nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposrod
kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zottego, brgzowego
oraz dachow sposrod kolorow: grafitowego, brgzowego, czerwonego i
zielonego; dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych koloréw i przedziatdw wytgcznie na fragmentach $cian



6)

7

8)

9)

budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i
detale architektoniczne, nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej
elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

c) dopuszcza sie kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora na
powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni elewacii,

d) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek
glazury lub blachy falistej,

e) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynku,

f) dopuszcza sie inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej,

g) nakazuje sie ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢é dachow
stromych (powyzej 12°) budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej i przylegajgcych do siebie scianami;

okresla sie geometrie dachow:

ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, a takze z dopuszczeniem
dachow ptaskich do 12°;

ustalazsie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
500 m%;
dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele
publiczne (drogi, sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne itp.) nie spetniajg parametrow
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametréw i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
dla terenu MW;

dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 m?;

10) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlane;,

na ktorej sytuowana jest inwestycja odpowiednio:

a) sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych, z zachowaniem przepisow
odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania,

b) z uwzglednieniem minimalnego wskaznika miejsc do parkowania na
poziomie 1,5miejsca na jedno mieszkanie,

c) z uwzglednieniem minimalnego wskaznika miejsc do parkowania na
poziomie 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug
potrzeb;

11) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach w strefach ruchu

oraz na terenach zieleni ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jako miejsc
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych (oséb ze szczegdlnymi potrzebami),
w ilosci wynikajgcej z przepisow odrebnych.



§11.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, w tym:

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 500 m?;

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 10 m;

ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w
zakresie 60° - 120° z wyjatkiem tworzenia trojkgtéw widocznosci i placow do
zawracania dla ktérych dopuszcza sie kgt w przedziale od 45° do 135°;
zasady ustalone w pkt 1,2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy.

1)
2)
3)

4)

§12.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza sie na rysunku planu napowietrzng linie elektroenergetyczng 15kV
oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow wzdtuz linii (w
granicy pasa technologicznego):

2)

a)

f)

w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego po 5 m w kazdg strone liczagc od
osi napowietrznej linii) obowigzuje zakaz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania
warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowe]j eksploatacji tej linii, ustalonych
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie wykonywanie napraw, remontow i prac konserwacyjnych
oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznej 15kV;
ustala sie przesuniecie i skablowanie linii,

w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego po 1 m na kazdg strone liczgc od
osi skablowanej linii) obowigzuje zakaz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostatych obiektéow budowlanych, wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w
przepisach odrebnych,

ustala sie przesuniecie i skablowanie ww. linii w okresie nie dtuzszym niz
30 lat,

w przypadku zmiany przebiegu linii 15kV nakazuje sie jej prowadzenie na
terenach pomiedzy linig rozgraniczajgcg terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

w oznaczonym na rysunku planu terenie zmeliorowanym ustala sie realizacje
zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego.

§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie zachowanie powigzan zewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe poprzez istniejgce poza obszarem planu
i przylegajgce od wschodu i potudnia gminne drogi- na dziatce ew. nr 427/47
i 427/46.

2. Dopuszcza sie obstuge obiektow w terenie MW poprzez dojazdy o minimalnej
szerokosci 8 m.



3.

4.

Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy chodnik
jednostronny lub dwustronny lub cigg pieszo- rowerowy wydzielony w granicach
dojazdow.

Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

§14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

1.

Ustala sie zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy

w infrastrukture techniczng, w ramach istniejgcego i rozbudowanego systemu

uzbrojenia, w:

1) komunalng sie¢ wodociggows;

2) sieci kanalizacji komunalnej oraz w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb,
kanalizacji deszczowej;

3) sie¢ gazowa;

4) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

5) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto;

6) sieci telekomunikacyjne.

Ustala sie, ze istniejgce sieci infrastruktury technicznej mogg by¢ przebudowane,

rozbudowane, przetozone, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne

zgodnie z ustaleniami planu.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiedzy

nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg terenu.

. W granicach planu dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak:

stacje transformatorowe, podziemne pompownie $ciekow, urzgdzenia gazowe,
pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania
obiektu zostat ograniczony do terenu, na ktorym obiekt jest lokalizowany.
Warunek ograniczenia obszaru oddziatywania obiektu nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej kolidujgcych z projektowang zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, w tym zmiane przekrojow przewododw istniejgcych.
Obiekty i sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac z uwzglednieniem
docelowych parametrow technicznych umozliwiajgcych obstuge planowanego
zagospodarowania.

. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) zapatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej poza obszarem planu sieci
wodociggowej, z uje¢ gminnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne
oraz ich odpowiednie parametry, wtym parametry przewodow
wodociggowych. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uje¢ na
dziatkach budowlanych lub z sieci wodociggowe;.

W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekdw bytowych przy pomocy istniejgcej i projektowane;
poza obszarem planu sieci kanalizacji rozdzielczej;
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2)

3)

4)

jako odbiornik Sciekdw oczyszczalnia sciekéw (poza obszarem planu), do
ktorej scieki odprowadzane sg istniejgcymi poza obszarem planu kolektorami
ttocznymi o minimalnej srednicy 160 mm,;

zakaz odprowadzania s$ciekébw do wodd powierzchniowych, do rowow
melioracyjnych albo wprost do ziemi;

dopuszczenie sytuowania lokalnych urzgdzen zbiornikowo - ttocznych
(pompowni).

9. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

powierzchniowe odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do ziemi, do zbiornikow
retencyjnych lub innych form zagospdoarowania w miejscu ich powstawania,
chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu
wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania;

zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej poza
obszarem planu sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drég;

nakaz utwardzenia i skanalizowania terenow o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha
(miejsca pod parkingi), na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich
odprowadzeniem do gruntu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony waod;

10.W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1)
2)

3)
4)

zasilanie z istniejgcej w obszarze planu sieci energetycznej 15kV zasilanej z
istniejgcej stacji RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu;

nakaz przeniesienia i skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem;

dopuszczenie projektowania stacji transformatorowych stupowych;
dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, aerotermalng lub geotermalng, o mocy i
wg warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska z wyjgtkiem stosowania odnawialnych Zzrédet energii
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru.

11.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

3)

zasilanie z potozonej poza obszarem planu stacji redukcyjne;j 1°;

budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego cisnienia o minimalnych
srednicach 32 mm z zachowaniem odpowiednich stref bezpieczenstwa od
gazociggow;

dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw
bytowych.

12.W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1)
2)
3)

dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych;
dopuszczenie zmiany przebiegu sieci;

dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

13.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem
gazowym, energig elektrycznag;
dopuszczenie wytwarzania ciepta z odnawialnych Zrodet energii
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wykorzystujgcymi energie stohca, energie geotermalng albo ze statych
odnawialnych Zzrodet energii (biomasa), ktérych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, 0 mocy wg warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska z
wyjatkiem stosowania odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania energie wiatru,

3) dopuszczenie obstugi ze wspolnych zrddet ciepta.

14.W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie wylgcznie wstepnego magazynowanie odpadow przez ich
wytworce;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektow stuzgcych zbieraniu i
przetwarzaniu odpadow.

§15.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

2) do czasu przesuniecia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala sie
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

§16.
Stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg na poziomie 10%.

Rozdziat 43
Przepisy przejsciowe i koncowe

§17.
W obszarze objetym planem tracg moc obowigzujgce ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaboréw przyjetego uchwatg Nr L/274/2005
Rady Gminy Leszno z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 48,
poz. 156).

§18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Leszno.

§19.
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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