Elektronicznie podpisany przez:
Michat Adam Dominiak
dnia 20 marca 2024 r.

UCHWALA NR LXXXI1/546/2024
RADY GMINY LESZNO

z dnia 20 marca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Zaborowek

Na podstawie art. 14 ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leszno uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zaborowek.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznaczono
na zatgczniku graficznym stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly odpowiednim symbolem oraz literami
A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-A.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke
okreslong w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszno

Michal Dominiak
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Zalacznik do uchwaty Nr LXXXI1/546/2024
Rady Gminy Leszno
z dnia 20 marca 2024 r
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXXXI11/546/2024 Rady Gminy Leszno z dnia 20 marca 2024 r.

Podejmuje si¢ uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zaborowek, zwanego dalej planem, po przeprowadzeniu analizy zasadnoS$ci
i zbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno.

Obszar do objecia planem stanowi czesciowo zabudowane tereny rolne z pojedynczymi zabudowaniami,
tereny zabudowy jednorodzinnej oraz tereny drog i infrastruktury technicznej

Obszar do objecia projektem jest objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
przyjetymi:
1.Uchwatg Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Leszno zdnia 22 listopada 2001 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
32 z dnia 2002-02-05, poz. 771/.

2.Uchwata Nr VIII/39/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaborowek /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 106 z dnia 2007-06-
08, poz. 2679/.

3.Uchwatg Nr XLI1/229/2009 Rady Gminy Leszno z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wies i czgsci wsi Feliksow, Wasy Kolonia, Wiktorow,
Wyzgledy, Zaboréw i Zaborowek /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 16 z dnia 2010-01-25 r., poz.267/.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy
szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen
projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2021 poz. 2404).

Zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly jest analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zabordwek
oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno.
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ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Zaboréwek oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno

L TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 75,7 ha potozony we wsi Zaboroéwek, ktorego granice oznaczono
na zalaczniku graficznym stanowiacym zatacznik uchwaty odpowiednim symbolem oraz literami A-B-C-D-
E-F-G-H-I-J-K-A.

IL.STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analizowany obszar stanowi czeSciowo zabudowane tereny rolne z pojedynczymi zabudowaniami, tereny
zabudowy jednorodzinnej oraz tereny drdg i infrastruktury techniczne;j.

I[II.ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Na obszarze do objecia projektem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
przyjete:

1.Uchwatg Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Leszno zdnia 22 listopada 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
32 z dnia 2002-02-05, poz. 771/.

2.Uchwalg Nr VIII/39/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaborowek /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 106 z dnia 2007-06-
08, poz. 2679/.

3.Uchwata Nr XL1/229/2009 Rady Gminy Leszno z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wies i czesci wsi Feliksow, Wasy Kolonia, Wiktorow,
Wygledy, Zaborow i Zabordéwek /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 16 z dnia 2010-01-25 r., poz.267/.

Zgodnie zzapisami ww. planéw, obszar w granicach opracowania przeznaczony jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolnicze zrozproszong zabudowg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, infrastrukture techniczng oraz komunikacje.

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Zaborowek” w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w celu ustalenia projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego
i perspektywicznego zainwestowania.

V.STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjete Uchwala
Nr XI1/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., teren wskazany do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza pod:

1.MN.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2.R1 — tereny rolne z zabudowa zagrodowa,

3.R2 — tereny rolne bez zabudowy zagrodowe;j

4 Infrastrukture rurociggu naftowego

1.Dla obszaréw MN.1 Studium ustala:

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
-zielen ogdlnodostepna, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne,
-zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,

-garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,
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-drogi lokalne, dojazdowe i wewngtrzne.

Dopuszczalny Kierunek przeznaczenia terenu

-wbudowane ushugi towarzyszace,
-urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,
-zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
-maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
-maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m,
-minimalna powierzchnia dziatki:

-1000 m2 dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
-500 m2 dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,

-parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu — do
50 m2.

2.Dla obszaréw R1 Studium ustala:

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu

-tereny rolne,
-zabudowa zagrodowa,
-urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu

-urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,
-garaze, budynki gospodarcze,
-ustugi agroturystyki,

-na terenach R1.1 rowniez zabudowa dla obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

-maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

-maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

edla terenéw R1.1: 12,5 m,

dla terenéw R1.2: 8,5 m,

-minimalna powierzchnia dziaki: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-parametry dotyczgce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu:
«dla terenéw R1.1 do 150 m?,

edla terenow R1.2 do 50 m?.

2.Dla obszaréw R2 Studium ustala:

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu

-tereny rolne, z zakazem zabudowy zagrodowej,
-urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
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-urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
-minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Przez teren gminy, na potnoc od drogi nr 580, biegnie dalekosi¢zny rurociag naftowy 245 mm.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne shuzace do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych iich usytuowanie (Dz. U. z 2005 1., Nr 243 poz. 2063 z p6zn. zm.) ustala
si¢ minimalng szerokos$¢ strefy bezpieczenstwa na 12 m, przy czym jej $rodek stanowi o$ rurociagu.
Wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzadzanie statych sktadow
oraz zalesienie. Dopuszcza si¢ w strefie bezpieczenstwa lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury oraz
komunikacji na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. W strefie tej nalezy pozostawié
nawierzchni¢ gruntowa do wykorzystania jako droge eksploatacyjng dla stuzb rurociggu, bez drzew,
krzewow i ogrodzen. Na terenach otwartych w strefie bezpieczenstwa dopuszcza si¢ sadzenie pojedynczych
drzew w odlegtosci co najmniej 5 m od rurociagu.

VI.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1.Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu istniejacego,
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terendw okreslonych w Studium, w $wietle obowiazujacych przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest zasadne. Zmiana uwarunkowan ekonomicznych, rozwdj gospodarczy terenu, wnioski wiascicieli
gruntdow oraz potozenie terenu stanowi o zasadnosci podjecia uchwaty.

2.Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drég, linii zabudowy
w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

VILNIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. [ analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglgdnieniem
stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. 2021 poz. 2404) odpowiednio do zakresu
planu, zuwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Zakres prac

Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla gminy
Leszno. Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢
prognozg¢ oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony w skali 1:1000 lub 1:2000 na mapie stanowiacej
urzedowa kopie mapy zasadnicze;j.
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