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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wygledy — obszar pomigdzy ulicami Le$ng i
Chabrowa sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXX1X/212/2021 Rady Gminy Leszno z dnia 31
marca 2021 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastagpig w S$rodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wige okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielkosci zmian
poszczegblnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wygledy — obszar pomig¢dzy ulicami Le$ng i
Chabrowg sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXX1X/212/2021 Rady Gminy Leszno z dnia 31
marca 2021 r.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie Sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wygledy — obszar pomigdzy ulicami Le$ng i Chabrowa, ktorego granice
okresla Uchwata Nr XXXIX/212/2021 Rady Gminy Leszno z dnia 31 marca 2021 r.

Obszar opracowania lezy we wschodniej czg$ci gminy Leszno, w powiecie warszawskim zachodnim,
potozonym w centralnej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.).

1.5. Metodyka

Oceng skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen
wynikajacych z realizacji planu. Metoda opisowg zaprezentowano wystepujace zasoby przyrodnicze i
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oceng przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko. Postuzono sig¢
metoda ekspercka — oparta na wiedzy 1 do§wiadczeniu sporzadzajagcego prognoze oraz porownawcza —
oparta na wykorzystaniu materiatow zrodtowych i publikacji w zakresie wptywu na $rodowisko
realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami planu.

1.6. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nast¢pujacymi materiatami wyjsciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjete
uchwatg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r.,

- Opracowane ekofizjograficzne podstawowe gminy Leszno; Warszawa 2007-2008,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane na uzytek sporzadzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wolka i Wiktorow; Warszawa 2005,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko; Warszawa 2015,

- Warunki gruntowo — wodne na terenie gminy Leszno; Warszawa 2007,

- Zarzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 stycznia 2021 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powicie Warszawskim
Zachodnim (ZNS 711-63/5/1/21) z dnia 3 listopada 2021 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.425.2021.JD) z dnia 3 listopada 2021 r. w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest we wschodniej cze$ci gminy Leszno, w obrebie Wygledy, w rejonie
ulic Lesnej i Chabrowej. Obejmuje on obszar o tacznej powierzchni ok. 33 ha. W jego granicach
znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, otwarte tereny niezainwestowane,
grunty lesne, a takze infrastruktura techniczna i drogowa.

Tereny zainwestowane obstugiwane sa czg¢Sciowo gminng siecig infrastruktury technicznej.
Zewnetrzne powigzania komunikacyjne realizowane sg poprzez ul. Topolowa, Lesng i Chabrowa.

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Rady Gminy Leszno: Nr XV1/110/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., Nr XXV111/144/2004 z
dnia 24 kwietnia 2004 r. oraz Nr XL1/229/2009 z dnia 26 listopada 2009 r. Zgodnie z ustaleniami
planéw obowigzujgcych w granicach opracowania wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gruntéw lesnych, laséw z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lasow oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Polozenie przyrodnicze

Teren objety projektem planu potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN), a
pojedyncze dziatki formalnie znajduja si¢ réwniez w granicach parku. Nie nalezg one jednak do
kompleksu gtownego, a sg to pojedyncze pasy terenu ujete w zarzadzeniu okreslajagcym granice Parku.
Od kompleksu gtéwnego KPN obszar opracowania oddalony jest o ok. 1 km i oddzielajg go od niego
tereny lasow, otwarte tereny rolne oraz tereny zabudowane. Wigksze powiazania przyrodnicze, niz
bezposrednio z kompleksem gtownym KPN, obszar opracowania wykazuje z terenami mniejszych
kompleksow lesnych rozciagajacych sie¢ na poinoc od jego granic — czesciowo rowniez objetych
ochrong jako Kampinoski Park Narodowy. W poétnocnej czesSci opracowania znajduje si¢ kompleks
lesny, przez ul. Chabrowa bezposrednio taczacy si¢ wspomnianymi wyzej terenami. Stanowia one
fragment ciggu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym, taczacego od potudnia kompleks gtéwny
KPN w gminie Stare Babice i Leszno.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Rowniny Lowicko-Blonskiej, ktora buduja
zdenudowane utwory lodowcowe. Rownina Blonska uksztattowata sie na cokole erozyjnym
utworzonym z osadéw roznego wieku i genezy. Naleza do nich osady trzeciorzgdowe oraz
czwartorzedowe - lodowcowe i wodnolodowcowe, powstate w okresie deglacjacji ladolodu stadiatu
mazowiecko-podlaskiego (Warty) zlodowacenia srodkowopolskiego. Wystepuja tu gliny zwatowe,
réznowiekowe piaski i zwiry wodnolodowcowe, oraz osady zastoiskowe (ity i mutki warwowe).

Zgodnie z archiwalnymi otworami hydrogeologicznymi w rejonie opracowania warstwe
przypowierzchniowa buduja pisaki roznoziarniste, nizej mutki, w glebszych warstwach naprzemiennie
z itami i piaskami, dalej ponownie piaski roznoziarniste, za$ pod nimi gliny zwatowe. Piaski
wodnolodowcowe stwarzaja bardzo dobre warunki budowlane. W rejonie cieku przeptywajacego
przez teren opracowania wystepowaé mogg grunty organiczno — mineralne, uznawane za grunty
nieno$ne. Na czg$ci terenu mozliwe jest rowniez wystgpowanie zwierciadta wody ptycej niz 2 m, co
bedzie wymagato uwzglednienia w procesie budowlanym.

Rzezba analizowanego terenu jest malo urozmaicona, o niewielkich réznicach pozioméw, z lekkim
nachyleniem w kierunku pétnocnym.

Na analizowanym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
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Gleby

Na analizowanym terenie wystepuja gleby o niskiej przydatnosci rolniczej — w dominujacej mierze do
V i VI klasy. Miejscami wystepuja niewielkie enklawy klasy IV. Zaliczane s3 do kompleksow od
zytniego stabego do zytnio — pastewnego stabego. Dominuja gleby brunatne, poza terenami lesnymi,
na ktorych przewazaja gleby bielicowe. Miejscami wystepuja rowniez czarne ziemie zdegradowane i
gleby szare. W czgéci podtnocnej dominujg gleby wytworzone na piaskach luznych, zas§ w czesci
potudniowej na piaskach stabogliniastych pylastych oraz piaskach gliniastych lekkich pylastych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Na terenie gminy wody podziemne tworza dwa zasadnicze pigtra wodonosne: trzeciorzedowe i
czwartorzedowe. Trzeciorzedowe pigtro wodonosne tworzy dwa poziomy wodonosne: miocenski i
oligocenski. Trzeciorzedowe pigtro wodonosne oddzielone jest od pigtra czwartorzgdowego
kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itow i mutkéw pliocenu. Glowny czwartorzedowy
poziom wodono$ny wystepuje wsrod piaskow interglacjalu mazowieckiego tzn. na glebokosci 15 - 20
m p.p.t. Woda podziemna tego poziomu znajduje si¢ pod ciSnieniem. Pomigdzy pierwszym, a
gtéwnym poziomem czwartorzedowym znajduje si¢ migzsza warstwa glin zwatowych.

Zwierciadto wod gruntowych w tym rejonie gminy wystepuje z reguly na gleboko$ci ponizej 2 m i
stwarza korzystne warunki dla lokalizowania budynkéw. Jednak w granicach opracowania,
szczegolnie w rejonie przeptywajacego w jego granicach rowu oraz lokalnych zagltebien terenu, moze
ono wystepowac ptycej, co wigzalo si¢ bedzie z koniecznoscig stosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych, w szczegélnosci w przypadku podpiwniczen budynkow.

Rejon opracowania, za posrednictwem rzeki tasicy, znajduje si¢ w zlewni rzeki Bzury. Przez
potnocng czeg$¢ terenu opracowania przeptywa row melioracyjny. W granicach opracowania nie
wystepujg naturalne zbiorniki wodne.

Klimat

Teren opracowania znajduje si¢ w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,8°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi - 2,9°C,
srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) 18,7°C. Pokrywa $niezna zalega okoto 38-60 dni.
Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominuja wiatry z kierunkdéw zachodniego i poétnocno-zachodniego. Najmniej jest wiatréw podtnocno
— wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Roczna suma opadow wynosi
srednio ok. 530 mm, z czego miesigcami o najwyzszych opadach sg czerwiec i lipiec, za§ miesigcem o
opadach najnizszych jest luty.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétowych badan, ktore pozwolityby $cisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejacym. Wyniki pomiarow stgzenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazuja
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wpltywa w gtéwnej mierze tto regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodza w glownej mierze z indywidualnych zrédet ogrzewania. Ze wzgledu na
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duzy udziat terenow otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania znajduje si¢
poza zasiggiem oddziatywan wickszych szlakoéw komunikacyjnych czy przemystowych zrodet
zanieczyszczen.

Roslinnos¢

Zgodnie z rejonizacjg geobotaniczng omawiany obszar nalezy do okregu Rawskiego. Na terenie tym
potencjalng roslinnoscia sa subkontynentalne grady lipowo — degbowo — grabowe.

Roslinnos¢ rzeczywista w czesci potudniowej obszaru zdominowana jest przez zbiorowiska segetalne i
synantropijne. Wystepuja tam ogrody przydomowe, charakteryzujace si¢ duza rdéznorodnoscia
gatunkowa, a takze pola uprawne, zbiorowiska gkowe, a miejscami zbiorowiska o charakterze
bardziej ruderalnym. Na terenie tym stosunkowo duzy jest udziatl zadrzewien i zakrzewien o
zroznicowanym skladzie gatunkowym. W czgéci poOlnocnej opracowania, poza powyzSzymi
zbiorowiskami, wystepuje rowniez kompleks lesny — zwarty las sosnowy.

Swiat zwierzecy

Na faun¢ wystepujaca na terenie opracowania wplyw wywiera sgsiedztwo Kampinoskiego Parku
Narodowego. Istnieje prawdopodobienstwo wystepowania gatunkow spotykanych na terenie Parku.
Jezeli chodzi o duze ssaki, to w szczegdlnosci dotyczy to tosi, saren i dzikow. Jednoczesnie ze
wzgledu na wystepujace W rejonie opracowania obszary zabudowane, teren ten nie stanowi istotnej
ostoi zwierzat ani podstawy istotnych w skali Parku powigzan przyrodniczych. Tereny lesne
wystepujace w granicach opracowania stanowig skrajne fragmenty wigkszych kompleksoéw lesnych
(rozciaggajacych si¢ W strong potnocng) i rowniez nie stanowig siedlisk kluczowych dla bytowania
zwierzat.

Walory krajobrazowe

Obszar opracowania stanowi fragment miejscowosci Wolka, z dominacja typowej na tych terenach,
stosunkowo ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W granicach opracowania brak
jest obiektow szczegodlnie wyrdzniajacych sie krajobrazowo. Terenom zabudowy towarzysza grunty
jeszcze niezainwestowane, na ktorych miejscami wystepujg do$¢ bujne zadrzewienia i zakrzewienia.
W czeéci potnocnej opracowania charakterystyczny element krajobrazu stanowi zwarty kompleks
lesny.

3.2. Obszary chronione

Obszar opracowania, podobnie jak wigksza czg$§¢ gminy Leszno, znajduje si¢ w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wymagane jest uzgodnienie dokumentu z
dyrektorem KPN, w zakresie ustalen mogacych mie¢ negatywy wptyw na ochrone przyrody.

Pojedyncze dziatki w potnocnej czesSci opracowania oficjalnie znajduja si¢ roéwniez w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego. Nie tacza si¢ one bezposrednio z kompleksem gtéwnym Parku,
jednak formalnie obj¢te sa ochrong jako fragment Parku Narodowego. W zwiazku z tym obowiazuja
na nich zasady zagospodarowania wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. jedn. Dz. U. 2021.1098 z p6zn. zm.). Park narodowy, jako najwyzsza forma ochrony przyrody,
generalnie wytaczony jest z dziatalno$ci gospodarczej. Zakazy okreslone w ustawie o ochronie
przyrody nie dotycza m.in.: obszaréw objetych ochrong krajobrazowsg w trakcie ich gospodarczego
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wykorzystywania przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa
wlasnosci, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego. Zgodnie z art. 117 ustawy o ochronie przyrody
ochrone krajobrazowa stosuje si¢ na gruntach uzytkowanych gospodarczo w granicach parkow
narodowych. Na terenie objetym planem, fragmenty dziatek w granicach KPN, poza terenami gruntow
lesnych, wyznaczone sg jako obszary ochrony krajobrazowej.

Dla parkow narodowych sporzadzane sa plany ochrony, ktore zawiera¢ powinny m.in. ustalenia do
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i
wylacznej strefy ekonomicznej dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub
zewngetrznych. Dla Kampinoskiego Parku Narodowego plan ochrony nie zostat przyjety. Dokumentem
regulujagcym kwestie ochrony dla Parku sg Zadania Ochronne przyjete Zarzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 stycznia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r, poz. 2).

Obszar kompleksu glownego Kampinoskiego Parku Narodowego — poza granicami planu — chroniony
jest takze jako obszar Natura 2000 — PLC 140001 Puszcza Kampinoska. Obszar Puszcza Kampinoska
jest obszarem ochrony siedliskowej i ochrony ptakow.

Catly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Przedmiotowy obszar wprowadzony zostat
rozporzadzeniem wojewody warszawskiego z dnia 27 wrzesnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego  krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego, pozniej  wielokrotnie
nowelizowanym. Obecnie podstawg prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy
si¢ krajobraz o zro6znicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych.
Na terenie obszaru chronionego krajobrazu Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego wprowadza
zakazy, nakazy, ograniczenia, zalecenia oraz dopuszczenia w odniesieniu do lasow, wod, w zakresie
zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji. Zasady wprowadzone
rozporzadzeniem s3a obowigzujace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepujg obszary ani obiekty
objete ochrong ze wzgledu na warto$ci historyczne czy kulturowe.

3.3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Na chwile obecna nie diagnozuje si¢ wystepowania w granicach opracowania znaczacych problemow
z zakresu ochrony $rodowiska. Nie znajduja si¢ tutaj obiekty ani obszary, ktore wigzaly by sie z
zagrozeniem ponadnormatywnego oddzialywania na elementy $rodowiska. Istniejacy stan
zagospodarowania uwzglednia rowniez zasady uzytkowania terendw wynikajace ze znajdujacych sie
W jego granicach i sgsiedztwie terendw chronionych.
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4. Projekt planu

4.1. Gléwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztalttowanie
tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okres$lajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych.

Celem przystagpienia do sporzadzania analizowanego planu bylo ustalenie projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego
i perspektywicznego zainwestowania oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

Na obszarze opracowania obowigzuj¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przyjete
uchwatami Rady Gminy Leszno: nr XV1/110/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., nr XXV111/144/2004 r. z
dnia 28 kwietnia 2004 r. oraz nr XL1/229/2009 z dnia 26 listopada 2009 r. W poréwnaniu do planow
obowigzujacych analizowany projekt planu wprowadza drobne zmiany w zakresie struktury
funkcjonalnej i parametrow zabudowy. Gtownym celem zmiany planu bylo usprawnienie powigzan
komunikacyjnych na przedmiotowym terenie pomig¢dzy ulicg Le$ng i ulica Makowa.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spojna ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno, przyjetego Uchwatg Nr XI1/70/2015 Rady Gminy
Leszno z dnia 29 lipca 2015 r. Teren objety planem potozony jest na obszarze wyznaczonym w
Studium jako: MN.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNL.3 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesnym, ZL — tereny lasow.

Projekt planu spdjny jest z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych dla terenu opracowania i terendow sgsiadujacych — nie koliduje z ustaleniami
okreslonymi dla terenéw sasiadujacych z projektowang zmiana.

Na terenie obj¢tym projektem planu nie sa projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego czy Koncepcji  Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ani innych dokumentéw nadrzednych.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wygledy — obszar pomigdzy
ulicami Lesng i Chabrows, sktada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada si¢ z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Zakres regulacji planu;

Rozdziat 2 — Ustalenia og6lne dla catego obszaru objetego planem;
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Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow;

Rozdziat 4 — Przepisy przejsciowe i koncowe.

4.4. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

= tereny lasow — ZL;

= tereny wod — rowy - WR;

= tereny infrastruktury rurociggu naftowego — Rn;

= teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KD-Z;

= teren drogi publicznej klasy lokalnej — KD-L;

= tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD-D;

= tereny drog wewnetrznych — KDW.

Dla terenow zabudowy ustala si¢ nast¢gpujace parametry i wskazniki:

Przeznaczenie

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

podstawowe

Maks. intensywno$¢ | 0,5
zabudowy

Min. udziat pow. 50-70%
biologicznie czynnej
Wysokos¢ zabudowy | 8,5 m

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
istotne znaczenie w rozwoju tego terenu maja ich ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia
analizowanego projektu planu, zainwestowanie na tym obszarze nastgpowato bedzie na podstawie
planéw obowigzujacych.

Zgodnie z planem przyjetym uchwata Rady Gminy Leszno Nr XV1/110/2000 z dnia 28 czerwca 2000
r. dla terenow zabudowy obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki:

Przeznaczenie
podstawowe

M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Min. udziat pow. 70%
biologicznie czynnej
Wysokos¢ zabudowy | 3 kondygnacje

Zgodnie z planem przyjetym uchwata Rady Gminy Leszno Nr XXV111/144/2004 r. z dnia 28 kwietnia
2004 r. dla terenéw zabudowy obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki:
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Przeznaczenie M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
podstawowe
Min. udziat pow. 70%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 2,5 kondygnacji

Przeznaczenie M/Ls — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i grunty le$ne
podstawowe
Min. udziat pow. 70%

biologicznie czynnej

Wysoko$¢ zabudowy | 2,5 kondygnacji

Przeznaczenie Ls/M — grunty lesne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
podstawowe
Min. udziat pow. 80%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 2,5 kondygnacji

Zgodnie z planem przyjetym uchwata Rady Gminy Leszno Nr XL1/229/2009 z dnia 26 listopada 2009
r. dla terenow zabudowy obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki:

Przeznaczenie MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
podstawowe

Maks. intensywnos¢ | 40%

zabudowy

Min. udziat pow. 50%

biologicznie czynnej

Wysokos¢ zabudowy | 8,5 m

5. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w Srodowisku W przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przyjete
uchwatami Rady Gminy Leszno: nr XV1/110/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., nr XXV111/144/2004 r. z
dnia 28 kwietnia 2004 r. oraz nr XLI/229/2009 z dnia 26 listopada 2009 r. Zgodnie z planami
obowigzujacymi tereny poza kompleksem lesnym znajdujgcym sie w pdinocnej czeSci opracowania,
przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (miejscami z gruntem lesnym). W
przypadku nie wprowadzenia analizowanego projektu planu teren docelowo zagospodarowany
zostatby zgodnie z planami obowiazujacymi. Wigzalo by si¢ to z mozliwoscia wprowadzania
zabudowy, o skali i intensywnosci analogicznej do zabudowy istniejgcej na tym obszarze, na tereny
dotychczas niezainwestowane. Tym samym dochodzito by do przeksztatcen typowych dla terenow
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ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja ustalen plandw obowiazujacych
nie wigzala by si¢ z istotnymi zagrozeniami dla stanu i funkcjonowania $rodowiska na tych terenach,
w tym terenach obj¢tych ochrona przyrodnicza.

5.2. Przewidywane skutki wplywu ustalen planu na §rodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na $rodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do ustalen obowigzujacych dla tego terenu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
planach obowigzujacych przewiduje si¢ na tym obszarze realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Projekt planu wprowadza niewielkie zmiany w strukturze funkcjonalnej terenow,
ujednolicajac tereny zabudowy mieszkaniowej (w dotychczas obowigzujacych planach podzielonych
na kilka roznych rodzajow). Wprowadza réwniez niewielkie zmiany we wskaznikach
zagospodarowania. Przede wszystkim uzupetnia uktad komunikacyjny o dwie drogi publiczne klasy
dojazdowe;j.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W czeséci potnocnej analizowanego terenu bedzie moglo dochodzi¢ do nieco wigkszych
przeksztatcen powierzchni ziemi, ze wzgledu na zmniejszenie o 10% minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na niewielkim fragmencie terenu. Biorac pod uwage powierzchnie tych terendw,
a takze ich lokalizacje i pozostate ustalenia planu, nie bedzie wigzaé si¢ t0 z istotnym oddziatywaniem
na $rodowisko i jego funkcjonowanie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiany wprowadzane projektem planu nie beda wiazac si¢ ze zwigkszonym oddzialywaniem
na wody powierzchniowe i podziemne.

Atmosfera

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wywierata odczuwalnego wplywu na stan
powietrza.

Klimat akustyczny

Zmiany wprowadzane projektem planu nie beda wigzaé si¢ z odczuwalnym zwickszeniem
poziomu hatasu.

Klimat

Brak oddziatywan.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzala si¢ z istotnymi zmianami na §wiat ro$lin i
zwierzat W granicach opracowania. Projekt planu ujednolica wydzielone w dotychczasowo
obowiazujacych planach kategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezygnujac z
wydzielania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach le$nych. Zachowuje
jednocze$nie zasady ochrony gruntow lesnych na tych terenach analogiczne, jak w planach
obowiazujacych. Tym samym zmiana ta nie bedzie wigzata si¢ z zagrozeniem zwigkszonej ingerencji
w grunty lesne i drzewostan. W planie ustala si¢ rowniez nakaz zachowania wysokiego poziomu
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minimalnego powierzchni biologicznie czynnej, co zminimalizuje powierzchnig, na ktorej dojdzie do
likwidacji obecnej roslinno$ci. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata si¢ z istotnymi
zmianami dla fauny spotykanej na obszarze opracowania, a w szczeg6lnosci nie przerwie istniejgcych
powiazan przyrodniczych.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzatl si¢ z istotnymi zmianami w Krajobrazie
analizowanego terenu. W projekcie planu zachowuje si¢ parametry zabudowy analogiczne jak w
planach do tej pory obowigzujacych, dostosowane do zabudowy istniejacej i rozwijajacej si¢ na tych
terenach.

Zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywan.

Warunki zycia ludnosci

Przyjecie projektu planu bedzie wigzato si¢ z poprawa warunkow komunikacyjnych obszaru
opracowania, dzi¢ki uzupetnieniu uktadu drog o dwie drogi dojazdowe.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywan.

Tereny sasiednie

Brak oddziatywan.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i Krajowym

W granicach opracowania znajduja si¢ obszary Objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Caly obszar opracowania znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, a
pojedyncze dziatki w poéinocnej czgéci opracowania oficjalnie znajduja si¢ réwniez W granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego. Zgodnie z art. 8 ustawy o ochronie przyrody ,,park narodowy
tworzy si¢ w celu zachowania réznorodnosci biologicznej, zasobow, twordw i sktadnikow przyrody
nieozywionej i walorow krajobrazowych, przywrocenia wiasciwego stanu zasobow 1 sktadnikow
przyrody oraz odtworzenia znieksztatconych siedlisk przyrodniczych, siedlisk roslin, siedlisk zwierzat
lub siedlisk grzybow”. Dla Kampinoskiego Parku Narodowego obowiazuja Zadania Ochronne
przyjete Zarzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 stycznia 2021 r. Wigkszo$é sposrod
zagrozen zidentyfikowanych w powyzszym zarzadzeniu i mozliwych sposobow ich eliminacji lub
ograniczania dotyczy kwestii nie regulowanych na etapie sporzadzania planow miejscowych. Do
zidentyfikowanych zagrozen, dla ktorych mozna podjaé¢ dziatania prewencyjne na etapie sporzadzania
planu miejscowego naleza:
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Zagrozenie przyrody spowodowane przez
dzialania wtascicieli nieruchomosci prywatnych
niebgdacych w uzytkowaniu wieczystym KPN, a
potozonych w obszarze KPN, o charakterze

inwestycyjnym  (m.in.  lokalizacja  nowej
zabudowy) lub  nieinwestycyjnym  (m.in.
ogradzanie nieruchomosci prywatnych

uniemozliwiajagce swobodng migracje duzych
zwierzat, w szczegolnosci ssakow kopytnych i
drapieznikow, lokalizacja sktadowisk odpadow,
przeksztatcanie zmiana
warunkow wodnych, introdukcja inwazyjnych,
obcych gatunkow roslin).

rzezby terenu i

Presja urbanizacji na terenie otuliny KPN,
zanieczyszczenie powietrza, gleb i wod oraz
stosowanie przy ogradzaniu nieruchomosci
szczelnych ogrodzen z ostro zakonczonymi
elementami konstrukcyjnymi.

Przerwanie powigzan przyrodniczych KPN z
otoczeniem, w szczegolnosci z doling Wisty, a w
konsekwencji doprowadzenie do zubozenia
genetycznego i gatunkowego roslin i zwierzat

KPN

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie
dojdzie do stopnia  zagrozen.
Ustalenia projektu planu nie wigzg si¢ ze

zwigkszenia

zwickszeniem mozliwosci realizacji zabudowy
na analizowanym terenie. W szczeg6lnosci nie
dopuszczaja mozliwo$ci realizowania obiektow
mogacych wigza¢ si¢ z ponadnormatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko. Nie wigzg si¢
réwniez z uniemozliwieniem swobodnej migracji
zwierzat ~ oraz ~ ograniczeniem = powigzan
przyrodniczych Parku, w tym w systemie
powiazan przyrodniczych KPN z otoczeniem.

Realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow
mogacych przyczynia¢ si¢ do zmiany chemizmu
wod 1 migracji zanieczyszczen w kierunku
obszaru KPN

ZanieczyszCzenie
podziemnych

wod  powierzchniowych i

W projekcie planu ustala si¢ odprowadzanie
powstajacych na jego terenie sciekow Systemem
kanalizacji, a do czasu jego realizacji stosowanie
zbiornikow bezodptywowych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata si¢ ze zwigkszonym oddzialywaniem na

Kampinoski Park Narodowy. W szczegdlnosci nie bedzie wiazata si¢ z oddziatywaniem znaczacym
oraz zagrazajacym Celowosci funkcjonowania Parku.

Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie¢
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
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potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelionag funkcja korytarzy ekologicznych.
W projekcie planu nie wprowadza si¢ ustalen, ktore zagrazaty by ciaglo$ci powigzan przyrodniczych
WOChK lub przerywaty istniejace w jego granicach korytarze ekologiczne.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwagg potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sie,
7e nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko

W wyniku realizacji ustalen projektu plany nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w stanie i
funkcjonowaniu $rodowiska. Ustalenia projektu planu zawieraja zapisy, majace zminimalizowaé
ewentualny negatywny wplyw ustalen projektu planu na S$rodowisko. Szczegdlowe ustalenia
dotyczace zastosowania konkretnych rozwigzan technologicznych, ktore ostatecznie determinowaé
bedg stopien oddzialywania poszczegdlnych inwestycji na $rodowisko, lezg poza zakresem
oddzialywania planu. Ustalenia zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu rozwiazuja
zdiagnozowane zagrozenia srodowiska.

5.6. Mozliwe rozwiazania alternatywne

Ze wzgledu na przedmiot zmiany planu nie analizowano rozwigzan alternatywnych co do
przeznaczenia terenu. Analizy wariantow ustalen szczegdélowych przeprowadzane byly na etapie
sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastgpowato na
etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidlowo mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu
ochrony $rodowiska dostgpnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano si¢ zasada, iz prognoza oddziatywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony
srodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym. W zwiazku z powyzszym nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano rowniez
terenow, ktore kwalifikowalyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw
chronionych. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacja ustalen planu, w szczegdlnosci
potozonego w stosunkowo niewielkiej odleglosci obszaru PLC 140001 Puszcza Kampinoska. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwiazku
z obszarami Natura 2000.

5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z
pdzn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualno$ci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analize¢ skutkow realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng aktualnosci studium i planow
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sporzadza si¢ cO najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czg¢stotliwoscig wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wygledy — obszar pomigdzy ulicami Le$ng i
Chabrowa sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XXX1X/212/2021 Rady Gminy Leszno z dnia 31
marca 2021 r.

Omawiany teren potozony jest we wschodniej cze$ci gminy Leszno, w obrebie Wygledy, w rejonie
ulic Le$na i Chabrowa. Obejmuje on obszar 0 tagcznej powierzchni ok. 33 ha. W jego granicach
znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, otwarte tereny niezainwestowane,
grunty lesne, a takze infrastruktura techniczna i drogowa.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, a
pojedyncze dziatki w polnocnej czegsci Opracowania oficjalnie znajduja sie réwniez W granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego. Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez W strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na analizowanym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatami Rady Gminy Leszno: Nr XV1/110/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., Nr XXV111/144/2004 z
dnia 24 kwietnia 2004 r. oraz Nr XL1/229/2009 z dnia 26 listopada 2009 r. Zgodnie z ustaleniami
planéw obowigzujacych w granicach opracowania wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gruntéw lesnych, laséw z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lasow oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W
poréwnaniu do planow obowigzujacych analizowany projekt planu wprowadza drobne zmiany w
zakresie struktury funkcjonalnej i parametréw zabudowy oraz rozwigzan komunikacyjnych.

Bioragc pod uwage rodzaj i skale zmian wprowadzanych projektem planu, potozenie analizowanych
terendw, ich powierzchni¢ oraz rodzaj i parametry dopuszczanej planem zabudowy, nie stwierdzono,
by realizacja ustalen projektu planu miala wigza¢ si¢ z istotnym negatywnym oddzialywaniem na
srodowisko. W szczegolnosci nie stwierdzono zagrozenia znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny chronione, a w szczegdlnosci na przedmiot ich ochrony i celowos$¢ ich funkcjonowania.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdézn. zm.) oswiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

/-1
Monika Poptawska
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