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|  WSTEP

.1 Podstawa formalno — prawna opracowania

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno wykonano na podstawie:

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

e Uchwaly Nr XXX/157/2020 Rady Gminy Leszno z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno.

1.2 Cel i zakres opracowania Studium

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Sktada si¢ na nie
czg$¢ tekstowa 1 graficzna. Zakres przedmiotowy uwarunkowan wymaganych do

uwzglednienia przy sporzadzaniu Studium okresla art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres ustalen Studium okre$la art. 10 ust. 2 ww. ustawy

.3 Materialy wyjsciowe

e Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
przyjete uchwata nr X11/70/2015 z dnia 29 lipca 2015 r.;

e Mapa topograficzna uktad 1992 r. w skali 1:10 000, pozyskana z Centralnego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej, Gtownego Urzedu Geodezji 1 Kartografii,

e Mapa zasadnicza terenu gminy Leszno w skali 1:500, pozyskana z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Powiecie Warszawskim Zachodnim;

e Zbidr danych bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw, pozyskany z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Powiecie Warszawskim
Zachodnim;

e Dane dotyczace stanu wiasnoSci pozyskane ze Starostwa Powiatu Warszawskiego
Zachodniego;

e Ortofotomapa gminy Leszno;
e Wizje terenowe;



Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace tereny
gminy Leszno;

Uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych plandw obejmujgcych tereny
w gminie Leszno;

Rejestry decyzji o warunkach zabudowy wydanych na terenie gminy Leszno w okresie
2013-2021, Urzad Gminy Leszno;

Rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego 2013-2021, Urzad Gminy
Leszno;

Strategia Rozwoju Gminy Leszno na lata 2016 — 2026, Urzad Gminy Leszno, przyjgta
uchwatg Nr XXX111/193/2017 Rady Gminy Leszno z dnia 24 kwietnia 2017 r.;

Analiza stanu gospodarki odpadami na terenie gminy Leszno za rok 2020;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Leszno, Wojt Gminy Leszno,
opracowane z 2007-2008 roku;

Gminna ewidencja zabytkéw gminy Leszno, Urzagd Gminy Leszno;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Leszno na lata 2019-2022;
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Leszno, 2020 r.;
Raport o stanie gminy Leszno za rok 2020;

Uchwata nr XXV/126/2020 Rady Gminy Leszno z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Leszno;

Statystyka ludnosci, Urzad Gminy Leszno;
Materiaty statystyczne GUS 1 WUS;
Dokumentacja projektowa infrastruktury inzynieryjnej z Urzedu Gminy w Lesznie;

Serwisy informacji przestrzennej: Generalnej Dyrekcji Ochrony  Srodowiska,
Wojewddzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Whioski, opinie i uzgodnienia organéw administracji;

Plan Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego — zgodnie z Zarzadzeniem nr 130
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 pazdziernika
1997 r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego-
wygasniecie aktu,

Zarzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 stycznia 2021 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego na rok 2021,

projekt Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwzglednieniem zakresu planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 PLC140001 Puszcza Kampinoska;

Strategia rozwoju wojewoOdztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze,
Uchwata Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Mazowieckie
Biuro Planowania Regionalnego, Warszawa 2018 r.;
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Strategia rozwoju powiatu warszawskiego zachodniego na lata 2016 — 2025, Uchwata
Nr X1/75/2015 Rady Powiatu Warszawskiego Zachodniego z dnia 17 grudnia 2015 r.;

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego, Uchwata Nr 86/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

.4 Forma opracowania

tekst Studium zawierajgcy cze$¢ dotyczacg uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
wraz z rysunkami i schematami (zatacznik nr 1 do uchwaty),

rysunek Studium: I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000
rysunek Studium: Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000



I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZSTRZENNEGO

1.1 Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Leszno potozona jest w centralnej czg¢sci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
warszawskim zachodnim. Gmina Leszno graniczy z gminami: Kampinos, Leoncin, Czosnow,
Izabelin, Stare Babice, Ozarow Mazowiecki, Btonie, Teresin.

Gmina Leszno jest gming wiejska 0 powierzchni 12 503 ha (125 km?), liczy 9 814
mieszkancow (dane Urzgdu Gminy, stan z dnia 31.12.2021 r.) i obejmuje obszar
rozmieszczony w 33 miejscowosciach, 34 obrebach geodezyjnych i 23 sotectwach.

1.2 Powiazania Zzewne¢trzne gminy

Gmina Leszno, ze wzgledu na swoje potozenie w zachodniej czesci najwickszych wplywow
miasta stotecznego Warszawy, na obrzezu obszaru metropolitalnego Warszawy oraz na
terenie cennym przyrodniczo o wysokiej randze ochronnej, posiada szereg powigzan i w
konsekwencji uwarunkowan zewnetrznych dla swojego rozwoju.

11.2.1 Powigzania komunikacyjne

Przez teren gminy przebiegaja droga wojewodzka nr 580 taczaca Warszawe z Sochaczewem
(przez Stare Babice — Kampinos — Zelazowa Wole ) i oraz droga wojewoddzka nr 579 taczaca
Kazun Polski z Radziejowicami (przez Grodzisk Mazowiecki i Btonie). Drogi te przecinajg
gming na cztery czesci i tworzg osie komunikacyjne gminy dla transportu zbiorowego i
indywidualnego.

Ponadto przez teren gminy przebiega droga wojewoddzka nr 888 laczaca droge wojewodzka
nr 580 z droga krajowa nr 92 (tzw. ,trasa poznanska”, biegnie przez Zabordéw, Myszczyn
i Swiecice). Powyzszy uktad komunikacyjny wspierany jest systemem drdg powiatowych
I gminnych.

11.2.2 Powigzania infrastrukturalne

Przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ — 400 kV,
220 kV oraz linie $redniego napigcia.

Przez gming przebiega ponadto rurociag naftowy ,,Przyjazn” taczacy Syberi¢ i1 Europe
Srodkowa.

W granicach gminy przebiegaja gazociaggi wysokiego cisnienia.

Obstuga z zakresu oczyszczania $ciekOw komunalnych realizowana jest gldéwnie poza
granicami gminy — w oczyszczalni zlokalizowanej na terenie gminy Btonie, do ktorej $cieki
transportowane sg kolektorem tlocznym przebiegajacym przez teren gminy Leszno.
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Zaopatrzeniec w wode odbywa si¢ z poprzez ujecie wody w Feliksowie, ktore
wykorzystywane jest rowniez dla zasilania w wode sgsiednich gmin: Stare Babice, Ozaréw
Mazowiecki 1 Btonie.

11.2.3 Powigzania przyrodnicze

Blisko potowg¢ obszaru gminy Leszno (46%) obejmuje Kampinoski Park Narodowy (KPN),
ktory zlokalizowany jest w pdinocnej czesci gminy. Centralna 1 wigkszo$¢ poludniowej
cze$ci gminy znajdujg si¢ w granicy otuliny KPN. Ponadto pas terenu pomi¢dzy potudniowa
granica KPN, a droga wojewddzka nr 580 wspottworzy Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Jedynie niewielkie fragmenty gminy przy jej poludniowej granicy nie sg objete
zadnymi formami ochrony przyrody.

Podstawe ponadlokalnych powigzan przyrodniczych stanowia korytarze skierowane na
potudnie w kierunku rzeki Utraty oraz na wschod w kierunku Wisty.

11.2.4 Powigzania funkcjonalne

Istotny wplyw na rozw¢j gminy Leszno wywiera sgsiedztwo m. st. Warszawa, ktore wigze
si¢ m.in. z duzym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe, zaplecze logistyczno-
magazynowe oraz produkty rolne. Wynika to rowniez z korzystnego potaczenia
komunikacyjnego z Warszawa.

Gmina Leszno potozona jest na obszarze wystgpowania gleb wysokiej jakosci i silnie
rozwinigta jest w jej granicach produkcja rolna, ktéra stanowi jeden z gtownych punktéw
zaopatrzenia w produkty rolne dla m.st. Warszawa.

Powyzsze powigzania determinujg profil funkcjonalny gminy, ktory opiera si¢ o funkcje
rolniczg | mieszkaniows.

1.3 Uwarunkowania wynikajace z ustalen dokumentow
planistycznych i strategicznych

11.3.1 Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze zostata
przyjeta Uchwatg Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.

Wizja rozwoju wojewddztwa, przyswiecajgca Strategii, to ,,Mazowsze z Warszawa,
Warszawa ku Europie”. Celem glownym, stuzgcym realizacji powyzszej wizji, okre§lono
zapewnienie wysokiej jako$ci zycia poprzez trwaly i zroOwnowazony przestrzennie rozwoj
wojewodztwa, stuzacy wzrostowi znaczenia regionu w Europie 1 na S$wiecie, przy
poszanowaniu zasobow S$rodowiska. Istotnym elementem celu glownego jest spojnosé
terytorialna. Osiagniecie celu nadrzednego bedzie mozliwe poprzez wykorzystanie potencjatu
rozwojowego obszarow miejskich i wiejskich wojewodztwa, zwigkszenie produktywnosci,
rozwoj innowacji i cyfryzacji, przy jednoczesnym zapewnieniu dost¢pu do ustug publicznych
o wysokiej jakosci na terenie catego wojewddztwa.
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Cel glowny, wynikajacy z wizji wojewoddztwa, jest mozliwy do osiggniecia poprzez
realizacje celow strategicznych, ktérym przypisano kierunki dziatan, z zaznaczeniem
kierunkow priorytetowych, oraz dzialania.

W strategii okreslono pig¢ celow strategicznych:

e w zakresie gospodarki: konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze — wzrost
konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer
I wykorzystanie nowych technologii,

e w zakresie dost¢pnosci: dostepne i mobilne Mazowsze — poprawa dostepnosSci
I spojnosci terytorialnej regionu przy ograniczeniu presji na przestrzen i srodowisko,
ksztattowanie tadu przestrzennego,

e w zakresie Srodowiska i energetyki: zielone, niskoemisyjne Mazowsze — poprawa
stanu srodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

e w zakresie spoleczenstwa: Mazowsze zintegrowane spolecznie — poprawa jako$ci
I dostepnosci do wustlug spotecznych oraz wzmocnienie kapitalu ludzkiego i
spotecznego W ramach nowoczesnej gospodarki,

e w zakresie kultury i dziedzictwa: Mazowsze bogate kulturowo — wykorzystanie
walorow Srodowiska przyrodniczego oraz potencjatu kulturowego i turystycznego dla
rozwoju wojewodztwa 1 poprawy jakosci zycia.

W Strategii na poziomie regionalnym zostaly wyznaczone dwa typy Obszaréw Strategicznej
Interwencji (OSI): problemowe oraz bieguny wzrostu (miejskie obszary funkcjonalne).

Gmina Leszno zlokalizowana jest w regionie Warszawskim stolecznym, ktory stanowi
istniejacy biegun wzrostu wojewodztwa mazowieckiego. W przypadku Warszawy i jej
miejskiego obszaru funkcjonalnego niezbedne jest dalsze wzmacnianie wspotpracy
ponadlokalnej dla podtrzymania i rozwoju funkcji obszaru jako istniejacego bieguna wzrostu,
zarowno w skali wojewodztwa, jak 1 kraju. Sprzyja¢ powyzszemu bedzie koncentracja
wspotpracy na dzialaniach wspdlnych dla wszystkich MOF oraz na budowaniu
konkurencyjno$ci na bazie innowacji, cyfryzacji, przemystu przysztosci, wysoko
wykwalifikowanych kadr, jak réwniez korzySci wynikajacych z koncentracji funkcji
administracyjnych.

W problemowym obszarze strategicznej interwencji warszawsko — zachodnim interwencja
zorientowana bedzie na poprawe koordynacji rozwoju nowych funkcji, zwigzanych
Z intensywnym procesem urbanizacji, prowadzacym do powstawania konfliktow
przestrzennych i chaosu przestrzennego. Dziatania w OSI warszawsko-zachodnim
skoncentrowane beda na wskazanych ponizej obszarach:

e Wsparcie bardziej trwatego 1 zrOwnowazonego rozwoju poprzez:

o dbatos¢ o cenne zasoby s$rodowiska naturalnego oraz ochrong¢ zasobow
przyrodniczych i terenow rolnych przed presja antropogeniczna,

o rozwoj skoordynowanej oferty inwestycyjne;j,
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o wdrazanie przyjaznych dla $rodowiska rozwigzan technologicznych w
przedsigbiorstwach.

e Poprawa dostepnosci do infrastruktury komunalnej i ustug spotecznych poprzez:
o rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury komunalnej,

o poprawe dostepnosci do ustug publicznych w zakresie edukacji, ochrony
zdrowia i opieki senioralnej,

o modernizacj¢ systemu gospodarki odpadami — wdrazanie gospodarki o obiegu
zamknietym,

o zwigkszenie udzialu energii ze Zrédet odnawialnych.

11.3.2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mMmazowieckiego zostal przyjety
Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Zgodnie
z tym dokumentem gmina Leszno w calo$ci zlokalizowana jest w granicach Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Warszawy (MOFW).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wskazuje, Zze na
terenie gminy Leszno przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

e infrastruktura transportowa — transport drogowy: przebudowa/remont drogi 579
(wybrane odcinki),

¢ infrastruktura transportowa — transport drogowy: rozbudowa drogi 888 (wybrane
odcinki),

e infrastruktura transportowa — transport rowerowy: trasy rowerowe o zasiegu
regionalnym,

e infrastruktura energetyczna — odnawialne zrodta energii: uwzglednia si¢ obowigzujace
regulacje prawne, w tym szczegdlnie wymog zachowania minimalnej odleglosci
elektrowni wiatrowych od réznego rodzaju obiektow, zwlaszcza budynkéw
mieszkalnych,

e gospodarka odpadami: uwzglednia si¢ tworzenie odpowiednich warunkéw dla
funkcjonowania systemu gospodarki odpadami.

11.3.3 Strategia rozwoju powiatu warszawskiego zachodniego

Strategia Rozwoju Powiatu Warszawskiego Zachodniego na lata 2016 — 2025 zostala
przyjeta Uchwalg Nr XI/75/2015 Rady Powiatu Warszawskiego Zachodniego z dnia
17 grudnia 2015 .

W strategii przyjeto wizjg powiatu warszawskiego zachodniego, wedtug ktdérej ma stac si¢ on
konkurencyjnym i dostepnym regionem, ktory:
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e jest regionem sukcesu, lgczacym wysoki poziom zycia mieszkancoéw z wysoka
jakoscig ustug dla obywateli oraz bezpieczenstwem wspoélnoty,

e jest atrakcyjnym miejscem zamieszkania z wysoka jako$cig srodowiska naturalnego i
kulturowego,

e jest zintegrowany komunikacyjnie z Warszawa, a dzigki ukladowi atrakcyjnych
terenéw zieleni funkcjonuje jako rekreacyjne serce subregionu, zapewnia¢ ma

obstuge oraz realizacje potrzeb rekreacyjnych mieszkancow, Stolicy oraz
otaczajgcego obszaru.

W celu osiagnigcia powyzszego stanu, okreslono pig¢ gldéwnych celow strategicznych
I shuzace ich realizacji cele operacyjne:

e ustugi spoteczne wysokiej jakos$ci:
o rozwdj oferty ushug spotecznych,

o podwyzszenie jakosci ustug oraz szkolenie i rozwijanie kompetencji kadry
instytucji pracujacych w obszarze ustug spotecznych,

o wzrost znaczenia NGO-séw (organizacji pozarzadowych) w realizacji ustug
spotecznych i dzialan wspomagajacych;

e zagospodarowanie przestrzenne i ochrona srodowiska:
o troska o tad przestrzenny — kontrolowanie procesu suburbanizaciji,
o zachowanie i1 ochrona srodowiska naturalnego,
o tworzenie warunkéw do wypoczynku 1 rekreacji;
e dostepnos¢ komunikacyjna:
o poprawa stanu infrastruktury drogowej i bezpieczenstwa w ruchu drogowym,

o warunki do rozwoju komunikacji publicznej wewnatrz PWZ oraz linii Powiat-
Warszawa;

e potencjal edukacyjny, przyrodniczy, kulturalny i historyczny dla rozwoju Powiatu:
o rozwoj edukacji i jej dostosowanie do potrzeb rynku pracy,

o wsparcie rozwoju kultury jako czynnika budujgcego kapitat ludzki
| wzmacniajacego wiezi spoteczne,

o dziatania promujace dziedzictwo historyczne i kulturowe;

e warunki do rozwijania przedsigbiorczosci oraz lokowania inwestycji w obszarach
innowacyjnych:

o zwigkszenie innowacyjnosci przedsigbiorstw poprzez rozwdj wspotpracy
pomigdzy przedsigbiorstwami a sektorem nauki,

o staly rozwoj atrakcyjno$ci inwestycyjnej powiatu,

o rozwdj wsparcia dla MSP (sektora matych i rednich przedsigbiorstw).
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11.3.4 Strategia rozwoju gminy Leszno

Strategia Rozwoju Gminy Leszno na lata 2016 — 2026 zostala przyjeta uchwala
Nr XXXI11/193/2017 Rady Gminy Leszno z dnia 24 kwietnia 2017 r.

W wyniku kompleksowych analiz spoteczno-gospodarczych gminy w zakresie jej rozwoju,
sformutowano wizj¢ gminy Leszno jako atrakcyjnego miejsca do zycia, zaspokajajacego
aspiracje mieszkancoOw w oparciu o petne wykorzystanie swojego potozenia metropolitalnego
oraz unikalnych waloréw przyrodniczych Puszczy Kampinoskiej. W celu jej realizacji
okreslono cele strategiczne i operacyjne:

e poprawa jako$ci zycia mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury i wykorzystanie
walorow Srodowiska:

o poprawa jako$ci stanu drog,

o poprawa dostepnosci komunikacyjnej,
o rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
o dziatania na rzecz ochrony $srodowiska;

e wspieranie rozwoju gospodarki 1 turystyki w celu podniesienia atrakcyjnosci Gminy
Leszno:

o Wwspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,
o podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej 1 gospodarczej gminy,
o efektywna promocja gminy Leszno,
o rozw0j wspdlpracy regionalnej i wzmacnianie sieci powiazan;
e wspieranie aktywno$ci obywatelskiej mieszkancéw 1 podnoszenie poziomu ushug
spotecznych:
o rozw0j wspolpracy z organizacjami pozarzagdowymi,
o wspieranie rozwoju ustug kulturalnoedukacyjnych,
o dzialania na rzecz rozwoju zaplecza sportowo-rekreacyjnego,

o tworzenie warunkdw na rzecz wspierania polityki spotecznej, zdrowotnej
I senioralnej,

o wspieranie dziatan w obszarze bezpieczenstwa publicznego.

11.3.5 Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewdédztwa mazowieckiego

W zwiagzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu, zarzad wojewddztwa
zobowigzany jest do sporzadzenia audytu krajobrazowego, a sejmik wojewddzki do jego
uchwalenia. Na moment uzgodnief niniejszego Studium, audyt krajobrazowy dla obszaru
wojewodztwa mazowieckiego nie zostatl sporzadzony, w zwigzku z czym nie byto
mozliwosci okreslenia uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych
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w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych.

W dniu 26 marca 2024 r. uchwalg nr 48/24 Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
uchwate w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego. na terenie
gminy Leszno zidentyfikowano 5 typow krajobrazu o tagcznie 12 podtypach. Zestawienie
zidentyfikowanych krajobrazow przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1. Zestawienie zidentyfikowanych typoéw i podtypow krajobrazu

Powierzchnia

Udzial

L.p Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu (ha) procentowy
- o 2?1. Z udziatem ekstensywnie 01 0,0%
1 2. Baglenno-h}kowe - glownie uzytkowan.ych.}a{k _
bezlesne 2b.Z don.nnaCJq szuwarow i 382.4 3,1%
turzycowisk
3a. Z przewaga siedlisk borowych 3728,1 29,8%
2 | 3 Leéne gb. 5 przewaga sﬁegll?sllz }lasowyclﬁ 750,3 6,0%
C. Z przewaga siedlisk fegowych, 17512 14,0%
bagiennych i olsowych
6b. Z przewagg wstegowo
utozonych zespotow niewielkich 83,4 0,7%
p6l ornych, tak i pastwisk
6¢. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych 602,5 4,8%
L tworzacych male pola
3 | 6. Wiejskie 6d. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych 4277,2 34,2%
tworzacych pola $redniej wielkos$ci
6g. Z przewagg terendw
zabudowanych o charakterze 296,4 2,4%
wiejskim
8c. Miejscowosci o zwartej,
wielorzgdowej zabudowie o 242.6 1,9%
4 | 8. Podmiejskie i osadnicze charak:rgr;e wiejskim —
8d. Zréznicowana typologicznie i
przestrzennie zabudowa nierolnicza 334,8 2,7%
na terenach wczesniej rolniczych
5 | 10. Wielkomiejskie 10e. Tereny sportowo-rekreacyjne 44,4 0,4%

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia na terenie gminy Leszno przewazaja krajobrazy
wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola $redniej
wielko$ci oraz krajobrazy lesne z przewaga siedlisk borowych.

Czg$¢ z zidentyfikowanych krajobrazow zostata okreslona w audycie krajobrazowym jako
krajobrazy priorytetowe. Zestawienie krajobrazow priorytetowych przedstawiono w tabeli nr

2.
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Tabela 2. Krajobrazy priorytetowe

Udzial
. . Powierzchnia | procentowy

L.p Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu (ha) W POW.
gminy

1 2. Baglenno—1qk0we - gléwnie 2b.Z don.nnaqq szuwardw i 3824 3.1%

bezlesne turzycowisk
3a. Z przewaga siedlisk borowych 3728,1 29,8%
. 3b. Z przewagg siedlisk lasowych 750,3 6,0%
2 | 3. Lesne 3c 7 edlisk 1 "

. Z przewagga siedlisk tegowych, 1751.2 14.0%

bagiennych i olsowych

6b. Z przewaga wstegowo
utozonych zespotow niewielkich 83,4 0,7%
p6l ornych, 1ak i pastwisk

3 | 6. Wiejskie -
6¢. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdéw rolnych 315,0 2,5%
tworzacych mate pola
4 | 10. Wielkomiejskie 10e. Tereny sportowo-rekreacyjne 44,4 0,4%
SUMA 7054,8 56,5%

Jak wynika z powyzszego zestawienia krajobrazami priorytetowymi objete zostato ponad
56% powierzchni gminy Leszno. Posrod nich zdecydowanie dominujg krajobrazy lesne z
przewagg siedlisk borowych oraz z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych.
Przestrzenna lokalizacja krajobrazow priorytetowych jest §cisle powigzana z Kampinoskim
Parkiem Narodowym i koncentruje si¢ w potnocnej czesci gminy.

Dla wymienionych powyzej krajobrazéw priorytetowych w audycie krajobrazowym
sformutlowano szereg rekomendacji i wnioskow dotyczacych kierunkow 1 zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1 uzytkowania terenow, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu. Zostaty one przedstawione w tabeli nr 3.

Tabela 3. Krajobrazy priorytetowe — rekomendacije i wnioski

L.p | Typ ipodtyp krajobrazu Rekomendacje i wnioski

» Zachowanie istniejgcych ladowych ekosysteméw hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania ¢ Ksztattowanie
systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej oraz
ochrona waloréw krajobrazowych ¢ Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych" « Wykorzystanie walorow krajobrazowych i

2. Bagienno-takowe - kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci
1 glownie bezlesne krajobrazu ¢ Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i

2b. Z dominacjg szuwaréw i | zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad

turzycowisk zrownowazonego rozwoju ¢ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegdlnosci gleb klas I-III « Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne « Wspotpraca samorzadow i
podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i Swiadomosc
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
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3. Le$ne
3a. Z przewagg siedlisk
borowych

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ¢
Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej * Realizacja inwestycji
celu publicznego wyltacznie z uwzglgdnieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych ¢ Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych" «
Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu ¢« Ochrona
jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektow i otoczenia * Ochrona waloréw krajobrazowych w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju * Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegblnoscei gleb klas I-I11 « Wspolpraca samorzadow i
podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i §wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

3. Le$ne
3b. Z przewagga siedlisk
lasowych

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne ¢
Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej « Realizacja inwestycji
celu publicznego wyltacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych ¢ Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych" ¢
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu ¢ Ochrona
jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejgcych obiektow i otoczenia « Ochrona walorow krajobrazowych w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju ¢ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczeg6lnosci gleb klas I-111 « Wspotpraca samorzadow i
podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i §wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

3. Le$ne

3C. Z przewagg siedlisk
tegowych, bagiennych i
olsowych

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ¢
Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej « Realizacja inwestycji
celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych ¢ Zachowanie istniejacych lesnych ekosystemow
hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania
» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu ¢« Ochrona
waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju ¢
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111 ¢
Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i $Swiadomo$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i oc
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6. Wiejskie

6b. Z przewaga wstegowo
utozonych zespotow
niewielkich pél ornych, tak i
pastwisk

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrdwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walordéw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego * Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem
zabudowy ¢ Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ¢ Utrzymanie
charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadoéw przestrzennych miejscowosci * Ochrona przestrzeni rolniczej
oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-I1I « Ograniczenie lokalizowania
obiektow, stanowigcych zagrozenie dla srodowiska w przypadku
wystgpienia podtopien lub powodzi na skutek zniszczenia obwatowan ¢
Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglgdnieniem obiektow i obszaré6w zabytkowych, a
takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych" * Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku
modernizacji istniejacej i realizacji nowej infrastruktury technicznej ¢
Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych" « Wykorzystanie waloréw
krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu ¢ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia
* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju ¢
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne ¢
Wspotpraca samorzaddow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze 1 §wiadomo$¢é mieszkancoéw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego ¢ Przeciwdziatanie ubozeniu sktadu gatunkowego siedlisk

6. Wiejskie

6C. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych mate
pola

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walordéw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego * Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem
zabudowy * Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ¢ Utrzymanie
charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadéw przestrzennych miejscowosci * Ochrona przestrzeni rolniczej
oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I « Ochrona jakosci krajobrazu
poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia ¢ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych" ¢
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu ¢« Ochrona
walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju *
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne °
Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i Swiadomo$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego
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* Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z wykorzystaniem
istniejacych uktadoéw zieleni i wod ¢ Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych" « Wykorzystanie walorow krajobrazowych i
kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobrazu ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju ¢ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
w szczegblnosci gleb klas I-III « Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntdéw lesnych na cele niele$ne « Wspolpraca samorzadow i
podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedzg i §wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

10. Wielkomiejskie
7 | 10e. Tereny sportowo-
rekreacyjne

11.3.6 Zadania sluzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Przedstawione powyzej dokumenty planistyczne i strategiczne wskazuja na ponadlokalne
inwestycje celu publicznego, ktore beda zlokalizowane na terenie gminy Leszno.
W niektérych przypadkach, aby modc je zrealizowaé, gmina bedzie musiata wyznaczy¢
w dokumentach  planistycznych  odpowiednie rezerwy terenowe. Do  inwestycji
ponadlokalnych, ktorych lokalizacje przewiduje si¢ na terenie gminy naleza:

e przebudowa/remont drogi 579 (wybrane odcinki),
e rozbudowa drogi 888 (wybrane odcinki),

e trasy rowerowe o zasi¢gu regionalnym.

1.4 Uwarunkowania wynikajace z planowanego zagospodarowania
terenOw gmin sgsiednich

Gmina Leszno sgsiaduje z gminami: Leoncin i Czosnéw od pétnocy, Izabelin od poétnocnego
wschodu, Stare Babice od wschodu, Ozaréw Mazowiecki od potudniowego wschodu, Blonie
od potudnia, Teresin od potudniowego zachodu oraz Kampinos od zachodu. Planowanie
przestrzenne sasiadujagcych ze soba gmin powinno uwzglednia¢ zgodne i1 nie budzace
konfliktéw sasiedztwo terendw potozonych w pobliZu siebie na terenach sasiadujacych gmin.
Niejednokrotnie wymaga tez wspotpracy miedzygminnej w zakresie inwestycji potozonych
na styku granic gmin.

Gmina Leoncin

Gmina Leszno sgsiaduje z gming Leoncin od poétnocnego — zachodu. Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin, przyjete uchwalg
Nr XLVI11/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r., przy granicy z gming
Leszno przewiduje tereny lasow i zadrzewien oraz tereny rolne (KPN) — pozostajacych
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Gmina Czosnow

Gmina Leszno s3siaduje z gming Czosnéw od poinocy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw, przyjete uchwatg Nr XVII/161/2012
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Rady Gminy Czosndéw z dnia 24 lipca 2012 r. ze zm., przy granicy z gming Leszno
przewiduje tereny lasow KPN.

Gmina lzabelin

Gmina Leszno sgsiaduje z gming lzabelin od pétnocnego wschodu. Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin, przyjete uchwalg
Nr XXI1X/240/13 Rady Gminy lzabelin z dnia 3 lipca 2013 r. ze zm., przy granicy z gming
Leszno przewiduje tereny lesne, zieleni lesnej i upraw rolniczych obje¢te formami ochrony
przyrody — KPN.

Gmina Stare Babice

Gmina Leszno sgsiaduje z gming Stare Babice od wschodu. Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, przyjete uchwalg
Nr XXXVI111/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. ze zm., przy granicy
z gming Leszno przewiduje tereny obszaru KPN i tereny laséw na polnocy oraz tereny
mieszkaniowe na potudniu 1 w rejonie Mariewa. Wzdluz drogi wojewodzkiej nr 580
wyznaczono pasma zabudowy wielofunkcyjnej oraz pojedynczy teren ustugowy.

W studium przewidziano fragment nowego korytarza drogowego uwzgledniajacego droge
klasy gltownej taczacej Warszawe z Sochaczewem z korytarzem dla transportu zbiorowego.

Gmina Ozaréw Mazowiecki

Gmina Leszno sgsiaduje z gming Ozaréw Mazowiecki 0d potudniowego wschodu. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki,
przyjete uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca
2010 r. ze zm., przy granicy z gming Leszno przewiduje tereny rolnicze z mozliwoscia
realizacji zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej i niewielki teren ustug. Po
granicy na terenie obydwu gmin biegnie droga klasy lokalnej — ul. Graniczna.

Gmina Blonie

Gmina Leszno sgsiaduje z gming Btonie od poludnia. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Blonie i Gminy Btlonie, przyjete uchwata
Nr X111/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r., przy granicy z gming
Leszno przewiduje we wschodniej czgsci tereny rolnicze, pas zabudowy zagrodowej wzdhuz
drogi powiatowej w Biatutkach i pojedynczy teren zabudowy wielofunkcyjnej powyzej
Biatutek oraz w czgsci zachodniej mozaike terenow zabudowy wielofunkcyjnej, terenow
rolniczych, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;.

W studium okreslono proponowany przebieg obwodnicy miejscowosci Leszno wzdhuz
wspolnej granicy gmin w jej Srodkowej czesci, dochodzacej do drogi wojewodzkiej nr 579.

Gmina Teresin

Gmina Leszno sgsiaduje z gming Teresin od potudniowego zachodu. Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin, przyjete uchwatg Nr 11/1/06
Rady Gminy Teresin z dnia 26 lutego 2006 r. ze zm., przy granicy z gming Leszno
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przewiduje obszary rolne z mozliwoscig zalesien oraz mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej
I rekreacyjnej.

Gmina Kampinos

Gmina Leszno sgsiaduje z gming Kampinos od zachodu. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos, przyjete uchwatg Nr XXV1/121/08
Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrze$nia 2008 r., przy granicy z gming Leszno przewiduje
w czgsci potnocnej teren Kampinoskiego Parku Narodowego oraz W czesci potudniowe;j
tereny rolne (wraz z rolniczg przestrzenig produkcyjng poddang szczegdlnej ochronie), pasy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wzdluz istniejagcych drog i nieco
bardziej zorganizowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
miejscowosci Kampinos A i Podkampinos. Ponadto w rejonie miejscowosci Kampinos A
I Podkampinos wskazano pojedynczy teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej oraz teren
oczyszczalni §ciekow.

1.5 Uwarunkowania wynikajace z  dotychczasowej polityki
przestrzennej

11.5.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzujagce Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno przyjete zostalo przez Rad¢ Gminy Leszno uchwala
Nr X11/70/2015 z dnia 29 lipca 2015 r.

Studium sporzadzone zostalo w oparciu o ustawe z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym i uwzglednia w szczegdlnosci art. 10 ustawy.

W dokumencie wzig¢to pod uwage specyfike gminy Leszno, na ktéora w znacznej mierze
sktada si¢ fakt objecia znacznej czgsci gminy ochrong w ramach Kampinoskiego Parku
Narodowego, istnienia w jej granicach rozlegltych terendw o korzystnych warunkach
rolniczych, przy jednoczesnym potozeniu w stosunkowo niewielkiej odleglosci od
m.st. Warszawy.

Powyzsze czynniki sprawity, iz w Studium dokonano podzialu gminy na trzy pasma polityki
przestrzennej, dla ktorych przyjeto odmienny kierunek polityki przestrzenne;j:

e pasmo potnocne — dominacji funkcji ochronnych, gdzie w uzytkowaniu terenu
wyraznie przewazaja tereny lasow;
e pasmo Srodkowe — dominacji rozwoju mieszkalnictwa, gdzie w uzytkowaniu terenu

przewazaja tereny zabudowane;

e pasmo potudniowe — zachowania rolnej przestrzeni produkcyjnej, gdzie
w uzytkowaniu terenu przewazaja grunty rolne.

Rozwdj pasma poéinocnego podporzadkowano jego roli przyrodniczej, tym samym nowe
zainwestowanie zostalo istotnie ograniczone, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
przyrody. Zabudowe dopuszczono jedynie jako kontynuacje 1 uzupetienie istniejgcych wsi.
Jednoczesnie Puszcza Kampinoska, zwlaszcza w kontek$cie niewielkiego oddalenia od
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Warszawy, sprzyja rozwojowi funkcji rekreacji 1 turystyki. Jednak rowniez te formy
zagospodarowania wymagaja zachowania ich skali na poziomie zapewniajacym wlasciwe
funkcjonowanie przyrodnicze terendw chronionych. Tereny pod tego rodzaju dziatalnosé¢
wyznaczono w znacznej mierze w bezposrednim sgsiedztwie Puszczy, jednak juz poza
obszarem chronionym.

W przypadku pasma srodkowego 0§ jego rozwoju stanowi w chwili obecnej droga
wojewodzka nr 580, ktéra zapewnia bezposrednie potgczenie z Warszawg. W strukturze
przestrzennej gminy wyraznie widoczne jest, iz rozw0j zabudowy nast¢puje glownie na
terenach w stosunkowo niewielkim oddaleniu od drogi wojewddzkiej. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja ustugowa. Jednak pasmo to korzysta
rowniez z bezposredniego sgsiedztwa Kampinoskiego Parku Narodowego, w wyniku czego
rozwija si¢ tu réwniez zabudowa letniskowa, a takze ustugi zwigzane z obsluga ruchu
turystycznego generowanego przez Puszcze. W pasSmie tym znajduja si¢ najwigksze
miejscowos$ci na terenie gminy — Leszno 1 Zaborow — w ktorych koncentrujg si¢ przestrzenie
publiczne oraz uslugi spoleczne. Pomimo najsilniejszego stopnia zainwestowania w skali
gminy, w pasmie tym znajduja si¢ jeszcze znaczne powierzchnie wolnych terendéw
inwestycyjnych.

Pasmo potudniowe charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa,
W znacznej mierze ze wzgledu na fakt wystepowania tam gleb najwyzszych klas przydatnosci
rolniczej (klasy II 1 III). Kierunek rozwoju tego obszaru determinuje rowniez niewielkie
pokrycie sieciami infrastruktury technicznej oraz drogowej oraz niski stopien jego
zainwestowania.

Na potrzeby wyznaczenia kierunkéw rozwoju gminy, w Studium wydzielono kategorie
terendOw roznigce si¢ migdzy soba funkcja, a takZze dopuszczalnymi maksymalnymi
wskaznikami zainwestowania. Generalnie dokonano podzialu na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNE, MNL) tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MN(U), MNU, MW(U)), tereny ustug i aktywnos$ci gospodarczej (U1, U2, UT,
ZP(US), AQG), terenu rolne (MR, RU, R1, R2), tereny zieleni 1 wod (Z, Z(US), ZP, ZD, ZC,
ZL, ZN, WS) oraz tereny infrastruktury technicznej 1 drogowej (IT, KS, KD). Podziat gminy
na tereny byl wynikiem zréznicowanych warunkéw 1 mozliwosci zagospodarowania
poszczegblnych jej czesci.

Studium, ktére obowigzywato do tej pory, bylo wyrazem polityki przestrzennej gminy
Leszno 1 stanowito przez ostatnie lata podstawe dziatan planistycznych na terenie gminy.
Nalezy pamigtac jednak, ze przestrzen z natury podatna jest na zmiany, wynikajace z nowych
koncepcji na jej ksztattowanie 1 wykorzystanie, zmienity si¢ tez istniejgce uwarunkowania.
Pojawily si¢ nowe wnioski 1 postulaty w zakresie zmiany przeznaczenia terendow
I wskaznikow ich zagospodarowania. W efekcie, cze$¢ ustalen dotychczasowego studium
stata si¢ nieaktualna lub nieadekwatna w stosunku do potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych,
a w zwigzku z mijajacym czasem, dotychczasowe ustalenia wymagaja weryfikacji.
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11.5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Leszno obowigzuje ponad 40 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Zajmujg one powierzchnie ok. 3610 ha, co stanowi ok. 28,9% powierzchni
calej gminy.

Bioragc pod uwage, ze glowny kompleks Kampinoskiego Parku Narodowego bez
uwzgledniania wsi Julinek, Lubiec 1 Ke¢piaste zajmuje ok. 50% powierzchni gminy, nalezy
stwierdzi¢ ze planami pokryte jest ok. 58% obszaru gminy potozonego poza parkiem
narodowym.

W rozmieszczeniu planéw wyraznie widaé, iz koncentrujg si¢ one w pasmie Srodkowym
gminy, tj. na terenach wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 580. Sa to tereny o najwigkszym ruchu
inwestycyjnym w skali gminy. Wigkszo§¢ planéw zostala sporzadzona dla terenow
0 znacznych powierzchniach — obejmujacych znaczne czgéci poszczegdlnych miejscowosci
lub co najmniej spdjne kwartaty zabudowy. Dzieki temu zawieraja kompleksowe rozwigzania
dla objetych nimi terendw 1 umozliwiaja ich spojny rozwdj przestrzenny.

Zestawienie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zawiera tabela 4.

Tabela 4. Wykaz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Lp Numer uchwaly Dziennik Nazwa MPZP lub zmiany Powierzchnia
i data jej wydania urzedowy (ha)
1 XXV/124/96 z dnia | Nr 30, poz. 397 W sprawie zmiany miejscowego planu 1,3819
1996-07-02 z dnia 1996-09-19 | ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno dla wsi Wygledy
2 VI11/53/99 z dnia Nr 81, poz. 2331 W sprawie zmiany miejscowego planu 4,0514
1999-06-29 z dnia 1999-08-30 | ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leszno dla cze$ci wsi Wolka
3 XV1/110/2000 Nr 103, poz. 1017 | w sprawie zmiany miejscowego planu 11,5388
z dnia 2000-06-28 z dnia 2000-09-05 | ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno dla czes$ci wsi Wygledy
4 XVI11/131/00 Nr 138, poz. 1318 | w sprawie zmiany miejscowego planu 0,2656
z dnia 2000-09-07 z dnia 2000-09-07 | ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leszno
5 XVI1/117/00 z dnia | Nr 135, poz. 1279 | sprawie zmiany miejscowego planu 2,9558
2000-07-27 z dnia 2000-11-10 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno
6 XVI1/118/00 z dnia | Nr 135, poz. 1280 | w sprawie zmiany miejscowego planu 0,9521
2000-07-27 z dnia 2000-11-10 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno
7 XVI1/119/00 z dnia | Nr 135, poz. 1281 | w sprawie zmiany miejscowego planu 0,3723
2000-07-27 z dnia 2000-11-10 | zagospodarowania gminy Leszno
8 XVI1/120/00 z dnia | Nr 135, poz. 1282 | w sprawie zmiany miejscowego planu 4,8114
2000-07-27 z dnia 2000-11-10 | zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno
9 XVI1/121/00 z dnia | Nr 135, poz. 1283 | w sprawie zmiany miejscowego planu 3,9795
2000-07-27 z dnia 2000-11-10 | zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno
10 | XXII1/164/01 Nr 120, poz. 1618 | w sprawie zmiany miejscowego planu 9,3379
z dnia 2001-02-23 z dnia 2001-06-13 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno
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11 | XXX/215/2001 Nr 32, poz. 771 W sprawie zmiany miejscowego planu 0,4251
z dnia 2001-11-22 z dnia 2002-02-05 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno
12 | XXXIV/245/2002 Nr 182, poz. 4083 | w sprawie zmiany miejscowego planu 5,4980
z dnia 2002-03-22 z dnia 2002-07-11 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla wsi Feliksow
13 | XXXVI111/269/2002 | Nr 225, poz. 5688 | W sprawie miejscowego planu 1,3163
z dnia 2002-06-27 z dnia 2002-08-24 | zagospodarowania przestrzennego dziatek nr
ew. 986, 1035,1054 potozonych we wsi
Leszno
14 | XL/283/2002 z dnia | Nr 308, poz. 8134 | W sprawie zmiany miejscowego planu 56,8711
2002-10-09 z dnia 2002-11-29 | ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno dla wsi Wilkowa Wies,
Powazki i Korfowe
15 | XL/284/2002 z dnia | Nr 308, poz. 8135 | w sprawie miejscowego planu 0,9672
2002-10-09 z dnia 2002-11-29 | zagospodarowania przestrzennego terenu we
wsi Wiktoréw w gminie Leszno
16 | XL/285/2002 z dnia | Nr 308, poz. 8136 | w sprawie zmiany miejscowego planu 1,2545
2002-10-09 z dnia 2002-11-29 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla wsi Feliksow
17 | XL/286/2002 z dnia | Nr 308, poz. 8137 | w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego | 4,0617
2002-10-09 z dnia 2002-11-29 | planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno dla czgs$ci wsi
Wasy Kolonia
18 | 1X/49/2003 z dnia Nr 197, poz. 5038 | w sprawie zmiany miejscowego planu 7,2394
2003-04-30 z dnia 2003-07-22 | zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno
19 | XIV/84/2003 z dnia | Nr 296, poz. 7835 | w sprawie miejscowego planu 2,6438
2003-07-28 z dnia 2003-11-24 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla czeg$ci wsi Wolka.
20 | XX1/109/2003 Nr 19, poz. 652 w sprawie uchwalenia miejscowego planu 0,3595
z dnia 2003-11-21 z dnia 2004-01-29 | zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno
21 | XX1/111/2003 Nr 19, poz. 653 W sprawie zmiany miejscowego planu 41,0208
z dnia 2003-11-21 z dnia 2004-01-29 | ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno dla cze$ci wsi Wolka
22 | XXVII/144/2004 Nr 172, poz. 4479 | w sprawie uchwalenia miejscowego planu 5,4819
z dnia 2004-04-28 z dnia 2004-07-13 | zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wygledy w gminie Leszno
23 | XXXVI1/186/2004 | Nr 40, poz. 1003 w sprawie miejscowego planu 8,4984
z dnia 2004-12-06 z dnia 2005-02-17 | zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla cze$ci wsi Leszno
24 | L/274/2005 z dnia Nr 48, poz. 1565 W sprawie miejscowego planu 75,3614
2005-12-22 z dnia 2006-03-10 | zagospodarowania przestrzennego wsi
Zaborow
25 | LI1/286/2006 Nr 101, poz. 3341 | w sprawie uchwalenia miejscowego planu 6,0156
z dnia 2006-03-02 z dnia 2006-05-31 | zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno
26 | VII/30/2007 z dnia | Nr 95, poz. 2326 W sprawie miejscowego planu 8,2889
2007-02-22 z dnia 2007-05-24 | zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Korfowe, Marianow, Powazki,
Szymanéwek i Wilkéw w gminie Leszno
27 | VIII/39/2007 z dnia | Nr 106, poz. 2679 | w sprawie miejscowego planu 247,2758
2007-03-29 z dnia 2007-06-08 | zagospodarowania przestrzennego wsi
Zaborowek
28 | XI1/62/2007 z dnia | Nr 165, poz. 4483 | w sprawie miejscowego planu 128,6325
2007-06-28 z dnia 2007-08-22 | zagospodarowania przestrzennego wsi

Grady w gminie Leszno.
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29 | XII1/70/2007 z dnia | Nr 222, poz. 6401 | w sprawie miejscowego planu 163,5226
2007-07-16 z dnia 2007-11-06 | zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Wiktorow i Wolka w gminie Leszno
30 | XXI11/132/2008 Nr 149, poz. 5238 | w sprawie miejscowego planu 215,7328
z dnia 2008-04-24 z dnia 2008-09-01 | zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Leszno-obszar Aleja Zabytkowa —
granice gminy Leszno- droga wojewodzka
nr 579
31 | XL1/229/2009 z Nr 16, poz. 267 z | w sprawie miejscowego planu 1266,4235
dnia 2009-11-26 dnia 2010-01-25 zagospodarowania przestrzennego wsi
Wasy Wies i czesci wsi Feliksow, Wasy
Kolonia, Wiktorow, Wygledy, Zaborow
i Zaborowek
32 | XXXI11/233/2013 poz. 9265 z dnia w sprawie miejscowego planu 11,8309
z dnia 2013-07-09 2013-08-14 zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno, Etap A - Czgé¢ 1.
33 | XXXV/238/2013 poz. 11583 z dnia | w sprawie miejscowego planu 0,2199
z dnia 2013-09-26 2013-11-08 zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Zaboroéw ulica Szkolna
34 | XLI11/269/2014 poz. 1236 z dnia w sprawie uchwalenia miejscowego planu 3,2362
z dnia 2014-01-30 2014-02-07 zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Wolka (podzielona dziatka o nr ew.
191) w gminie Leszno
35 | XL/235/2017 z dnia | poz. 11454 z dnia | w sprawie miejscowego planu 460,6260
2017-11-29 2017-12-07 zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno —
etap |
36 | 1\V/13/2018 z dnia poz. 2174 z dnia W sprawie miejscowego planu 236,2408
2018-12-19 2019-02-14 zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno, Etap A — Czes¢ 11
37 | XXXI1/163/2020 poz. 9812 z dnia W sprawie miejscowego planu 535,5381
z dnia 2020-09-15 2020-09-24 zagospodarowania przestrzennego wsi
Powazki oraz czesci wsi Korfowe,
Szymanowek, Marianow, Wilkowa Wies
i Wilkow w gminie Leszno — pomiedzy
droga wojewodzka nr 580 i Kampinoskim
Parkiem Narodowym — etap |
38 | XXXVI1/202/2021 | poz. 1958 z dnia w sprawie miejscowego planu 10,3799
z dnia 2021-02-24 2021-03-05 zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno, Etap A — Czes¢ 111
39 | XL1/225/2021 z poz. 5180 z dnia W sprawie miejscowego planu 3,5052
dnia 2021-05-26 2021-06-08 zagospodarowania przestrzennego wsi
Powazki oraz czgsci wsi Korfowe,
Szymanowek, Marianow, Wilkowa Wies$ i
Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga
wojewodzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem
Narodowym — etap |
40 | XLVI1/289/2021 z | poz. 10301 z dnia | sprawie miejscowego planu 61,6304
dnia 2021-11-17 2021-11-24 zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Leszno —Podzabordéwek we wsi Leszno
41 | XLVII/297/2021 z | poz. 12223 z dnia | sprawie miejscowego plany 2,8184

dnia 2021-12-15

2021-12-24

zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Zaborow — obszar
przy stawach
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etap Il

XLV1/298/2021 z | poz. 12224 z dnia | w sprawie miejscowego planu
dnia 2021-12-15 2021-12-24 zagospodarowania przestrzennego wsi
Powazki oraz czgsci wsi

Korfowe, Szymanowek, Marianow,
Wilkowa Wies 1 Wilkow w gminie Leszno —
pomigdzy droga wojewddzka nr 580
i Kampinoskim Parkiem Narodowym —

65,3860

Zrédlo: opracowanie wilasne

Analiza przeznaczenia terenow w obowigzujagcych w gminie Leszno miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wykazata, iz w gminie Leszno w planach miejscowych

znaczng cze$¢ zajmuja tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa, przy czym

zdecydowanie przewaza zabudowa jednorodzinna, udziat zabudowy wielorodzinnej jest
marginalny. Zabudowa ustlugowa stanowi gldwnie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe;j
I shuzy jej obstudze. Stosunkowo niewielki jest udzial terendw aktywnosci gospodarczej,
tj. terenow ustlugowo-produkcyjnych. Znaczne powierzchnie w planach miejscowych zajmujg

rowniez tereny rolne, ktore wyznaczono gtownie w potudniowej cze$ci gminy oraz w formie

strefy buforowej wzdtuz granic Kampinoskiego Parku Narodowego. Sposrod terenow zieleni

wyraznie dominujg lasy. Strukture przestrzenng uzupetniajg tereny infrastruktury drogowej
oraz technicznej.

Tabela 5. Przeznaczenie terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ha] Udzial %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1315 36,4%
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug 183 5,1%
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug 9 0,3%
Razem tereny zabudowy mieszkaniowej 1507 41,8%
Tereny ushug 62 1,7%
Tereny ushug administracji, o$wiaty, sportu i turystyki 162 4,5%
Tereny aktywnoS$ci gospodarczej 17 0,5%
Razem tereny ustug i aktywnosci gospodarczej 240 6,6%0
Tereny zieleni 98 2,7%
Tereny wod 23 0,6%
Tereny lasow 168 4.7%
Razem tereny zieleni i wod 289 8,0%
Tereny rolnicze 1270 35,2%
Tereny zabudowy zagrodowej 81 2,2%
Razem tereny rolnicze 1351 37,4%
Tereny komunikacji 207 5,7%
Tereny infrastruktury technicznej 14 0,4%
Razem tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej 222 6,2%
RAZEM 3609
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Wykres 1. Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Tereny infrastruktury
technicznej i

komunikacyjnej; 6,2%
Tereny rolnicze; 37,4% \ \

=

-\

Przestrzenne rozmieszczenie poszczegdlnych rodzajow przeznaczen terendw zgodnie

Tereny ustugi
aktywnosci
gospodarczej; 6,6%

Zrédlo: opracowanie wilasne

Z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przedstawiono
na rysunku I.

Poza obszarem Kampinoskiego Parku Narodowego, zasiggiem obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego objety jest znaczny obszar gminy. Sa to przede
wszystkim tereny w pasmie Srodkowym. Prawie w catos$ci pokryte planami miejscowymi
(poza terenami w KPN) sa miejscowosci Korfowe, Powazki, Szymandéwek, Mariandw,
Wilkowa Wies$, Wilkoéw, Grady, Leszno, Podzaboréwek, Zaborowek, Zaborow, Wasy Wies,
Feliksow, Wygledy, Wiktorow, Wolka. W granicach KPN obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego objete sg czgSciowo miejscowosci Lubiec
I Kepiaste.

W zachodniej czesci gminy w planach miejscowych dominuje funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktdérej parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w poszanowaniu waloréw przyrodniczych wynikajacych z bezposredniego
sgsiedztwa KPN.

W czgéci centralnej, w obszarze miejscowosci Leszno oraz w jej sasiedztwie wzdluz drogi
wojewodzkiej nr 580, zlokalizowane sg wielofunkcyjne tereny, z wysokim udzialem funkcji
uslugowej oraz mieszkaniowej. Plany zachowuja obecng strukturg¢ funkcjonalno —
przestrzenng oraz wskazujg rezerwy przestrzenne, pozwalajgce na dalszy rozwoj spoteczno —
gospodarczy terendw polozonych w najkorzystniejszym pod wzgledem komunikacyjnym
obszarze gminy.

W potudniowej czesci gminy zachowuje si¢ funkcje rolniczg dla terenow o najwyzszych
walorach dla produkcji rolniczej.

W czesci potnocnej, w miejscowosciach Lubiec i Kepiaste zlokalizowanych w granicach
KPN, zachowuje si¢ funkcje rolniczg i tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny lasow.
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W cze$ci wschodniej przewaza funkcja mieszkaniowa, uzupelniona mozaika terenow
ustugowych w rejonie drogi wojewodzkiej nr 580 oraz terendw istniejacej zieleni w rejonie
miejscowosci Wiktorow 1 Wolka.

Ustalenia zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego majg istotne
znaczenie dla okreslania kierunkéw rozwoju gminy. Ustalenia planéw miejscowych,
bedacych aktami prawa miejscowego, stanowig obowigzujacg norme¢ prawng. Oznacza to,
ze chcac dokona¢ zmian w studium na terenach objetych planami, nalezy liczy¢ si¢ z tym,
ze jesli w jej wyniku wprowadzonych zmian korzystanie z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy stanie si¢ niemozliwe lub ograniczone, t0 moze si¢ to wigzac¢ z konieczno$cia
wyplaty odszkodowan. Dotyczy to nie tylko struktury funkcjonalnej, ale roéwniez
wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujacych na danym
obszarze.

11.5.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy (WZ) s3 decyzjami administracyjnymi wydawanymi na
potrzeby realizacji obiektow budowlanych na terenach, gdzie nie obowiazuja plany
miejscowe.

W latach 2015-2021 na terenie gminy wydano }acznie 240 decyzji o warunkach zabudowy
pod nowa zabudowe (nie bilansowano zmian wydanych wcze$niej decyzji oraz przeniesien
decyzji). Ponad polowe wszystkich decyzji wydano na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Rodzaje zabudowy, na jaka wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy,
przedstawiono na wykresie 2.

Wykres 2. Decyzje o warunkach zabudowy wg rodzaju zabudowy

Zabudowa ustugowai

ustugowo-
produkecyjna
12%

Zabudowa zagrodowa
25%

zrédio: opracowanie wiasne

Wigkszo$¢ decyzji wydano dla miejscowosci Leszno, Gawartowa Wola i Wilkowa Wies. Dla
cze$ci Wilkowej Wsi w ostatnim czasie uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, natomiast dla czg¢$ci miejscowosci Leszno i Gawartowa Wola plany
miejscowe sg w trakcie sporzadzania, zatem w kolejnych latach mozna spodziewaé si¢
spadku liczby wydawanych decyzji WZ.
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11.5.4 Whnioski ztozone do Studium

W zwiazku z uchwalg Nr XXX/157/2020 Rady Gminy Leszno z dnia 26 sierpnia 2020
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno, od dnia 09 pazdziernika 2020 r. do dnia
10 listopada 2020 r. istniata mozliwos$¢ sktadania wnioskow do Studium. W terminie tym

wptyneto 66 wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne i prawne.

Najwiecej wnioskéw dotyczylo terendéw polozonych w Zaboroéwku. Liczbe wnioskow
ztozonych dla poszczegdlnych miejscowosci przedstawia wykres 3.

Wykres 3. Liczba wnioskéw do studium w podziale na miejscowosci

35
32

30
25
20
15
10
5

e

L

=

2

S

a

(3]

M~

9
6 6
1
3
221
l'l.OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
, BN RNBBNNe - _ _ - " - - . 222222
=z %z 2z o83 2EZ oz XY oeoE T x 2T 28 Q% ¥z Y z9Y o
-SSR EEREERS SRR ERDR T EREEEEEREEE
=3 2283322260633 e~ 28z238Z2ZsE55L88s¢8¢58 E =z
o T =2 z - 2 8 5 = & o ¢ = @ £ 2 =2 2 3L K2 gz
N e =3 2=§%2"EFEcrEgi
gz k! £ =T g &z ® =
s 3 g o g8 2
[1:] =4
]

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych UG

Jezeli chodzi o przedmiot wniosku, to zdecydowana wigkszo$¢ dotyczyta zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej. Okoto 15%
wnioskow dotyczylo utrzymania terenow rolnych. Pojedyncze wnioski dotyczyly terenow
zabudowy zagrodowej, aktywno$ci gospodarczej, przeznaczenia na cele budowlane,
parametréw zabudowy czy uktadu komunikacyjnego. Cze$¢ wnioskéw nie dotyczyta
przedmiotu studium. Dane w tym zakresie przedstawia wykres 4.
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Wykres 4. Wnioski do studium w podziale na przedmiot wniosku

uktad komunikacyjny

parametry zabudowy
cele budowlane 5% / 3%
3%
tereny aktywnosci
gospodarczej
o \

tereny rolne

14%

zrodlo: opracowanie wlasne

zabudowa
zagrodowa
1%

Ponadto zgodnie z procedura sporzadzania dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Leszno zawiadomit o podj¢ciu uchwaty
0 przystagpieniu do sporzadzania Studium instytucje i organy wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu Studium. Postulaty, ktore wptynely w odpowiedzi na przestane
wystapienie o wnioski, zostaty uwzglednione w projekcie studium.

11.6 Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz stan prawny
gruntow

11.6.1 Uzytkowanie gruntéw

W strukturze uzytkowania gruntow gminy Leszno grunty rolne stanowig nieco ponad polowe
(51%) powierzchni gminy. Niewiele nizszy jest udziat gruntow lesnych, ktory wynosi 44%.
Tereny zabudowane 1 zurbanizowane zajmuja zaledwie 3% powierzchni gminy, a 2%
zajmujg tereny komunikacyjne.

Tereny niezabudowane

W strukturze terendw niezabudowanych gminy Leszno dominuja uzytki rolne,
a W szczeg6lnosdci grunty orne, stanowiac 38% powierzchni gminy i 74% uzytkéw rolnych
w gminie. Gospodarstwa rolnicze wystepujag we wszystkich miejscowosciach gminy, w tym
takze w miejscowosciach potozonych w Kampinoskim Parku Narodowym. Udziat
pozostatych rodzajow gruntow rolnych, takich jak sady, fgki i pastwiska jest w poréwnaniu
do gruntow ornych niewielki i stanowi 11% powierzchni gminy. Grunty klasyfikowane jako
nieuzytki zajmujg odpowiednio ok. 1% powierzchni gminy.

W ostatnich latach zauwazalne jest zjawisko zaprzestania uzytkowania rolniczego ziemi
| zmniejszania si¢ liczby gospodarstw rolnych, w tym na rzecz powigkszania terendw
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zabudowy mieszkaniowej, co spowodowane jest niskag dochodowos$cia gospodarstw,
starzeniem si¢ ludno$ci zajmujacej si¢ rolnictwem, odptywem ludzi w mtodym wieku do
miast. Szczegolnie dotyczy to centralnej i potnocnej czesci gminy, gdzie dominuja niskie
klasy gleb decydujace o niskiej rentownosci gospodarski rolnej. W obszarach tych bardzo
silna jest presja wiascicieli nieruchomos$ci na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Obserwowany w ciggu ostatnich lat wzrost zapotrzebowania na dziatki
budowlane w rejonie Warszawy, uwzgledniajacy stopniowe wypelianie si¢ zabudowa
obszaru Aglomeracji Warszawskiej, powoduje, ze inwestorzy interesujg si¢ terenami
poloznymi w dalszej odleglo$ci od miasta. Presja urbanizacyjna powodujaca wzrost cen
gruntow, w konsekwencji jeszcze bardziej obniza atrakcyjno$¢ produkcji rolnej na terenie
gminy Leszno.

Druga pozycj¢ w strukturze terenéw niezabudowanych gminy Leszno zajmuja grunty lesne.
Niemal potowe obszaru gminy Leszno (46%) obejmuje Kampinoski Park Narodowy (KPN),
ktory zlokalizowany jest w péinocnej czes$ci gminy.

Struktur¢ uzytkowania gruntow niezabudowanych przedstawia tabela 6.

Tabela 6. Struktura uzytkowania gruntéw niezabudowanych

Grunty ha %

Grunty rolne, w tym: 6394 51
grunty orne 4701 38
sady 72 1
taki trwate 856 7
pastwiska trwate 362 3
grunty pod rowami 60 0
grunty zadrzewione 6 0
nieuzytki 135 1
Grunty lesne, w tym: 5491 44
lasy 5221 42
grunty zadrzewione i zalesione 270 2
Grunty pod wodami 19 0

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych UG

Tereny zabudowane

Gmina Leszno jest w niewielkim stopniu zabudowana i1 zurbanizowana. W duzej mierze ma
na to wplyw fakt, ze prawie potowe gminy zajmuje Kampinoski Park Narodowy. Tereny
0 roznych formach zabudowy zajmuja zaledwie 3% powierzchni gminy, a 2% zajmujg tereny
komunikacyjne. Ich rozktad w duzej mierze zwigzany jest z przebiegiem gléwnych ciggow
komunikacyjnych w gminie, w tym drogi wojewodzkiej nr 580. Poziom zainwestowania jest
wyzszy we wschodniej cze$ci gminy.

Wsrod  rodzajow  zabudowy przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dotychczasowy rolniczy charakter gminy spowodowat, ze przez wiele lat zabudowa
mieszkaniowa rozwijata si¢ w duzej mierze w formie zabudowy zagrodowej I Czgsto

32



przybierala w poszczegélnych miejscowosciach uktad ulicowy, zwiazany z przebiegiem
drog. Wyjatek stanowig miejscowosci Leszno i Zaborow, gdzie wyksztalcily si¢ uklady
przestrzenne w formie osiedli mieszkaniowych.

Zabudowa mieszkaniowa w formie wielorodzinnej ma na terenie gminy stosunkowo
niewielki udziat, wystepuje w formie pojedynczych budynkow lub niewielkich osiedli w
miejscowosciach Leszno, Zaboréw i Zaborowek, czesciowo stanowigc pozostato$é po
Panstwowych Gospodarstwach Rolnych (PGR).

Zabudowa uslugowa w formie niewielkich lokalnych ustug dla ludnosci wystepuje w
rozproszeniu na terenie calej gminy, towarzyszac zabudowie mieszkaniowej. Najwigksze
koncentracje uslug zlokalizowane s3 w miejscowosciach Leszno 1 Zaboréw, gdzie
dziatalno$¢ komercyjna uzupetniona jest ustugami publicznymi. Swoista enklawe ustugowa
stanowi Julinek zlokalizowany w Kampinoskim Parku Narodowym, gdzie $§wiadczone jest
szerokie spektrum ustug turystyki i rekreacji.

Tereny aktywnosci gospodarczej maja marginalny udziat w skali gminy i zlokalizowane sa
przede wszystkim w miejscowosci Leszno.

11.6.2 Zagospodarowanie terenu gminy Leszno

W zagospodarowaniu terenu gminy Leszno mozna wyrdzni¢ trzy odmienne strefy w formie
pasm réwnoleznikowych:

e pasmo poinocne — obejmuje glownie obszar Kampinoskiego Parku Narodowego,
gdzie przewazaja tereny lasoOw, a tereny o odmiennym przeznaczeniu 1 sposobie
zagospodarowania obejmujg stosunkowo niewielkie obszary tworzac dwa zwarte
rejony $rodlesnych osad: wsi Kepiaste i Lubiec oraz Roztoka,

e pasmo srodkowe — obejmujace tereny wzdtluz drogi wojewodzkiej nr 580, gdzie
dominujg tereny zainwestowane 1 gdzie lokuje si¢ wigkszo$¢ nowych inwestycji na
terenie gminy,

e pasmo potudniowe — obejmujgce tereny na potludnie od zabudowy zlokalizowanej
wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 580, gdzie dominuje funkcja rolnicza.

Pasmo polnocne

Pasmo potnocne obejmuje grunty Kampinoskiego Parku Narodowego, rozmieszczone w
przewadze lub w czgsci w obrebach: Roztoka, Kepiaste, Lubiec, Grabina, Julinek, Lawy,
Korfowe, Szymanoéwek, Mariandéw, Leszno, Zaboréwek, Zaboréw, Wolka. Rozwoj pasma
podporzadkowany jest zatem jego roli przyrodniczej, tym samym nowe zainwestowanie jest
istotnie ograniczone, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

Obszary wsi Roztoka, Kepiaste 1 Lubiec potozone sg w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego, przy czym wsie Kepiaste 1 Lubiec w strefie ochrony krajobrazowej. Obszar ten
objety jest takze ochrong w formie obszaru Natura 2000 — PLC 140001 Puszcza Kampinoska.
Zabudowa moze si¢ rozwija¢ wylgcznie w obrgbie tych wsi, jedynie jako kontynuacja i
uzupehienie zabudowy. Dominuje zabudowa zagrodowa, ktora w duzej mierze zmienia swoj
charakter na zwykla zabudowg¢ mieszkaniowa lub na ustugi turystyki. Wystepuja pojedyncze
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tereny ustug publicznych ($wietlica, osrodek opieki spotecznej, ochotnicza straz pozarna) i
komercyjnych. W pozostalych terenach pasma péinocnego, w obszarze Kampinoskiego
Parku Narodowego, zabudowa wystgpuje w postaci pojedynczych zasiedlonych siedlisk, ma
charakter reliktowy i ulega regresji.

Swoistg enklawe¢ stanowi wie$ Julinek, gdzie w dawnej bazie cyrkowej otoczonej lasami, na
obszarze ok. 45 ha $wiadczone jest szerokie spektrum ustug turystyki i rekreacji oraz
towarzyszacych ustlug komercyjnych.

Puszcza Kampinoska, zwlaszcza w konteks$cie niewielkiego oddalenia od Warszawy, sprzyja
rozwojowi funkcji rekreacji 1 turystyki. Jednak roéwniez te formy zagospodarowania
wymagaja zachowania ich skali na poziomie zapewniajacym wlasciwe funkcjonowanie
przyrodnicze terenéw chronionych.

Fakt, ze pasmo to obejmuje grunty Kampinoskiego Parku Narodowego sprawil, ze sie¢
infrastruktury zaré6wno komunikacyjnej, jaki i technicznej, nie jest tu szczegdlnie
rozbudowana.

Pasmo Srodkowe

Pasmo $rodkowe to pasmo rozwojowe urbanizacji, szczeg6lnie mieszkalnictwa
jednorodzinnego. Pasmo obejmuje tereny pomigdzy potudniowa granica KPN, a zwartymi
obszarami gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych w czeéci potudniowej gminy. Jego
glowng 0§ stanowi droga wojewodzka nr 580, tgczaca Warszawe z Sochaczewem, ktora
jednoczesnie stanowi najdogodniejsze potaczenia ze stolica.

W strukturze przestrzennej gminy wyraznie widoczne jest, iz rozwoj zabudowy nastepuje
gtownie na terenach w stosunkowo niewielkim oddaleniu od drogi wojewddzkiej, niemal na
catej jej dlugosci. Pas wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 580 to historycznie zabudowa
zagrodowa, ktora w ostatnim czasie ulega dynamicznym przeksztalceniom w kierunku
zabudowy uslugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej. Miejscowosci oddalone od drogi
wojewodzkiej nr 580 rozwijaly si¢ glownie w formie ulicowek, powoli zaggszczajacych sig¢ w
osiedla w szczegbdlnosci w bliskim sgsiedztwie KPN. Pasmo to korzysta rowniez z
bezposredniego sasiedztwa Kampinoskiego Parku Narodowego, w wyniku czego rozwija si¢
tu rowniez zabudowa letniskowa, a takze ustugi zwigzane z obsluga ruchu turystycznego
generowanego przez Puszcze.

W pasmie tym znajduja si¢ najwigksze centra osadnicze na terenie gminy — miejscowosci
Leszno i Zaborow — w ktorych koncentruja si¢ przestrzenie publiczne oraz ushugi spoleczne.
Tutaj, w historycznych granicach zabudowy wsi, zlokalizowano strefy wielofunkcyjne, gdzie
znajduja si¢: ustugi spoteczne (szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, §wietlice, biblioteki,
urzad), ustugi sportu (boiska), ustugi komercyjne, ushugi kultu, cmentarze, patace lub dwory
oraz tereny produkcyjne historycznie zwigzane z produkcja rolng, jak réwniez i tereny
zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej (historycznie dla robotnikéw rolnych lub robotnikow
przetworni rolnych). Pomimo najsilniejszego stopnia zainwestowania w skali gminy, w
pasmie tym znajduja si¢ jeszcze znaczne powierzchnie wolnych terendéw inwestycyjnych.

W pasmie Srodkowym obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z ochrong
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Teren ten jest chroniony jako otulina KPN oraz
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jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (na poélnoc od granicy zabudowy
przylegajacej do drogi wojewddzkiej nr 580 do potudniowej granicy KPN, z wyjatkiem
centrum Leszna). W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu utworzono strefg
ochrony urbanistycznej, ktora obejmuje miejscowosci: Wilkowa Wies, Powazki, Wilkow,
Grady, Marianow, Leszno, Podzaborowek, Zaborowek, Zaborow, Wiktorow, Wolka,
Wygledy.

Pasmo poludniowe

Pasmo poludniowe to rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa zagrodowa
koncentrowang wzdluz ulicowek o luznej strukturze, ktérej sporadycznie towarzyszy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jednakze, tak jak w przypadku pasma $rodkowego,
w rejonie wschodnim pasma poludniowego powstaja zwarte osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wsi otoczonych polami, co zwigzane jest raczej z
rozwojem zabudowy w sasiednich gminach Stare Babice, Blonie i Ozaréw Mazowiecki.
Zwigkszony udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuje we wsiach Wygledy
1 Feliksow potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 888 oraz we wsiach Wasy Wies 1 Wasy
Kolonia potozonych przy powiatowej drodze.

W rejonie zachodnim pasma potudniowego, na gruntach osrodka dawnej Spoétdzielni w
Gawartowej Woli, ulokowaly si¢ zaklady produkcyjno-ustugowe. W Czarnowie znajdujg si¢
obiekty ustugowe: straz pozarna i przedszkole.

11.6.3 Stan ladu przestrzennego i jego ochrony

Definicja tadu przestrzennego zostata zawarta w art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym przez tad przestrzenny
rozumie si¢ ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne”.

Gmina Leszno w duzej mierze wykorzystuje swoj potencjal wynikajacy z jej usytuowania i
lokalizacji. Zauwazalny jest wzrastajacy z roku na rok rozwoj demograficzny i gospodarczy.
Regularnie powigkszaja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, realizowane na podstawie
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
uwzglednia si¢ potrzeby spoteczne zwigzane z tworzeniem warunkéw dla zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych przy jednoczesnym poszanowaniu S$rodowiska i lokalizacji w
otulinie KPN. W gminie dziatalnos$¢ gospodarczg prowadza podmioty o znaczeniu lokalnym 1
regionalnym, ponadto istnieje mozliwos¢ dalszego ich rozwoju na terenie gminy.
Zapewniony jest rowniez rozwdj potencjatu rolniczego gminy, bedacego wazng galezia
lokalnej gospodarki, wynikajacego z dobrej jakos$ci gleb. Blisko§¢ Warszawy powoduje, ze
wschodnia cze¢$¢ gminy rozwija si¢ intensywniej niz jej zachodnia czesé, z lokalnymi
centrami w Lesznie i Zaborowie. Struktura funkcjonalna gminy i realizowane zgodnie z
lokalng polityka przestrzenng gminy kierunki jej rozwoju uwzgledniajg istniejace
uwarunkowania.
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Na przestrzeni lat gmina Leszno zmienia swdj profil z gminy typowo rolniczej na rolniczo —
mieszkaniowa, przez co niejednokrotnie struktura przestrzenna terendw zabudowy jest
niejasna, zabudowa o r6znych funkcjach, gabarytach i w r6znym stanie technicznym miesza
si¢ ze sobg. Ponadto przy dynamicznym rozwoju nowych terenéw zabudowy wyzwanie
stanowi rowniez zachowanie wlasciwej ich obstugi w zakresie dost¢gpnos$ci do infrastruktury
spotecznej, technicznej i drogowe;.

11.6.4 Stan prawny gruntéw

Wigkszo§¢ gruntéw w gminie stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa (ponad 51%), sa to w
dominujacej mierze grunty Kampinoskiego Parku Narodowego i tereny rolne, kumulujace si¢
w kilka zwartych komplekséw w potudniowej czeéci gminy. Niewiele mniejszg powierzchnie
stanowig grunty bedace wlasnoscig prywatng — zaréwno osob fizycznych, jak i spotek
kapitatowych, stanowia one ok. 44% powierzchni gminy. Udzial innych wilascicieli
pozaprywatnych jest zdecydowanie mniejszy. Struktur¢ wtasnosci przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Struktura wtasno$ci gruntdéw w gminie Leszno (stan na 01.01.2021 r.)

Wilasnos¢ ha %

Gminy i zwigzki migdzygminne 135 1,2
Powiat 18 0,1
Wojewodztwo 44 0,4
Skarb Panstwa 6412 51,3
Osoby fizyczne i spotki 5495 439
Spotdzielnie 11 0,1
Koscioty i zwigzki wyznaniowe 14 0,1
Inne 357 2,9

opracowanie wlasne, na podstawie danych PODGiIK

1.7 Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze

11.7.1 Liczba ludnosci

Gmina Leszno jest gmina wiejska 0 powierzchni 12 503 ha (125 km?), liczy 9 814
mieszkancoéw (dane Urzedu Gminy, stan z dnia 31.12.2021 r.). Srednia gestos¢ zaludnienia
wynosi 79 osob/km?. Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenach poza obszarem lasow KPN
wynosi 145 osob/km? i jest zblizona do poziomu $redniej dla obszaréw wiejskich oddalonych
nieznacznie od aglomeracji warszawskiej.

W ciagu kilku ostatnich lat liczba mieszkancow gminy byta zmienna, co przedstawiono na
wykresie 5.

Wykres 5. Liczba ludnosci w gminie Leszno w latach 2013-2021
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Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych UG

Najwigksza liczba os6b zamieszkuje miejscowos$¢ Leszno (3614 osob) 1 stanowi to 37%
mieszkancow calej gminy. Rozklad przestrzenny ludno$ci w pozostalych miejscowosciach
jest nierownomierny i jest skorelowany z wielkoscig obszaru jednostki, jej potozeniem oraz
rodzajem petionych funkcji i zagospodarowania terenu. Oznacza to, iz najwigksze skupiska
ludnos$ci wystepuja na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym wyposazeniem w
infrastrukture techniczng 1 spoteczng oraz z wystgpowaniem duzej ilosci miejsc pracy
(szczegblnie w uslugach). Ponadto, stopien koncentracji ludno$ci w poszczegdlnych
miejscowosciach uwarunkowany jest potozeniem w stosunku do KPN oraz dotychczasowymi
preferencjami ludnos$ci pozamiejscowej w rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Liczbg ludnosci w poszczegolnych miejscowosciach przedstawia wykres 6, natomiast zmiany
w liczbie ludno$ci w poszczegdlnych miejscowosciach na przestrzeni ostatnich lat
przedstawia tabela 8.

Wykres 6. Liczba ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach gminy Leszno
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Tabela 8. Zmiany w liczbie ludnosci w miejscowosciach gminy Leszno

zmiana % w
2013 2015 2017 2019 2021 poréwnaniu do
roku 2013

Czarnow 162 172 175 175 167 +3,0%
Feliksow 269 275 283 293 290 +7,2%
Gawartowa Wola 216 212 217 229 223 +3,1%
Grabina 13 12 10 10 9 -44,4%
Gradki 58 57 53 53 49 -18,4%
Grady 490 509 519 540 544 +9,9%
Julinek 20 20 17 14 12 -66,7%
Kepiaste 244 229 223 230 226 -8,0%
Korfowe 55 52 54 49 54 -1,9%
Leszno 3876 3792 3725 3729 3614 -7,2%
Lubiec 192 202 199 192 193 +0,5%
Marianow 278 305 307 327 348 +20,1%
Plewniak 33 32 36 37 36 +8,3%
Podrochale 45 44 42 38 36 -25,0%
Powazki 143 152 160 162 178 +19,7%
Roztoka 94 95 88 88 86 -9,3%
Stelmachowo 34 34 34 35 33 -3,0%
Szadkowek 46 43 41 45 45 -2,2%
Szymanowek 39 38 39 42 38 -2,6%
Tow. Czarnow 37 37 37 38 40 +7,5%
Trzciniec 38 39 40 38 37 -2,7%
Walentow 33 31 29 32 32 -3,1%
Wasy Kolonia 112 113 116 115 120 +6,7%
Wasy Wies 60 62 64 66 59 -1,7%
Wiktoréw 378 396 404 429 432 +12,5%
Wilkowa Wie$ 298 311 322 329 317 +6,0%
Wilkow 59 58 53 54 61 +3,3%
Wolka 194 194 190 195 206 +5,8%
Wygledy 590 614 626 661 716 +17,6%
Zaborow 942 965 941 953 923 -2,1%
Zaborowek 644 648 652 662 690 6,7%

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych UG
Liczba ludno$ci zwigksza si¢ gtownie za sprawa naptywu ludnosci spoza gminy. Zauwazalna
jest ponadto tendencja do osiedlania si¢ w niedalekim sgsiedztwie KPN (Marianow, Powazki,
Wiktorow) oraz w najmniejszej odleglosci od Warszawy (Wygledy). Saldo migracji w
ostatnich latach utrzymuje si¢ na dodatnim poziomie. W gminie od lat odnotowuje si¢
ujemny przyrost naturalny. Tendencje te przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Saldo migracji i przyrost naturalny w latach 2016-2020
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Saldo migracji 16 46 119 61 33
Przyrost naturalny -2 -28 -28 -20 -42

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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11.7.2 Struktura wieku i plci

Wsrod ogodlnej liczby mieszkancow w gminie przewazaja kobiety, a wspotczynnik
feminizacji wynosi 107 (dane wg GUS). Liczbe ludnosci w podziale na ple¢ przedstawia
tabela 10.

Tabela 10. Liczba ludnos$ci w podziale na pte¢

2016 2017 2018 2019 2020
ogotem 10 084 10 091 10172 10 207 10 165
Ogotem kobiety brak danych | brak danych | brak danych 5280 5260
mezczyzni brak danych | brak danych | brak danych 4927 4 905

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz dodatni wspotczynnik feminizacji wynika ze znaczacej
przewagi liczebnej kobiet w stosunku do mezczyzn dla grupy w wieku poprodukcyjnym. W
wieku produkcyjnym liczba mezczyzn jest wyzsza niz kobiet, a w wieku przedprodukcyjnym
jest wiecej kobiet niz mezczyzn. Ponad potowa mieszkancow gminy jest w wieku
produkcyjnym. Dane z tego zakresu przedstawia tabela 8 i wykres 7.

Tabela 11. Liczba ludnosci wg. pici w podziale na grupy wiekowe

Wiek 2016 2017 2018 2019 2020
ogotem 2 065 2024 2036 2005 1990
Przedprodukcyjny kobiety 1024 1020 1033 1012 999
mezczyzni 1041 1004 1003 993 991
ogotem 6 202 6 186 6183 6 164 6 081
Produkcyjny kobiety 2930 2903 2895 2889 2870
mezezyzni 3272 3283 3288 3275 3211
ogotem 1817 1881 1953 2038 2094
Poprodukcyjny kobiety 1230 1291 1337 1379 1391
mezczyzni 587 590 616 659 703

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS
Wykres 7. Struktura wiekowa w gminie Leszno (stan na 31.12.2020 r.)
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zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

11.7.3 Zatrudnienie i bezrobocie

Na obszarze gminy dziatajg 1322 podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON
(dane wg GUS na 2020 r.). Sa to jednak przewaznie mate, jedno lub kilkuosobowe firmy, nie
bedace zrodlem kreacji nowych miejsc pracy. Niemniej jednak firmy te przyczyniaja si¢ do
ograniczania bezrobocia i $wiadczg o przedsigbiorczo$ci mieszkancow gminy. Firm, ktore
dajg znaczacg liczbe miejsc pracy jest w gminie kilka. Przyczyng tego jest potozenie gminy w
granicach KPN i jego otuliny oraz na obszarze wystepowania bardzo dobrych gleb rowniny
btonskiej. Znaczny odsetek mieszkancéw gminy, zwlaszcza mtodych, znajduje zatrudnienie
poza terenem gminy.

Na koniec 2020 roku liczba bezrobotnych w gminie wynosita 130 os6b, a udzial
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym wynosit 2,1%, co
jest bardzo dobrym wynikiem na tle wojewddztwa i kraju. Przez ostatnie lata w gminie
odnotowywano stopniowy spadek bezrobocia. Nieco wyzszy jest udziat bezrobotnych wsrod
me¢zezyzn, niz kobiet, jednak roéznice w tym zakresie nie s3 znaczace. Liczbg o0sob
bezrobotnych w gminie odnotowywang na przestrzeni ostatnich lat przedstawia wykres 8.

Wykres 8. Liczba 0s6b bezrobotnych w gminie w latach 2013 — 2020

400
350
300
250

200

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

15

[}

10

o

5

o

mogiterm W meiczyini mkobiety

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Utrzymywaniu si¢ niskiej stopy bezrobocia sprzyja tatwy dostep do najwiekszego w kraju
rynku pracy, jakim jest Warszawa, ale rowniez wysoko zurbanizowane gminy okoliczne.
Korzystny uktad drég wojewodzkich zapewnia mieszkancom relatywna tatwos¢ w dojazdach
do pracy poza granicami gminy. Systematyczny przyrost liczby ludno$ci gminy, przy
jednoczesnym spadku stopy bezrobocia, $wiadczy o wysokiej aktywno$ci zawodowej
mieszkancow 1 ich kwalifikacjach do podejmowania dziatalnosci.

11.7.4 Zasoby mieszkaniowe

Na koniec 2020 roku catkowite zasoby mieszkaniowe na terenie gminy wynosity 4 232
mieszkan, a liczba budynkow mieszkalnych wynosita 3 159. Do zasobow komunalnych
gminy nalezato 51 lokali.
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[lo$¢ mieszkan na terenie gminy systematycznie wzrasta, dane w tym zakresie przedstawia
wykres 9.

Wykres 9. Tlo$¢ mieszkan na terenie gminy
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Zwigkszata si¢ rdOwniez nieco przecig¢tna powierzchnia jednego mieszkania, ktoéra na koniec
2020 roku wynosila $rednio blisko 101 m?. Tak duza $rednia powierzchnia mieszkan na
terenie gminy wynika z faktu zdecydowanej przewagi w rodzaju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przecig¢tna liczba oséb przypadajacych na jedno mieszkanie wynosi w gminie
2,4. Daje to $rednio 42,2 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na jedna osobe.

11.7.5 Infrastruktura spoleczna

Gléwnym osrodkiem zapewniajagcym mieszkancom gminy obsluge w zakresie infrastruktury
spotecznej jest miejscowos$¢ Leszno. Znajduje si¢ tam najwigksza koncentracja punktéw
zaspokajajacych potrzeby socjalne, o§wiatowe czy kulturalne ludno$ci. Drugim takim
osrodkiem jest Zaborow. W pozostatych miejscowo$ciach znajduja si¢ pojedyncze placowki
Swiadczace ushugi spoteczne. Czgs¢ potrzeb z tego zakresu zaspokajana jest rowniez poza
granicami gminy — w szczegodlnosci w m.st. Warszawa.

Administracja

Siedzibg wtadz gminy jest Leszno 1 tam wlasnie przy ul. Wojska Polskiego znajduje si¢
Urzad Gminy Leszno. Tuz obok zlokalizowany jest Posterunek Policji. Obiekty strazy
pozarnej znajduja si¢ w Lesznie, Zaborowie, Czarnowie, L.ubcu i Gawartowej Woli.

Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Opieka zdrowotna stopnia podstawowego znajduje si¢ w Zaborowie i Lesznie. Ustugi
wyspecjalizowane $wiadczg szpitale 1 przychodnie w Grodzisku Mazowieckim, Pruszkowie,
Sochaczewie i Warszawie. Ustugi zdrowia uzupelniajg prywatne apteki, gabinety lekarskie
i dentystyczne.

Opieke spoteczng reprezentuje Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Lesznie. Na terenie
gminy wystepuja obiekty opieki spotecznej w Lubcu i w Zaborowie.
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OS$wiata

Na terenie gminy zamieszkuje 255 dzieci w wieku ztobkowym, tj. do 3 lat (dane GUS na
2020 rok), jednak gmina nie prowadzi zadnego ztobka.

Dzieci w wieku przedszkolnym (od 3 do 6 lat) zamieszkuje na terenie gminy 299 (dane GUS
na 2020 rok), a wychowaniem przedszkolnym objetych jest 376 dzieci. Wskazuje to, iz do
placowek przedszkolnych na terenie gminy uczeszczajg dzieci spoza jej terenu. Podejrzewac
nalezy, iz w znacznej mierze jest to wynikiem braku meldunku lub zgloszenia faktu
zamieszkania na terenie gminy przez osoby, ktére faktycznie w niej zamieszkuja. Trzeba
dodatkowo roéwniez mie¢ na uwadze, ze nie wszystkie dzieci zamieszkujace w gminie
uczeszezajg do przedszkoli na jej terenie — czg§¢ dowozona jest przez rodzicéw do placowek
poza jej granicami. Nie mniej upowszechnienie wychowania przedszkolnego w gminie jest
bardzo wysokie (przekracza $rednig krajowa wynoszaca ok. 90%), co $wiadczy o wysokim
zapotrzebowaniu rodzicéw na zapewnienie dzieciom w wieku przedszkolnym opieki. Mozna
wigza¢ to z bardzo niska stopa bezrobocia na terenie gminy, a wigc wysokim poziomem
aktywno$ci zawodowej jej mieszkancOw 1 potrzebg zapewnienia dzieciom opieki w
godzinach pracy. Na terenie gminy znajduje si¢ tacznie 6 placowek przedszkolnych, z czego
2 publiczne (w Lesznie i w Zaborowie).

Na terenie gminy zamieszkuje 1 122 dzieci w wieku szkolnym, tj. od 7 do 15 lat (dane GUS
na 2020 rok). W gminie dziataja dwie publiczne szkoty podstawowe (w Lesznie i w
Zaborowie), do ktorych uczgszcza tacznie 901 dzieci.

Kultura

W gminie Leszno dzialaja $wietlice w Lesznie (pelnigcy funkcje Gminnego Osrodka
Kultury), Zaborowie, Czarnowie i Lubcu. Ponadto gmina posiada Biblioteke Publiczng w
Lesznie, z filiami w Zaborowie i Czarnowie.

Sport i rekreacja

Obiekty sportowe, czyli boiska i hale sportowe, zlokalizowane sg przy szkotach w Lesznie i
Zaborowie. Ponadto, na terenie gminy zlokalizowany jest Zesp6t Sportowo — Rekreacyjny w
Lesznie z boiskiem wielofunkcyjnym 1 halg sportowg oraz boisko do pitki nozne; w
Zaborowie. W gminie znajduja si¢ tez place zabaw i sitownie plenerowe. Ponadto planowana
jest budowa skateparku w Lesznie.

Uslugi kultu religijnego

Obszar gminy podzielony jest na pig¢ parafii. Koscioty dwoch parafii znajdujg si¢ w obszarze
gminy Leszno. Jest to parafia Narodzenia Sw. Jana Chrzciciela z kosciotem w Lesznie i
parafia Nawiedzenia N.M.P. z kosciolem w Zaborowie.

W gminie, na terenie wsi Leszno, znajduje si¢ parafia oraz kosciot Mariawicki.

11.7.6 Zapewnienie dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Na terenie gminy, przy projektowaniu nowych inwestycji oraz modernizacji infrastruktury
istniejacej, stosuje si¢ zasady uniwersalnego projektowania oraz racjonalne usprawnienia.
Systematycznie usuwa si¢ istniejace bariery architektoniczne oraz zapobiega powstawaniu
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nowych, tak, by maksymalnie zwigkszy¢ dostgpnos¢ architektoniczng przestrzeni i obiektow
publicznych. Wszelkie nowe inwestycje publiczne projektowane sa zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

11.7.7 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Za zadania z zakresu bezpieczenstwa publicznego odpowiada na terenie gminy Posterunek
Policji w Lesznie oraz jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lesznie, Zaborowie, Lubcu,
Czarnowie i Gawartowej Woli. Posterunek Policji zapewnia wymagania zwigzane z
przeznaczeniem terenu na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W 2020 roku w gminie Leszno stwierdzono szacunkowo (w oparciu o dane powiatowe GUS)
175 przestepstw. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa
mazowieckiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Gmina Leszno pod
wzgledem zagrozen z zakresu bezpieczenstwa publicznego nie wyrdznia si¢ na tle kraju czy
wojewoOdztwa. Najbardziej] znaczacym zagrozeniem s3 wykroczenia 1 przestepstwa
popetniane przez kierowcoOw. Wynika to ze znaczacego nat¢zenia ruchu na gldwnych
drogach w gminie, a w szczegolnosci na drogach wojewddzkich nr 579 i 580.

11.7.8 Uwarunkowania gospodarcze

Na obszarze gminy dziatajg 1322 podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON
(dane wg GUS na 2020 r.). Zdecydowang wigkszo$¢ (97%) stanowity podmioty prywatne.
Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy przez ostatnie lata
systematycznie wzrasta. Tendencje w tym zakresie przedstawia wykres 10.

Wykres 10. Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy Leszno w
latach 2013 — 2020
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zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Wsrdéd prywatnych podmiotow gospodarczych przewaza dziatalno$§¢ prowadzona przez
osoby fizyczne, ktora stanowi ponad 82% wszystkich podmiotow. Blisko 7% stanowig spotki
handlowe. Pozostate rodzaje dziatalno$ci maja duzo mniejszy udziat. Udziat procentowy w
tym zakresie przedstawia wykres 11.
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Wykres 11. Podmioty gospodarki narodowej sektora prywatnego zarejestrowane w gminie
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Wsérod  prywatnych  podmiotow  gospodarczych — zdecydowanie przewazaja  tzw.
mikroprzedsigbiorstwa, tj. podmioty gospodarcze zatrudniajace ponizej 10 osob, ktore
stanowia ponad 97% wszystkich zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Mate
przedsigbiorstwa — zatrudniajace ponizej 50 osob - stanowig zaledwie 2%. W gminie sa
zarejestrowane tylko 3 S$rednie i duze przedsigbiorstwa, ktore nie stanowig nawet 1%
podmiotéw gospodarczych.

Najwiecej podmiotow prowadzi dziatalnos¢ z zakresu handlu hurtowego i detalicznego oraz
naprawy pojazdow (sekcja G PKD) — jest to ponad 21% wszystkich zarejestrowanych
podmiotow gospodarczych. Ponad 14% podmiotow prowadzi dziatalnos¢ profesjonalna,
naukow3 i techniczng (sekcja M PKD). W dalszej kolejnosci dominujg dziatalno$ci zwigzane
z budownictwem (sekcja F 10,7%), transportem i gospodarka magazynowa (sekcja H 9,1%),
informacjg i komunikacjg (sekcja J 6,7%), przetworstwem przemystowym (sekcja C 6,4%).
Liczbg¢ podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w poszczegdlnych sekcjach zgodnie z
podzialem PKD przedstawia tabela 12 i wykres 12.

Tabela 12. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w gminie Leszno wg sekcji PKD (stan na
31.12.2020)

Liczba podmiotéw
Podzial dzialalnosci wg sekcji PKD -
Liczba %
Sekcja A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 15 1,1
Sekcja B Gornictwo 1 wydobywanie 0 0,0
Sekcja C Przetwoérstwo przemystowe 85 6,4
Sekcia D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare 5 02
! wodna, goracg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych !
. Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz
Sekcja & dzialalno$¢ zwigzana z rekultywacja 4 03
Sekcja F Budownictwo 142 10,7
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Sekcja G Handel  hurtowy i detaliczny;  naprawa  pojazdow 288 218
samochodowych, wlaczajac motocykle

SekcjaH Transport i gospodarka magazynowa 120 91

Sekcja | Dz1ala1nos§: zwigzana  z zakwaterowaniem 1 ustugami 33 25
gastronomicznymi

Sekcja J Informacja i komunikacja 88 6,7

Sekcja K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 25 1,9

Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 45 34

Sekcja M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 196 14,8

Sekcja N Dz@algosc w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ a1 31
wspierajaca

Sekcja O Admlmstraqe} publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 7 05
zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P Edukacja 61 4,6

Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 55 4,2

Sekcja R Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 41 3,1
Pozostata dziatalno$¢ ustlugowa oraz gospodarstwa domowe

SekcjaSiT zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe produkujace 74 5,6
wyroby i §$wiadczace ustugi na wlasne potrzeby

Ogélem 1322 100,0

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wykres 12. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w gminie Leszno wg sekcji PKD (stan na

31.12.2020)
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zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

ospodarki w gminie stanowi rolnictwo, ktérego pr¢znemu rozwojowi sprzyjaja

korzystne warunki naturalne dla prowadzenia upraw, a takze blisko$¢ duzego rynku zbytu,
jaki stanowi m.st. Warszawa. W ostatnich latach obserwuje si¢ stopniowe zmniejszanie si¢
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powierzchni upraw rolnych na rzecz wprowadzania zabudowy, jednak w dalszym ciagu
grunty orne stanowig dominujacg forme¢ uzytkowania terenow w gminie.

Zgodnie z ostatnim spisem rolnym (rok 2010) na terenie gminy funkcjonowato 705
gospodarstw rolnych. Dominowaly gospodarstwa 0 powierzchni 1-5 ha, ktore stanowily
ponad 39% wszystkich gospodarstw, niewiele mniej byto gospodarstw matych o powierzchni
do 5 ha — 34%. Srednio na jedno gospodarstwo rolne przypadato 8 ha uzytkéw rolnych. W
strukturze zasiewOw przewazaja uprawy zboz (37%), wsrdd ktorych dominuje pszenica.
Ponad 24% gruntow ornych zajmuja uprawy warzyw, gldéwnie ziemniaka.

Produkcja zwierzgca ma w gminie duzo mniejsze znaczenie. Sposrod zwierzat gospodarskich
najczesciej hodowany jest drob (ok. 30% gospodarstw).

11.7.9 Finanse gminy

W przeciggu ostatnich lat budzet gminy, zaréwno jesli chodzi o przychody, jak 1 wydatki,
systematycznie wzrasta. W roku 2021 dochody gminy zwigkszyly si¢ o ok. 40% w
porownaniu do roku 2017. Zmiany w tym zakresie przedstawia tabela 13 i wykres 13.

Tabela 13. Budzet gminy w latach 2017-2021

2017 2018 2019 2020 2021

Dochody [z1] 48 202 525,00 | 51169 369,00 | 56192 169,00 | 69134 042,00 | 76851 056,24
w tym:

biezace 48 164 545,00 | 50106 252,00 | 55377022,00 | 6481244784 | 69 454 464,00
majatkowe 37 980,00 1063 117,00 815 147,00 4321 594,16 4396 592,24
Wydatki [zt] 50418 558,00 | 52 835664,09 | 54413862,00 | 7060457851 | 80 641 056,24
w tym:

biezace 42 862 769,32 | 45141372,34 | 48484 296,00 | 59661 118,61 | 65087 434,87
majatkowe 7 555 788,68 7694 291,75 5929566,00 | 10943 459,90 | 15553 621,37

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie uchwat budzetowych Rady Gminy

Wykres 13. Zmiany w budzecie gminy w latach 2017-2021
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11.8 Uwarunkowania przyrodnicze

11.8.1 Polozenie gminy na tle ponadlokalnych ukladow przyrodniczych

Tereny gminy Leszno stanowig potudniowe obrzeze szerokiej na ok. 18 km pradoliny Wisty,
ktora wraz z dolinami rzek: Bug, Narew i Wkra stanowi korytarz ekologiczny rangi
europejskiej. Wartosci przyrodnicze doliny Wisty i koryta rzeki chronione sg jako park
narodowy wraz z systemem obszarow ochrony $cistej oraz obszarami Natura 2000.

W kierunku potudniowo - wschodnim potaczenie z lasami Nadarzynskimi i Se¢kocinskimi
odcicte jest zwartg zabudowa wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 580 i drogi krajowej nr 92,

Od strony potudniowo - zachodniej gmina Leszno graniczy z terenami rolniczymi gminy
Kampinos. Historycznie tereny te potaczone byly przyrodniczo z duzymi obszarami le§nymi
puszcz Bolimowskiej i Wiskickiej oraz Lasami Radziejowickimi i Mlochowskimi oraz
Puszcza Marianska.

Poza potudniowa granicg gminy, ale w $cistym zwigzku z ciekami wodnymi jej potudniowej
czgsci, w kierunku zachodnim ptynie rzeka Utrata, ktoére stanowi naturalne potaczenie z
doling Bzury.

Przez obszar gminy przechodzi korytarz rangi regionalnej o przebiegu: Kampinoski Park
Narodowy, uroczysko Klomby, Wasy, dolina Utraty. Jest to najwazniejszy obszar powigzan
przyrodniczych na obszarze gminy Leszno.

11.8.2 Przyrodniczy System Gminy

Celem Przyrodniczego Systemu Gminy jest ochrona i powigzanie ze soba najcenniejszych
zasobOdw naturalnych obszaru gminy. Jego sprawne funkcjonowanie zapewnia prawidtowy
rozw0j poszczegbdlnych ekosystemow, wymiang genetyczng oraz mozliwos$¢ migracji roslin i
zwierzat. Elementy Przyrodniczego Systemu Gminy to:

e wezly ekologiczne: Kampinoski Park Narodowy;

e obszary tgcznikowe: korytarz rangi regionalnej o przebiegu: Kampinoski Park
Narodowy, uroczysko Klomby, Wasy, dolina Utraty;

e siggacze ekologiczne: mniejsze cieki wodne na terenach rolnych;

e struktury wspomagajace: zadrzewienia 1 zakrzewienia, zespoty parkowe, ogrody
dziatkowe, lokalne podmoktosci i oczka wodne, gki, pastwiska.

11.8.3 Geomorfologia i budowa geologiczna

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym Kondrackiego, prawie caly obszar Puszczy
Kampinoskiej nalezy do mezoregionu Kotliny Warszawskiej. Pozostata czes¢ terenu gminy
nalezy do mezoregionu Réwniny towicko-Blonskiej, najbardziej plaskich obszarow w
Polsce, ktore dzigki zyznosci gleb sa podstawa dobrze rozwinigtego rolnictwa. Oba
mezoregiony naleza do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej, potozonego w
podprowincji Niziny Srodkowopolskie, prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego.
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Poziom ptaskiej Réwniny Blonskiej buduja zdenudowane utwory lodowcowe, odstaniajace
si¢ wyspowo pomiedzy ilastymi osadami limnicznymi. Sa to utwory czwartorzedowego
rozleglego zastoiska warszawskiego, osadzone w okresie nasuwania si¢ lodowca
potocnopolskiego. Przy potnocnej krawedzi  réwniny  zostalty  zakumulowane
mtodoplejstocenskie piaski rzeczne i rzecznolodowcowe. Ity zastoiskowe zalegaja pod takimi
piaskami na pétnoc od Leszna. Rowning Blonskg miejscami pokrywaja peryglacjalne pyty i
piaski. Osiggaja one 0,8-1,5 m migzszosci. Pod koniec plejstocenu zostaty usypane kilku
kilometrowej dtugos$ci rownoleznikowe waty pytowo-piaszczyste niewielkiej wysokosci do 3
m, np. wzdluz linii Zaborow - Stare Babice i Leszno - Feliksow -Wygledy. Spotyka si¢ tu
takze pola piaskéw przewianych i zgrupowania wydm, czgsto w jednym ciggu z podobnymi
formami w pradolinie. Wydmy paraboliczne wkroczyly na wysoczyznie na pétnoc od Leszna
tarasujac ujscie dolinek uchodzacych do pradoliny (np. dolinka bez ujscia koto
Szymandowka). Wystepuja rowniez wysokie wzgorza o nieregularnych ksztattach. Mozna tu
wyrdzni¢ niewielkie zaglebienia bezodpltywowe o zwigkszonej wilgotnosci, przemodelowane
przez procesy erozyjno-denudacyjne nawet ze zbiornikami wody (Tomczyn). Potudniowe
réwniny od taraséw pradoliny oddziela Skarpa Btonska. Jest to wynik erozji z okresu
zlodowacenia z okresu Polnocnopolskiego. Nie na calej dlugosci zbocze jest jednakowo
czytelne w rzezbie. Skarpe niejednokrotnie malujg eoliczne piaski i wkraczajace na réwning
wydmy np. na péinoc od Leszna.

Rownina Blonska wznosi si¢ na wysoko$¢ od okoto 93 m n.p.m. na granicy z gminami Stare
Babice 1 Ozaréw Mazowiecki, do okoto 88 m n.p.m. w zachodniej czg$ci gminy, opada wigc
bardzo tagodnie w kierunku zachodnim. Powierzchnia ta uksztaltowala si¢ na cokole
erozyjnym utworzonym z osadéow roznego wieku i genezy. Nalezag do nich osady
trzeciorzgdowe oraz czwartorzgdowe - lodowcowe 1 wodnolodowcowe, powstate w okresie
deglacjacji  ladolodu  stadialu = mazowiecko-podlaskiego  (Warty)  zlodowacenia
srodkowopolskiego. Wystepuja tu gliny zwatowe, rdéznowiekowe piaski 1 zwiry
wodnolodowcowe, oraz osady zastoiskowe (ity 1 mutki warwowe). Osady zastoiskowe o
znacznej migzszoscl wystepuja na duzych obszarach 1 byly eksploatowane w lokalnych
cegielniach.

Istotne znaczenie dla aktualnego obrazu rzezby powierzchni mialty procesy zachodzace w
okresie  schytku interglacjalu emskiego 1 nastgpnie w czasie zlodowacenia
potnocnopolskiego. W chtodnym, peryglacjalnym klimacie, nastgpitlo nasilenie procesow
erozyjno-denudacyjnych, doprowadzajace do znacznego wyrOwnania obszaru rowniny.
Powierzchnia zostala pokryta cienkg warstwg osadow piaszczystych, aluwialnych, badz
akumulowanych przez okresowe wody roztopowe, a takze plaszczem peryglacjalnych
osadow pylastych, eluwialno-eolicznych, rozwinigtych szczegélnie wyraznie na podlozu
gruntow spoistych — glin zwatowych 1 itéw warwowych. Ciagly plaszcz pytlowy pokrywajacy
praktycznie cata powierzchni¢ tarasu btonskiego, catkowicie maskuje wystgpujace glebiej
osady, zroznicowane co do genezy i wieku. Sladem proceséw denudacyjnych sa powszechnie
wystepujace bruki erozyjne w spagu cienkiej warstwy piaskow eluwialnych, lub
bezposrednio pod pokrywa pytows, osiggajaca do 3 m ($rednio 1,2 — 1,5 m).

Charakterystyczng forma na plaskiej powierzchni tarasu blonskiego s3, wydluzone w
kierunku wschod — zachod, dlugie waty, zbudowane z piaskow 1 wyniesione okoto 1 —2 m
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ponad powierzchni¢ tarasu. (Czgsto zlokalizowano na nich zabudowania wsi). Wedtug
autoré6w mapy geologicznej s3 to wydmy, cho¢ zdaniem autora, geneza tych waldéw jest
bardziej ztozona.

Rownie ptaska powierzchnia obszaru polozonego po poinocnej stronie szosy Warszawa —
Sochaczew, jest powierzchnig zbudowang z osadow wodnolodowcowych, czesto
spoczywajacych cienka pokrywa na glinach badz itach.

Taras kampinoski, potozony na péinoc od szosy Warszawa - Sochaczew, na terenie KPN, ma
ptaska powierzchni¢ (urozmaicong przez wydmy i niewielkie, zabagnione obnizenia), nizsza
o okolo 10 — 12 m od tarasu blonskiego i odgraniczong od niego krawedzig erozyjna.
Miejscami krawgdz ta jest stosunkowo stroma (okolice wsi Powazki, oraz na poétnoc od
Zaborowa) i jej nachylenie dochodzi do 10 — 15%. W innych rejonach krawedz erozyjna jest
rozmyta przez procesy erozyjne i rozci¢ta przez niewielkie dolinki, oraz przez maskujace ja
wydmy, miejscami wkraczajace na powierzchnie tarasu btonskiego.

W dolinach niewielkich rzeczek, jak np. w Zaborowie, a takze w obnizeniach na powierzchni
tarasu kampinoskiego, wystepuja osady organiczne i organiczno — mineralne tarasu
zalewowego.

11.8.4. Zasoby surowcowe

Caty obszar gminy pokrywajg osady czwartorzegdowe o zmiennej migzszosci, dochodzacej do
ponad 120 m. We wszystkich dawnych 1 obecnych punktach eksploatacji surowcow tj. w
wyrobiskach, wydobyciu podlegaja utwory piaszczyste i ilaste wieku czwartorzedowego. Sa
to gldwnie piaski 1 zwiry rzecznolodowcowe lub rzeczne, a w przypadku surowcow ilastych -
ity 1 gliny zastoiskowe.

Na obszarze gminy istniaty udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, jednak zostaty
skreslone z bilansu zasoboéw decyzjg 15/97 z dn. 01.12.1997 r.

Na terenie gminy istnieje 20 wyrobisk, z ktorych jedynie 7 posiada karte inwentaryzacyjna:
dwa w Szymanowku i1 pie¢ w Zaborowku. Eksploatowane sg za$ tylko dwa. Dla celow
drogowych piasek wydobywano w wyrobisku w Marianowie. Drugie eksploatowane
wyrobisko znajduje si¢ w Zaboréwku. Wydobywa si¢ tam rowniez piasek. Aktualny stan
zagospodarowania wyrobisk jest nie zadawalajacy. Najczesciej wyrobiska nie s3 poddawane
zadnym zabiegom rekultywacyjnym.

11.8.5 Gleby

Na terenie gminy Leszno przewazaja gleby III klasy. Sa to gléwnie gleby sklasyfikowanej
jako RIIIb, RIlla oraz LIII, PsIII 1 LzIII. Mniejszy udzial powierzchniowy stanowia gleby
klas PsII, RII 1 PsIV, RIVa, RIVb, LIV, LZIV oraz klas V 1 VI. Najwigksze pokrycie terenu
glebami klasy II i IIT wystepuje w srodkowej oraz poludniowej czgéci gminy, tj. w obrebach
Walentow, Gradki, Leszno PGR, Rochale, Wasy Wie§ oraz Wasy Kolonia. Grunty te
szczegoOlnie przydatne sg do polowej uprawy warzyw i pod te uprawy sa powszechnie
wykorzystywane.
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Gleby organiczne i murszowo — mineralne na terenie gminy wystepuja w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego). Grunty III klasy bonitacyjnej to w wigkszosci gleby
pochodzenia mineralnego. Determinowato to charakter produkcji rolniczej. Lokalizacja
cukrowni Michatow w gminie byta niewatpliwie czynnikiem sprzyjajacym uprawie burakoéw
cukrowych. Obecnie znacznie wroslo znaczenie upraw warzyw, wynikajagce zarOwno z
bliskosci najwiekszego w kraju rynku zbytu, czyli Warszawy, jak i z lokalizacji na terenie
gminy Zaktadu Przetworstwa Owocowo-Warzywnego Dawtona.

11.8.6. Wody podziemne

Na terenie gminy wody podziemne tworzg dwa zasadnicze pigtra wodono$ne: trzeciorzgdowe
i czwartorzedowe.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne

Wody poziomu trzeciorzedowego zaszeregowane zostaly do Gléwnego Zbiornika Wod
podziemnych (GZWP) zwanego Subniecka Trzeciorzegdowa Warszawska (Kleczkowski
1990) oznaczonej jako zbiornik 215A.

Piaszczyste utwory trzeciorzedowe, wystepujace w obrebie badanego terenu, stanowiag czes$¢
wielkiego zbiornika wod podziemnych Niecki Mazowieckiej. Piaski oligocenu i miocenu sa
utozone nieckowato, podscielone i przykryte stabo przepuszczalnymi osadami, stanowig
kolektor wod o wysokim ci$nieniu. Kierunek sptywu wod w utworach trzeciorzedowych
nastepuje z potudnia ku potnocy (Wielomska i in. 1975).

Trzeciorzedowe pietro wodonosne buduja dwa poziomy wodono$ne: miocenski 1 oligocenski
rozdzielone miejscami Kilku - kilkunastometrowa pokrywa itow i mutkow, aczkolwiek
miejscami moze jej brakowac¢ 1 wtedy obie warstwy si¢ lacza. Oba poziomy trzeciorzgdowe
stwierdzono w okolicach Leszna. Zwierciadlo namierzono na glebokosci 190 m p. p.t.
i 200 m p. p.t. i wykazuje ono charakter napiety (Chmielewski, Czochal 1996).

Poziom oligocenski na catym obszarze wystgpuje pod warstwa itéw pliocenskich. Tworza go
piaski drobnoziarniste, pylaste z glaukonitem o migzszo$ci od kilkunastu do 40 m.
Zwierciadto wody stabilizuje si¢ w poblizu powierzchni terenu. Wspotczynnik filtracji w tej
warstwie wynosi 1-6,7 m/dobe, a wydajno$¢ 30-90 m3h przy depresjach do 35 m
(Chmielewski, Czochal 1996). Wody tego poziomu charakteryzuja si¢ mineralizacja rzedu
0,3-0,5 g/l oraz dobrg i stabilng jako$cig. Poziom ten jest uymowany na ogot na gltebokosciach
190-240m (Nowakowski i in. 1997)

Poziom miocenski wystepuje pod warstwg itow pliocenskich o migzszosci do 140 m. Tworzg
go piaski drobnoziarniste 1 pylaste oraz mutki z domieszka wegla brunatnego, czesto z
przewarstwieniami ilastymi. MigZzszos¢ miocenu osigga ponad 40 m lecz wodonosiec z
reguly nie przekracza kilkunastu metrow. Wody tego poziomu s3a eksploatowane
sporadycznie i zazwyczaj z poziomem oligocenskim (Chmielewski, Czochal 1996). Wody
zawarte w tych osadach charakteryzuja si¢ stopniem zmineralizowania rzedu 0,4-0,5 g/l oraz
z6ltobrunatnym zabarwieniem. Studnie ujmujgce ten poziom maja wydajnos¢ w granicach
30-60 m*/h jednakze ze wzgledu na trudng do likwidacji barwe wody, s3 rzadko uzytkowane.
Na opisywanym terenie miocen nie jest ujmowany.
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Czwartorzedowe pietro wodonosne

Nalezy tu wydzieli¢ dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych:

e obszar Rowniny Lowicko-Btonskiej, gdzie budowa geologiczna osadow
czwartorzedowych jest bardzo ztozona i wystepuja zazwyczaj dwa lub trzy uzytkowe
poziomy wodono$ne;

e obszar Kotliny Warszawskiej (na badanym terenie — rejon wsi Wolka), gdzie
wystepuje jedno czwartorzedowe pigtro wodonosne o migzszosci do 40 m, najczesciej
okoto 25 m i zwierciadle swobodnym.

Na Rowninie Lowicko-Btonskiej najglebszy poziom wodono$ny zawarty jest w piaskach i
zwirach  rzecznych  preglacjalu 1  interglacjalu  kromerskiego oraz  osadach
wodnolodowcowych zaliczonych do zlodowacenia poludniowopolskiego. Poziom ten
wystepuje gtoéwnie w obnizeniu osadow pliocenu oraz w waskich rynnach i dolinkach
kopalnych 1 ma ograniczone rozprzestrzenienie. Migzszo$¢ serii piaszczysto - zwirowych jest
bardzo zmienna i wynosi od kilku do 30 metréw, a w rejonie Pilaszkowa (gmina Ozardéw
Mazowiecki na potudniowej granicy omawianego terenu) nawet do 80 m (Nowakowski
1997).

Drugi poziom zwigzany jest z piaskami i zwirami rzecznymi interglacjalu mazowieckiego
(wielkiego) oraz seriami wodnolodowcowymi zlodowacenia srodkowopolskiego (Odry).

Poziom ten charakteryzuje si¢ zmienng migzszoscig — od 5 do 20 m 1 wystepuje na znacznych
obszarach. Zwierciadto wody tego poziomu jest napigte przez wyzej wystepujace gliny
glacjalne. Wydatki studni s3 zmienne w granicach 10-70 m%h (Nowakowski 1987 r.),
wspotczynnik filtracji do§¢ zmienny 20m/d (Chmielewski, Czochal 1996).

Pierwszy przypowierzchniowy poziom wodono$ny wystepuje w utworach piaszczysto-
pylastych 1 jest izolowany od glebszych wodonoscow warstwg ilasto-gliniasta. Sg to wody o
zwierciadle swobodnym. Sredni wspotczynnik filtracji dla utworéw typu pylow
piaszczystych 1 piaskow drobnoziarnistych wynosi od 6,50%10-5 do 4,47*10-4m/s
(Kazimierski, Krogulec 1989).

Nalezy podkresli¢, Zze obszary Leszna - Gornej Wsi - Czarnowa charakteryzuja si¢
niekorzystnym wyksztalceniem litologicznym: w kompleksie czwartorzegdowym wystepuja
jedynie drobne przewarstwienia o znikomej migzszo$cia wodonos$ca czwartorzedowego.
Studnie ujmujace te warstwy maja bardzo mate wydatki do 10m®h. Obszary te zaliczone
zostaly do terenéw o braku uzytkowego poziomu wodonosnego (Nowakowski 1997;
Chmielewski, Cyganski 1995).

Na terenie Kotliny Warszawskiej glowny poziom uzytkowy zwigzany jest z serig
piaszczysto-zwirows, wiekowo przypisang zlodowaceniu poétnocnopolskiemu. Jest to
kompleks wystepujacy bezposrednio od powierzchni terenu, a jego migzszo$¢ moze
dochodzi¢ do 40 m, najczgsciej okoto 25 m. Jest to pierwszy, odstoniety i nieizolowany od
powierzchni poziom wodono$ny. Zwierciadlo wody tego poziomu jest najczesciej swobodne.
Osady piaszczysto-zwirowe tworzace ten poziom charakteryzujg si¢ dobrymi whasno$ciami
hydrogeologicznymi i uznane zostaly jako czes¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
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Dolina Rzeki Srodkowa Wista Nr 222. Wydatki studzien, w zalezno$ci od konstrukcji otworu
moga przekraczaé 100m3/h.

Obszar gminy Leszno lezy w obrgbie czterech hydrologicznych rejondw zasobowych:

e rejon | - obejmuje potudniowo zachodnig cze$¢ Kotliny Warszawskiej. W rejonie tym
polozone sa obszary na poinoc od linii: Korfowe, Grabina, Lubiec, Janowek i Wolka,

e rejon Il - obejmuje czgs¢ wysoczyzny polodowcowej (Rownina Blonska). Sa to
obszary biegnace na potnoc i potudnie wzdhuz trasy Warszawa-Sochaczew,

e rejon Il - obejmujacy dolng czgs¢ zlewni Utraty. Jest to poludniowa i
poludniowozachodnia czg$¢ gmin,

e rejon IV - obejmuje fragment Wysoczyzny Blonskiej z kopalnymi dolinami obnizenia
Zakroczym-Blonie. Jest to niewielki obszar w potudniowo-zachodniej czgéci gminy.

Wielkosci zasobow dyspozycyjnych w poszczegdlnych rejonach sg bardzo rézne zaleznie od
powierzchni 1 lokalnych warunkéw hydrogeologicznych. Zréznicowanie zasobowe rejonow
charakteryzuja moduty zasobow dyspozycyjnych, ktérych $rednie wartosci dla
poszczegblnych obszarow zmieniajg si¢ w nastepujacych granicach:

e ponizej 25 m3d/km? dla obszaréw mato zasobnych (na potudnie i wschod od wsi
Leszno, wschodni kraniec gminy),

e a7z do okoto 270 m®/d/km? dla obszarow, ktore trzeba uznaé za $rednio zasobne lub
zasobne (obszary wsi Gawartowa Wola, Czarndéw, Szadkéwek Tow. Czarnéw,
Biatuty, Wasy Wie$ 1 Wasy Kolonia),

e dla obszaréw chronionych tj. Kampinoskiego Parku Narodowego przyjeto "0" modut
zasobow dyspozycyjnych.

Gléwnym Zrédlem zaopatrzenia w wode gminy Leszno s3 przede wszystkim wody
podziemne. Ogdlem zarejestrowanych jest 22 uje¢, w sktad ktorych wchodzi 37 studni
ujmujgcych wody trzeciorzedowego i czwartorzedowego pictra wodonosnego. Zatwierdzone
zasoby eksploatacyjne uje¢ wynosza 694 m3/h.

Z kompleksowej oceny zasobow wod, poboru wody przez uzytkownika oraz stanu jakos$ci
wod podziemnych wynika, Ze w granicach rozpatrywanego terenu istnieja mozliwosci
budowy nowych uje¢ wod podziemnych. Z analizy obszaru wynika, ze w gminie Leszno
wydziela si¢ dwa rodzaje obszaréw: bez mozliwosci budowy uje¢ wod podziemnych oraz z
mozliwos$cig budowy ujec.

Tereny bez mozliwo$ci budowy nowych uje¢ obejmuja obszary:

e bez uzytkowego poziomu wodonosnego - w obszarach ktorych, w profilu
czwartorzgdowym moga wystgpowac jedynie warstwy wodonosne o matej migzszosci
1 niewielkim rozprzestrzenieniu. Ich mata zasobno$¢ w wode nie pozwala na budowe
ujecia o wydatkach wigkszych niz 5 m®h. Takie tereny w gminie Leszno stanowig
jedynie 8% powierzchni gminy. Sa to tereny potozone na potludnie od wsi Leszno do
granic gminy, niewielki obszar na wschod od wsi Leszno, na potudnie od wsi Wasy,

52



wschodni kraniec gminy za wsig Wiktoréw (Rybno) oraz zachodni kraniec gminy, na
péinoc od wsi Trzciniec,

e tereny szczegdlnie chronione tj. Kampinoski Park Narodowy. Na terenie Parku nie
wolno budowa¢ zadnych obiektow gospodarki wodnej majacych wptyw na naturalny
rezim wod.

Pozostate obszary gminy to tereny z mozliwoscig budowy nowych ujec.

11.8.7. Wody powierzchniowe

Badany obszar jest odwadniany przez szereg kanalow melioracyjnych i brak tu wigkszych
naturalnych ciekow wodnych. Hydrograficznie teren ten mozna podzieli¢ na dwie cze$ci:
poinocna - odprowadzajaca wody do Lasicy na terenie Puszczy Kampinoskiej i potudniowg -
odprowadzajaca wody do Utraty. Ze wzgledu na bardzo mato urozmaicong morfologie tego
terenu i niewielkie spadki, umownie przyjmuje si¢, ze granica mi¢dzy tymi czg¢sciami w
przyblizeniu biegnie po drodze Myszczyn — Wasy - Leszno. Okolice na potudnie od
Zaborowa i Borzecina zaliczy¢ nalezy wiec do zlewni kanatu Zaborowskiego.

Hydrograficznie pdinocna cze$¢ badanego obszaru nalezy do zlewni IV rzedu Kanatlu
Zaborowskiego, a tym samym do zlewni III rzgdu — Lasicy, a potudniowa do zlewni III rzgdu
— Utraty. Cato$¢ terenu nalezy do zlewni Il rzedu Bzury i1 I rzgdu Wisty.

Lasica jako naturalny ciek zostala uregulowana w okresie migedzywojennym, a nast¢pnie w
latach 1968-1970. Od tego czasu zaczgto nazywaé jg Kanatem Lasica. L.aczna dlugosé¢ kanatu
wynosi 35 km, przy czym w gminie Leszno przebiega krotki odcinek na jej potnocnym
krancu. Lasica posiada kilka doptywoéw, ktére réwniez zostaly uregulowane. Na terenie
gminy Leszno jest to Kanat Zaborowski. Zlewnia tego Kanatlu obejmuje powierzchnie
150km2. Na ujsciowym odcinku dtugosci 3,5 km kanat zostat uregulowany w latach 50-tych.
Powyzej nadal jest nieuregulowany. Jego catkowita dtugo$¢ wynosi 27 km. Znajduja si¢ na
nim 4 budowle pigtrzace, generalnie w ztym stanie technicznym. Powyzej Roztoki znajduja
si¢ resztki drewnianego jazu koztowego, ktory pietrzac wode poprzez system rowow
nawadnial przylegte tgki. Obecnie jaz przestat istnie¢, rowy ulegly zniszczeniu 1 zarosty,
budowle rozrzadu wody 1 przejazdowe sg zniszczone.

Wigksze kanaly w centralnej i potudniowej czgsci obszaru gminy Leszno (poza KPN) to:

e we wschodniej cz¢sci terenu opracowania znajdujg si¢ dwa kanaly odbierajace wody z
rejonu Wiktorowa, Borzgcina 1 Wygled, ktore nastepnie wpadaja do Kanatu
Zaborowskiego w Puszczy Kampinoskiej,

e na potudnie od Zaborowa 1 Zaborowka istnieje system ciekOw o prawie naturalnym
charakterze, odprowadzajacych wody do stawdéw w Zaborowie 1 dalej do Kanatu
Zaborowskiego,

e w centralnej czgsci terenu na potudnie od Leszna znajduje si¢ kanat o minimalnym
spadku, ktory ma ujécie zaréwno do Kanatu Zaborowskiego, jak i w okolicach wsi
Rochaliki do Utraty. Na odcinku pomiedzy Lesznem, a Zaborowem, woda moze
ptyna¢ w obu kierunkach,
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w potudniowo-wschodniej czeséci — sie¢ kanaléw odprowadzajacych wody z rejonow
Wasy Wies 1 Wasy Kolonia do Utraty. Ujscie tego kanalu znajduje si¢ w okolicach
Radzikowa,

w poludniowo-zachodniej czgsci sie¢ kanatéw odprowadzajacych wody z rejonow
Gawartowej Woli i Czarnowa do Utraty w okolicach wsi Nowy Luszczewek.

Na terenie opracowania nie wystepujg wigksze naturalne zbiorniki wodne. Najwigksze z nich

to stawy w Lesznie, Zaborowie, Bialutach i Gawartowej Woli oraz wiele drobnych
sztucznych oczek wodnych wykopanych przy gospodarstwach.

11.8.8 Grunty budowlane

Na obszarze gminy Leszno dominuja grunty nosne. Grunty nie nadajace si¢ do

bezposredniego posadowienia wystepuja na niewielkich obszarach w dolinach rzecznych i na

innych obnizeniach. Gl6wnym czynnikiem ograniczajacym techniczne mozliwo$ci zabudowy

na terenie gminy jest wysoki poziom wod gruntowych.

Grunty strefy przypowierzchniowej, ze wzgledu na ich charakterystyke geotechniczng,
mozna podzieli¢ na:

grunty nos$ne niespoistne; tworzag je wodnolodowcowe piaski ze zwirami,
wodnolodowcowe i kemowe piaski, piaski rzeczno-deluwialne i eluwia oraz piaski
eoliczne. Sg to grunty przepuszczalne o korzystnych parametrach wytrzymatosciowo-
odksztatceniowych,

grunty nosne spoiste charakteryzujg si¢ znacznym zroznicowaniem litologicznym, jak
rOwniez zmiennymi parametrami geotechnicznymi. Sg to gliny zwalowe
wyksztalcone jako gliny piaszczyste o konsystencji od plastycznej do potzwartej 1
osady zastoiskowe reprezentowane przez pytly, gliny pylaste 1 ity pylaste bedace w
stanie plastycznym 1 twardoplastycznym. Wyzszy stopien plastycznos$ci wystepujacy
z reguly w stropie warstwy podlega wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci.
Miazszos¢ warstwy podlegajacej wahaniom wilgotnos$ci nie przekracza 1 m. Nalezy
unika¢ posadowienia fundamentow budynkow w stropowej partii warstwy o zmiennej
wilgotnosci,

grunty stabonosne spoiste. Sg to nieskonsolidowane silnie wilgotne gliny deluwialne o
konsystencji plastycznej 1 migkkoplastycznej. Posadowienie na tych gruntach
wymaga szczegdlowych badan geotechnicznych,

grunty slabono$ne mineralno-organiczne. Tworza je piaski rzeczne z domieszkami
organicznymi tarasow zalewowych. Wysoki poziom wod gruntowych i stabe
parametry geotechniczne czynig obszar wystgpowania tych gruntéw nieprzydatnymi
do zabudowy,

grunty organiczne, ktore wystepuja w obszarze KPN.

Grunty na przewazajacej cze$ci gminy s3 korzystne dla posadowienia budynkoéw, a ich
bezposrednia przydatno$¢ uzalezniona jest prawie wylacznie od ich nawodnienia.

54



11.8.9 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Pomimo postepujacego procesu urbanizacji, rolnicza przestrzen produkcyjna stanowi nadal
dominujaca forme uzytkowania terenéw gminy. W strukturze uzytkowania gruntow gminy
Leszno grunty rolne stanowig nieco ponad potowe (51%) powierzchni gminy. W strukturze
terenéw niezabudowanych gminy Leszno dominujg uzytki rolne, a W szczegdlno$ci grunty
orne, stanowiac 38% powierzchni gminy i 74% uzytkéw rolnych w gminie. Gospodarstwa
rolnicze wystepuja we wszystkich miejscowosciach gminy, w tym takze w miejscowosciach
potozonych w Kampinoskim Parku Narodowym. Udziat pozostalych rodzajow gruntéw
rolnych, takich jak sady, tgki i pastwiska jest w porownaniu do gruntow ornych niewielki i
stanowi 11% powierzchni gminy.

Dominuje wtasno$é prywatna, indywidualna. Srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie
wynosi 8 ha (dane wg GUS za 2010 rok).

Na terenie gminy zachodzi korzystny proces powigkszania areatu najwigkszych gospodarstw,
co odbywa si¢ poprzez scalanie gruntow i1 zakupy ziem. Pozytywnym zjawiskiem jest tez
utrzymywanie si¢ wielkoobszarowych gospodarstw w Lesznie (Dawtona), w Zaboréwku
(sprywatyzowane grunty dawnego obr¢gbu PGR Zaboréwek Wasy), w Zaborowie
(sprywatyzowane grunty dawnego obrgbu PGR Zaboréw) i w Gawartowej Woli (grunty
sprywatyzowane).

W ostatnich latach zauwazalne jest zjawisko zaprzestania uzytkowania rolniczego ziemi
| zmniejszania si¢ liczby gospodarstw rolnych, w tym na rzecz powigkszania terendw
zabudowy mieszkaniowej, co spowodowane jest niska dochodowo$cia gospodarstw,
starzeniem si¢ ludno$ci zajmujacej si¢ rolnictwem, odplywem ludzi w mtodym wieku do
miast. Szczeg6lnie dotyczy to centralnej i potnocnej czesci gminy, gdzie dominuja niskie
klasy gleb decydujace o niskiej rentownosci gospodarski rolnej. W obszarach tych bardzo
silna jest presja witascicieli nieruchomosci na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Obserwowany w ciggu ostatnich lat wzrost zapotrzebowania na dziatki
budowlane w rejonie Warszawy, uwzgledniajacy stopniowe wypetnianie si¢ zabudowa
obszaru Aglomeracji Warszawskiej, powoduje, ze inwestorzy interesujg si¢ terenami
potoznymi w dalszej odleglosci od miasta. Presja urbanizacyjna powodujaca wzrost cen
gruntow, w konsekwencji jeszcze bardziej obniza atrakcyjno$¢ produkcji rolnej na terenie
gminy Leszno.

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje obszary gruntéw klasy II, III oraz wypelniajace
grunty klas IV. Rozmieszczenie gruntow rolnych klas chronionych i podlegajacych ochronie
przedstawiono na rysunku uwarunkowan Studium. Sg to réwniez w wigkszosci tereny
zmeliorowane i zdrenowane.

Grunty klas I-11I podlegaja ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Zasady
w tym zakresie reguluje ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Zgodnie z postanowieniami powyzszej ustawy, przeznaczenia gruntow rolnych klas I-111 na
cele nierolnicze, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W
tym celu na etapie sporzadzania planu konieczne jest uzyskanie zgody ministra wlasciwego
do spraw rozwoju wsi. Dla obowigzujacych w gminie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uzyskano wtasciwe zgody.
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11.8.10 Les$na przestrzen produkcyjna

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Leszno grunty lesne stanowig niemal polowe
(44%) powierzchni gminy. Blisko potowe obszaru gminy Leszno obejmuje Kampinoski Park
Narodowy (KPN), ktéry zlokalizowany jest w potnocnej czesci gminy. Stanowi on wlasnosé
Skarbu Panstwa 1 podlega ochronie.

W Zaboréwku polozone s3 dwa kompleksy lesne nalezace do Kampinoskiego Parku
Narodowego. Pozostate lasy na tym terenie pochodza ze sztucznego sadzenia, sg efektem
zalesiania gruntéw porolnych stabej jako$ci. Dlatego tez ich sktad gatunkowy opiera si¢ na
so$nie, gatunku o malych wymaganiach glebowych, znoszacym skrajnie niekorzystne
warunki glebowe. Grunty te stanowig wlasnos¢ prywatna.

11.8.11 Klimat

Warunki klimatyczne obszaru gminy sa bardzo zblizone do klimatu w catym makroregionie
Niziny Srodkowomazowieckiej. Obszar lezy w strefie klimatow umiarkowanych $rednich
szeroko$ci geograficznych i podlega przejsciowym wptywom morskim i kontynentalnym.

Wedhug regionalizacja rolniczo-klimatycznej Guminskiego (1948) zmodyfikowanej przez
Kondrackiego (1967), obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w dzielnicy srodkowej (VIII)
obejmujacej wschodnig czgs¢ Niziny Wielkopolskiej oraz Nizing Mazowiecka. Jest to obszar
0 najmniejszym opadzie rocznym w Polsce (ponizej 550 mm). Lato trwa ponad 90 dni, a
zima 90-100 dni. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego przekracza 220 dni. Pokrywa $niezna zalega
60-80 dni. Liczba godzin stonecznych jest stosunkowo duza (1640 godzin). (Richling,
Ostaszewska 2005 r.)

Wedlug Regionalizacji Wosia (1993) obszar nalezy do regionu XVIII — $rodkowo-
mazowieckiego. W poréwnaniu z innymi regionami notuje si¢ tu stosunkowo najwigksza
liczbe dni bardzo cieptych 1 pochmurnych ($§rednio w roku 62 dni). Do licznych nalezg takze
dni umiarkowanie ciepte. Nieco mniej niz w innych regionach jest dni bardzo chtodnych z
przymrozkami.

Srednia temperatura wynosi rocznie: 7,7 °C, w miesigcu styczniu: -3,7 °C i w miesigcu lipcu:
18,6 °C.

Opady wystepuja przecigtnie w ciaggu 124,5 dni w roku, z tym, Zze dni z opadami bardzo
silnymi powyzej 20 mm wystepuja przecigtnie w roku przez 2,7 dnia. Roczna suma opadow
wynosi 550 mm. Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przecigtnie przez 61 dni w roku.

Ze wzgledu na rozwoj roslinnosci 1 upraw istotne jest wystepowanie dni z przymrozkami w
okresie wegetacyjnym. Na stacji meteorologicznej KPN w Granicy odnotowuje si¢ srednio
113,2 dni z temperaturag minimalng nizszg od 0°C w roku. Ostatnie wiosenne przymrozki
notuje si¢ zazwyczaj w kwietniu lub w maju. Pierwsze jesienne przymrozki wystepuja
zazwyczaj we wrzesniu lub w pazdzierniku. Dni mroznych, kiedy temperatura przez caly
dzien nie wzrasta powyzej 0°C, $rednio wystepuje w roku 36,2. Wsrdd nich zaznaczaja si¢
dni bardzo mrozne, kiedy temperatura minimalna spada ponizej -10°C. Takich dni $rednio
rocznie notuje si¢ 20,0. Dni gorgcych, z temperaturg maksymalng powyzej 25°C wystepuje
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srednio 45,0, a upalnych z temperaturg maksymalng przekraczajaca 30°C wystepuje srednio
9,9 (Andrzejewska 2003).

Okres wegetacyjny, czyli okres, w ktorym $rednie dobowe temperatury powietrza nie spadaja
ponizej 5°C trwa $rednio 185 dni — od 16 kwietnia do 17 pazdziernika.

Nastonecznienie roczne wynosi 1660 godzin, za$ roczna liczba dni pogodnych wynosi
srednio 40-45, zas pochmurnych okoto 140.

Na omawianym obszarze przewazaja wiatry zachodnie. Stanowia one 22% wszystkich
wiatrow.

Przewazajaca cze$¢ obszaru to tereny plaskie, wykorzystywane przede wszystkim rolniczo.
Wymiana ciepla zalezy tu od rodzaju podiloza (gleby). Gleby nieporowate (pyty, gliny)
charakteryzuja si¢ dobra wymiang ciepla 1 sa w niewielkim stopniu narazone na
wystepowanie przymrozkéw, zwlaszcza wiosennych lub jesiennych. Ucieczka ciepta z gruntu
do atmosfery jest rekompensowana jego doplywem z glgbi ziemi. Generalnie tereny te
odznaczaja si¢ korzystnymi cechami mikroklimatycznymi. Natomiast gleby porowate, luzne,
odznaczaja si¢ staba wymiang ciepta 1 s3 narazone na cz¢ste wystepowanie przymrozkéw
wiosennych 1 jesiennych. Sg to rowniez obszary dobrze przewietrzane. Generalnie tereny te
odznaczajg si¢ jednak korzystnymi cechami mikroklimatycznymi (Olszewski 1996).

W poéinocnej czesci badanego obszaru wystepuja formy wklgste, w ktorych warunki
radiacyjno - termiczne sg niekorzystne. Doliny i wszelkiego rodzaju zaglgbienia sg podatne
na sptywy wychtodzonego powietrza i tworzenie si¢ jego zastoisk, az do wystgpienia inwersji
termicznych wilacznie. Inwersyjny stan atmosfery utrudnia (wrgcz uniemozliwia) wymiang
powietrza w dolinach. Dlatego tereny te sa bardzo podatne na imisj¢ zanieczyszczen
atmosferycznych. W poszczegodlnych typach dolin mozliwo$¢ wystepowania przymrozkow i
inwersji termicznych jest zroznicowana. Zalezna jest ona od formy terenu: jej rozciagtosci,
glebokosci zwierciadta wody gruntowej, utworéw powierzchniowych itp. Na szczegdlng
uwage zastuguja waskie dtugie doliny, ktorymi sptywa chlodne powietrze z wysoczyzny ku
dolinie Wisty (Olszewski 1996).

Na badanym terenie wystepuje zabudowa luzna 1 niska, z mozliwo$cig wyzwalania ciepta
sztucznie w procesach spalania. W niesprzyjajacych warunkach pogodowych na terenach
tych, zwlaszcza wigkszych miejscowosciach takich jak Leszno, czy Zaboréw, moga
kumulowa¢ si¢ zanieczyszczenia atmosferyczne lub w przypadku miejscowosci potozonych
na krawedziach Rowniny splywa¢ w kierunku dolin (Olszewski 1996).

11.8.12 Szata roslinna

Polozenie geobotaniczne

W podziale opartym na mapach potencjalnej roslinnosci naturalnej (Matuszkiewicz 1993)
obszar opracowania lezy w Dziale Mazowiecko-Podlaskim. Potudniowa przewazajaca cze$é
opracowania znajduje si¢ w Krainie Potudniowomazowiecko - Podlaskiej, Podkrainie
Potudniowomazowieckiej, Okrgegu Lowicko-Warszawskim. Polnocna czes$¢ terenu zahacza o
Kraing Potnocnomazowiecko - Kurpiowska, Okrgg Kotliny Warszawskiej. Cecha
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charakterystyczng tych obszaréw jest miedzy innymi brak $wierka, jodty i buka w sktadzie
drzewostandow, wynikajacy z naturalnego zasiggu wystgpowania tych gatunkow.

Ros$linnos$¢ rzeczywista (poza obszarem KPN)

Obszar gminy Leszno poza KPN to w wigkszo$ci grunty uzytkowane rolniczo. Zajmujg teren
bezposrednio przylegajacy do Kampinoskiego Parku Narodowego, w wigkszosci stanowig
jego otuling.

W zadrzewieniach przydroznych na terenie gminy gléwng role odgrywa tylko kilka
gatunkow rodzimych: lipa drobnolistna (Tilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior),
klon zwyczajny (Acer platanoides), brzoza brodawkowata (Betula pendula), klon jawor
(Acer pseudoplatanus). Zdarzaja si¢ dlugie odcinki drog obsadzone topolg i robinig
akacjowa, miejscami wystepuje klon jesionolistny. Calo$¢ szaty roslinnej tego terenu jest
wynikiem intensywnego uzytkowania gruntow. Skutkiem udoskonalonych metod uprawy,
zwlaszcza stosowania herbicydow, jest zubozenie florystyczne tych zbiorowisk i1 zanikanie
charakterystycznych gatunkoéw. Powstaja w efekcie tzw. zbiorowiska kadlubowe nie dajace
si¢ zaliczy¢ do znanych zespotow. W oparciu o ,,Przewodnik do oznaczania zbiorowisk
ro$linnych Polski” W. Matuszkiewicza (PWN, 2001 r.) przyja¢ nalezy, ze gtéwny udzial w
ros$linno$ci rzeczywistej opisywanego terenu maja antropogeniczne nitrofilne zbiorowiska
pol uprawnych i jednorocznych roslin ruderalnych.

Przy opisie roslinnosci rzeczywistej odnotowa¢ nalezy zwiekszajaca si¢, wraz z rozwojem
wolnej zabudowy, powierzchni¢ ogrodow przydomowych. Statym ich elementem jest
wykoszony trawnik i mniej lub bardziej urozmaicone nasadzenia gatunkéw ozdobnych,
pochodzacych czgsto z odlegtych regionow geograficznych.

Na podstawie materiatow zrodtowych popartych obserwacjami terenowymi, zdecydowanie
mozna wyodregbnic strefy:

e strefe poinocng — obszar potozony pomiedzy droga wojewddzka nr 580, a granicg
KPN: ze wzgledu na przewazajace gleby klas V i VI, jest to obszar silniej
zabudowywany. Czgsto na terenach przewidzianych pod zabudowe wzgledy
ekonomiczne oraz rezerwowanie terendw pod budownictwo jest przyczyng naturalnej
sukcesji na gruntach nieuzytkowanych (tzw. Biata czy Laki Wolczanskie). Tereny te
przestaly by¢ uzytkowane rolniczo w zwigzku z nasilajacg si¢ tendencja do ich
zabudowy. Kontynuacja parcelacji nieruchomosci rolnych na coraz mniejsze dziatki
moze powaznie zakloci¢ rownowage biologiczng catego obszaru prowadzac do
izolowania terenéw Puszczy Kampinoskiej od obszaréw otaczajacych Puszcze od
potudnia;

o strefe potudniowa — obejmujaca obszar potozony na potudnie od drogi wojewodzkiej
nr 580: w wigkszosci stanowi grunty uzytkowane rolniczo, pozbawione zadrzewien i
zakrzaczen $rddpolnych na skutek duzego rozdrobnienia struktury wlasnosci i upraw
oraz tereny w uzytkowaniu wielkopowierzchniowym.
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Lasy

Blisko potowg obszaru gminy Leszno (46%) obejmuje Kampinoski Park Narodowy (KPN),
ktory zlokalizowany jest w potnocnej czgsci gminy.

W Zaboréwku polozone s3 dwa kompleksy lesne nalezace do Kampinoskiego Parku
Narodowego. Obydwa kompleksy wystepuja na siedlisku lasu mieszanego swiezego.

Jeden z nich to ,Klomby” — pow. 47,7ha (oddz. 260, 261) obejmuje drzewostan o
zréznicowanej strukturze wiekowej (od 45 do 139 lat), z dominujgcym udziatem sosny
pospolitej. Poza nig wystepuje tu brzoza brodawkowata i dab szyputkowy. W sktad gatunkow
tworzacych podszyt (miejscami na 70% pow.) wchodza: bez czarny, kruszyna, dab, klon,
jarzab, trzmielina. Pojedynczo wystepuja: akacja, klon. osika, lipa.

Drugi, nieco mniejszy, to tzw. ,,Mate Klomby” w Zaboréwku — pow. 4,59ha (oddz. 262) —
jednowiekowy, 59-letni drzewostan sktadajacy si¢ z sosny (90%) i brzozy (10%).
Pojedynczo wystepuja: akacja, klon, osika, lipa. Warstwa podszytu wystepuje na powierzchni
70%, stanowig ja takie gatunki jak: dab, dab czerwony, kruszyna, akacja, brzoza, jarzab.

Pozostale lasy na tym terenie pochodza ze sztucznego sadzenia, sa efektem zalesiania
gruntdw porolnych stabej jako$ci. Dlatego tez ich sklad gatunkowy opiera si¢ na sosnie,
gatunku o matych wymaganiach glebowych, znoszacym skrajnie niekorzystne warunki
glebowe. Miejscami poza sosng wystepuje brzoza, zdarza si¢ dab. We fragmentach starszych
nasadzen (Grady) spotka¢ mozna podszyt dgbowy. Mimo, Ze porosnigte lasem, sa to
zbiorowiska nie do konca wyksztatcone, mtode, a wigc niemozliwe do sklasyfikowania.

W okolicy Korfowego, Zaboréwka, Powazek, Leszna, Szymanowka i Wolki nieuzytki
pomiedzy zalesionymi dziatkami pokryte sa samosiewami (glownie sosny i brzozy), co
znacznie podnosi walory krajobrazowe tych okolic.

Samosiewy na nieuzytkowanych terenach w okolicy Zaborowa wykazuja zbyt duzy udziat
klonu jesionolistnego, miejscami akacji. Oba te gatunki nalezaloby zwalczaé jako
zagrazajace gatunkom rodzimym.

11.8.13 Fauna

Blisko polowe obszaru gminy Leszno (46%) obejmuje Kampinoski Park Narodowy (KPN),
ktory zlokalizowany jest w podinocnej czesci gminy. Poniewaz czgs¢ gminy Leszno
znajdujaca si¢ poza KPN lezy w przewazajacej cze$ci na terenie otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego, warunkuje to w pewnym stopniu wystepowanie zgrupowan
faunistycznych na jej terenie. W pewnym stopniu, poniewaz teren gminy ,,podzielony” jest
na cze$¢ poinocng, ktora graniczy z KPN i cze$¢ potudniowg, 0 charakterze typowo
rolniczym. Umowng granic¢ stanowi droga wojewodzka nr 580, ktora jest barierg (dla
niektorych gatunkow nie do przebycia) w przemieszczaniu si¢ 1 w zwigzku z tym
roOwnomierno$ci rozmieszczenia zwierzat.

Ssaki

Wystepowanie réznych gatunkoéw ssakow w poinocnej czesci gminy zwigzane jest Scisle z
ich zasobami wystepujacymi na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Gatunki duzych
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ssakow zamieszkujacych tereny Parku, a tym samym korzystajace z terenéw otuliny, to m.in.
to$ (Alces alces), jelen (Cervus elaphus), sarna (Capreolus capreolus), dzik (Sus scrofa), rys
(Lynx lynx). Jednym z wazniejszych miejsc zerowania tych gatunkéw (oprocz terenow
lesnych) sg tereny otwarte (nieuzytki, faki, zadrzewienia §rdédpolne, miodniki, pola uprawne
itp. ). Stad wiadomym jest, ze gatunki te zajmujg roOwniez tereny przylegte do lasow KPN.
Utrudnieniem, jesli nie uniemozliwieniem dostepu do miejsc zerowania, sg ogrodzenia
posesji. Bardzo wazny dla duzych ssakéw jest dostgp do wody. Wiekszo$¢ zbiornikow
wodnych to zbiorniki okresowe, napetnione jedynie w okresie wiosennym, dlatego tak wazna
jest ochrona i dostepnos$¢ dla zwierzat nielicznych zbiornikoéw catorocznych (np. w Lesznie-
Tomczyn).

Potudniowa cze$¢ gminy generalnie pozbawiona jest duzych ssakow. Rzadko spotykane
sarny czy dzik s3 na tym terenie przechodnie. Przedostajg si¢ za posrednictwem korytarza
ekologicznego jaki stanowi rzeka Utrata lub z terenu KPN 1 przemieszczajace si¢ w strong
Utraty. Przebywanie duzych ssakow na tym terenie jest praktycznie niemozliwe, ze wzgledu
na duze powierzchnie upraw i relatywnie niewiele zadrzewien $rédpolnych (szczegodlnie w
poludniowej czesci gminy).

Jedynym mozliwym miejscem migracji zwierzat z terend6w potnocnych na potudniowe jest
korytarz ekologiczny prowadzacy od terenu KPN, przez uroczysko Klomby, w kierunku
potudniowym do korytarza Utraty. Lokalizacja tego korytarza nie jest pozbawiona
mankamentow, ktore utrudniajg zwierzgtom przemieszczanie si¢ (ogrodzenia, niewielka 1lo§¢
zadrzewien $rodpolnych, z wyjatkiem rejonu wsi Wasy).

Mate i drobne ssaki maja podobng reprezentacj¢ gatunkowa zar6wno W poétnocnej, jak i
potudniowej czesci gminy, Wynika to z ich preferencji srodowiskowych. Obecno$¢ wielu z
nich warunkuje stopien zaro$nigcia terenu krzewami i mtodymi drzewami, a takze poprawa
warunkow wodnych.

Ptaki

Czeg$¢ gminy Leszno, poza Kampinoskim Parkiem Narodowym, jest terenem typowo
rolniczym. Uprawia si¢ tu: zboza, okopowe, kukurydze i1 warzywa. Niewielki procent
powierzchni stanowig uzytki zielone, natomiast duza czg$¢ terenu, ostatnio powigkszajaca sig
gwaltownie, zajeta jest pod zabudowe i ciagi komunikacyjne. Pomimo to stwierdza si¢ tu
wystgpowanie az 60 gatunkéw ptakow legowych, a nastepnych kilkanascie, to gatunki
zalatujace. Mozna tu spotkac gatunki terenow otwartych, gatunki zwigzane z zakrzaczeniami,
zadrzewieniami $rodpolnymi i skrajem lasu, gatunki lasow, parkow i ogrodow, gatunki
zwigzane z zabudowa wiejska.

Czes$¢ gatunkow ptakow wystepujacych w poludniowej czgsci Gminy Leszno (11 legowych 1
7 zalatujacych) znajduje si¢ na liscie gatunkow chronionych Dyrektywa Ptasig Unii
Europejskiej. Teren ten graniczy z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow PLC 140001
»Puszcza Kampinoska” i stamtad pochodzi wigkszo$¢ gatunkéw zalatujacych, a zerujacych
na terenach otwartych gminy.
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Tabela 14. Gatunki ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej UE Natura 2000 w gminie

Leszno (cz¢s$¢ poza KPN) w latach 2000-2005 (L — legowe, Z — zalatujace)
LP Gatunek Status

Bocian biaty Ciconia ciconia

Bocian czarny Ciconia nigra

Trzmielojad Pernis apivorus

Bielik Haliaeetus albicilla

Btotniak stawowy Circus aeruginosus

Kropiatka Porzana porzana

Derkacz Crex crex

Zuraw Grus grus

Czajka Vanellus vanellus

Stonka Scolopax rusticola

Lelek Caprimulgus europaeus

Dzigciot sredni Dendrocopos medius

Dzigciot czarny Dryocopus martius

Dzigciot zielony Picus canus

Lerka Lullula arborea

Jarzgbatka Sylvia nisoria

Gasiorek Lanius collurio

Ortolan Emberiza hortulana

© 00 ~NOoO O~ WwWN -

e N e
No b wWN RO
NN NEPIENNNNTC
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oo

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie Zalgcznika I Dyrektywy Ptasiej UE Natura 2000

Bocian biaty traktowany jest jako ,,gatunek parasolowy”, ktorego wystepowanie $wiadczy o
przydatnosci terenow dla innych gatunkow, zwigzanych z terenami podmoktymi 1 trwalymi
uzytkami zielonymi. Innym waznym wskaznikowym gatunkiem jest derkacz. Obecno$é
derkaczy stwierdzono ponizej skarpy Tarasu Btonskiego w okolicy Zaborowa. Gatunek ten
do niedawna uwazany byt za zagrozony w calym areale wystgpowania, a liczna populacja
zamieszkuje tereny otwarte Puszczy Kampinoskiej.

Istnieje w gminie Leszno kilka miejsc cennych ze wzgledu na ochrong ptakow. Jednym z
wyrozniajacych si¢ jest miejsce na wschod od cegielni w Janowku, na granicy KPN. Dzi¢ki
szczegblne) konfiguracji terenu, gdzie woda saczaca si¢ z warstw wodonos$nych tarasu
napotyka potozona réwnoleznikowo juz na Obszarze Ochrony Scistej Debly niewielka
wydme, w warunkach pdzniejszego rozmarzania gruntu tworzy si¢ tu wczesng wiosng rodzaj
okresowego rozlewiska, na ktérym w niektorych latach masowo zatrzymuja si¢ przelotne
gesi. To jedno z ciekawszych ornitologicznie miejsc w gminie Leszno.

Plazy i gady

Wystepujace na terenie gminy gatunki ptazow i gadow zwigzane sg gtownie ze Srodowiskiem
wodnym — zbiornikami wodnymi i ciekami oraz z gospodarstwami rolnymi, gdzie sterty
obornika wykorzystywane sg do sktadania ja;.

Ryby

Ryby wystepujace na terenie gminy zwigzane sg przede wszystkim ze stawami hodowlanymi.
Zyja one jednak réwniez w dzikich stawach, tzw. oczkach wodnych.
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11.8.14 Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe oraz ich ochrona prawna
Kampinoski Park Narodowy (wraz z obszarem Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC

140001)

Kampinoski Park Narodowy utworzony zostat uchwatg Rady Ministrow z dnia 16 stycznia
1959 r. Aktualna powierzchnia parku wynosi 38 544 ha. Pod ochrong S$cistg znajduje si¢
4636 ha (22 wydzielone obszary). Strefa ochronna wokot Parku, zwana otuling, ma
powierzchni¢ 37 756 ha. Ponad 70% powierzchni Parku zajmuja lasy. Podstawowym
gatunkiem lasotworczym jest sosna, a dominujacym siedliskiem bor §wiezy. W krajobrazie
Parku, niezwykle urozmaiconym, dominujg dwa kontrastujace ze sobag elementy - wydmy i
bagna. Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB).
Park jest I 1 II strefg natomiast III strefg tzw. przej§ciowa stanowi otulina Parku.

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg ograniczenia i zakazy dla parkow
narodowych wynikajace z zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska PLC 140001 zostat ustanowiony dla ochrony
siedlisk wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jednocze$nie Puszcza
Kampinoska jest ostoja ptakow wymienionych w Zataczniku 1 Dyrektywy Rady
79/409/EWG. Ponadto na terenie parku wystepuja gatunki wymienione w zalgcznikach 1l do
dyrektywy ptasiej i siedliskowej.

W Kampinoskim Parku Narodowym, na terenie gminy Leszno, wyznaczono pi¢¢ obszaréw
ochrony $ciste;j:

e Zurawiowe — Obszar ochrony $cistej zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy, W
obrebie Roztoka, po zachodniej stronie od drogi wojewddzkiej nr 579. Jego pdinocng
granice stanowi Kanat Lasica. Ochrona $cista od 1977 roku; powierzchnia 319,69 ha;

e Roztoka — obszar ochrony Scistej zlokalizowany w potnocnej czgéci gminy, we Wsi
Roztoka, po wschodniej stronie od drogi nr 579 wzdluz Kanalu Zaborowskiego.
Ochrona od 1949 roku; powierzchnia 9,00 ha;

e Karpaty — obszar ochrony Scistej zlokalizowany w pdinocno - zachodniej czeSci
gminy, we wsi Grabina. Ochrona $cista od 1997 roku; powierzchnia 31,39 ha;

e Zamczysko — obszar ochrony Scistej zlokalizowany w potnocno - zachodniej czeSci
gminy, we wsi Grabina, na zachdd od Obszaru Karpaty. Od 1924 roku; ochrona $cista
od 1959 roku; powierzchnia 5,27 ha;

e Debly — obszar ochrony $cistej zlokalizowany we wschodniej czgsci gminy, we wsi
Lawy. Obszar ochrony $cistej od 1977 roku; powierzchnia 325,98 ha.

Obszary chronioneqgo krajobrazu

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dotyczy terendéw mieszczacych si¢
pomigdzy granicg Kampinoskiego Parku Narodowego, a droga wojewddzka nr 580. Przepisy
majg ztagodzi¢ przechodzenie terendw chronionych w uzytkowane i stanowig dodatkowe
wzmocnienie zasad i zalecefn dotyczacych otuliny parku.
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Na terenie Gminy Leszno obszarem WOChK obj¢to kolejno od strony zachodniej,
nastgpujace miejscowosci lub ich czesci: Korfowe, Szymanowek, Marianow, Wilkowa Wies,
Wilkéw, Grady, Powazki, Leszno, Zaboréwek, Zaborow, Wiktoréw, Wygledy i Wolka.
Ponadto na terenie poszczegolnych wymienionych wyzej miejscowosci wyznaczono Strefe
Ochrony Urbanistycznej WOChK: Marianoéw, Grady, Wilkow, Wilkowa Wie$, Powazki,
Leszno, Zaborowek, Zaboroéw, Wiktorow, Wolka, Wygledy.

Zespol przyrodniczo — krajobrazowy

Dotychczas nie powotano na obszarze gminy zespotu przyrodniczo — Krajobrazowego.

Uzvytki ekologiczne

W chwili obecnej na terenie gminy nie ma obszaréw uznanych za uzytki ekologiczne.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy jako pomniki przyrody ustanowiono liczne drzewa w formie pojedynczych
drzew, grup drzew lub alej drzew.

Tabela 15. Pomniki przyrody na terenie gminy
Lokalizacja

Lp. Miejscowo$é Opis

Dziatka ew. nr 81/5 obr. Gawartowa
Wola

1 Gawartowa Wola Dab szyputkowy — 4 szt.

Nr rej. 805
Teren osrodka dawnej Rolniczej
Spotdzielni Produkeyjnej ,,Gawartowa
Wola” / park RDP ,,Gawartowa Wola”
2 Grabina Drzewo ro$nie na granicy dziatek ew. Dab szyputkowy
nr 49 i 50 obr. Grabina Nr rej. 161

3 Korfowe Dziatka ew. nr 31 obr. Korfowe Jatowiec pospolity

Drzewo ro$nie w odlegtosci ok. 100 m Nr rej. 571
na polnoc od granicy dziatki drogowe;j

(dz. ew. nr 35 obr. Korfowe)

4 Leszno Dziatka ew. nr 428/1 obr. Leszno Jesion wyniosty
Pobocze ul. Fabrycznej, po jej Nr rej. 771
potudniowe;j stronie, na wysokosci
dziatki ew. nr 409/8 obr. Leszno
5 Leszno Dziatka ew. nr 428/1 obr. Leszno Lipa drobnolistna
Pobocze ul. Fabrycznej, po jej Nr rej. 663
potudniowe;j stronie, na wysokosci
dziatki ew. nr 429/15 obr. Leszno
6 Leszno Dziatka ew. nr 2 obr. PGR Leszno Dab szypultkowy
(obreb PGR Leszno) | Teren zabytkowego parku przy Jesion wyniosty
ul. Fabrycznej 1 Nr rej. 318
7 Leszno Dziatka ew. nr 11 obr. PGR Leszno Lipa drobnolistna — 36 szt.
(obreb PGR Leszno) | Aleja drzew wzdhuz ul. Lipowe;j Jesion wyniosty — 17 szt.

Nr rej. 891
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Lp. Miejscowosé Lokalizacja Opis
8 Leszno Dziatka ew. nr 415/5 obr. Leszno Dab szyputkowy
Park Karpinek Uchwata nr XXX/157/2004 Rady
Gminy Leszno z dnia 29 czerwca
2004 r.
9 Leszno Dziatka ew. nr 415/4, 415/5 obr. Leszno | Topola biata
Park Karpinek Kasztanowiec zwyczajny
Wiaz szyputkowy
Nr rej 664
10 | Leszno Dziatka ew. nr 14 obr. PGR Leszno Jesion wyniosty — 118 szt.
(obreb PGR Leszno) | Aleja drzew wzdtuz drogi powiatowej Nr rej. 756
nr 4109W, w poblizu skrzyzowania
z droga wojewddzka nr 579
11 | Leszno Dziatka ew. nr 256 obr. Leszno Dab szyputkowy
Na terenie cmentarza w Lesznie, przy Uchwata nr XXX/157/2004 Rady
kwaterze wojskowej Gminy Leszno z dnia 29 czerwca
2004 r.
12 | Lawy Dziatka ew. nr 14/8 obr. Lawy Dab szyputkowy
Dab Zygmunta Padlewskiego Nr rej. 568
Drzewo ro$nie w odlegtosci ok. 50 m na
poludnie od granicy dziatki drogowej
(dz. ew. nr 18 obr. Lawy)
13 | Lawy Dziatka ew. nr 14/8 obr. Lawy Dab szyputkowy
Drzewo ro$nie w odlegtosci ok. 100 m | Nrrej. 569
na potudnie od granicy dziatki
drogowej (dz. ew. nr 18 obr. Lawy)
14 | Lawy Skarb Panstwa Dab szyputkowy — 30 szt.
Wzdtuz wschodniego skraju lasu oraz Nr rej. 570
po lewej stronie drogi lesnej biegnacej
od miejscowosci Lawy w kierunku
zachodnim; oddzial 278
15 | Lubiec Drzewo ro$nie na granicy dziatek ew. Dab szyputkowy
nr 162 i 163 obr. Lubiec, przy Rozporzadzenie Wojewody
Lubiec 1993 r. Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego nr 14 poz. 137
16 | Powazki Dziatka ew. nr 35 obr. Powazki Lipa drobnolistna
Pobocze drogi gminnej nr 410405W, po | Topola biata
jej potudniowej stronie, na wysokosci
dziatki ew. nr 149/1 obr. Powazki
17 | Roztoka/Kepiaste Dziatka ew. nr 121 obr. Roztoka Dab szyputkowy — 10 szt.

Dziatka ew. nr 403 obr. Ke¢piaste

Wzdtuz drogi stanowiacej granice
miedzy wsiami Roztoka i Kepiaste,
W poblizu skrzyzowania z droga
wojewodzka nr 579

Nr rej. 163
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Lp. Miejscowosé Lokalizacja Opis
18 | Wilkowa Wie$ Dziatka ew. nr 105/1 obr. Wilkowa Modrzew polski
Wies Rozporzadzenie Wojewody
Drzewo roénie w odlegtosci ok. 50 m na | Warszawskiego z dnia 3 sierpnia
potudnie od granicy dziatki drogowe;j 1993 r. Dz. Urz. Woj.
drogi wojewodzkiej nr 580 — Warszawskiego nr 14 poz. 137
ul. Chopina (dz. ew. nr 46/2 cbr.
Wilkowa Wies)
19 | Zaborow Dziatka ew. nr 415/1 obr. Zaboréw Olsza czarna
Teren parku zabytkowego Nr rej. 313
20 | Zaborow Dziatka ew. nr 415/1 obr. Zaboroéw Grab pospolity
Teren parku zabytkowego Lipa drobnolistna (zniszczona przez
huragan)
Nr rej. 369
21 | Szymanowek Dziatka ew. nr 98/1 obr. Szymanowek Lipa drobnolistna
Skrzyzowanie drog taczacych wsie Rozporzadzenie Wojewody
Szymanowek, Korfowe i Powazki (przy | Warszawskiego z dnia 3 sierpnia
drewnianym krzyzu) 1993 r. Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego nr 14 poz. 137

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych UG

Teren rolniczy o szczegélnym znaczeniu przyrodniczym

Na terenie gminy Leszno wyszczegdlni¢ mozna teren rolniczy o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ktory stanowig wilgotne taki majatku Zaboréw (tereny rolnicze 1 trwate
uzytki zielone z pasami zieleni. Jest to obszar potozony na Réwninie Lowicko-Btonskiej, jej
skarpie (wraz z dolinkami erozyjnymi) i ponizej. Potozony jest w otulinie KPN oraz
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, chroniony na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (§ 3 ust. 3 lit. d, f oraz § 6 ust. 1 pkt 2, 3).

11.8.15
Korytarze ekologiczne:

Obszary predysponowane do funkcji przyrodniczych

o Korytarz ekologiczny rangi regionalnej jako biologiczne potaczenie obszaru
Kampinoskiego Parku Narodowego z terenami potozonymi na potudniu, stanowigcy
powigzanie przyrodnicze o znaczeniu strategicznym;

o Korytarze ekologiczne rangi regionalnej.

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych:

e Biala (Korfowe) — bezodptywowa dolinka erozyjna o dtugosci ok. 1 km, odcieta od
pradoliny Wisly z nawiang wydma. W jej przebiegu znajduja si¢ 3 niewielkie
zbiorniki wodne utrzymujgce wode¢ przez caly rok, co ma wielkie znaczenie przy
ogolnym deficycie wody powierzchniowej. Poza atrakcyjnym uksztaltowaniem terenu
stanowi enklawe naturalnej ro§linnos$ci zwigzanej z tego typu siedliskami. Wyjatkowo
cickawa geomorfologia wraz z bogactwem naturalnej ros§linnosci predysponuje to
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miejsce jako atrakcje gminy. Jest to miejsce znane historycznie, poniewaz juz W XIX
wieku byl w tym miejscu folwark przy karczmie (Herz 2006).

Brzezinki (Korfowe-Powazki) — glgboka erozyjna dolinka w skarpie Rowniny
Lowicko-Btonskiej o dlugosci ok. 3 km. Ciek wodny ptynacy ta dolinka zasila
obszary bagienne Olszowieckich Blot w potudniowym Pasie Bagiennym KPN w
zlewni Kanatu Olszowieckiego. Wzdluz srodkowej czesci tego cieku powstato szereg
sztucznie utworzonych niewielkich zbiornikéw zwickszajacych retencje wodna.
Potnocno-zachodnia cz¢s¢ tego uzytku obejmuje dobrze uksztattowang wysoka na
ponad 10 m wysokosci wzglednej skarpe roéwniny Lowicko - Btonskie;.

Skarpa Mtynik (Zaboréw)— wyraznie, ladnie uksztattowana dolinka erozyjna w
skarpie Roéwniny Lowicko-Blonskiej o wysokosci wzglednej ok. 9 m. Wewnatrz
Slady niewielkich stawow.

Rozlewisko pod Keping (Zaborow) — okresowy zbiornik wodny tworzacy si¢ wezesng
wiosng pomig¢dzy skarpg Tarasu Blonskiego i wydma Kepina na obszarze ochrony
Scistej Debty w KPN, miejsce masowego zatrzymywania si¢ ptakow, gtdéwnie gesi, na
przelotach.

Wolczynskie taki (Wolka) — zmiennowilgotne taki chronione na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14.08.2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow
siedlisk podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029).

Stawy w Biatutach (Leszno-obrgb PGR Leszno) — dwa stawy o lacznej powierzchni
ok. 8 ha, rozdzielone groblg i otoczone pasem szuwaru trzcinowego — miejsce rozrodu
ryb, ptazow, ptakoéw 1 ssakdw, zwigzanych z tego rodzaju siedliskami.

Staw w Gawartowej Woli (Gawartowa Wola) — niewielki catoroczny $rédpolny
zbiornik wodny otoczony starymi wierzbami. Stwierdzono tu proby legu tabedzi.
Wystepuja tu réwniez tyski, kaczki krzyzowki oraz gatunki ptakow zwigzanych z
trzcinowiskiem.

Laki w Gawartowej Woli (Gawartowa Wola-Czarnow); drzewa i1 krzewy wzdhuz
kanatu podnosza ich walor biologiczny.

granicach  wyzej wymienionych obszar6w (na podstawie  opracowania

ekofizjograficznego) znajduja si¢ tereny wskazane w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny zielone naturalne lub urzadzone oraz upraw
rolnych.

Zadrzewienia przydrozne

Bogate przyrodniczo sieci zadrzewien stanowig o roznorodno$ci biologicznej terenow
rolnych. Aby efektywnie pethity swa rolg powinny posiada¢ szeroko$¢ co najmniej 8 m, duza
gestos¢, bogaty sktad gatunkowy, urozmaicong strukture pionowa. Pozwoli to na

wzbogacenie bior6znorodnosci oraz podniesie walory krajobrazowe terenu. W dodatku
odpowiedniej szeroko$ci zadrzewienia stanowig oslon¢ biologiczng dla produkcji rolnej

zagrozonej zanieczyszczeniami pochodzacymi z ciggéw komunikacyjnych.
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11.8.16  Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania
przestrzennego

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy Leszno przeprowadzono oceng
przydatnosci $rodowiska oraz mozliwo$ci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru.

Obszar I (Korfowe, Szymanowek, Powazki, Marianow, Wilkowa Wies$, Grady)

Tereny graniczace oraz potozone w poblizu granicy Kampinoskiego Parku Narodowego z
punktu widzenia przyrodniczego s3 niezbedne dla zachowania jako tereny niezabudowane,
stanowigce strefe buforowa pomiedzy KPN, a obszarami zabudowanymi.

W obszarze przeznaczonym do zabudowy konieczne jest rygorystyczne przestrzeganie zasad
zawartych w Rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego o Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu z dnia 14 lutego 2007 r. (§ 5 ust. 1 pkt 2, 3, § 6 ust. 1, pkt 2, 3).
Tereny cenne przyrodniczo, o wysokich walorach, obejmujace fragmenty skarpy pradoliny
Wisty — powinny zosta¢ niezabudowane.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem, niezbedne jest wyprzedzajace wybudowanie sieci wodno-kanalizacyjnej.

Obszar 11 (Zaborow, Wiktorow, Wélka)

Na wschod od tego obszaru (na ponoc od Zaborowka) znajduja si¢ tereny rolne (nie
przewidziane do zabudowy), ktore proponuje si¢ chroni¢ jako korytarz ekologiczny. Na
zachod 1 na péinoc od ,,Matych Klomboéw” wystepuja tereny niezagospodarowane, dla tego
obszaru proponuje si¢ zachowanie jak najszerszego korytarza ekologicznego. Teren
pomiedzy Leszno — ,,Podzaboréwek” a Zaborowkiem ,,Janowek”, pozostaje niezabudowany,
podobnie jak teren na potnoc od ,,Klomboéw”. Fragment terenu na pédtnoc od ,,Klombow”
oraz uroczysko ,,Klomby” sg czg$cig regionalnego korytarza ekologicznego.

Przy granicy z KPN, teren podmokty o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych,
proponuje si¢ obja¢ jaka$ forma ochrony, stworzy¢ np. uzytek ekologiczny ,,Rozlewisko
Kepina”.

Wschodnia czg$¢ Obszaru II jest juz zabudowana lub przewidziana w Studium do zabudowy.
Nalezy rozwazy¢ ograniczenia dalszej ekspansji zabudowy poprzez wyznaczenie wzdtuz
granic z KPN paséw terenu wolnych od zabudowy. Jest to podyktowane ochrong wartosci
przyrodniczych 1 krajobrazowych. Chronione przed zabudowa winny by¢ zwlaszcza tereny
poéinocnej czesci miejscowosci Wolka (§ 3 ust. 3d, § 6 ust. 1 pkt 2, 3, 6 Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 14 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu).

Obszar III (Obszar rolniczy polozony na poludnie od drogi nr 580, obejmujacy tereny
wsi Gradki, Walentow., Rochale, Wasy. Zaborowek, Feliksow, Wygledy i obrebu Leszno

PGR)

Obecnie w zachodniej czgéci tereny te zagospodarowane sg rolniczo. Wystepujace w tym
obszarze tereny o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych predysponowane
sg do zachowania, objecia formg ochrony (np. poprzez utworzenie uzytku ekologicznego —
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kwestia funkcji i przeznaczenia terenu do rozstrzygnigcia w miejscowym planie lub tez
wymagajaca przeprowadzenia szczegoétowych badan i analiz). Do zachowania proponuje si¢
zadrzewienia przydrozne i zadrzewienia wzdluz kanaldw oraz zadrzewienia S$rédpolne
wystepujace w rejonie wsi Gradki, Towarzystwa Czarnéw oraz w rejonie obrgbu Leszno
PGR.

Przez wschodnig czesci tego terenu przebiega regionalny korytarz ekologiczny (w kierunku
potnoc — potudnie) oraz dwa korytarze lokalne biegngce wzdtuz kanatéw. Proponuje si¢
rozszerzy¢ ten korytarz o obszary na poludnie od Zaborowka. Zdecydowanie do zachowania
funkcji przyrodniczych wigksze predyspozycje maja tereny znajdujace si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie Zaboréwka i na poludnie i potudniowy - wschdd od wsi, ze wzgledu na
sgsiedztwo z KPN - oraz aczno$¢ z korytarzem ekologicznym rangi regionalnej. Natomiast
pod funkcje zabudowy najbardziej odpowiednie sg tereny polozone nieco bardziej na
poludniowy wschdod od Zaborowka oraz tereny na potnocny - wschod od Biatutek w gminie
Blonie.

Ze wzgledu na ochrone gleb 1 upraw na nich rosngcych proponuje si¢ poszerzenie pasoOw
zadrzewien uzupetlionych krzewami wzdluz drogi nr 579 oraz drogi z Zaboréwka do
Waséw, co wplynie na ograniczenie zanieczyszczen przedostajacych si¢ z drog na pola
uprawne (§ 3 ust. 1 lit. b, c, d, e, § 6 ust. a 1 pkt 2, 3, 4 Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego nr 3 z dnia 14 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu).

Wigkszo$¢ terenu powinna by¢ chroniona poprzez:
e mozliwe zachowanie dotychczasowej formy uzytkowania gruntow,

e zapobieganie likwidacji wilgotnych zaglebien terenu, miedz, pojedynczych drzew,
zadrzewien 1 zakrzaczen $rodpolnych,

e niedopuszczanie do powstawania chaotycznej, rozrzuconej zabudowy,
e mozliwe nie zwigkszanie sieci istniejacych drog,

e nie mnozenie istniejacych energetycznych linii przekazowych, ktore stanowia bariere
ekologiczng dla przemieszczen zwierzat na osi pdinoc - potudnie,

e niedopuszczenie do zasmiecania terenu dzikimi wysypiskami $§mieci.

Obszar IV (Czarnow, Gawartowa Wola)

Jest to teren rolniczy o gospodarce drobnotanowej, ktory ze wzgledu na atrakcyjnosé
krajobrazowa powinien by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob. Przebiega tu lokalny
korytarz ekologiczny — wzdhuz ciekow wodnych. Konieczne jest jedynie wzbogacenie go
poprzez wprowadzenie kepowych nasadzen roslinnosci krzewiastej. Elementami tego
korytarza s dwa obszary o wysokich walorach przyrodniczo — Krajobrazowych (niewielki
staw w Gawartowej Woli (w poblizu skrzyzowania drog Gawartowa Wola — Trzciniec i
Gawartowa Wola — Wiejca) i taki w Gawartowej Woli (Gawartowa Wola — Czarnoéw).

Wigkszos¢ terenu powinna by¢ chroniona poprzez:

68



e mozliwe zachowanie dotychczasowej formy uzytkowania gruntow,

e zapobieganie likwidacji wilgotnych zaglebien terenu, miedz, pojedynczych drzew,
zadrzewien 1 zakrzaczen $roédpolnych,

¢ niedopuszczanie do powstawania chaotycznej, rozrzuconej zabudowy,
e mozliwe nie zwigkszaniu sieci istniejgcych drog,

¢ nie mnozenie istniejagcych energetycznych linii przekazowych, ktére stanowig bariere
ekologiczng dla przemieszczen zwierzat na osi potnoc - potudnie,

e niedopuszczenie do zasmiecania terenu dzikimi wysypiskami $mieci.

Obszar V (Leszno - Zaborow oraz tereny przylegajace do drogi nr 580)

Zabudowa wzdluz dréog powinna przewidywaé luki, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony przed zabudowa regionalnego korytarza ekologicznego (chroniony jest jako grunt
lesny KPN — Klomby).

11.9 Uwarunkowania kulturowe

11.9.1 Zarys historii

Najstarsze $lady osadnictwa na Rowninie Btonskiej datowane sg na 8 tys. lat p.n.e. Pierwsze
slady osadnictwa odnaleziono w dolinie rzeki Utraty.

Obecne tereny gminy Leszno znajdowaly si¢ w obszarze Puszczy Kampinoskiej. Byt to
kompleks lasow rozciggajacych si¢ od Puszczy Kurpiowskiej do Puszczy Bolimowskie;j.
Jeszcze w XVII w. granice pdl uprawnych i1 potudniowego skraju Puszczy Kampinoskiej
stanowita rzeka Utrata, dzisiejsza granica Puszczy utrzymuje si¢ mniej wiecej od drugiej
potowy XVIII w. dzigki temu, Ze lasy te stanowily zastrzezone rejony polowan krolewskich.

W obszarze gminy Leszno najstarsze $lady osadnictwa zachowaty si¢ we wsi Korfowe, w
postaci pozostatosci grodziska obronnego. Grodzisko to zwane ,,Zamczyskiem” pochodzi z
pierwszej potowy XI w. Potozone na naturalnym wzgdérzu wydmowym, zabezpieczonym od
potudnia pasem bagien, uformowane zostalo w ksztalcie niecki o $rednicy okoto 44 m.
Grodzisko otoczone byto podwdjnym pasem fos i waldéw obronnych. Wewnatrz obwatowan
znajdowaly si¢ zabudowania. Obecnie teren poro$nicty jest lasem sosnowo — dgbowym.

W 1526 r. gmina Leszno, potozona w Ksiestwie Warszawskim, zostata wcielona do Korony.
Po podziale administracyjnym Korony w 1569 r. gmina Leszno stata si¢ czgécig prowincji
wielkopolskiej. Wspotczesny obszar gminy, podzielony granica wojewodztwa Rawskiego i
Mazowieckiego, stanowil cze$¢ ziemi sochaczewskiej i warszawskiej. Obszar gminy
podzielony byt pomiedzy powiat Btonski, Warszawski i Sochaczewski. W XIX w. nastapity
dalsze zmiany podzialu administracyjnego obszaru gminy. Obszar gminy w jej obecnych
granicach wchodzit w obszar wojewddztwa warszawskiego, obwodu warszawskiego i wcigz
znajdowatl si¢ w trzech powiatach.
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W XIX w. lasy przeszty w rece prywatnych wilascicieli prowadzacych rabunkowa
gospodarke lesng. Dalsze dotkliwe zniszczenia spowodowaly obydwie wojny. Dopiero
starania przyrodnikow zakonczone w 1959 r. utworzeniem Kampinoskiego Parku
Narodowego zakonczyly procesy degradacji Puszczy.

Sie¢ osiedlencza ksztattuje si¢ wzdluz historycznego traktu krolewskiego. Pierwsze
wzmianki dotyczace osady z kosciotem pochodzg z drugiej polowy XV w. i dotycza
Zaborowa. Sie¢ osiedlencza w obszarze gminy wiaze si¢ z rolniczym charakterem gospodarki
w typie osiedli wiejskich przyfolwarcznych i wiejskich ulicowek.

Drugi etap rozwoju gospodarczego gminy wiaze si¢ z uruchomieniem kolei warszawsko-
wiedenskiej w 1845 r., a nastegpnie linii kolejowej Warszawa-Lowicz. Powstaly zaktady
przemystowe zwigzane z przetworstwem pltodow rolnych, jak cukrownia Michatow
(uruchomiona w 1852 r.), cegielnie w ,,Kurach” i w Zaborowku — ,,Janowku”, gorzelnie w
Wilkowej Wsi i Zaborowie.

Po odzyskaniu niepodlegtos$ci w 1918 r. wiekszo$¢ ziem dawnego Mazowsza weszta w sktad
wojewodztwa warszawskiego. Az do 1948 r. ziemie obecnej gminy Leszno nalezaty do
powiatow btonskiego, sochaczewskiego i warszawskiego, a nastepniec od 1948 r., po
likwidacji powiatu btonskiego, do powiatu grodziskiego z siedzibg w Grodzisku
Mazowieckim. Od 1 lipca 1952 r. ziemie gminy Leszno, w wigkszoSci znalazly si¢ w
powiecie pruszkowskim. Ostatecznie, wspolczesne granice gmina Leszno uzyskata pod
koniec lat 70-tych XX w. Po 25 latach od reformy administracji w 1975 r. ziemie gminy
Leszno znalazly si¢ w nowoutworzonym powiecie warszawskim zachodnim.

11.9.2 Obiekty zabytkowe

Na terenie gminy znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow. Ich wykaz przedstawiajg tabele 16 i 17.

Tabela 16. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Data
Miejscowos¢ Nrw wpisu do Stan
Lp. ! ’ Obiekt Datowanie rejestrze . .
adres . rejestru | zachowania
zabytkow ,
zabytkow
Leszno Kosciot parafialny
1. ul. Warszawska | p-w. Narodzenia $w. 1894-98 1645 09.01.1998 dobry
1 Jana Chrzciciela
Ogrodzenie oraz teren
Leszno wokot ko$ciota
2. ul. Warszawska | parafialnego p.w. 1894-98 1645 09.01.1998 | dostateczny
1 Narodzenia $w. Jana
Chrzciciela
3. przy dawnym patacu przekomponowany 1525 17.06.1992 dobr
ul. Fabryczna 1 Fuszezewskich W XIX W, y
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Ogrodzenie w zespole

Leszno bardzo
4. d. patacu XIX w. 1525 17.06.1992 dobr
ul. Fabryczna 1 Luszczewskich y
Leszno
5. Brama w zespole d. XIX w. 1525 | 17061002 | D02
ul. Fabryczna 1 patacu Luszczewskich dobry
Leszno ) bardzo
6. Patac Luszczewskich pol. XVIII w. 1054/495 | 26.03.1962
ul. Fabryczna 1 dobry
Rochale Park krajobrazowy z
7. Wielkie zespotu dworsko - II pot. XIX w. 987 14.08.1979 dobry
parkowego
Zaborow
8. Patac z zespotu 1903-1905 1118/500 | 23.03.1962 | °2rdzo
ul. Koécielna 5 | patacowo-parkowego dobry
Zaborow Park 1 1118/500 | 23.03.1962
9. , A Pocz. XX w. dobry
ul. Koscielna 5 | patacowo-parkowego 1600 29.11.1995
7 aborow Oficyna palacowa z
10. . zespotu palacowo- pol. XIX w. 1600 29.11.1995 | dostateczny
ul. Koscielna 5 parkowego
Zaborbw Stajnia i wozownia z bardzo
11. o zespohu patacowo- 1903 1600 29.11.1995 dobr
ul. Koscielna 5 parkowego y
Zaborow i
12. . Spichlerz 2 zespotu pol. XIX w. 1600 29.11.1995 | dostateczny
ul. Koécielna 5 | patacowo-parkowego
Zaboroéw 1
13. . Stodola z zespotu pocz. XX w. 1600 | 29.11.1995 | dostateczny
ul. Koscielna 5 | patacowo-parkowego
Zaborow
14. ‘ Obora z zespolu pocz. XIX w. 1600 | 29.11.1995 | dostateczny
ul. Koécielna 5 | patacowo-parkowego
Budynek mieszkalny
Zaborow -
15, z zespolu patacowo I pol. XIX w. 1600 | 29.11.1995 | Pardzo
ul. Koscielna 45 | parkowego (obecnie dobry
plebania)
Zaborow sw. A
16. Sw. AN 2 przebudowa: | 1110/499 | 23.03.1062 | D392
ul. Koscielna otoczeniem w dobry
promieniu 50 m 1839, 1905
Ogrodzenie kosciota 1791
Zaborow S
17. p-w. Sw. Anny . orzebudowa: | 1119/499 | 23.03.1962 | 21920
ul. Koscielna otoczeniem koS$ciota dobry
1839, 1905

w promieniu 50 m
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Budynek d. kuzni
(adaptowana w 1850
r. na szkote
elementarnag, tzw.
Zaborow stara szkota) z zespotu
ul. Leéna 2 budynkoéw szkolnych
(wraz z terenem
szkolnym,
drzewostanem i
ogrodzeniem)

18. 1850 2-A 25.10.2000 | dostateczny

Zespo6t budynkow
szkolnych (tzw. nowa
szkola, wraz z
terenem szkolnym,
drzewostanem i
ogrodzeniem)

Zaborow
19. | ul
Stoteczna/Le$na

pocz. XIX - 1935 2-A 25.10.2000 | dostateczny

Cmentarz rzymsko-
20. | Zaboréw katolicki (wraz ze ok. 1830 1465 10.02.1991 dobry
starodrzewem)

Patac w zespole bardzo

21. | Zabordwek I pol. XIX w. 1120/1097 | 29.04.1975
patacowo-parkowym dobry

Park w zespole XIX W. 112011097 | 29.04.1975 |  rdzo

22. | Z owek
aborowe patacowo-parkowym dobry

Zrodio: opracowanie wlasne

Tabela 17. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (z wyltaczeniem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow)

Lp. | Miejscowos¢, adres Obiekt Datowanie | Stan zachowania
1. Grady Cmentarz mariawicki 1922 dobry
2. Kepiaste 31 Obora 1910 dostateczny
Leszno I pot.
3. Dwor dobry
ul. Fabryczna 3 XIX w.
Leszno o
4, Cukrownia ,,Michatéw” — portiernia 1856 dobry
ul. Fabryczna 5
Leszno .
5. Cukrownia ,,Michatéw” — budynek wagi 1919 dostateczny
ul. Fabryczna 5
Leszno i :
6. Cukrownia ,,Michatéw” — ambulatorium koniec dostateczny;
ul. Fabryczna 5 XIX w. przebudowane
Leszno Kosciot p.w. §w. Jana Chrzciciela
7. ] o 1906 dobry
ul. Sochaczewska 67 | Koscidét Mariawitow
Leszno ) o
8. Plebania d. klasztoru Mariawitow 1906 dobry
ul. Sochaczewska 67
Leszno
9. Dom mieszkalny d. klasztoru Mariawitow 1906 dostateczny

ul. Sochaczewska 67
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10, Leszno Cmentarz.pa,raﬁalny przy k.oé.ciele p-w. 1834 dobry
ul. Warszawska Narodzenia $w. Jana Chrzciciela

11. | Wiktorow Cmentarz z I wojny §wiatowej 1945 dobry

12. | Wilkowa Wie$ Park zty — relikt parku
Zaborow koniec

13. Chatupa ! dostateczny
ul. Lesna 1 (d. 36) XIX w.
Zaboroéw XIX/IXX

14. Budynek mieszkalny (obecnie szkota) / dobry
ul. Stoteczna 182 w.

Zrodto: opracowanie wlasne

11.9.3 Zabytki archeologiczne

Zabytki archeologiczne stanowig jedng z najciekawszych kategorii dziedzictwa kulturowego.
W wielu przypadkach sa jedynym Zrédlem informacji o rozwoju i charakterze osadnictwa na
konkretnym terenie.

Stanowiska archeologiczne stanowig zachowane §lady dawnych grodzisk, osad i
cmentarzysk, datowane na rozne odlegle okresy czasu. Na szczeg6lng uwage zastuguje
stanowisko bedace sladami grodziska ze wczesnego $redniowiecza we wsi Korfowe.

Na terenie gminy ochrong konserwatorska objetych jest 112 stanowisk, z czego 2 wpisane sg
do rejestru zabytkow. Szczegotowe wytyczne i1 granice stref ochrony konserwatorskiej dla
stanowisk (zabytkow) archeologicznych, uwzgledniajace ich aktualny stan rozpoznania,
zachowania 1 zagospodarowania, beda ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. IloS¢ stanowisk oraz zasiggi ich stref ochrony
konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach zagospodarowania
przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupehlienia ewidencji, mogg w
nastepnych latach ulec zmianie.

Tabela 18. Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow

A Nr w rejestrze .
Lp. | Miejscowosé Rodzaj obiektu wre) X z Numer stanowiska
zabytkow
C-62
1. Zaborow osada I-IVV w. n.e. 56-63/22
z21.11.1969r.
C-54
2. Korfowe grodzisko (wczesne $redniowiecze) 55-62/11
227.12.1965r.

zrodlo: opracowanie wiasne

Tabela 19. Wykaz zabytkow archeologicznych objetych ochrong konserwatorska

Nr
DRSS st;%Tv?srka Obreb SRE
studium
1 56-62/1 Korfowe $lady osadnictwa (mezolit)
2 55-62/2 KPN/Lubiec $lady osadnictwa (epoka brazu)
3 55-62/3 KPN/Lubiec slady osadnictwa (mezolit, neolit)

73



55-62/4 KPN/Lubiec $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu)
55-62/5 Korfowe $lady osadnictwa (schylek neolit-wczesna epoka brazu)
6 | 626 | Lubice Srednioweoze. nowarynosdy
7 55-62/7 KPN/Lubiec $lady osadnictwa (epoka brazu)
55-62/8 Grabina $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu)
9 55-62/9 Grabina ;lrz;(i)lfl : osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu, epoka
10 55-62/10 Lubiec $lady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu)
1 55.62/11 Zamezyska groézisko wcze.:snos'redniow’ieczne (XTI w.)
(wpisane do rejestru zabytkow)
12 55-62/15 Roztoka osada (neolit, wczesna epoka brazu)
13 55-62/16 Roztoka $lady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu)
14 55-62/17 Roztoka $lady osadnictwa (okres wczesnosredniowieczny)
15 55-62/18 Roztoka slady osadnictwa (mezolit)
16 55-63/2 Lawy slady osadnictwa (neolit, Sredniowiecze)
17 55-63/3 Lawy obozowisko (paleolit)
18 55-63/4 Lawy $lady osadnictwa (starozytnosc)
19 55-63/5 Lawy $lady osadnictwa (neolit, Sredniowiecze-nowozytnosc)
20 55-63/6 Lawy $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu)
21 55-63/7 Lawy $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu)
22 55-63/8 Lawy slady osadnictwa (okres halsztacki)
23 55-63/12 Woélka osada (okres halsztacki), cmentarzysko (okres halsztacki)
24 56-61/12 Korfowe slady osadnictwa (wczesna i epoka brazu)
25 56-62/13 Leszno osada (neolit-wczesna epoka brazu)
2 56-62/37 Eg:gzlonvc\),;kl Park | osada (wczesne fazy brazu)
27 56-63/19 Zaboroéw osada (starozytnos$¢, mtodszy okres wplywow rzymskich)
A
29 56-63/35 Zaborowek slady osadnictwa (starozytno$¢, sredniowiecze)
29a 56-63/37 Zaborowek slady osadnictwa (starozytno$é, sredniowiecze)
30 56-63/45 Wolka osada (wczesna epoka brgzu)
31 56-63/47 Wiktorow slady osadnictwa (starozytnosc)
32 56-63/48 Zaborow (s')rs:(?r?io VE]si';elcr;);ytnoéé, wczesna epoka brazu, wczesne
33 56-63/49 Zaborow osada (starozytno$c)
34 56-63/50 Wiktorow slady osadnictwa (starozytnosc)
35 56-63/51 Wiktorow osada (starozytnosc)
36a 56-61/13 Stelmachowo osada (starozytnosc¢, okres wezesno i §redniowiecza)
36 56-61/43 Powazki znalezisko (starozytnosc)
37 56-61/46 Czarnow osada (braz-okres halsztacki)
38 56-61/49 Wilkowa Wie$ osada (starozytno$¢, okres wplywow rzymskich)
39 56-61/51 Stelmachowo osada (starozytnos$¢, epoka brazu, okres

wczesnosredniowieczny)
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osada (starozytnos¢, pdzny okres wplywoéw rzymskich,

40 56-61/55 Czamow okres wczesnosredniowieczny)

M 56-61/56 Trzciniec ;)Zs;g:ls lEis::a;]r)oZytnos'é, mezolit, neolit, pdzny okres wpltywow
42 56-61/57 Trzciniec osada/cmentarzysko (starozytnosc)

43 | S66U58 | Traviniec halstacks poiny oktcs whlywow rymic)
44 56-61/59 Stelmachowo $lady osadnictwa (starozytnos$c)

45 56-61/64 Gawartowa Wola | osada (starozytno$é¢, neolit, wczesne $redniowiecze)

46 56-62/1 Szymanowek osada (wczesna epoka brazu)

47 56-62/2 Szymanowek osada (wczesna epoka brazu)

48 56-62/3 Powazki osada (wczesna epoka brazu)

49 56-62/4 Powazki osada (wczesna epoka brazu)

50 56-62/5 Mariandéw osada (wczesna epoka brazu)

51 56-62/6 Marianow osada (wczesna epoka brazu)

52 56-62/7 Wilkowa Wie$ osad (starozytnosc¢, okres wptywow rzymskich)

53 56-62/8 Powazki osada (epoka brazu, okres wpltywow rzymskich)

54 56-62/9 Powazki osada (wczesna epoka brazu)

55 56-62/10 Powazki osada/cmentarzysko (wczesna epoka brazu)

56 56-62/11 Marianéw osada (epoka brazu)

57 56-62/12 Grady osada (wczesna epoka brazu)

58 56-62/14 Leszno osada (wczesna epoka brazu, epoka brazu, $redniowiecze)
59 56-62/15 Leszno osada (wczesna epoka brazu)

60 56-62/16 Wilkowa Wie$ slady osadnictwa (starozytno$¢, nowozytnosc)

61 56-62/17 Wilkowa Wie$ osada (okres wczesno i Sredniowieczny)

0 | sees | Wikewawie | o S mi s vpinon omiti
64 56-62/20 Wilkow osada (wczesna epoka brazu)

65 56-62/21 Grady osada (epoka brazu, §redniowiecze)

66 56-62/22 Grady slady osadnictwa (wczesna epoka brazu)

67 56-62/23 Grady osada (starozytnosc)

68 56-62/27 Czarnéw slady osadnictwa (nowozytno$¢)

69 56-62/28 Czarnow osada (nowozytnosc¢)

70 56-62/29 Czarnow slady osadnictwa (Sredniowiecze)

71 56-62/30 Czarndéw slady osadnictwa (nowozytno$¢)

72 56-62/31 Czarnow slady osadnictwa (starozytno$¢, nowozytnosc)

| e |y | e alienn el s ol bk
74 56-62/33 Biatuty $lady osadnictwa (starozytnos¢, sredniowiecze)

75 56-62/34 Biatuty osada (wczesne i Sredniowiecze, nowozytnos¢)

76 56-62/35 Bialuty znalezisko/skarb (p6zny okres wptywow rzymskich)

77 56-62/36 Podrochale slady osadnictwa (nowozytno$¢)

78 56-63/17 Zaborow osada (starozytno$¢, pozny okres wplywow rzymskich)
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79 56-63/18 Zaborbw §lady .osaflmctwa (po;ny olyqes latenski, pdzne
Sredniowiecze, nowozytnos¢)

80 56-63/20 Feliksow $lady osadnictwa (wczesna epoka brazu)

81 56-63/21 Zaborbw (’)sada.(sta'lrozytnosc, wczesne sredniowiecze,
$redniowiecze)
osada (I-1V w. n.e.)
osada (pdzny okres latenski, wezesny i srodkowy okres

82 56-63/22 Zaborow wplywow rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pozny
okres latenski, okres wptywow rzymskich)
(wpisany do rejestru zabytkow)

83 56-63/23 Zaborbw (r)sada‘ (m%odszy okrgs wplywow {Z}./msklch, wczesne
$redniowiecze), miejsce produkcji zelaza

84 56-63/24 Zaborow os.aQa (starozytn(.).sc, po.znylokres wp%ywov’v rzyrnsklc.h),
miejsce produkcji hutniczej (okres wptywdw rzymskich)

85 56-63/25 Zaborow $lady osadnictwa (okres halsztacki)

86 56-63/31 Zaboroéw $lady osadnictwa (nowozytnos¢ XVI-XIX w.)

87 56-63/32 Zaborow osada (pdzne $redniowiecze)

88 56-63/33 Zaborow slady osadnictwa (starozytno$¢, nowozytnos¢ XVI-XIX w.)

89 56-63/34 Zaboroéw $lady osadnictwa (nowozytno$¢ XVI-XIX w.)

90 56-63/36 Zaboréwek osada (fepoka brqu, okres halsztacki, pdzny okres
wplywow rzymskich)

91 56-63/38 Zaboréwek slady osa}dnlctwa (Wcze§na epoka brqzu), miejsce produkcji
hutniczej (okres wptywow rzymskich)

92 56-63/46 Feliksow osada (nowozytno$¢)

93 57-62/2 Bialuty miejsce produkcji zelaza z okresu §redniowiecza

94 57-62/30 Rochaliki osadnictwo starozytne i nowozytne

Rochale Wielkie
95 57-62/54 (PGR) cmentarzysko
96 57-63/28 Lazniewek osada $redniowieczna i $§lady osadnictwo z okresu neolitu

zrodto: opracowanie wlasne

Ochronie podlegaja réwniez pozostatosci archeologiczne wzmiankowanej od 1239 r. wsi
Zaborow.

Ponadto, na terenie gminy Leszno w Archeologicznym Zdjgciu Polski znajdujg si¢
stanowiska o nieustalonej lokalizacji, wskazane najczg¢$ciej na podstawie archiwalnych
materiatow:
55-62/21 — Roztoka — $lady osadnictwa (neolit)
55-62/22 — Roztoka — $lady osadnictwa (epoka brazu)
55-62/23 — Lubiec — $lady osadnictwa (paleolit)
55-62/24 — Roztoka — $lady osadnictwa (paleolit)
56-61/73 — Korfowe — $lady osadnictwa (neolit)
56-61/74 — Korfowe — znalezisko (epoka brazu)
56-61/75 — Korfowe — znalezisko (neolit, braz)
56-61/76 — Korfowe — znalezisko (epoka brazu)
56-61/77 — Korfowe — znalezisko (epoka brazu)

56-61/78 — Korfowe — znalezisko (neolit)

56-61/79 — Czarndéw — okolice — znalezisko luzne (neolit)
57-62/55 — Rochale Wielkie (PGR) — cmentarzysko
56-63/52 — Wolka — skarb/monet (XVII w.)
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56-62/24 — Leszno — skarb (okres wptywow rzymskich)
56-62/25 — Leszno — cmentarzysko (pdzny okres lateniski-okres wplywow rzymskich)

56-62/26 — Leszno — znalezisko z okresu wplywow rzymskich

56-62/38 — Leszno — $lady osadnictwa (neolit, okres wptywow rzymskich), osada/cmentarzysko
(wczesna epoka brazu), cmentarzysko (wczesny okres lateniski)

11.9.4 Ochrona obiektow Kkultu i pamieci narodowej oraz Kkrajobrazu
kulturowego

Obiektami stanowigcymi istotny element dziedzictwa kulturowego gminy s3a réwniez
kapliczki i miejsca pamigci, sposrod ktorych w szczegdlnosci wymienié nalezy:

e krzyze i kapliczki czgsto stawiane na granicy majatkow np. PGR Leszno, Wiktorow,
Gawartowa Wola, Powazki, Wilkowa Wies, Lubiec, Zaborow, Zaboréwek, krzyz na
granicy z gming Blonie (dawny majatek Rochale),

e cmentarz mogita powstancza w lesie Zaborowa,
e pomnik w Lesznie na placu przed Urzedem Gminy,

e 0belisk przy szkole w Zaborowie.

11.9.5 Pomniki historii i parki kulturowe

Na terenie gminy Leszno nie wystepuja obiekty wpisane na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego 1 Przyrodniczego UNESCO, jak réwniez obiekty uznane przez Prezydenta RP
za pomniki historii. Na terenie gminy nie ustanowiono parku kulturowego.

11.9.6 Ocena funkcjonowania obiektow i obszarow zabytkowych

Stan zachowania oraz funkcjonowania obiektow 1 obszarow zabytkowych na terenie gminy
Leszno jest zréznicowany — od zlego po bardzo dobry. Czeg$¢ obiektow 1 obszaréw
zabytkowych zachowana jest w dobrym, niejednokrotnie nawet w bardzo dobrym stanie.
Dotyczy to gltownie obiektow, ktore pozostaja w cigglym uzytkowaniu (czgsé
wykorzystywana jest na cele mieszkalne, czg$¢ na cele ustugowe), bowiem obiekty te
poddawane sg z reguly regularnym zabiegom, konserwacjom, zachowujagcym je w dobrym
stanie technicznym. Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze w przypadku czgsci z nich, w wyniku
przeprowadzanych robot budowlanych, doszto do przeksztatcen w brytach obiektow, a takze
utraty niektorych oryginalnych detali architektonicznych. Niektore obiekty jednak sa w stanie
jedynie dostatecznym, pomimo pozostawania w uzytkowaniu. Poddawane sa podstawowym,
niezb¢ednym dziataniom stuzagcym ich utrzymaniu, jednak ich stan ulega stopniowemu
pogorszeniu. Przyczyny tego mozna doszukiwaé si¢ w fakcie, iz wigkszo$¢ obiektéw
zabytkowych na terenie gminy pozostaje we wlasnosci prywatnej, a koszty ich utrzymania i
ewentualnych prac remontowych przekraczaja mozliwosci finansowe witascicieli. W
najgorszym stanie pozostaje relikt dawnego parku w Wilkowej WSsi, wobec ktorego nie sg
podejmowane prace rewitalizacyjne, nasadzeniowe, pielegnacyjne, wobec czego utracit swoj
parkowy i zabytkowy charakter. Zatarto si¢ w nim oryginalne zatozenia kompozycyjne, a
oryginalna roslinno$¢, w tym starodrzew, zachowata si¢ w niewielkim stopniu.
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Bezposrednim zagrozeniem dla zachowania obiektéw i obszaréw zabytkowych jest nie
podejmowanie dziatan i wlasciwych zabiegow stuzacych utrzymaniu lub poprawie ich stanu,
co moze skutkowac stopniowa degradacja, az do calkowitego zniszczenia lub zaniku
wlacznie. Dodatkowo niekorzystny wplyw moga mie¢ rowniez dziatania podejmowane na
terenach sgsiednich, takich jak na przyktad realizacja w bezposrednim sgsiedztwie obiektow
zabytkowych zabudowy niedostosowanej ukladem, skalg, forma czy kolorystyka, badz tez
realizacja zainwestowania bez poszanowania ekspozycji widokowej zabytkow, ich uktadu
kompozycyjnego czy osi i dominant widokowych. Wszelkie tego rodzaju dziatania
prowadzi¢ mogg do zaburzania oryginalnych, historycznych waloréw obiektow.

Korzystny z punktu widzenia zachowania i1 funkcjonowania obiektow i obszaréw
zabytkowych na terenie gminy jest fakt, ze wigkszo$¢ z nich znajduje si¢ na terenach
objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktorych
to ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenoOw zostaty okreslone
po wcezesniejszym uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Tym samym funkcja, bryta i gabaryty zabudowy, materialy i1 kolorystyka, a takze zasady
ekspozycji okreslone zostaty z uwzglednieniem wartosci historycznych obiektéw 1 obszardéw.

11.10Uklad komunikacyjny
Na uktad drogowy w gminie Leszno sktadajg si¢ nastgpujace drogi:
e wojewodzkie:

o nr 580 (Warszawa — Stare Babice — Kampinos — Zelazowa Wola —
Sochaczew),

o nr579 (Kazun Polski — Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice),
o nr 888 (Swiccice — Myszczyn — Zaborow);

e powiatowe:
o nr4109W (Wasy — Bialutki w gminie Blonie),
o nr4110W (Zaboréwek — Wasy — Kopytow w gminie Blonie),
o nr4l111W (Zaboréw — Wolka),
o nr4l112W (Wygledy — Wolka),

o nr 4113W (od drogi nr 579 — Wawrzyszew w gminie Btonie — do drogi
nr4115W Walentéw — Podrochale),

o nr4114W (Gawartowa Wola — Trzciniec — Krubice w gminie Kampinos),

o nr 4115W (Bramki Ludne w gminie Btonie — Nowy Luszczewek w gminie
Btonie — Czarnéw — Grady),

o nr4116W (Wilkowa Wie$ — Czarnéw),

O

nr 4120W (Wasy — Pilaszkow w gminie Ozarow Mazowiecki);

e gminne.
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Gléwnymi osiami komunikacyjnymi gminy dla transportu zbiorowego i indywidualnego sa
drogi wojewodzkie nr 580 i 579, ktére stuza powigzaniom zewnetrznym i wewngtrznym
gminy. Ponadto przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 888 taczaca droge
wojewodzka nr 580 z droga krajowa nr 92 (tzw. ,,trasa poznanska”, biegnie przez Zaborow,
Myszczyn i Swiecice). Powyzszy uktad komunikacyjny wspierany jest systemem drog
powiatowych i gminnych, ktore maja znaczenie glownie w powigzaniach wewngetrznych
gminy. Zapewniaja one obstuge komunikacyjng poszczegdlnych miejscowosci oraz
powigzania mi¢dzy nimi. Wraz z rozwojem zabudowy sie¢ drég gminnych ulega
systematycznemu rozwojowi 1 modernizacji. Dla cze$ci nowo powstajacej zabudowy
mieszkaniowej w formie osiedlowej, obstugujacy je uktad drég wewnetrznych powstaje jako
system prywatnych drég wewnetrznych.

Natezenie ruchu na drogach wojewddzkich jest znaczne, szczegdlnie w godzinach szczytu,
kiedy to mieszkancy podwarszawskich miejscowos$ci przemieszczaja si¢ do i z pracy w
Warszawie.

Na terenie gminy wyznaczony jest zamienny korytarz dla drogi wojewodzkiej nr 580.
Korytarz ten utrzymany jest w sporzadzanych i obowigzujacych planach miejscowych
poszczego6lnych miejscowosci.

Komunikacja zbiorowa funkcjonuje w oparciu o linie autobusowe, w tym réwniez prywatne.

Komunikacja rowerowa jest popularnym sposobem przemieszczania si¢, Stanowi tez
popularng forme rekreacji. Barier¢ dla rozwoju tego rodzaju komunikacji stanowi przede
wszystkim brak odpowiedniej infrastruktury. W wigkszosci przypadkéw komunikacja
rowerowa przebiega wspdlnie z samochodowa, w ciagach istniejacych drog. W szczegdlnosci
w przypadku drog o wysokim natezeniu ruchu wiaze si¢ to z wzmozonym zagrozeniem
wystapienia kolizji 1 sprawia, zZe transport rowerowy jest mniej chetnie wybierany.

W istniejagcym ukladzie komunikacyjnym gminy za niekorzystne i1 nieprawidtowe nalezy
uzna¢ kolizyjnos$¢ przebiegu drog o znaczeniu ponadlokalnym przez tereny zainwestowane i
teren KPN oraz brak czytelnych powigzan komunikacyjnych wschod-zachod, alternatywnych
dla drogi nr 580 i umozliwiajacych powigzania wewnatrz gminy z pomini¢ciem tej drogi.

I1.11Infrastruktura techniczna

11.11.1 Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode¢ @miny Leszno oparty jest w znacznej czgéci na
zorganizowanych wodociagach, w czgéci na indywidualnych studniach gospodarskich. Woda
dla wodociggdéw systemowych ujmowana jest z poziomu czwartorzedowego 1 sporadycznie
trzeciorzgdowego, studnie kopane indywidualnie czerpia wode z plytkiego poziomu
wodonosnego. Studnie kopane bazuja na ptytkich przypowierzchniowych przewarstwieniach
czwartorzedowych. Wody te wykazuja antropogeniczne zanieczyszczeni bakteriologiczne
oraz wysoki ponadnormatywny poziom zanieczyszczen chemicznych. Szczegdlnie wysokie
stezenia metali cigzkich naturalnego pochodzenia, zawieraja wody w obrgbie Rowniny
Lowicko — Btonskiej (tzw. kaskada geochemiczna rejonu Warszawy).
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Dane GUS o sieci wodociggowej w gminie Leszno za 2020 rok:

korzystajacy z instalacji: 84,8% ogoétu ludnosci;

dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej: 135,5 km;

sie¢ wodociggowa na 100 km?: 108,3 km;

potaczenia prowadzace do budynkéw mieszkalnych i1 zbiorowego zamieszkania:
2 786 szt.;

woda dostarczona gospodarstwom domowym: 391,8 dam?;

ludno$¢ korzystajaca z sieci wodociggowej: 8 625 osob;

zuzycie wody z wodociggdéw: 38,4 m®/1 mieszkafca.

Gmina zaopatrywana jest w wod¢ z wilasnych uje¢ w postaci studni glebinowych
zlokalizowanych w Feliksowie, Gawartowej Woli i Czarnowie (oligocen), przy wszystkich
ujeciach pracujg stacje uzdatniania wody (SUW):

Feliksow

Zrédlem wody sa trzy studnie wiercone: studnia nr 1 o glebokosci 29,0 m i
wydajnosci eksploatacyjnej 70 m®h, studnia nr 2 o glebokosci 34,5 m i wydajnosci
eksploatacyjnej 77,0 m¥h oraz studnia nr 3 o glebokosci 38,5 m i wydajnosci
eksploatacyjnej 83,0 m®/h. Wedtug pozwolenia wodno — prawnego sredniodobowy
pobér wody nie powinien przekraczaé 2230 m3/d.

Ogo6lne zapotrzebowanie w wode¢ tych obszarow wg operatu wodno — prawnego
wynosi 381,3m%h tj. 4525,6 m3/dobe. Zrodlo posiada zbiorniki wyréwnawcze o
objetosci 2x300m?,

Ze wzgledu na warunki geologiczne 1 hydrogeologiczne wokot uje¢ zaprojektowano
sanitarng strefe ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Gawartowa Wola

Zrédtem wody sa dwie studnie: studnia nr 2 o gtebokosci 20,8 m i studnia nr 3 o
glebokosci 28,5 m. Wg pozwolenia wodno — prawnego pobor wody nie moze
przekraczaé: dla studni nr 2 maksymalnie 21 m%h ($rednio 316 m*/dobe) a dla studni
nr 3 maksymalnie 30 m%h ($rednio 316 m®/dobe). Ogdlne zapotrzebowanie w wode
tych obszaréw wg operatu wodno — prawnego wynosi 23m?/h tj. rednio 210 m*/dobe.
Zrédlo nie posiada zbiornikéw wyréwnawczych.

Czarnow

Zrédlem wody sa dwie studnie ujmujace wode z utwordw trzeciorzedowych
oligocenskich o glebokosci 231 m kazda. Ogdlne zapotrzebowanie w wode tych
obszarow wg operatu wodno — prawnego wynosi maksymalne 60 m%h a srednie
427 m¥/dobe. Zatwierdzone zasoby ujecia wynosza 56m®h. Zrédto posiada zbiorniki
wyréwnawcze o objetosci 2x50mS. Ujecie obejmuje swym zasiggiem miejscowosci:
Czarndéw, Towarzystwo Czarnow, Szadkéwek, Szymandéwek, Wilkowa Wies,
Wilkéw, Plewniak, Podrochale, Gradki, Grady, Marianow, Walentow, Korfowe,
Powazki i czg$¢ Leszna.
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Ujecia w Feliksowie i Czarnowie stanowig polaczony system wodociaggowy i obstuguja caly
teren gminy, oprocz Gawartowej Woli, ktéra obstugiwana jest z wiasnego ujecia.
Miejscowoscia bez systemu wodociggowego jest wies Roztoka. Ujecie w Feliksowie
zaopatruje takze wie$ Pilaszkow oraz Myszczyn w gminie Ozarow oraz czesciowo wies
Borzgcin na terenie gminy Stare Babice.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne wyroznia si¢ strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Dla
wszystkich uje¢ wody W gminie Leszno wyznaczono strefy ochrony bezposredniej o
promieniu do 10 m wokoét studni, a dla ujecia w Feliksowie rowniez stref¢ ochrony
posredniej.

11.11.2 Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

Kanalizacja sanitarna

Gmina Leszno nie posiada wlasnej oczyszczalni $ciekow komunalnych. Scieki sanitarne z
rejonu miejscowosci Leszno sg odprowadzane systemem grawitacyjno — pompowym do
gléwnej pompowni $ciekow zlokalizowanej przy ul. Fabrycznej, skad dwoma kolektorami
tlocznymi 2x1600 mm transportowane sa do oczyszczalni ciekéw w Bloniu. Scieki bytowo
— gospodarcze z pozostalej czgsci gminy gromadzone w zbiornikach bezodptywowych
dowozone sg do punktu zlewnego zlokalizowanego przy pompowni gidwnej i stamtad
réwniez odprowadzane do oczyszczalni w Btoniu.

Dane GUS o sieci kanalizacyjnej w gminie Leszno za 2020 rok:
e korzystajacy z instalacji: 32% ogotu ludnosci;
e dlugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej: 28,1 km;
e sie¢ kanalizacyjna na 100 km?: 22,5 km;
e polaczenia prowadzace do budynkéw mieszkalnych i1 zbiorowego zamieszkania:
758 szt.;
e $cieki odprowadzone: 340 dam?;
¢ ludno$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej: 3251 osob.

Kanalizacja deszczowa

Gmina Leszno nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania woéd opadowych.
Podstawowym odbiornikiem wod deszczowych jest rzeka Utrata oraz rowy podstawowe,
kanaty melioracyjne 1 rowy wzdhuz drog.

11.11.3 Zaopatrzenie w gaz

Teren gminy Leszno zgazyfikowany jest gtdéwnie w rejonie centralnym (Leszno) 1 koncowek
sieci gazowej w sasiednich gminach. Zrédtem zasilania w gaz dla gminy jest gazociag
wysokiego ci$nienia DN400 mm Mory — Blonie — Piotrkéw, od ktérego gaz doprowadzany
jest gazociggiem wysokiego cisnienia DN80 mm PN6,3 MPa do stacji redukcyjno —
pomiarowej 1° ,,Leszno” zlokalizowanej przy ul. Lipowej. Nominalna wydajno$¢ stacji to
3000 Nm®/h. Ze stacji w kierunku gminy wyprowadzany jest gazociag $redniego ci$nienia
DN150 mm i na bazie tego gazociggu budowana jest sie¢ rozdzielcza. Miejscowosci skrajne
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w stosunku do tej sieci zasilane sg z sieci gazowych sasiednich gmin (Ozaréw Mazowiecki i
Stare Babice).

Dane GUS o sieci gazowej w gminie Leszno za 2020 rok:
e Kkorzystajacy z instalacji: 48,7% ogo6tu ludnosci;
e dlugo$¢ czynnej sieci ogdtem (tylko sie¢ rozdzielcza): 77 145 m;
e sie¢ rozdzielcza na 100 km?: 61,7 km:
e czynne przytacza do budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych: 1681 szt.;
e odbiorcy gazu: 2063 gospodarstw domowych;
e odbiorcy gazu ogrzewajacy mieszkania gazem: 1192 gospodarstw domowych;
e zuzycie gazu: 29 045 MWh;
e zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan: 29 932 MWh;
e ludno$¢ korzystajaca z sieci gazowej: 4951 0s6b.

11.11.4  Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy Leszno nie wystepuje scentralizowany system zaopatrzenia w ciepto.
Potrzeby cieplne pokrywane sg w oparciu o rozproszone zrodta ciepta. Zaopatrzenie w ciepto
gminy odbywa si¢ z kotlowni lokalnych oraz z indywidualnych zrédet wykorzystujacych:
gaz, olej opatowy, piece kaflowe, energi¢ elektrycznag. O wyborze medium decyduje
kryterium ekonomiczne. Zbiorcze kottownie w osiedlach zaktadowych zostaty zlikwidowane.

11.L11.5 Elektroenergetyka

Obiekty odbiorcow energii elektrycznej lokalizowanych na terenie gminy zasilane sg za
pomoca kablowo — napowietrznej sieci zasilajaco — rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV ze
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Blonie. Rezerwowymi stacjami dla gminy sg stacja
110/15 kV Ozarow Mazowiecki 1 Sochaczew.

Istniejaca sie¢ sredniego napigcia 15 kV sktada si¢ ze stacji transformatorowych stupowych i
wiezowych 15/0,4 kV zasilanych liniami napowietrznymi w uktadzie promieniowym. Stan
techniczny w/w urzadzen jest zadawalajacy. Jej uktad i parametry techniczne dostosowane sa
do aktualnych potrzeb bez rozwoju. Zapotrzebowanie mocy w odniesieniu do szczytu
energetycznego przez istniejacych odbiorcéw w gminie ocenia si¢ na 3,55-4.5 MW.

Przez teren gminy tranzytem przebiegaja nastepujace linie elektroenergetyczne najwyzszych
napiec:

e jednotorowa napowietrzna linia 400 KV relacji Ptock — Ottarzew,

e jednotorowa napowietrzna linia 220 kV relacji Podolszyce — Mory,

e jednotorowa napowietrzna linia 220 kV relacji Sochaczew — Ottarzew.

Na niewielkim odcinku potudniowy kraniec gminy znajduje si¢ roéwniez w pasie

technologicznym jednotorowej linii napowietrznej 400 kV relacji Ottarzew — Rogowiec.

11.L11.6  Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z nieruchomosci zamieszkatych z terenu gminy Leszno odbierane sa
przez firm¢ wybrang w trybie przetargu nieograniczonego. Odpady komunalne z pozostatych
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posesji (nieruchomosci niezamieszkate) odbierane byly przez podmioty wpisane do Rejestru
dzialalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci, prowadzonego przez Wojta Gminy Leszno.

Gmina Leszno nie posiada wiasnego sktadowiska odpadow, ani zaktadu unieszkodliwiania.
Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych
(PSZOK), dostepny dla mieszkancow objetych gminnym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi, zlokalizowany jest przy Urzedzie Gminy Leszno. W punkcie
odbierane s3 nastepujace rodzaje odpadéw komunalnych: zuzyty sprzet elektroniczny i
elektryczny, odpady budowlane i rozbidrkowe, przeterminowane leki i chemikalia, zuzyte
baterie i akumulatory, odpady ulegajace biodegradacji, zuzyte opony, meble i inne wielko
gabaryty, zuzyte s$wietlowki, popidl, papa, papier, tworzywa sztuczne, metal, szkto,
opakowania wielomaterialowe.

Tabela 20. Tlo$¢ odpadow komunalnych wytwarzanych na terenie gminy Leszno w 2020 r.

L.p. | Kod odpadu i rodzaj Tlo$¢ w Mg

1. 20 02 01 Odpady ulegajace biodegradacji 957,2600

2 15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 278,5800

3 15 01 07 Opakowania ze szkta 245,6500

4, 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury 212,2000

5 20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 2499,4879

6 20 01 99 Inne niewymienione frakcje zbierane w sposob selektywny 97,4800

7 17 09_ 04? Zmieszane odpady z bud(?wy, remontow i demontazu inne niz 64.2200
wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i 17 09 03 '

8. 20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 128,9300

9. 20 01 32 Leki inne niz wymienione w 20 01 31 0,0950

10, 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow 5.9000
ceramicznych i elementdow wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 '

Laczna masa odebranych odpadow komunalnych w tonach [Mg] 4519,8929

Zrodlo: dane UG

11.120graniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw oraz
zagrozenia

11.12.1  Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja wzdluz rzeki Utraty 1
sporzadzone zostaty dla nich mapy zagrozenia powodziowego, na ktorych wyznaczone
zostaly obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Jak wynika z map zagrozenia
powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, w gminie Leszno
na obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig skladaja si¢ obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

Ponadto na obszarze gminy wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Nie wyznaczono natomiast obszarow,
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na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
(Q10%) — te w odniesieniu do rzeki Utraty znajduja si¢ jedynie na terenie gminy Btlonie.

Zagospodarowanie i mozliwosci rozwoju na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig sa
ograniczone, a na ich obszarach obowigzujg przepisy odrebne, w tym ustawa Prawo wodne.

11.12.2  Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane z mozliwoscig
wystapienia naturalnych katastrof

Na terenie gminy Leszno nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych czy innych
naturalnych katastrof.

11.12.3  Obszary zagrozenia jako$ci wod podziemnych

W Studium wskazuje si¢ obszar silnie zagrozonej jako$ci wod poziomu wodono$nego, ktory
obejmuje czg$¢ miejscowosci Leszno. W obszarze tym nalezy wykluczy¢:

e lokalizowanie sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i1 obojetne oraz obojetnych;

e przechowywanie i skladowanie odpadéw promieniotworczych;

e wprowadzanie $cieckow do wod lub ziemi, poza oczyszczonymi Sciekami z
oczyszczalni  przydomowych oraz oczyszczonymi wodami opadowymi i
roztopowymi;

e lokalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych oraz ropy naftowej, a takze
rurociggdédw do ich transportu z wytaczeniem gazu plynnego.

11.12.4  Ograniczenia wynikajace z sieci lotnisk i ladowisk

Obszar gminy Leszno znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN):
radioodlegto$ciomierza, radiolatarni ogélnokierunkowej oraz radaru meteorologicznego.

Lotnicze urzadzenia naziemne to obiekty, ktorych budowa i eksploatacja jest celem
publicznym, ktorym zapewnia si¢ odpowiednie $rodki ochrony, aby zabezpieczy¢ je przed
uszkodzeniem lub zakldceniami w ich dziataniu oraz ktore nie mogg by¢ zakldcane i ktorych
dzialanie nie moze by¢ negatywnie zmienione przez zZrddta promieniowania lub obecno$¢
stalych badz ruchomych przedmiotow.

11.12.5 Strefy sanitarne wokol cmentarzy
Na terenie gminy funkcjonuja trzy czynne cmentarze w Lesznie, Gradach i Zaborowie.

Wokot cmentarzy czynnych nalezy zachowac strefy wynoszace:

e do 50 m od granic cmentarza w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnosciowe badz budynkoéw, w
ktérych przechowuje si¢ artykuly Zywnosciowe oraz zakladéw zywienia zbiorowego,
a dopuszcza si¢ lokalizacje drog, miejsc postojowych i garazy,
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e od 50 m do 150 m od granic cmentarza, w ktoérej dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnos$ciowe badz
budynkow, w ktorych przechowuje si¢ artykuly zywno$ciowe oraz zaktadow
zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wode¢ wylacznie z sieci
wodociggowej,

e do 150 m od granic cmentarza, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania studni i ujg¢ wody
stuzacych do czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

11.12.6  Strefy wokoél ropociagu

Przez teren gminy, na potnoc od drogi nr 580, biegnie dalekosiezny rurociag naftowy
¥250 mm, dla ktorego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych 1 ich
usytuowanie ustalono minimalng szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa na 12 m, przy czym jej
srodek stanowi 0§ rurociggu. Wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest
wznoszenie budowli, urzadzanie statych sktadow oraz zalesienie. Dopuszcza si¢ w strefie
bezpieczenstwa lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury oraz komunikacji na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych. W strefie tej nalezy pozostawi¢ nawierzchni¢ gruntowa
do wykorzystania jako droge eksploatacyjng dla stuzb rurociagu, bez drzew, krzewow i
ogrodzen. Na terenach otwartych w strefie bezpieczefstwa dopuszcza si¢ sadzenie
pojedynczych drzew w odleglosci co najmniej 5 m od rurociggu. Do biezacej obslugi
rurociaggu naftowego i linii $wiattowodowej nalezy przyja¢ pasy eksploatacyjne o szerokosci
6 m (po 3 m od osi) dla rurociggu 1 2 m (po 1 od osi) dla linii $wiattowodowej. Farmy
fotowoltaiczne, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodel energii, tereny
obejmujace zielen urzadzong oraz sportu 1 rekreacji, place gier i zabaw, parkingi, miejsca
postojowe, a takze tereny proponowane do zalesienia i zadrzewienia nalezy lokalizowa¢ poza
strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego. Planowane obiekty wysokosciowe takie jak np.
wieze 1 maszty telekomunikacyjne nalezy sytuowac¢ od osi rurociaggu naftowego w odleglosci
nie mniejszej od catkowitej ich wysokosci powigkszonej o polowe strefy bezpieczenstwa.

11.12.7 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Leszno wyznaczony jest obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji,
obejmujgcy tereny w solectwach Gawartowa Wola, Leszno Potudnie i Zaborow. Obszar
znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz w przynajmniej jednej spos$rod sfer: gospodarczej, srodowiskowej,
przestrzenno — funkcjonalnej i technicznej, stanowi obszar zdegradowany. Obszar
obejmujacy cato$¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng
koncentracja wskazanych powyzej zjawisk, na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza si¢ jako obszar
rewitalizacji.

Wyznaczenie obszarow — zdegradowanego 1 rewitalizacji jest niezbedne do opracowania
Gminnego Programu Rewitalizacji, ktéry stanowi¢ bedzie podstawowe narzedzie
prowadzenia rewitalizacji, zapewniajace kompleksowos$¢ dzialan oraz $cista wspdlprace ze

85



spoteczno$cia lokalng. Na chwilg¢ obecng gmina nie przyjeta jeszcze Gminnego Programu
Rewitalizacji.

11.12.8  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Leszno nie znajdujg si¢ tereny stanowigce tereny zamknigte w rozumieniu
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Jednak na terenie gminy Leszno znajduja si¢ strefy ochronne terenu zamknigtego
stanowigcego kompleks wojskowy zlokalizowany w gminie Stare Babice w obrgbach
Borzecin Duzy i Mariew:

strefa ochronna ustalona na podstawie protokotu prac Komisji do spraw ustalania
strefy ochronnej terenu zamknigtego, zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych z dnia 29.06.2015 r.,

strefa ochronna ustanowiona decyzja Naczelnego Architekta Warszawy z 1984 r.,
wydang na wniosek Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie Nr
0569 z dnia 01.06.1983 r.

Strefa ochronna terenu zamknictego jest to strefa w ksztalcie kota o promieniu 3000 m
sktadajaca si¢ z:

obszaru wylaczonego z zainwestowania, w ktérym zabrania si¢ wznoszenia zabudowy
stalej 1 tymczasowej, organizowania osrodkéw wczasowych, obozowisk, polowan itp.
dla turystow krajowych 1 zagranicznych. Zezwala si¢ na korzystanie z drog
gruntowych rolnikom posiadajagcym pola uprawne w tym obszarze.

obszaru wymagajacego ograniczen w inwestowaniu, na ktorym obowiazuja
uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektow wysokosciowych, linii energetycznych
wysokiego napiecia, masztéw radiostacji, wiez, komindw itp., ktorych wysokos¢ lub
oddziatywanie zakldcajace moze ograniczy¢ mozliwosci bojowe obiektu. Wydanie
zgody na lokalizacj¢ zabudowy statej (tymczasowej) uzgadniane z wiasciwymi
organami wojskowymi.

W granicach gminy Leszno w strefie ochronnej terenu zamknigtego wydzielono strefg A (1
kPa), strefe B (3 kPa) i strefe C (5 kPa), w ktorych obowigzujg nastepujace ograniczenia:

strefa A (1 kPa) — zakaz wznoszenia obiektow uzyteczno$ci publicznej gromadzace;j
duza liczbe 0sob,

strefa B (3 kPa) — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznos$ci publicznej gromadzace;j
duza liczbg 0sob oraz zakaz wznoszenia zabudowy zwartej, autostrad i drog o duzym
nate¢zeniu ruchu,

strefa C (5 kPa) — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznos$ci publicznej gromadzace;j
duza liczbe osob, zakaz wznoszenia zabudowy zwartej, autostrad i drog o duzym
natezeniu ruchu oraz zakaz wznoszenia zabudowy rozproszone;.
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11.13Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju gminy

11.13.1  Wnhnioski z analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych

Whnioski z analiz ekonomicznych

Na terenie gminy Leszno najwigcej podmiotow gospodarczych prowadzi dziatalno$¢ z
zakresu handlu hurtowego i1 detalicznego oraz naprawy pojazdoéw (ponad 21% wszystkich
zarejestrowanych podmiotow gospodarczych). Zazwyczaj jest to dziatalno$¢ ustugowa na
skale lokalna, stuzaca spetnianiu potrzeb mieszkancéw gminy. Ustugi skupiaja si¢ gtownie w
dwoch centrach lokalnych gminy — Lesznie i Zaborowie oraz zlokalizowane sa wzdhuz drogi
wojewodzkiej nr 580, wystepuja tez w postaci pojedynczych punktoéw ustugowych na
terenach pozostaltych miejscowosci. Terenow szeroko pojetej aktywnosci gospodarczej,
obejmujacej swoja dziatalnos$cig ustugi, produkcje 1 magazynowanie, jest w gminie niezbyt
duzo 1 czgsto stanowig enklawy dawnych fabryk i obiektow produkcyjnych badz dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych. O tyle, o ile zapewnione sa tereny rozwojowe dla ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe] oraz zapewniajacych obstuge mieszkancow i
zaspokajajacych ich codzienne potrzeby, tak niewiele jest terenéw rozwojowych pod szeroki
katalog aktywnos$ci gospodarczej 1 zréznicowany charakter. Kazdego roku obserwowany jest
wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.

Pomimo, ze w ostatnich latach obserwuje si¢ stopniowe zmniejszanie si¢ powierzchni upraw
rolnych na rzecz wprowadzania zabudowy, to dziatalno$¢ rolnicza w dalszym ciggu stanowi
istotng gataz lokalnej gospodarki. Jednak nalezy liczy¢ si¢ z tym, ze w najblizszym czasie w
dalszym ciggu kontynuowane bedzie stopniowe przeksztatcanie gruntow rolnych w tereny
zabudowane. W przypadku gruntow najwyzszych klas, dla ktoérych zmiana uzytkowania
uwarunkowana jest zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze ministra wiasciwego do
spraw rozwoju wsi, oraz terendw o mniejszej atrakcyjnosci inwestycyjnej, przewiduje si¢
zachowanie ich rolniczego uzytkowania, jednak nie przewiduje si¢ rozwoju rolnictwa w
porownaniu do stanu istniejgcego.

Whioski z analiz Srodowiskowych

Gmina Leszno, ze wzgledu na polozenie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w
jego otulinie oraz w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, wyr6znia si¢ istotnie
pod wzgledem terenéw cennych przyrodniczo. Objete ochrong prawng formy ochrony
przyrody warunkuja i determinujg mozliwosci inwestowania czy sposob zagospodarowania i
uzytkowania znacznych powierzchni w obszarze gminy. Rozwo6j zainwestowania na terenach
chronionych jest niejednokrotnie wykluczony lub istotnie ograniczony, a jego zakres
okres$lajg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody. Jednoczesnie Puszcza Kampinoska
sprzyja rozwojowi funkcji rekreacji 1 turystyki, przy koniecznosci zachowania ich skali na
poziomie zapewniajagcym wilasciwe funkcjonowanie przyrodnicze terenéw chronionych.

W drugiej kolejnosci istotnym walorem gminy Leszno s3 tez wysokiej jakosci gleby o
najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa. Grunty klas I-III podlegaja ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze, a ich zmiany dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego po weczesniejszym uzyskaniu odpowiedniej zgody od
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. W ostatnich latach zauwazalne jest jednak
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zjawisko zaprzestania uzytkowania rolniczego ziemi i zmniejszania si¢ liczby gospodarstw
rolnych, co spowodowane jest niska dochodowos$cia gospodarstw, starzeniem si¢ ludnosci
zajmujacej si¢ rolnictwem, odptywem ludzi w mtodym wieku do miast.

Whioski z analiz spolecznych

W ciagu kilku ostatnich lat liczba mieszkancow gminy Leszno byla zmienna. Nalezy jednak
zwroci¢ uwage, ze w ostatnich latach przyrost naturalny byt ujemny, a wzrost liczby ludnosci
wynikal z naplywu nowych mieszkancéw spoza obszaru gminy. Dodatkowo obserwujac
procesy inwestycyjne w wigkszej skali i bioragc pod uwage wyczerpujace si¢ tereny
inwestycyjne na rynku warszawskim oraz zauwazalny wzrost zainteresowania
inwestowaniem w gminach okolowarszawskich, nalezy si¢ spodziewaé regularnego
zwigkszania si¢ zapotrzebowania na rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz przyrostu liczby
mieszkancow gminy Leszno.

Aktualnie obiekty infrastruktury spolecznej w zakresie edukacji, pomocy spotecznej, ochrony
zdrowia, kultury i kultury fizycznej zapewniaja odpowiednig obstuge mieszkancow. W
przysztosci, w miare ze zwigkszajaca si¢ liczbg mieszkancow, by¢ moze zaistnieje potrzeba
zwigkszenia dostgpnosci do obiektow infrastruktury spotecznej i nalezy na biezaco
monitorowac¢ sytuacj¢ w tym zakresie. Nalezy rowniez zauwazyC, ze cz¢$¢ potrzeb
zaspokajana jest rowniez przez placéwki prywatne, a cze$¢ rodzicow decyduje si¢ posytaé
dzieci do placéwek w poblizu miejsca pracy, a nie miejsca zamieszkania.

11.13.2  Prognozy demograficzne
Metodyka

Podstaweg obliczen stanowita rzeczywista liczba mieszkancow na dzien 31 grudnia 2021
roku. Do stworzenia prognozy wykorzystano dane pochodzace z ,,Prognozy dla powiatow
I miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050” opracowanej w 2014 roku
przez Gloéwny Urzad Statystyczny. W przytoczonym opracowaniu okreslona zostata
prognozowana liczba mieszkancow powiatdow ogétem oraz z podziatem na miasto 1 wies
w kazdym roku od 2014 do 2050. Do wykonania niniejszej prognozy przyjeto zalozenie, ze
liczba mieszkancow we wszystkich wsiach powiatu warszawskiego zachodniego bedzie
wzrastala doktadnie tak samo (procentowy przyrost liczby mieszkancow danej wsi w danym
roku w stosunku do liczby jej mieszkancow w roku poprzednim bgdzie réwny na calym
terenie powiatu). Nastepnie na podstawie danych pochodzacych ze wspomnianego wczesniej
opracowania obliczono prognozowany procentowy przyrost liczby mieszkancéw wsi na
terenie powiatu, ktory dalej zostat wykorzystany do wyliczenia prognozowanej liczby
ludnosci w gminie Leszno do 2050 r.
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Tabela 21. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie warszawskim zachodnim

Prognozowana liczba . . -
Rok ludnoSci wsi w powiecie Zmiana liezby ludnosci W
warszawskim zachodnim stosunku do roku poprzedniego

2021 77047 -

2022 77763 0,93%
2023 78 467 0,91%
2024 79 158 0,88%
2025 79 835 0,86%
2026 80 495 0,83%
2027 81139 0,80%
2028 81 766 0,77%
2029 82 377 0,75%
2030 82 969 0,72%
2031 83 545 0,69%
2032 84 106 0,67%
2033 84 651 0,65%
2034 85181 0,63%
2035 85 700 0,61%
2036 86 211 0,60%
2037 86 717 0,59%
2038 87 218 0,58%
2039 87 716 0,57%
2040 88 208 0,56%
2041 88 697 0,55%
2042 89 182 0,55%
2043 89 663 0,54%
2044 90 140 0,53%
2045 90613 0,52%
2046 91 080 0,52%
2047 91 542 0,51%
2048 92 000 0,50%
2049 92 452 0,49%
2050 92 900 0,48%

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

W tabeli powyzej przedstawiona zostata liczba mieszkancOw wsi powiatu warszawskiego
zachodniego oraz wartos¢ procentowa, o ktérg wzrosnie liczba mieszkancow w stosunku do
ich liczby z roku poprzedniego. Widzimy, ze w catlym okresie przewiduje si¢ wzrost liczby
ludnosci, jednak z roku bedzie si¢ on ostabiat 1 z wartos$ci 0,93% w roku 2022 spadnie do
0,48% w roku 2050.
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Wykres 14. Prognozowane zmiany wzrostu liczby mieszkancow powiatu warszawskiego

zachodniego do 2050 roku
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zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Powyzszy wykres przedstawia jak bedzie zmienial si¢ przyrost liczby mieszkancow wsi
w powiecie warszawskim zachodnim do roku 2050.

Prognoza zmian w liczbie ludnosci gminy Leszno do 2050 roku

W tabeli ponizej przedstawiono prognozowang liczbe ludnosci do 2050 roku.

Tabela 22. Prognoza zmian w liczbie ludnosci w gminie Leszno do 2050 roku

Rok

Prognozowana liczba ludnosci

2021

9814

2022

9905

2023

9995

2024

10083

2025

10169

2026

10253

2027

10335

2028

10415

2029

10493

2030

10568

2031

10642

2032

10713
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2033 10783
2034 10850
2035 10916
2036 10981
2037 11046
2038 11110
2039 11173
2040 11236
2041 11298
2042 11360
2043 11421
2044 11482
2045 11542
2046 11601
2047 11660
2048 11719
2049 11776
2050 11833

zrodto: opracowanie wlasne

Z przytoczonej powyzej analizy demograficznej sporzadzonej na podstawie ,,Prognozy dla
powiatow 1 miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050” przez Gtowny
Urzad Statystyczny wynika, ze do 2050 roku liczba ludnos$ci w gminie Leszno moze wynosi¢
11833 mieszkancéw, co stanowi¢ bedzie wzrost 0 2019 0sob (20,6%).

11.13.3  Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

11.13.3.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Na potrzeby Studium przeprowadzono inwentaryzacje obecnego uzytkowania terenéw w
granicach gminy. Inwentaryzacji dokonywano na podstawie danych z ewidencji gruntow i
budynkow, ortofotomapy oraz wizji terenowych. Dane wprowadzano do programu ArcMap,
ktéry umozliwial przeprowadzenie analiz powierzchniowych, a takze graficzng ich
prezentacj¢. Wyniki analiz przedstawiono w rozdziale 11.6 oraz na planszy Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Przy okreslaniu obecnej powierzchni poszczegolnych
rodzajow zabudowy, wykorzystywanych na potrzeby dokonywania obliczen w niniejszym
podrozdziale, wykorzystywano wyniki otrzymane z przeprowadzonej inwentaryzacji.

Na podstawie danych ewidencyjnych zliczono powierzchni¢ zabudowy znajdujacych si¢ na
poszczegb6lnych terenach budynkoéw, z uwzglednieniem liczby kondygnacji. Nastepnie
obliczono powierzchni¢ catkowitg istniejacej zabudowy i odniesiono ja do powierzchni
terenéw. Otrzymano w ten sposob obecny sredni wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory
na wickszosci terenow wynosi 0,3. Takim samym wskaznikiem postuzono si¢ przeliczajac
powierzchni¢ terenu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe na powierzchni¢
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uzytkowa zabudowy w niniejszym punkcie. Wskaznik przeliczeniowy na powierzchnig
uzytkowa zabudowy przyjeto jako 0,75.

Obliczenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe dokonywano w horyzoncie
czasowym 30 lat.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa bezposrednio wigze si¢ ze zmianami w
liczbie ludnosci na terenie gminy. Jak wynika z analiz przedstawionych w rozdziale 1.7 w
Gminie Leszno pomimo ujemnego przyrostu naturalnego od lat systematycznie zwicksza si¢
liczba mieszkancow. Jest to spowodowane naptywem ludnosci spoza gminy. W stosunku do
roku 2013 liczba ludnosci w gminie zwigkszyta si¢ zaledwie o ok. 1,2% tym niemniej nalezy
przypuszczaé, ze faktyczna liczba 0s6b zamieszkujacych gmine Leszno jest wigksza, dlatego
ze nie wszyscy sprowadzajacy sie na teren gminy zglaszaja ten fakt. Swiadczyé o tym moze
chociazby zwigkszajaca si¢ liczba mieszkan, ktdéra w analogicznym okresie wzrosta o 10%. Z
roku na rok zmniejsza si¢ rowniez $rednia liczba osob przypadajacych na jedno mieszkanie.
W wyniku czego przez ostatnie 8 lat srednia powierzchnia mieszkania przypadajaca na jedna
osobg¢ w gminie zwigkszyla si¢ o ok. 13%.

Zgodnie z prognozami demograficznymi, przedstawionymi w punkcie 11.13.2 wynika, ze w
kolejnych latach przewiduje si¢ ciggly wzrost liczby mieszkancéw na terenie gminy. W
perspektywie 30 lat szacuje si¢, iz Gming zamieszkiwaé bedzie 11 833 o0sob. Oznacza to
przyrost w liczbie ludnos$ci na poziomie 2019 oséb.

Zgodnie z danymi GUS przecig¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg, w roku
2020, wynosita w gminie Leszno 42,2 m?. Jak wspomniano powyzej, na przestrzeni ostatnich
dziesieciu lat powierzchnia ta zwigkszyta si¢ o ok. 13%. Przyjeto zatozenie, iz w kolejnych
latach zmiany w zakresie przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osob¢ beda
utrzymywac si¢ w gminie na podobnym poziomie. Co w perspektywie 30 lat da przeci¢tng
powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe na poziomie 73,3 m?. Biorac prognozowana
liczbe nowych mieszkancéw gminy na rok 50 daje to zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg na poziomie 147 993 m? powierzchni uzytkowej. Biorac pod uwage
niepewnos$¢ procesOw rozwojowych i mozliwo$¢ zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz, otrzymang powierzchni¢ zwigkszono o 30%. Dato to ostateczny wynik
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa na poziomie 192 391
m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zapotrzebowanie na zabudowe uslugowa

Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa okreslano przy zalozeniu, iz bedzie to zabudowa
lokalizowana na terenach wyznaczonych w kierunkach Studium jako Ul i U2 oraz jako
dopuszczona zabudowa ushugowa na terenach MN, MNE, MN(U), MNU, MW(U). Tym
samym w punkcie niniejszym jako zabudowe ustugowa rozumie si¢ zabudowe, w ktorej
prowadzona bedzie dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, w tym ustugi
publiczne. Dziatalno$¢ ustlugowa spoza tego katalogu wiaczono do obliczen w ramach
terenow aktywnosci gospodarczej w punkcie ponize;j.
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Biorgc powyzsze pod uwage, zapotrzebowanie na tak rozumiang zabudowe ustugowa
powigzane bedzie ze zmianami w liczbie ludno$ci w gminie, jako ze zabudowa ta stuzy¢ ma
glownie zaspokajaniu potrzeb mieszkancow. Tym samym wraz z wzrastajacg liczba ludnosci,
wzrasta¢ bedzie zapotrzebowanie na obiekty ustugowe, zarowno publiczne, jak i prywatne.
Rozwoj ustug — zwlaszcza jesli chodzi o ustugi sektora prywatnego — regulowany jest
biezagcymi potrzebami rynkowymi. Tym samym naturalnie dopasowuje si¢ do zmieniajacej
si¢ liczby mieszkancow.

Na potrzeby obliczenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe ustugowa, przyjeto
zalozenie, ze rozwdj ustug na terenie gminy nastgpowal na przestrzeni ostatnich lat w
najbardziej optymalny 1 wynikajacy z realnego zapotrzebowania sposob, naturalnie
dostosowany do zmian w liczbie ludnos$ci i uwarunkowan gospodarczych, ktore nastgpowaly
w gminie. W zwigzku z tym na potrzeby obliczen bazowano na danych na temat podmiotéw
gospodarczych rejestrowanych na terenie gminy w ostatnich latach.

Zgodnie z analizami przeprowadzonymi w podrozdziale 11.7.8, liczba podmiotéw
gospodarczych na terenie gminy, na przestrzeni ostatnich 8 lat systematycznie wzrastala.
Przyjeto zatozenie, iz przez kolejne lata liczba podmiotéw gospodarczych wzrasta¢ bedzie w
podobny sposéb.

Do dalszych obliczen korzystano z liczby podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na
terenie gminy w 2020 roku. Ogodlna liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na
terenie gminy obejmuje wszystkie sekcje PKD, w tym réwniez podmioty, ktore lokalizowane
beda poza terenami ustug rozumianych zgodnie z zaloZzeniem przyjetym na potrzeby
niniejszego punktu. Dlatego od ogoélnej liczby podmiotéw gospodarczych na terenie gminy
odjeto liczbe podmiotow z sekcji A, C i E oraz % liczby podmiotéw z sekcji F, G i H (ktore
zatozono, iz beda lokalizowane na innych terenach — w dominujacej mierze terenach
aktywnosci gospodarczej AG wyznaczonych w kierunkach Studium). Otrzymano tym samym
liczbe 943 podmiotow gospodarczych (71% wszystkich podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy), ktore przyjeto, ze zlokalizowane sg na terenach
ustlugowych zgodnie z rozumieniem niniejszego punktu.

Wracajac do weczesniejszego zalozenia, iz liczba podmiotéw gospodarczych bedzie
przyrasta¢ podobnie, jak na przestrzeni ostatnich lat (tj. o ok. 2,7% w skali roku) — biorac
jako poziom wyjsciowy liczb¢ podmiotéw zarejestrowanych w gminie na koniec 2020 roku,
obliczono, iz w horyzoncie czasowym 30 lat, na terenie gminy przybedzie ok. 1834
podmiotéw gospodarczych. Zaktadajac, iz proporcja pomigdzy podmiotami gospodarczymi,
ktore uznane zostaty na potrzeby niniejszego opracowania jako ustugowe, zostanie na
podobnym poziomie, co obecnie (tj. 71% wszystkich podmiotow gospodarczych) otrzymano
wynik 1302 nowych podmiotow ustugowych na terenie gminy w perspektywie 30 lat.

Postugujac si¢ analizami wykonanymi przy pomocy oprogramowania GIS na zbiorze
ewidencji gruntdow 1 budynkow obliczono, ze $rednia powierzchnia uzytkowa budynku
przypadajaca na jeden podmiot ustugowy w gminie Leszno wynosi 53 m?.

W zwiazku z powyzszym biorgco pod uwage, ze przewidywana liczba nowych podmiotéw
gospodarczych bedzie wynosi¢ 1302 nalezy przyjaé, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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ustugowsa bedzie wynosi¢ 69 006 m?. Biorgc pod uwage niepewnosé procesow rozwojowych
1 mozliwos¢ zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdéw analiz, otrzymang
powierzchni¢ zwigkszono o 30%. Dato to ostateczny wynik maksymalnego zapotrzebowania
na nowa zabudowe ushugowa na poziomie 89 707 m?.

Zapotrzebowanie na zabudowe z zakresu aktywno$ci gospodarczej oraz obslugi
produkcji w gospodarstwach rolnych

Jako zabudowe z zakresu aktywnos$ci gospodarczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych rozumie si¢ w niniejszym punkcie zabudowg lokalizowang na terenach
wyznaczonych w kierunkach Studium jako AG oraz RU, tj. zabudowe produkcyjna, sktady,
magazyny oraz zabudowg¢ uslugowg inng, niz opisana w poprzednim punkcie tego
podrozdziatu (tj. zabudowg ustlugowsa, ktéra nie bedzie shuzyla glownie bezposredniej
obstudze mieszkancow gminy), a takze obiekty obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych
zajmujacych sie przemystowym przetworstwem owocowo-warzywnym.

Dla obliczenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z zakresu aktywnos$ci
gospodarczej wykorzystano metodyke analogiczng jak do okreslenia zapotrzebowana na
zabudowe ustlugowa. Do obliczen korzystano z liczby podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy w 2020 roku. Ogolna liczba podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy obejmuje wszystkie sekcje PKD, w tym réwniez
podmioty, ktére lokalizowane beda poza terenami aktywno$ci gospodarczej rozumianych
zgodnie z zalozeniem przyjetym na potrzeby niniejszego punktu (gldéwnie na terenach
zabudowy ustugowej — omowionej w poprzednim punkcie). Dlatego jako liczbe podmiotow
gospodarczych zlokalizowanych na terenach aktywno$ci gospodarczej przyjeto sume
podmiotéw z sekcji A, C, E oraz % liczby podmiotéw z sekcji F, G i H. Otrzymano tym
samym liczbe 379 podmiotéw gospodarczych (29% wszystkich podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy), ktore przyjeto, ze zlokalizowane sg na terenach
aktywnosci gospodarczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych zgodnie z
rozumieniem niniejszego punktu.

Analogicznie jak w przypadku obliczen dokonywanych na potrzeby zabudowy ustugowe;j
przyjeto, iz liczba podmiotow gospodarczych bedzie przyrasta¢ podobnie, jak na przestrzeni
ostatnich lat (tj. o ok. 2,7% w skali roku) — biorac jako poziom wyjSciowy liczbe podmiotow
zarejestrowanych w gminie na koniec 2020 roku, obliczono, iz w horyzoncie czasowym 30
lat, na terenie gminy przybedzie ok. 1834 podmiotdw gospodarczych. Zaktadajac, iz
proporcja pomi¢dzy podmiotami gospodarczymi, ktoére uznane zostaly na potrzeby
niniejszego opracowania jako zlokalizowane na terenach aktywnos$ci gospodarczej, zostanie
na podobnym poziomie, co obecnie (tj. 29% wszystkich podmiotéw gospodarczych)
otrzymano wynik 531 nowych podmiotow aktywno$ci gospodarczej na terenie gminy w
perspektywie 30 lat.

Postugujac si¢ analizami wykonanymi przy pomocy oprogramowania GIS na zbiorze
ewidencji gruntdow i budynkow obliczono, ze $rednia powierzchnia uzytkowa budynku
przypadajaca na jeden podmiot aktywnosci gospodarczej w gminie Leszno wynosi 190 m?.
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W zwiazku z powyzszym biorgco pod uwage, ze przewidywana liczba nowych podmiotéw
gospodarczych bedzie wynosi¢ 531 nalezy przyjaé, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
aktywnos$ci gospodarczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych bedzie wynosic¢
100 890 m?. Biorac pod uwage niepewnos$é procesdow rozwojowych i mozliwosé zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz, otrzymang powierzchni¢ zwigkszono o
30%. Dalo to ostateczny wynik maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowa na poziomie 131 157 m2.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w podziale na funkcje zabudowy
przedstawiono w tabeli nr 23.

Tabela 23. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Leszno do 2050 roku
w podziale na funkcje zabudowy.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone

Rodzaj zabudowy w powierzchni uzytkowej zabudowy [m?]

Mieszkaniowa 192 391

Ushugowa 89 707

Aktywnosci gospodarczej i
obstugi produkcji w 131 157
gospodarstwach rolnych

11.13.3.2 Szacunkowa chlonno$¢ terenow

W celu okreslenia chlonno$ci w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, poczatkowo dokonano wyodrebnienia obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw pozostatych.
Kryterium wyznaczania obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej bylo potozenie w odlegtosci ok. 100 m od istniejacej zabudowy oraz sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej. Nastepnie tak wyznaczony
obszar poddano w niewielkim stopniu doprecyzowaniu w dostosowaniu do granic dziatek
ewidencyjnych. W kolejnym kroku, korzystajac przede wszystkim z przeznaczen terenow
wyznaczonych w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego, w granicach
obszarow o W pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczono
tereny, na ktorych potencjalnie mozliwe jest wprowadzenie nowego zainwestowania. Przy
pomocy oprogramowania GIS okreSlono powierzchni¢ tych terenow w rozbiciu na
poszczegbdlne funkcje zabudowy. Uzyskang powierzchni¢ przeliczono na powierzchnie
catkowita zabudowy. W tym celu przeprowadzono analiz¢ obecnego zainwestowania na
istniejgcych terenach zabudowy na terenie gminy. Na podstawie danych ewidencyjnych
zliczono powierzchni¢ zabudowy znajdujacych si¢ na tych terenach budynkow, z
uwzglednieniem ilo$ci kondygnacji. Nastepnie obliczono powierzchni¢ catkowity istniejgcej
zabudowy 1 odniesiono ja do powierzchni terendw. Otrzymano w ten sposob obecny $redni
wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ktory dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug, produkcji sktadéow 1 magazyndéw wynosi 0,2. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8. Wskaznik przeliczeniowy z powierzchni
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catkowitej na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy przyjeto jako 0,75. Powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej w obrebie zabudowy zagrodowej okreslono przy zatozeniu wskaznika
intensywnos$ci zabudowy 0,005 na ternach rolnych z rozproszong zabudowa zagrodowa oraz
0,1 dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowa. Dla terenéw o funkcji mieszanej
przyjeto wskazniki podzialu na poszczego6lne funkcje — na terenach MN/U przyjeto, ze 80%
zabudowy bedzie stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a 20% ustugowa, a na
ternach U/MN proporcje podziatu pomigdzy zabudowg ustugowa i mieszkaniowg przyjeto na
poziomie 60%/40%.

Nastepnie w oparciu o powyzsze zalozenia okreslono chtonno$§¢ na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Wyniki obliczen przedstawiono w
tabeli nr 24.

Tabela 24. Chtonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe w gminie Leszno
w podziale na funkcje zabudowy.

Chlonnosé obszarow
Chlonnos¢ obszarow o w | przeznaczonych w planach
pelni wyksztalconej, miejscowych pod
zwartej strukturze zabudowe, poza obszarami - .
. funkcjonalno o w pelni wyksztalconej Suma °'."°““°?c‘ vyrazona
Rodzaj zabudowy . . - w powierzchni uzytkowej
przestrzennej dla calej zwartej strukturze zabudowy [Mm?]
gminy funkcjonalno-
wyrazona w powierzchni przestrzennej
uzytkowej zabudowy [m?] wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy [m?]
Mieszkaniowa 231 620 1064 221 1295 841
Ustugowa 4 920 46 901 51821
Aktywnosci
gospodarczej i
obstugi produkcji 1461 13124 14 585
w gospodarstwach
rolnych

11.13.3.3 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z
szacowang chlonnoscia terenow

W tabeli ponizej zestawiono maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe z szacowang
chtonnoscig terendw.
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Tabela 25. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg z szacowang
chtonnoscia terenow w gminie Leszno w podziale na funkcje zabudowy.

- . Zapotrzebowanie na nowa L .
Suma chlonno$ci wyrazona Réznica pomiedzy
. . . . zabudowe DT
Rodzaj zabudowy | w powierzchni uzytkowe;j . : . zapotrzebowaniem i
zabudowy [m?] wyrazone w powierzchni chtonno$cig [m?]
uzytkowej zabudowy [m?]
Mieszkaniowa 231 620 192 391 -1 103 450
Ustugowa 4 920 89 707 37 886
Aktywnosci
gospodarczej i
obstugi produkcji 1461 131 157 116 572
w gospodarstwach
rolnych
11.13.4  Mozliwosci finansowe gminy

Jak przedstawiono w rozdziale 11.7.9 przez ostatnie lata budzet gminy — zaréwno jesli chodzi
o0 dochody, jak i wydatki — systematycznie wzrastat. Na przestrzeni ostatnich 5 lat nastgpit
wzrost 0 ok. 40%. Analiza struktury dochodéw gminy wyraznie wykazuje znaczaca
przewage wpltywoéw od oséb prawnych, osob fizycznych i od innych jednostek
nieposiadajagcych osobowosci prawnej (do grupy tej nalezy m.in. podatek dochodowy od
0sob fizycznych 1 prawnych oraz podatek od nieruchomosci) nad innymi zroédtami dochodow
gminy. Oznacza to, iz wzrost dochodéw gminy wigze si¢ w duzej mierze z wzrastajaca liczba
mieszkancow 1 podmiotéw gospodarczych na terenie gminy. W strukturze wydatkéw
najwigksza cze$¢ budzetu pochlaniajg te zwigzane z realizacja zadan z zakresu o$wiaty i
wychowania, w dalszej kolejnosci gospodarki komunalnej i ochrony s$rodowiska oraz
rodziny. Wida¢ z tego, iz wzrost liczby mieszkancoOw wiaze si¢ rdwniez ze wzrostem
wydatkoéw na zaspokojenie ich potrzeb. Tym samym zaobserwowa¢ mozna ogolng zasade, iz
zmiany w zakresie liczby ludnosci 1 podmiotow gospodarczych na terenie gminy generujg
zwiekszone dochody, ktére nastepnie wykorzystywane sg na pokrycie wydatkow zwigzanych
z zaspokajaniem przez gming potrzeb mieszkancow.

Z wieloletniej prognozy finansowej sporzadzonej dla Gminy Leszno wynika, iz w kolejnych
latach ciagle przewiduje si¢ systematyczny wzrost zarowno dochodéw, jak i wydatkow
gminy. Przewiduje si¢ nieznaczng przewage dochodéw gminy nad wydatkami, a tym samym
nie prognozuje si¢ wystapienia deficytu budzetowego W Prognozie zaklada sig¢, iz w dalszym
ciggu najwigkszy udzial w dochodach gminy mialy beda wptywy z tytutlu podatkéow, do
wzrostow ktorych przyczyniaé si¢ bedzie rozwdj gminy w zakresie infrastruktury
mieszkaniowej 1 rosnacej liczby podmiotéw gospodarczych.

Nowe inwestycje realizowane na terenie gminy bedg przyczynialy si¢ do wzrostu dochodow,
ktore nastepnie beda wykorzystywane na pokrywanie kosztow obstugi mieszkancow oraz
realizacji inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych stuzacych obstludze nowych
terenéw inwestycyjnych. Uzupetniajaco gmina moze stara¢ si¢ o pozyskiwanie srodkow z
dotacji i funduszy zewnegtrznych. W przypadku nowych terendow inwestycji komercyjnych
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mozliwa bedzie rowniez partycypacja poszczegdlnych inwestorow w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego. Bioragc pod uwage wysoki poziom og6lnos$ci dokumentu, jakim jest
Studium, nie jest mozliwe okreslenie konkretnych i jednoznacznych wielko$ci potrzeb
inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznos$ci realizacji zadan wtasnych zwigzanych z
lokalizacja nowej zabudowy. Zgodnie z analizami przedstawionymi powyzej, przewiduje sie,
iz — tak ja do tej pory — budzet gminy bedzie zapewnialy mozliwo$¢ wykonywania sieci
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spolecznej, shuzacej

realizacji zadan wlasnych gminy.
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111 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1.1 Zmiany w strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, ktoéry wyraza polityke przestrzenng gminy. Jego gldéwnym zadaniem jest
tworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy, przy
jednoczesnym poszanowaniu, zachowaniu i podkresleniu waloréw przyrodniczych i
kulturowych gminy. Niniejsze studium zaktada kontynuacje dotychczasowej polityki
przestrzennej 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore wynikajg z
dotychczasowych dokumentow planistycznych gminy oraz zaklada jej dalszy rozwoj
wynikajacy z aktualnie zachodzacych proceséw spoteczno — gospodarczych i zmieniajacych
si¢ uwarunkowan, przy uwzglednieniu wymagan ladu przestrzennego. Tym samym
wprowadza si¢ zmiany w cze$ci ustalen z zakresu ksztattowania struktury przestrzennej
gminy oraz przeznaczenia terendéw w celu jeszcze bardziej efektywnego gospodarowania
przestrzenia, w odniesieniu do lokalnych uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju

gminy:

e okresla si¢ granice pomigdzy terenami przeznaczonym do zabudowy, a terenami
wylaczonymi spod zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy,

e za priorytet uznaje si¢ ochrong terenow o wyjatkowych wartosciach przyrodniczych,
krajobrazowych 1 kulturowych, stwarzajac warunki uniemozliwiajace ich
niekontrolowang zabudowe oraz uzytkowanie mogace doprowadzi¢ do ich degradac;ji,

e tworzy si¢ hierarchiczny uktad terenéw zabudowy stopniujacy odpowiednio poziom
jej intensywnosci, uwzgledniajagc uwarunkowania, Stan ich zagospodarowania,
ustalenia obowigzujagcych planow miejscowych 1 predyspozycje funkcjonalne
poszczegdlnych obszarow do rozwoju okreslonego rodzaju 1 intensywnosci

zabudowy,

e stwarza si¢ warunki dla rozwoju lokalnych osrodkéw ustugowych, z podkresleniem
znaczenia w strukturze gminy centrow wsi Leszno 1 Zaborow,

e wyznacza si¢ tereny zainwestowane, dla ktoérych wskazane jest uzupeianie,
porzadkowanie i podwyzszanie standardow istniejacej zabudowy,

e wyznacza si¢ tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, dla realizacji
inwestycji z zakresu mieszkalnictwa 1 ustug, a w ograniczonym zakresie réwniez
aktywnosci gospodarczej, zgodnie z zachodzacymi na terenie gminy procesami
urbanizacyjnymi;

e zachowuje si¢ rozlegle tereny gruntow rolnych, ograniczajac na nich mozliwo$ci
inwestycyjne do zabudowy zwigzanej z produkcja rolna.
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111.1.1 Kierunki rozwoju — funkcje gminy
Funkcja mieszkaniowa

Rozwijana gtownie w pasmie srodkowym i w mniejszym zakresie w pasmie potudniowym, w
zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan, natomiast w pasmie pétnocnym dopuszczona przede
wszystkim w formie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako
kontynuacj¢ 1 uzupeklnienie istniejacych zabudowan. Zrdznicowana pod wzgledem
dopuszczalnej intensywnosci zabudowy oraz udziatu ustug towarzyszacych. Obszary
zabudowy mieszkaniowej stanowia tereny zainwestowane, na ktorych przewiduje si¢
zachowanie przeznaczenia dominujacego, jak rowniez tereny wskazane pod rozwoj
zabudowy, ktore stanowi¢ bgda uzupetnienie i kontynuacje zabudowy istniejacej. Zmiany w
strukturze terenow zabudowy mieszkaniowej determinowane byty w pierwszej kolejnosci:

e potrzebami mieszkaniowymi gminy,

e uwzglednieniem wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych w stosunku do
terené6w cennych przyrodniczo i kulturowo,

e stopniem rozwoju uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej,

e racjonalnym rozwojem zabudowy mieszkaniowej — wykorzystaniem w pierwszej
kolejnosci terendw uzbrojonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

e oszczednym gospodarowaniem zasobami przyrodniczymi gminy — szczegdlnie na
terenach lesnych 1 rolniczych.

Funkcja uslugowa

Rozwijana w pasmie srodkowym, w szczeg6lnosci w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 580
oraz w miejscowosciach Leszno 1 Zaborow. Tereny ustug stanowi¢ beda rozszerzony
program obstugi mieszkancéw w zakresie takich funkcji, jak: ushugi o§wiaty, zdrowia, sportu,
kultu religijnego, kultury, handlu, drobnych ushug rzemieslniczych 1 innych. Utrzymuje si¢ 1
wzmacnia lokalne centra ustugowe w Lesznie 1 Zaborowie, gdzie koncentruje si¢ ustugi o
charakterze ogdélnogminnym. Na terenach wzdhuz gléwnych ciggéw komunikacyjnych
rozwo6j zabudowy mieszkaniowe]j wyzwoli potrzeby lokalizacji ustug proporcjonalnie w
stosunku do liczby mieszkancéw. Funkcje uslugowe, regulowane potrzebami rynkowymi,
beda sie same korygowac.

Funkcja uslugowa, magazynowa, logistyki, produkcji — tereny aktywnosci gospodarczej

Na terenie gminy rozwoj terenéw aktywnos$ci gospodarczej (obejmujacej funkcje ustugowe,
magazynowe, logistyki i produkcji) przewiduje si¢ w ograniczonym zakresie — jako
kontynuacje 1 rozwoj istniejgcego zainwestowania w obrebach Leszno, Leszno PGR,
Zaborow, Wilkowa Wie§ 1 Gawartowa Wola. Zapewnia¢ be¢da one warunki dla
funkcjonowania obecnych terenéw aktywnosci gospodarczej oraz gwarantowa¢ mozliwosé
ich rozwoju.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna

Rozwoj terendw pod dziatalno$¢ turystyczng przewiduje si¢ w pasmie srodkowym (w poblizu
kompleksu gldownego KPN) oraz w ograniczonym zakresie w pasmie poinocnym (Julinek).
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Przewiduje si¢ rozwdj turystyki i rekreacji lokalnej i ponadlokalnej, zwigzanej gtéwnie z
Kampinoskim Parkiem Narodowym. Niezbedne jest wytworzenie odpowiedniego zaplecza
noclegowego i gastronomicznego, o$rodkoéw rekreacyjnych o wysokim standardzie, tras
turystycznych pieszych i rowerowych, osrodkéw sportow konnych oraz innych rodzajow
obiektow, ktore uatrakcyjniaty bedg ofert¢ turystyczng gminy. Rozwdj ustug turystyki i
rekreacji zwigzanej z KPN uwzglednia¢ musi nadrzgdne znaczenie przyrodnicze Puszczy
Kampinoskiej. W celu zapewnienia odpowiedniego standardu wypoczynku mieszkancow
gminy, konieczne jest rOwniez rozszerzenie programu kulturalno — dydaktycznego.

Funkcja rolnicza

Otwarte tereny rolne zachowuje si¢ gtdéwnie w pasmie potudniowym, a w ograniczonym
zakresie rowniez w pasmach potnocnym i srodkowym. O zachowaniu rozleglych terenow
rolnych w pasmie poludniowym decyduja w znacznej mierze korzystne warunki glebowo —
rolne. Obszary te maja znaczenie jako tereny zywicielskie. Tereny rolne wyznaczone w
pasmach potnocnym i $rodkowym determinowane sg ponadto uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Funkcja przyrodnicza

W ramach funkcji przyrodniczej przewiduje si¢ zachowanie i ochron¢ najcenniejszych
przyrodniczo terenéw. Dotyczy to gldwnie pasma potnocnego, w mniejszym stopniu pasma
srodkowego oraz w ograniczonym zakresie pasma poludniowego. Funkcja przyrodnicza
zwigzana jest w dominujgcej mierze z: obejmujacym pasmo pdinocne Kampinoskim Parkiem
Narodowym, obejmujaca znaczng czg¢$¢ gminy otuling Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz obejmujacym potnocng czgs¢ pasma srodkowego Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, a takze konieczno$cia zachowania powigzan przyrodniczych pomigdzy terenami
chronionymi. Funkcj¢ przyrodnicza beda petnié¢ tereny zieleni objg¢te formami ochrony, a
takze tereny lasOw nie objete ochrong, zielen naturalna, zielen parkowa, zielen ogrodow
dziatkowych, a w niektorych wypadkach réwniez otwarte tereny rolne.

111.1.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
W strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy Leszno zachowuje si¢ podzial na trzy
pasma zagospodarowania, ktore pokrywaja si¢ z pasmami polityki przestrzenne;j:

e pasmo potnocne — dominacji funkcji ochronnych, gdzie w uzytkowaniu terenu

wyraznie dominujg tereny lasow;

e pasmo Srodkowe — dominacji rozwoju mieszkalnictwa, gdzie w uzytkowaniu terenu
dominujg tereny zabudowane;

e pasmo poludniowe — zachowania rolnej przestrzeni produkcyjnej, gdzie w
uzytkowaniu terenu dominujg grunty rolne.

Pasmo polnocne — Kierunki zmian

Glowng funkcjg pasma potnocnego pozostanie funkcja przyrodnicza — teren zieleni
kompleksu gtéwnego Kampinoskiego Parku Narodowego. Zagospodarowanie tego obszaru
determinujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
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W przeznaczenie terendéw zieleni objetej formami ochrony wigcza si¢ istniejgce na terenie
kompleksu lesnego KPN pojedyncze zabudowania, a takze wie§ Roztokeg. Dopuszcza si¢
zachowanie, a takze remonty i przebudowg istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
1 letniskowej. Wyklucza si¢ realizacje nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;.

Wyodrebnia si¢ enklawg terendow rolnych tworzong przez wsie Lubiec 1 Kepiaste. Jednakze w
zwiazku z coraz powszechniejszym na tym obszarze zaprzestaniem uzytkowania rolniczego
ziemi i zmniejszaniem si¢ liczby gospodarstw rolnych, spowodowanym niskg dochodowoscia
gospodarstw, wskazuje si¢, ze realizowana funkcja terenu bedzie ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Rozwoj przestrzenny zabudowy dopuszcza si¢ wylgcznie w
ramach uzupehniania i kontynuacji zabudowy istniejacej, w formie tradycyjnych ulicowek
rozwinigtych wzdhuz istniejacych droég publicznych. Przyjmuje si¢ zasade realizacji
zabudowy o niskiej intensywnosci, o gabarytach i formie dostosowanej do tradycyjnej
architektury tego regionu. Dopuszcza si¢ lokalizowanie niewielkich punktéw ustugowych o
charakterze publicznym oraz na cele zaspokojenia podstawowych potrzeb ludnosci.

Zachowuje si¢ teren dawnej bazy cyrkowej w Julinku w formie terenéw ushug turystyki.
Realizacje nowych obiektow dopuszczajac na zasadach i warunkach okre§lonych w
ustaleniach dla terendw.

Pasmo srodkowe — kierunki zmian

Dominujaca cze$¢ pasma Srodkowego objeta jest obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W Studium utrzymuje si¢ podstawowe zalozenia rozwoju
pasma srodkowego wynikajace z plandw obowigzujacych.

Podstawe rozwoju stanowi droga wojewddzka nr 580, wzdtuz i wokot ktorej wyznacza si¢
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, stanowigce uzupehlnienie i kontynuacje
zainwestowania istniejacego. Pod rozwdj zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wyznacza si¢
roOwniez pasma terendw odchodzace od drogi nr 580 potozone wzdtuz wazniejszych ciggdw
komunikacyjnych pasma srodkowego, w tym projektowanego ciggu komunikacyjnego 0
znaczeniu ponadlokalnym.

W oddaleniu od gléwnych drég wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a wzdluz glownego kompleksu KPN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przewiduje si¢ w bardzo ograniczonym zakresie, wylaczenie we wsiach
Leszno, Zaboréwek i Zaborow, jako uzupeknienie zabudowy istniejace;.

Obszary zabudowy mieszkaniowej uzupelnia si¢ terenami ushug, zaréwno ushug
komercyjnych, jak i publicznych. Rozwoj ustug towarzyszyt bedzie zwickszajacej sie liczbie
mieszkancow 1 zapewnial bedzie odpowiedni poziom obstugi terenéw mieszkaniowych. W
szczegblnosci systematycznie uzupetniany bedzie katalog ustug pierwszej potrzeby, w tym z
zakresu infrastruktury spoteczne;.

Na terenie wsi Leszno, Zaboréwek i Zaboréw wyznacza si¢ rowniez tereny pod uslugi
turystyki i sportu, ktore pelni¢ maja role obstugujaca ruch turystyczny generowany przez
KPN. W ramach poszerzenia oferty turystycznej gminy, w Zaborowie, pomig¢dzy

102



kompleksem gtownym KPN a zabudowa wsi, dodatkowo wyznacza si¢ tereny zieleni z
dopuszczeniem niekubaturowych ustug sportu.

Na terenie Wilkowej Wsi, Leszna oraz Zaborowa wydziela si¢ tereny aktywnos$ci
gospodarczej (obejmujgce tereny istniejgce). Rozwodj terendw aktywnosci gospodarczej
przewiduje si¢ w ograniczonym zakresie — w szczegdlnosci poprzez powickszenie juz
wczesniej wyznaczonych obszarow.

Posrod terenow zabudowy pasma Srodkowego wydziela si¢ do zachowania najcenniejsze
tereny zieleni. W szczegdlnosci wyznacza si¢ teren lesny Duze Klomby i Mate Klomby
(obreb Zaboréwek) objety ochrong w ramach KPN. Tereny na pdinoc i potudnie od
kompleksu Duze Klomby zachowuje si¢ w formie terenéw otwartych, jako ciag przyrodniczy
o0 znaczeniu regionalnym i kluczowe;j roli dla powigzan przyrodniczych KPN. W Zaborowku,
Zaborowie, Wiktorowie i Woélce w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu gtownego KPN,
wyznacza si¢ do zachowania tereny otwarte — tereny zieleni i tereny rolne. W Lesznie,
Zaborowku i Zaborowie wyznacza si¢ tereny zabytkowej zieleni parkowej. Na terenie pasma
srodkowego wydziela si¢ rowniez mniejsze kompleksy terenow zieleni, takie jak tereny
zieleni naturalnej, ogrodow dziatkowych czy cmentarzy.

Pasmo poludniowe — kierunki zmian

W pasmie potudniowym utrzymuje si¢ dominujacy udziat terendow rolnych. Wzdhuz
wybranych drég wyznacza si¢ pasma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, ktére stanowig uzupehlnienie 1 kontynuacje zainwestowania
istniejagcego o dos¢ luznej strukturze oraz niewielkie tereny rozwojowe dla tego typu
zabudowy. Wydziela si¢ tereny dawnych folwarkow w Gawartowej Woli i Lesznie (obrgb
PGR Leszno teren zwany ,Biatluty”), ktore pelnig obecnie funkcj¢ terenow aktywnosci
gospodarczej — ich rozwdj przewiduje si¢ w ograniczonym zakresie, w szczegdlnosci poprzez
powigkszenie juz wczesniej wyznaczonych obszaréw. Wydziela si¢ tereny zieleni parkowe;,
ktora towarzyszyta folwarkom. Pozostate tereny wyznacza si¢ jako tereny rolne wytaczone z
zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy, jak na przyktad poprzez
dopuszczenie zabudowy zagrodowe;j.

111.2Wytyczne do planéw miejscowych

111.2.10go6lne wytyczne do planéw miejscowych

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie
podstawe do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki
rozwoju wyznaczone W Studium powinny by¢ uszczegdtawiane i precyzowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ponizszymi Wytycznymi:

e ustalajgc przeznaczenie terenu nalezy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania wynikajace
miedzy innymi z istniejagcego zagospodarowania, wydanych wczesniej decyzji o
warunkach zabudowy, pozwolen na budowe, aktualnego stanu prawnego terenu i
ewidencji gruntdéw oraz ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych,
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ustalajgc dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy uwzgledni¢ analize istniejacego stanu prawnego, istniejacej zabudowy i
zagospodarowania terenu, co najmniej w zakresie: powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy, wysoko$ci zabudowy, powierzchni dziatek budowlanych,

formutujac ustalenia dla terenow objetych prawnymi formami ochrony lub
sasiadujacych z terenami chronionymi nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z
przepisow odrgbnych, w szczeg6lnosci z zakresu ochrony przyrody, dobr kultury i
ochrony zabytkow,

w planach miejscowych uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wysokosci zabudowy dla
obszarow wokot lotniczych urzadzen naziemnych,

pas terenu o szerokosci okoto 100 m wzdluz granicy kompleksu glownego
Kampinoskiego Parku Narodowego, za wyjatkiem miejscowosci Leszno, W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ analizowany
pod katem wykluczenia lub ograniczenia zabudowy — na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego konieczne jest szczegdtowe
ksztaltowanie granicy terenu wolnego od zabudowy, przy uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych na poszczegdlnych dziatkach, za priorytet przyjmujac
ochrong przyrody,

na terenach w zasiggu ucigzliwosci 1 zagrozen, na ktorych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu, uwzgledni¢ nalezy ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych,

na terenach zmeliorowanych warunkiem realizacji zabudowy jest przebudowa lub
likwidacja istniejacych w obszarze urzadzen melioracyjnych w sposéb zapewniajacy
swobodny odplyw wod drenazowych 1 powierzchniowych z dopuszczalnym
przykryciem, przebudowg istniejagcych rowdw melioracyjnych lub przeniesienia ich w
linie rozgraniczajace drdég, pod warunkiem zachowania droznos$ci, jezeli
przeprowadzaja wody melioracyjne z terendw sasiednich zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez zarzadzajacego,

w dostosowaniu do docelowego zainwestowania terenéw nalezy uwzglednié
istniejagce oraz projektowane wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng, w
szczegolnosci: wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci
telekomunikacyjne,

lokalizacj¢ zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
dopuszcza si¢ wylacznie na terenach aktywnos$ci gospodarczej (AG),

lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem elementéw do prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemOw inzynieryjnych, ograniczy¢ nalezy do terenow aktywnos$ci gospodarczej
(AG), infrastruktury technicznej (IT) oraz infrastruktury technicznej i ustug (IT/U),
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nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ ustug konfliktowych w stosunku do sgsiadujacej
zabudowy mieszkaniowej, a zwlaszcza lokalizacji dzialalnoSci stwarzajacej
zagrozenia dla zdrowia ludzi,

granice terenow funkcjonalnych wyznaczone na rysunku Studium, ze wzgledu na
skale opracowania, traktowa¢ nalezy orientacyjnie — jako wytyczne do planow
miejscowych, w ktorych zostang uszczegotowione na podstawie analiz rzeczywistych
uwarunkowan 1 istniejacego zagospodarowania, z uwzglgdnieniem co najmniej
wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe, aktualnej
ewidencji 1 stanu prawnego gruntow,

przebieg lub lokalizacja projektowanych elementéw sieci infrastruktury technicznej i
uktadu drogowego wskazany w Studium ma charakter orientacyjny, szczegdtowy
przebieg lub lokalizacja ww. elementow powinny zosta¢ okreslone w miejscowym
planie lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

dopuszcza si¢ zmiang klasyfikacji uktadu drogowego wskazanego w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego o jedna klase.

111.2.2 Wytyczne w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenéow

Przy formutowaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalen
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw w zakresie przeznaczenia terenOw
nalezy kierowac si¢ ponizszymi wytycznymi:

jako ustugi rozumie¢ nalezy rodzaj dziatalno$ci, ktoérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, w szczegdlnosci: obiekty administracyjno — biurowe, banki,
posrednictwo finansowe, poczta, ustugi telekomunikacji, handel hurtowy i
ekspozycyjny, ustugi handlu detalicznego, centra konferencyjno — wystawiennicze,
ustugi oswiaty, nauki, edukacji, ustugi opiekuncze, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu (w szczegolnosci: stadiony, boiska,
korty, hale sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny) i rekreacji, kultury (w
szczegblnos$ci: biblioteki, pracownie artystyczne, domy kultury, $wietlice, muzea, sale
wystawowe, izby pamigci), ushugi gastronomii, turystyki, dzialalno$ci weterynaryjnej,
rzemiosto produkcyjne, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku itp.,

jako ustugi publiczne oraz ustugi z zakresu zadan wtasnych samorzadu terytorialnego
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoOlnoty rozumie¢ nalezy w
szczegblno$ci: obiekty administracji publicznej, ustugi os$wiaty, nauki, edukacji,
ustugi opiekuncze, ochrony zdrowia, ustugi opieki spotecznej, sportu (w
szczegolnos$ci: stadiony, boiska, korty, hale sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny) i
rekreacji, kultury (w szczegdlnosci: biblioteki, pracownie artystyczne, domy kultury,

swietlice, muzea, sale wystawowe, izby pamigci), ustugi kultu religijnego (w tym:
koscioty 1 obiekty towarzyszace),
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jako tereny zieleni naturalnej nieurzadzonej rozumie¢ nalezy w szczegdlnosci: uzytki
zielone, zbiorniki matej retencji, stawy hodowlane, nasadzenia nadwodne, nieuzytki,

jako tereny zieleni urzadzonej rozumie¢ nalezy w szczegdlnoSci: parki, ogrody,
skwery (zieleni publicznej), parki wiejskie z towarzyszaca zabudowsg, z
dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska) z
malg architekturg, z dopuszczeniem pawilonow ogrodowych, muszli koncertowych,
hal sportowo-koncertowych,

jako tereny lesne rozumie¢ nalezy w szczegdlnosci: tereny zwigzane z gospodarka
lesng, zajete pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle,
urzadzenia melioracji wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne,
szkotki  lesne, miejsca sktadowania drewna. Jako podstawowe kierunki
zagospodarowania tego obszaru przyjmuje si¢ funkcje ochronne i krajobrazowe,

jako tereny zieleni kompleksu gtéwnego Kampinoskiego Parku Narodowego ,,KPN”
rozumie¢ nalezy w szczegoélnoSci: tereny lesne, tereny zieleni naturalnej
nieurzadzonej, tereny rolne, tereny wod powierzchniowych i inne formy zieleni cenne
pod wzgledem przyrodniczym, przy czym w ramach terendéw zieleni kompleksu
glownego KPN ujmuje si¢ rowniez istniejaca w granicach KPN zabudowe

przewidziang do zachowania, bez mozliwos$ci rozwoju, a takze wszelkie inwestycje
bedace wynikiem wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan
ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

jako tereny wod powierzchniowych rozumie¢ nalezy wody ptynace i stojace wraz z
ich biologiczng obudowa.

111.2.3Wytyczne w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow

Podane w ustaleniach szczegétowych dla kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania
terené6w wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu powinny by¢ uszczegdtowiane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od stanu faktycznego i
prawnego terenow, indywidulanych cech terenow, przepisow odrgbnych, przyjetych w planie
zalozen urbanistycznych i innych czynnikow zidentyfikowanych na etapie sporzadzania
planu, jednak nie mogg przekracza¢ minimalnych i maksymalnych wartosci ustalonych w
Studium, zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

okreslone w studium wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, dla potrzeb
planow miejscowych, powinny bilansowaé si¢ w ramach wyznaczonego na rysunku
Studium terenu,

okreslone w planach miejscowych wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny bilansowac si¢ w ramach dziatek budowlanych,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oznacza najmniejsza
dopuszczalng warto$¢, ktora w planie miejscowym moze zosta¢ zwigekszona,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy oznacza najwickszg dopuszczalng warto$¢ 1 na
etapie planu miejscowego nie moze zosta¢ zwickszona, przy czym dopuszcza si¢
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wyznaczanie w planie lokalnych dominant wysokos$ciowych, w formie budynkow,
elementdw budynkéw lub obiektéw budowlanych, ktérych lokalizacja wynika z
przyjetych zatozen urbanistycznych i stuzy podkresleniu znaczenia miejsca,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy,

w planach miejscowych uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wysokosci zabudowy dla
obszarow wokot lotniczych urzadzen naziemnych,

okreslong w Studium minimalng powierzchni¢ dziatki stosowa¢ nalezy jako
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej oraz jako parametr
dzialki uzyskiwanej w wyniku procedury scalenia i podziatu,

dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni dziatki dla dzialek plombowych lub
dzialek, ktoérych zmniejszenie powierzchni jest wynikiem poszerzenia przylegtych
drog oraz dla dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych,

nie stosuje si¢ parametru minimalnej powierzchni dziatek dla dziatek drogowych i
pod obiekty infrastruktury technicznej.

I11.3 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania

terenow

111.3.1 Tereny przeznaczone do zabudowy

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej lub bliZniaczej,
na terenie MN.3 roéwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
szeregowym,

zielen ogdlnodostepna, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne,

zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,
garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,

drogi lokalne, dojazdowe 1 wewnetrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

wbudowane ustugi,

ustugi publiczne,

urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony §rodowiska,
zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
minimalna powierzchnia dziatki:
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— dla terenow MN.1:
1000 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
500 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,

— dla terenow MN.2:
1500 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
750 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,

— dla terenow MN.3:
1000 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
750 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,
500 m? dla zabudowy w uktadzie szeregowym,

— dla terenow MN.4:
800 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
500 m? dla zabudowy w ukladzie blizniaczym,

— dla terendw MN.5: 750 m?,

e parametry dotyczace uslug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych
ustug handlu detalicznego — do 50 m?,

MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej,

e zielen ogodlnodostgpna, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne,

e zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,
e garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,

e drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e wbudowane ustugi,

e urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony srodowiska,
e zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
e minimalna powierzchnia dzialki:
— dla terenéw MNE.1: 3000 m?,
— dla terendw MNE.2: 2500 m?,
e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych
ustug handlu detalicznego — do 50 m?,

MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z gruntem leSnym

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej i grunty lesne,

e garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,
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e drogi lokalne, dojazdowe i wewng¢trzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e wbudowane ustugi,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,

e minimalna powierzchnia dzialki:
— dla terené6w MNL.1: 2000 m?,
— dla terenéw MNL.2: 1000 m?,
— dla terendw MNL.3: 1500 m?,

e parametry dotyczace ushug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych
ustug handlu detalicznego — do 50 m?,

MR — tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu
e zabudowa zagrodowa,
e garaze, urzadzenia budowlane,

e drogi lokalne, dojazdowe 1 wewng¢trzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
¢ minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2,

MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
e zielen ogodlnodostegpna, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne,

e zielen ogolnodostepna z urzgdzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,

e garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,

e drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e ustugi wbudowane lub w oddzielnych budynkach,
e ustugi publiczne,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,
e zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowej.
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Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%
e minimalna powierzchnia dziatki:
1000 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
500 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,

e parametry dotyczace ustug:
— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych uslug handlu
detalicznego — do 150 m?,

— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla uslug handlu detalicznego w
oddzielnych budynkach — do 300 m?,

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

e na terenach MNU.2 i MNU.3 réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie szeregowej,

e zabudowa mieszkaniowa komunalna i socjalna,

e ustugi wbudowane lub w oddzielnych budynkach,

e ushugi publiczne,

e zielen ogodlnodostepna, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne,

e zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,

e garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,

e drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony srodowiska,
e zachowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— dla terenéw MNU.1, MNU.3 i MNU.4:
50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
30% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
20% dla zabudowy ustugowej,
25% dla zachowanej zabudowy wielorodzinnej,
25% dla zabudowy socjalnej i komunalnej,

— dla terenow MNU.2:
30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
20% dla zabudowy ustugowe;,

e minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terenow MNU.1 i MNU.4:
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dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowe;j:
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym,
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym,
dla zabudowy ustugowej:
2000 m?,
— dla terenow MNU.2:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ushugowe;j:
800 m? dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym,
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym,
300 m? dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,
dla zabudowy uslugowej:
2000 m2,
— dla terenow MNU.3: 300 m?,
parametry dotyczace ustug:
— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu
detalicznego — do 150 m?,
— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu detalicznego w
oddzielnych budynkach — dla terenéw MNU.1, MNU.2 i MNU.3 — do 500 m?,
— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustlug handlu detalicznego w
oddzielnych budynkach — dla terenu MNU.4 — do 2000 m?,

MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zielen ogdlnodostepna, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne,

zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,
garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia budowlane,

drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi wbudowane lub w oddzielnych budynkach,
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

parametry dotyczace ustug:

— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych uslug handlu
detalicznego — do 150 m?,

— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu detalicznego w
oddzielnych budynkach — do 600 m?,
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U1l — tereny uslug publicznych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e ustugi publiczne, ustugi z zakresu zadan wlasnych samorzadu terytorialnego shuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
e zabudowa mieszkaniowa komunalna i socjalna,
e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e drobne ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

e zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,

e garaze, budynki gospodarcze,

e wbudowana i wolnostojaca funkcja mieszkaniowa,

e zabudowa mieszkaniowa shuzaca zaspokojeniu potrzeb wspolnoty samorzadowe;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
detalicznego — do 150 m?,

U2 — tereny uslug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e ustugi,

e ushugi publiczne,
e urzadzenia budowlane, parkingi, drogi lokalne, dojazdowe i wewng¢trzne.

Dopuszczalny Kierunek przeznaczenia terenu:
e zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, place zabaw,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,
e garaze, budynki gospodarcze,
e wbudowana funkcja mieszkaniowa.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
detalicznego — do 2000 m?,

UT — tereny uslug turystyki i sportu

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e ushugi turystyki, sportu i rekreacji, w szczegolnosci: hotele, pensjonaty, osrodki
konferencyjne, szkoleniowe i edukacyjne, centra sportu i rehabilitacji,
e ustugi gastronomii, rozrywki, kultury, wystawiennictwa,
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e naterenie UT.4 zakaz zabudowy kubaturowej,
e zielen ogodlnodostepna, zbiorniki wodne,
e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e drobne ustlugi nieucigzliwe nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,

e garaze, budynki gospodarcze,

e whudowana funkcja mieszkaniowa,

o funkcje uzupelniajace zwigzane z funkcja podstawowa, takie jak zaplecze
warsztatowo-magazynowe, parkingi turystyczne.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
—  40% dla terenow UT.1,
— 20% dla terenow UT.2,
—  50% dla terenow UT.3,
— 90% dla terenu UT .4,

e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
detalicznego — do 150 m?,

ZP(US) — tereny zieleni urzadzonej i uslug sportu

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi sportu, w szczegdlno$ci: osrodki sportu oraz sportowe centra szkoleniowe i
edukacyjne.
e zielen urzadzona, zielen ogdlnodostepna, zbiorniki wodne,

e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e drobne ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym, w
szczegodlnosci: ustugi gastronomii, kultury, ochrony zdrowia itp.,

e urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony srodowiska,
e garaze, budynki gospodarcze.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustlug handlu
detalicznego — do 150 m?,

AG — tereny aktywnos$ci gospodarczej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e ushugi,

e nieucigzliwa produkcja,
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e na terenie AG.2 rowniez baza techniczno-gospodarcza dla potrzeb Kampinoskiego
Parku Narodowego,
e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,

e garaze, budynki gospodarcze,
e zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
detalicznego — do 2000 m?,

RU — tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa stuzaca produkcji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno-spozywczemu, dla
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewng¢trzne.

Dopuszczalny Kierunek przeznaczenia terenu:
e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
farma fotowoltaiczna, oczyszczalnia $sciekow,

e garaze, budynki gospodarcze.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

IT/U — tereny infrastruktury technicznej i ustug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

e uslugi, w tym ustugi publiczne
e drogi lokalne, dojazdowe 1 wewng¢trzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e urzadzenia ochrony $rodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

IT — tereny infrastruktury technicznej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty, sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,
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e drogi lokalne, dojazdowe i wewng¢trzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e urzadzenia ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

KS — tereny obslugi komunikacji

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny obstugi komunikacji samochodowej,

e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewng¢trzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e drobne ustlugi towarzyszace funkcji podstawowe;j,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
detalicznego — do 150 m?,

KD — tereny drég publicznych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny drég publicznych wraz z infrastruktura,

e urzadzenia budowlane, $ciezki rowerowe, parkingi, place.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty 1 urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego,

e inne obiekty dopuszczone zgodnie z ustawg o drogach publicznych,
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

111.3.2Tereny wylaczone z zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach
zabudowy

R1 — tereny rolne z zabudowa zagsrodowa

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny rolne,
e zabudowa zagrodowa,
e urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

115



Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,
garaze, budynki gospodarcze,
ushugi agroturystyki,

zabudowa dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu do

150 m?,

R2 — tereny rolne bez zabudowy zagrodowej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

tereny rolne, z zakazem zabudowy zagrodowej,
urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe 1 wewnegtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zachowana istniejaca zabudowa, z dopuszczeniem remontow,
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Z — tereny zieleni naturalnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

tereny zieleni naturalnej nieurzadzone;.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zachowana istniejaca zabudowa, z dopuszczeniem remontow,
terenowe urzadzenia rekreacji,

wody powierzchniowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%.

Z(US) — tereny zieleni z dopuszczeniem uslug sportu

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

tereny zieleni,
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
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Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e wody powierzchniowe,
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

ZP — tereny zieleni urzadzonej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny zieleni urzadzonej,
e parki podworskie,
e wody powierzchniowe.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ushugi: kultury, turystyki, gastronomii, rozrywki, zdrowia, oswiaty, konferencyjne,
obiekty zamieszkania zbiorowego,
e terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e zabudowa mieszkaniowa stuzaca zaspokojeniu potrzeb wspolnoty samorzadowej,

e zachowana istniejaca zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem remontow,
przebudowy i rozbudowy,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

ZD — tereny ogrodow dzialkowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny ogrodow dziatkowych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych,
e terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

ZC — tereny cmentarzy

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny cmentarzy.

Dopuszczalny Kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty 1 urzadzenia niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych,
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e parkingi,
e zaklady kamieniarskie, obiekty handlowe,
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

e parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
detalicznego w oddzielnych budynkach — do 20 m?.

ZL — tereny lasow

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny lesne,

e zalesienia gruntéw rolnych i zielonych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e gajowki, leSniczowki,

e parkingi lesne,
e terenowe urzadzenia rekreacji,
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
e minimalna powierzchnia dzialki: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZN — tereny zieleni w granicach glownego kompleksu Kampinoskiego Parku
Narodowego

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e tereny zieleni kompleksu glownego Kampinoskiego Parku Narodowego, poza
obszarami ochrony krajobrazowej,
e zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen stuzacych celom
Kampinoskiego Parku Narodowego,

Dopuszczalny Kierunek przeznaczenia terenu:
e zachowana zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i letniskowa,
e gajowki, lesniczowki,

e terenowe urzadzenia zwigzane z obslugg ruchu turystycznego,
e urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,
e zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
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zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody.

WS — tereny wod powierzchniowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

tereny wod powierzchniowych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

urzadzenia stuzace retencji,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%.

I11.4 Obszary i zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

111.4.1Obszary i obiekty chronione

W Studium utrzymuje si¢ istniejace formy ochrony przyrody opisane w rozdziale 11.8.14,

czyli:

Kampinoski Park Narodowy wraz z obszarem Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC
140001 oraz z Rezerwatem Biosfery UNESCO MaB,;

Obszary ochrony $cistej w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego: Karpaty,
Zurawiowe, Zamczysko, Roztoka, Debly;

obszary chronionego krajobrazu — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu —
strefa zwykla 1 strefa ochrony urbanistycznej;

pomniki przyrody — pojedyncze drzewa, grupy drzew i aleje drzew zgodnie z tabelg
15 umieszczong w rozdziale 11.8.14.

W Studium utrzymuje si¢ ustanowiong strefe¢ ochronng — otuling Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Wystepujace na terenie gminy formy ochrony prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
sprowadzaja si¢ do:

ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego i obszaréw ochrony Scistej,

ochrony przed wycinaniem i uszkadzaniem pomnikow przyrody, przy jednoczesnym
uwzglednieniu zasad zagospodarowania terendw w strefach wokot pomnikow
przyrody okreslonych w przepisach odr¢bnych,

przyjecia uwarunkowan dla dziatan inwestycyjnych, uwzgledniajacych ochrone
gruntow lesnych,

przyjecia uwarunkowan ustanowionych rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK w obrebie terenow
wchodzacych w sktad tego obszaru,
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e przyjecia uwarunkowan dla dzialan inwestycyjnych albo wykluczenie tej dziatalno$ci
dla obszarow strategicznych powigzan KPN,

e przyjecia uwarunkowan dla dziatan inwestycyjnych dla obszarow otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego.

W Studium nie wyklucza si¢ ustanowienia innych form ochrony przyrody.

Jednoczesnie ustala si¢, ze =zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego dla wyzej
wymienionych form ochrony przyrody, okreslone w zwigzanych z ich ustanowieniem lub
ochrong aktach prawnych, sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

111.4.2 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu na terenach objetych
formami ochrony przyrody

Kampinoski Park Narodowy wraz z obszarem Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC
140001

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg zasady gospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W studium
przyjmuje si¢ zasady zagospodarowania W Parku okreslone w ww. ustawie.

Park narodowy, jako najwyzsza forma ochrony przyrody, co do zasady wytaczony jest z
dziatalno$ci gospodarczej. Okreslone ustawowo zakazy nie dotycza m.in.: obszaréw objetych
ochrong krajobrazowg w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania przez jednostki
organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa wlasnosci, zgodnie z
przepisami Kodeksu Cywilnego. Ma to szczegodlne znaczenie dla enklaw zabudowy
istniejgcych juz na terenie Parku, czyli na terenie gminy Leszno w miejscowos$ciach (obreby)
Lubiec, Kepiaste 1 Julinek. W studium tereny w granicach obszaréw ochrony krajobrazowej
wyznacza si¢ zgodnie z docelowym zainwestowaniem jako m.in. tereny zabudowy
zagrodowej, tereny rolne oraz tereny lasoéw. Ochrong krajobrazowa stosuje si¢ na wszystkich
gruntach uzytkowanych gospodarczo. W zwiazku z planowanymi docelowymi wykupami
prywatnych dziatek potozonych na terenie kompleksu glownego KPN, caly ten obszar
wyznacza si¢ jako teren zieleni w granicach KPN, bez wyr6zniania poszczegdlnych form
zagospodarowania. Do czasu przeprowadzenia wykupoéw, na dziatkach wykorzystywanych
gospodarczo mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody.

Zgodnie art. 15 ust. 4c ustawy o Ochronie Przyrody do kazdego wniosku o pozwolenie na
budowe oraz zgloszenia budowy lub wykonania rob6t budowlanych, o ktérych mowa
w ustawie Prawo Budowlane na terenie parku narodowego nalezy dolaczy¢ decyzj¢ Ministra
Klimatu i Srodowiska zezwalajaca na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w parkach
narodowych. Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska niezbedna jest do kazdej inwestycji
polozonej zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn. 25.09.1997 r. w granicach
Parku niezaleznie od wtasnosci nieruchomosci.

Dla parkow narodowych sporzadzane sg plany ochrony. Plan ochrony powinien zawieraé
m.in. ustalenia do studidow uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gmin dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewngtrznych.
Jednakze dla Kampinoskiego Parku Narodowego plan ochron nie zostat jeszcze przyjety.

Dokumentem regulujagcym kwestie ochrony dla KPN jest Zarzadzenie Ministra Klimatu i
Srodowiska w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego. Zadania
ochronne, okre$lone w zarzadzeniu obejmuja:

e identyfikacje 1 ocen¢ istniejagcych 1 potencjalnych zagrozen wewngtrznych 1
zewngtrznych oraz sposoby eliminacji lub ograniczania tych zagrozen i ich skutkéw;

e opis sposobdw ochrony czynnej ekosystemow z podaniem rodzaju, rozmiaru i
lokalizacji poszczegdlnych zadan;

e opis sposobow czynnej ochrony gatunkow roslin 1 zwierzat;
o wskazanie obszaré6w objetych ochrong $cista, czynng oraz krajobrazowa,

e ustalenie miejsc udostgpnianych w celach naukowych, edukacyjnych, kulturowych,
turystycznych, rekreacyjnych i sportowych, z podaniem maksymalnej liczby osob
mogacych przebywac jednoczesnie w tych miejscach.

Zarzadzenie jednak nie zawiera ustalen do dokumentoéw planistycznych.

Wokot Kampinoskiego Parku Narodowego powotana zostata strefa ochronna — otulina.
Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wymagane jest uzgodnienie dokumentu z dyrektorem
KPN w zakresie ustalenh moggcych mie¢ negatywy wplyw na ochrong przyrody.

Studium ustala konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen lokalizacji zabudowy w strefie 0
szerokosci ok. 100 metrow od potudniowej granicy kompleksu gtownego KPN (z wyjatkiem
miejscowosci Leszno), dopuszczajagc zmiang tej odleglosci w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na podstawie analiz ekofizjograficznych.

Na terenie KPN ustala si¢ odsunigcie zabudowy na odleglo$¢ nie mniejsza niz 20 m od
ciekow 1 zbiornikow wodnych, z dopuszczeniem zmniejszenia tych odleglosci na etapie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, W przypadkach uzasadnionych
uwarunkowaniami lokalnymi.

Obszar kompleksu gtownego Kampinoskiego Parku Narodowego, chroniony jest takze jako
obszar Natura 2000 — PLC 140001 Puszcza Kampinoska. Obszar Puszcza Kampinoska jest
obszarem ochrony siedliskowej i ochrony ptakow.

W obszarze Natura 2000 Puszcza Kampinoska zabrania si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
podejmowania dziata mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody, dla obszaru Natura 2000 takze nalezy opracowaé plan ochrony, jednakze w
przypadku KPN plany ochrony dla parku narodowego powinien uwzglednia¢ zakres planu
ochrony dla obszaru Natura 2000.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z ustawag o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

W gminie Leszno Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) obejmuje tereny
na poloc od drogi wojewddzkiej nr 580 do potudniowej granicy Kampinoskiego Parku
Narodowego. Na terenie WOChK obowigzuja ograniczenia okre§lone w Rozporzadzeniu
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. z p6zn. zm. Na terenie gminy
wyroznia sig:
e strefe ochrony urbanistycznej, ktéra obejmuje czgsci obrgbow Marianow, Grady,
Wilkéow, Wilkowa Wies, Powazki, Leszno, Zaborowek, Zaborow, Wiktorow, Wolka,
Wygledy,

o strefe zwykla, ktora obejmuje czgsci obrebow Korfowe, Szymanoéwek, Zaborowek,
Zaborow, Wolka.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia,
zalecenia oraz dopuszczenia w odniesieniu do laséw, wod, w zakresie zmian krajobrazu i
powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji. Zasady wprowadzone rozporzadzeniem sg
obowigzujace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy ustanowiono szereg pomnikéw przyrody, zgodnie z tabelg 15 umieszczong
w rozdziale 11.8.14. Za pomniki przyrody uznano pojedyncze drzewa, grupy drzew i aleje
drzew, wobec ktorych wprowadza si¢ wymog zachowania i ochrony. Przy sporzadzaniu
plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow w strefach wokot
pomnikow przyrody okreslone w przepisach odrebnych. W przypadku utworzenia lub
zniesienia ochrony pomnikowe] poprzez decyzje odpowiedniego organu zgodnie z
przepisami odrebnymi, po dniu uchwalenia Studium, przy sporzadzaniu planow miejscowych
nalezy odpowiednio uwzgledni¢ zmiany.

I11.4.3Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu w ponadlokalnym korytarzu
ekologicznym

W Studium ustala si¢ ochron¢ ponadlokalnych korytarzy ekologicznych i wskazuje sig ich
przebieg na rysunku Studium. W obszarze korytarzy wprowadza si¢ nastepujace
ograniczenia:

e zakaz zmiany przeznaczenia wyznaczonych w studium gruntéw rolnych i lesnych;
e zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, w tym:

o wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
o uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

o dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
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o likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych oraz obszaréw wodno-blotnych,

o  zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
o eksploatacji kopalin.

PowyzZsze ograniczenia nie dotycza:
e wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

e prowadzenia akcji ratownicze] oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

e realizacji liniowych (infrastruktura techniczna i komunikacja) inwestycji celu
publicznego.

111.4.4 Zasady ochrony Srodowiska i ksztaltowania krajobrazu obowigzujace na
terenach poza KPN i WOChK

Podniesienie walorow krajobrazowych gminy polega¢ bedzie przede wszystkim na
utrzymaniu istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz na przyjeciu
nastepujacych dziatan:

e zachowanie istniejacych terendw le$nych i malych ptatow lesnych, zwickszenie
powierzchni lasow poprzez dolesienia,

e tworzenie nowych ogolnodostepnych terenéw zieleni — parkdéw, zielencow, obiektow
sportowych,

e rewaloryzacj¢ historycznych zatozen parkowych w Rochalach, Wilkowej Wsi,
Wasach Kolonii,

e ksztaltowanie lokalnych powigzan przyrodniczo — krajobrazowych poprzez tworzenie
pasow zieleni wzdluz naturalnych ciekow wodnych, wazniejszych rowow
melioracyjnych, oczek wodnych; tam gdzie ksztaltowanie powigzan jako
wyodrgbnionych ciggdw bedzie niemozliwe, powinny by¢ zachowane powierzchnie
biologicznie czynne, maksymalnie zagospodarowane zielenig bez pelnych ogrodzen
albo nasadzenia,

e objecie ochrong przed zabudowywaniem terenéw i miejsc eksponowanych, lokalnych
osi i panoram widokowych,

e ochron¢ historycznego Traktu Krolewskiego poprzez przeniesienie komunikacji
tranzytowej poza jego korytarz,

e zachowanie zadrzewien §rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,

e przewiduje si¢ pozostawienie nie zainwestowanych obszaréw rolnych i ogrodow
dzialkowych; tereny te powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym albo jako tereny
otwarte.

Na terenie gminy Leszno, poza obszarami w granicach KPN i WOChK, wprowadza si¢
nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
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e zachowanie wskazanych ciekow powierzchniowych zaré6wno naturalnych, jak i
sztucznych, z mozliwo$cig ich przetozenia lub przykrycia na zasadach okre§lonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e Zachowanie i rekultywacja zbiornikéw wodnych oraz wilgotnych zaglebien terenu,
szczegoblnie na terenach rolnych,

e udroznienie i utrzymanie przepustowosci rowow melioracyjnych,

e Ograniczenie zabudowy kubaturowej w odlegtosci co najmniej 12 metréw od granicy
lasu i 3 m od brzegow ciekow, rowdéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych
wskazanych w planach miejscowych,

e zakaz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele, za wyjatkiem obszaréw
wyznaczonych w Studium,

e zachowanie zadrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych, szczegodlnie w
obszarach wskazanych do zmiany zagospodarowania,

e realizacja nasadzen drzew i/lub krzewow wzdluz istniejacych i projektowanych drog,

e dostosowanie doboru gatunkowego w terenach przeznaczonych do dolesien do
warunkow siedliskowych,

e W miar¢ mozliwosci retencjonowanie czystych wod opadowych i roztopowych (z
dachow) 1 wtorne uzycie do pielegnacji roslinnosci w pasmie srodowym bez wzgledu
na funkcje terenu,

e retencjonowanie wody w zbiornikach powierzchniowych.

111.4.5Zasady ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniami

W ramach ochrony przed zanieczyszczeniami i ponadnormatywnym oddziatywaniem, ustala
sig:

e kazda dzialalno$¢ na terenie gminy powinna by¢ tak prowadzona, aby wyeliminowaé
szkodliwe oddziatywanie poza teren, do ktérego jednostki organizacyjne posiadaja
tytut prawny,

o zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, poza przypadkami dopuszczonymi w niniejszym Studium lub przepisach
odregbnych,

e 7zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych,
poza przypadkami dopuszczonymi w niniejszym Studium lub przepisach odrgbnych,

e ksztaltowanie na terenach zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 11.8;

e realizacj¢ inwestycji spelniajacych wymogi przepisow odrebnych w zakresie poziomu
substancji wprowadzanych do srodowiska,
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e prowadzenie gospodarki rolnej w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi, w
szczegblnosci w zakresie wykorzystywania $ciekow, nawozoéw 1 Srodkow ochrony
roS$lin,

e uwzglednianie oddziatywania akustycznego od strony drég, kolei oraz terendéw
aktywnos$ci gospodarczej 1 unikanie lokalizowania w ich sgsiedztwie obiektow
wrazliwych na hatas, ograniczenie oddziatywan na srodowisko poprzez odpowiednie
rozwigzania techniczne i technologiczne dla obiektéw i urzadzen.

I11.4.6 Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw zwiazane z
ochrong Srodowiska lub zagrozeniem srodowiska

Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwiazane z mozliwo$cia wystapienia
naturalnych katastrof

Na terenie gminy Leszno wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
zagospodarowanie i mozliwosci rozwoju na sg ograniczone, a na ich obszarach obowigzuja
przepisy odrebne, w tym ustawa Prawo wodne.

Na terenie gminy Leszno nie wystepuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych czy innych
naturalnych katastrof.

Obszary zagrozenia jako$ci wod podziemnych

W Studium wskazuje si¢ obszar silnie zagrozonej jakosci wod poziomu wodonosnego, ktory
obejmuje czg¢s¢ miejscowosci Leszno. W obszarze tym nalezy wykluczy¢:

o lokalizowanie sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne oraz obojetnych,

e przechowywanie i sktadowanie odpadow promieniotworczych,

e wprowadzanie s$cieckow do wod lub ziemi, poza oczyszczonymi S$ciekami z
oczyszczalni  przydomowych oraz oczyszczonymi wodami opadowymi i
roztopowymi,

¢ lokalizowanie magazynoéw produktow ropopochodnych oraz ropy naftowej, a takze
rurociggow do ich transportu z wyltaczeniem gazu ptynnego.

111.4.7 Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane z potencjalnym
lub rzeczywistym przekroczeniem dopuszczalnym norm ochrony
srodowiska

Strefy wokoél uje¢ wody

W bezposrednim sgsiedztwie ujecia wody (8 — 10 m) zabronione jest uzytkowanie gruntow
do celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia. W granicach stref ochrony bezposredniej
wokot uje¢ wod obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.

W studium wyznaczone zostalty granice strefy ochrony posredniej ujecia wody w Feliksowie.
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Strefy wokol cmentarzy

Na terenie gminy funkcjonujg trzy czynne cmentarze w Lesznie, Gradach 1 Zaborowie.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi wokot cmentarzy czynnych nalezy zachowaé strefy
wynoszace:

e do 50 m od granic cmentarza w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnosciowe badz budynkoéw, w
ktérych przechowuje si¢ artykuty zywnosciowe oraz zakladéw zywienia zbiorowego,
a dopuszcza si¢ lokalizacje drog, miejsc postojowych i garazy,

e od 50 m do 150 m od granic cmentarza, w ktérej dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe badz
budynkéw, w ktéorych przechowuje si¢ artykuly zywnosciowe oraz zaktadoéw
zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wod¢ wylacznie z sieci
wodoowej,

e do 150 m od granic cmentarza, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania studni i1 uje¢ wody
stuzacych do czerpania wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Strefy wokol gazociagow

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, dla gazociggow, na okres ich eksploatacji, wyznaczane powinny by¢ strefy
kontrolowane o szerokosci okreslonej przepisami odrgbnymi w zaleznosci od maksymalnego
ci$nienia roboczego gazociggu oraz jego srednicy. W planach miejscowych nalezy
wyznacza¢ odpowiednie strefy kontrolowane, w uzgodnieniu z operatorem sieci. Strefy
zapewnia¢ powinny ochron¢ przed uszkodzeniem gazociggu, lub innymi dzialaniami
mogacymi mie¢ negatywny wptyw na funkcjonowanie gazociagu i prowadzi¢ do wycieku
gazu lub zagrozenia wybuchem. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢
prowadzone tylko po wczes$niejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wilasciwym
operatorem sieci gazowej.

Strefy wokol linii i urzadzen elektroenergetycznych

Wzdhuz linii elektroenergetycznych nalezy zachowywac pasy technologiczne o szerokos$ci
uzgodnionej z zarzadca sieci, celem zapewnienia dostgpu dla prawidlowej obstugi linii
elektroenergetycznej 1 jej urzadzen. W granicach paséw technologicznych wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa i1 prawidlowej eksploatacji linii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na terenach, na ktdrych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego przepisami
odrgbnymi poziomu promieniowania elektromagnetycznego, ustala si¢ zakaz lokalizowania
obiektow z pomieszczeniami na pobyt ludzi. Granice pasa technologicznego nalezy okresli¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Strefy wokél ropociagu

Przez teren gminy, na potnoc od drogi nr 580, biegnie dalekosi¢zny rurocigg naftowy
?¥250 mm, dla ktorego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy 1 stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych 1 ich

126



usytuowanie ustalono minimalng szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa na 12 m, przy czym jej
srodek stanowi 0§ rurociggu. Wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest
wznoszenie budowli, urzadzanie statych sktadow oraz zalesienie. Dopuszcza si¢ w strefie
bezpieczenstwa lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury oraz komunikacji na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. W strefie tej nalezy pozostawi¢ nawierzchnie gruntowg
do wykorzystania jako droge eksploatacyjng dla shuzb rurociggu, bez drzew, krzewow i
ogrodzen. Na terenach otwartych w strefie bezpieczenstwa dopuszcza si¢ sadzenie
pojedynczych drzew w odleglosci co najmniej 5 m od rurociggu. Do biezacej obslugi
rurociggu naftowego i linii $wiattowodowej nalezy przyjaé pasy eksploatacyjne o szerokos$ci
6 m (po 3 m od osi) dla rurociggu i 2 m (po 1 od osi) dla linii $wiattowodowej. Farmy
fotowoltaiczne, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, tereny
obejmujace zielen urzadzong oraz sportu i rekreacji, place gier i zabaw, parkingi, miejsca
postojowe, a takze tereny proponowane do zalesienia i zadrzewienia nalezy lokalizowac¢ poza
strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego. Planowane obiekty wysokos$ciowe takie jak np.
wieze 1 maszty telekomunikacyjne nalezy sytuowac od osi rurociggu naftowego w odlegtosci
nie mniejszej od catkowitej ich wysokosci powigkszonej o potowe strefy bezpieczenstwa.

Strefa potencjalnego zasiegu oddzialywania drogi wojewodzkiej nr 580

Na terenach polozonych w =zasiegu potencjalnego akustycznego oddziatywania drogi
wojewodzkiej nr 580 nalezy dazy¢ do lokalizowania funkcji niewrazliwych na hatas (dla
ktorych nie obowigzuja normy dopuszczalnego poziomu hatasu). W przypadku lokalizowania
obiektow o okreslonym w przepisach odrgbnych dopuszczalnym poziomie hatasu, nalezy
stosowa¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace osiggnigcie dopuszczalnych poziomow
halasu. Zasigg potencjalnego oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 580 nalezy uwzgledniaé
przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

I11.50bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

111.5.1Obiekty i obszary zabytkowe

Sposrdod form ochrony zabytkow wymienionych w ustawie o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami, na terenie gminy znajdujg si¢ obszary i obiekty:

e wpisane do rejestru zabytkow — zgodnie z tabelg 16 umieszczong w rozdziale 11.9.2,
e ustalone do ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Do objecia ochrong poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ obszary i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie
z tabelg 17 umieszczong w rozdziale 11.9.2.

Na rysunku Studium oznacza si¢ obiekty 1 obszary ujgte w rejestrze zabytkow oraz Gminne;j
Ewidencji Zabytkow.

Ponadto, w gminie Leszno nast¢pujace obiekty postulowane sg do objecia ochrong
konserwatorska:

e plebania (Zaborow),
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destylarnia Janin (obregb Zaborow),

willg przy parku lesnym (obreb Feliksow),

budynek mieszkalny Cukrownia ,,Michatow” (Leszno),
budynek przy ul. Sochaczewskiej 44 (Leszno),
budynek przy ul. Sochaczewskiej 82 (Leszno),

budynek przy ul. Sochaczewskiej, zlokalizowany mig¢dzy budynkami o numerach
adresowych 84 i 88 (Leszno),

park Karpinek (Leszno),

cmentarz przy katolickim kosciele parafialnym p.w. Narodzenia §w. Jana Chrzciciela
(uktad gtownych alej cmentarza, kaplica, zabytkowe 1 historyczne nagrobki)
(Leszno).

W odniesieniu do obiektéw i obszaréw zabytkowych, w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy:

okresli¢ szczegdtowe przeznaczenie funkcjonalne poszczegdlnych obszaréw
zabytkowych, zgodne z ogdélnym kierunkiem rozwoju wskazanym w Studium, za
priorytet stawiajgc trwale zachowanie ich warto$ci kulturowych oraz mozliwosci
wykorzystania 1 rozwoju ich potencjalu — umozliwienie swiadczenia w obszarach i
obiektach zabytkowych wskazanych w planie funkcji prowadzi¢ powinno do
inwestycji zmierzajacych do poprawy stanu technicznego obiektéw z poszanowaniem
ich wartosci zabytkowych,

przy ustalaniu wskaznikéw, parametrow 1 uktadu zabudowy na obszarach
zabytkowych 1 w ich sasiedztwie, gabaryty, forme¢ i uklad nowej zabudowy
ksztattowac w sposob dostosowany do obiektow zabytkowych,

uwzglednia¢, a takze dazy¢ do uczytelniania, historycznego uktadu kompozycyjnego
zabytkowych obszaréw 1 obiektow, w szczegdlnosci poprzez zachowywanie osi
widokowych i ekspozycyjnych, eksponowanie dominant architektonicznych oraz
ochrong ich waloréw ekspozycyjnych,

przy okreS§laniu zasad ochrony obiektow zabytkowych, a takze ich ewentualnej
przebudowy Ilub rozbudowy, dazy¢ do zachowania lub odtworzenia w jak
najwiekszym stopniu ich oryginalnych wartosci historycznych, a ewentualne
wkomponowanie nowych elementdéw ustali¢ w sposdb wspotgrajacy z zabytkiem.

W zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, a takze postgpowania z zabytkami w

procesie budowlanym, istnieje obowiazek przestrzegania odpowiednich przepisOw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow.

W stosunku do zabytkowych zatozen parkowych, ktore nie sg obecnie uzytkowane, postuluje
si¢ ich rewaloryzacje wraz z mozliwo$cig wprowadzenia funkcji turystycznej i rekreacyjne;.

W stosunku do zabytkowych cmentarzy postuluje si¢ ich zachowanie i wtasciwg ekspozycje.
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Dopuszcza si¢ obejmowanie ochrong w planach miejscowych réwniez innych obszarow i
obiektoéw cennych kulturowo, jezeli na etapie sporzadzania planu uznane zostanie to za
zasadne.

111.5.2 Zabytki archeologiczne

Na rysunkach studium oznacza si¢ w sposob przyblizony lokalizacje zabytkow
archeologicznych, z podziatem na zabytki wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji
zabytkow zgodnie z tabelg 18 i 19 umieszczong w rozdziale 11.9.3. Na terenie gminy znajduje
si¢ rébwniez archeologiczna strefa obserwacji, ktora wyznaczono na obszarze, na ktoérym
najprawdopodobniej odkryto stanowiska archeologiczne oznaczonej numerami AZP 56-
61/73, 74,75, 76, 77, 78.

Dla terendéw, na ktorych zlokalizowane sg zabytki archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, ustala si¢ zakaz dziatan mogacych prowadzi¢ do zmiany uksztaltowania terenu i
naruszania glebszych warstw gruntu. Wszelkie dziatania podejmowane na tych terenach
przebiega¢ musza zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

W granicach stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkoéw, ustala si¢
przeznaczenie terendw zgodnie z rysunkiem studium. Przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego okresli¢ nalezy dopuszczalny stopien
zainwestowania na tych terenach, zapewniajacy ich nalezyta ochrong. Na terenach
potozonych w granicach stanowisk 1 wyznaczonych dla nich w planach miejscowych stref
ochrony konserwatorskiej istnieje obowigzek zachowania przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w
procesie budowlanym.

111.5.3 Pozostale elementy krajobrazu kulturowego gminy

Na pozostate elementy krajobrazu kulturowego gminy sktadajg si¢ obiekty, ktére sa
obiektami o bardzo drobnej skali, ale majg duze znaczenie kulturowe:

e krzyze 1 kapliczki czesto stawiane na granicy majatkow np. PGR Leszno, Wiktorow,
Gawartowa Wola, Powazki, Wilkowa Wies, Lubiec, Zaboréw, PGR Zaborow, krzyz
na granicy z gming Blonie (dawny majatek Rochale Wielkie),

e cmentarz — mogita powstancza z 1963 r. w lesie na terenie obrebu Zaborow,
e pomnik w Lesznie przed Urzgdem Gminy,
e obelisk przy szkole w Zaborowie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz podczas realizacji
inwestycji, zwtaszcza komunikacyjnych, nalezy uwzgledni¢ ochrong tych obiektow, przy
czym w przypadku przebudowy drog dopuszcza si¢ przesunigcie tych obiektow.
Jednoczesnie w Studium preferuje si¢ realizacji w sagsiedztwie ww. obiektow kompozycji
roslinnych o funkcji ozdobne;.

111.5.4 Tezy generalne w zakresie ochrony dobr kultury

Studium za najistotniejsze uwaza:
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e zachowanie historycznego ciggu komunikacyjnego Traktu Krélewskiego i charakteru
zabudowy (ulica Stoteczna, Warszawska i Chopina),

e zachowanie historycznego uktadu drog i traktow wiazacych wsie i zalozenia
patacowo-parkowe,

e zachowanie historycznych zatozen dworskich,

e zachowanie i uczytelnienie $ladéw historycznych parkéw podworskich: Gawartowa
Wola, Wilkowa Wies, Feliksow, Zaborowek,

e zachowanie wlasciwej skali zagospodarowania na przyleglych terenach
urbanizowanych,

e ochron¢ wszystkich elementéw $rodowiska posiadajacych wartosci przestrzenne
kulturowo-przyrodnicze,

e ochron¢ wszelkich dobr kultury obiektow zabytkowych,
e ochrong stanowisk archeologicznych,

e ochrone¢ obiektow nie objetych ochrong prawna, a posiadajgcych wartosci kulturowe,
takie jak uktad osadnictwa, parcelacje, miejsca kultu (kapliczki, krzyze), pomniki,
cmentarze, obeliski,

e wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum Leszna,

e propagowanie w spoteczno$ci lokalnej wiedzy o warto$ciach kulturowo-
przyrodniczych na obszarze gminy, jako wyrazu tozsamosci lokalnej,

e utrzymanie, kontynuacj¢ oraz odtworzenie tradycyjnych goscincow i drog (Gosciniec
z Zaborowa do Stanistawowa, z Rochali do Leszna) 1 zachowanie osi widokowych na
koscioty w Lesznie, Zaborowie, na dwor w Rochalach (dawne Rochale Wielkie),

e utrzymanie historycznego lub tradycyjnego nazewnictwa poprzez nadawanie nazw
osiedlom, placom lub ulicom,

e zachowanie osady Fabrycznej Cukrowni Michalow, ukladu urbanistycznego
i obiektow.

111.6 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

111.6.1Zaopatrzenie w wode

Standardyv obslugi

Zasady obstugi ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ przy zalozeniach, ze:

e Wszyscy mieszkancy wsi objetych zasiegiem dzialania zorganizowanych wodociagdéw
beda mieli mozliwo$¢ korzystania z wody wodociagowej,

e woda bedzie doprowadzana do poszczego6lnych poses;i,
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e sie¢ wodociggowa powinna by¢ sukcesywnie rozbudowywana, az do objecia jej
zasiegiem wszystkich terenéw przeznaczonych w Studium pod budownictwo
wymagajace zaopatrzenia w wodg,

e budynki mieszkalne bedg wyposazone w podstawowe urzadzenia sanitarne,
e nalezy uwzglednic¢ zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych,

e Wwe wsiach o charakterze rolniczym woda bedzie uzywana, poza potrzebami bytowo-
gospodarczymi mieszkancoéw, takze do utrzymywania gospodarstw, drobnego
inwentarza, upraw przydomowych oraz maszyn i pojazdow rolniczych.

Koncepcja obslugi

Wielkos¢ zapotrzebowania na wode obliczono przy nastgpujacych zalozeniach:
e tereny objete zasiggiem dziatania wodociaggdw beda kanalizowane i zgazyfikowane,

e przyjeto wskaznikowe zuzycie wody w ilosci 130 1I/M,d (wspdtczynniki Nd=1,3,
Ng=1,6),

e sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ dostawe wody do wszystkich terenow
przeznaczonych w studium pod budownictwo mieszkaniowe i mieszkaniowo-
uslugowe;

e przyjeto wartosci wskaznikdw zapotrzebowania na wode uwzgledniajace wystepujaca
w ostatnich latach tendencj¢ zmniejszania zuzycia wody,

e wszystkie rozpatrywane w gminie wodociagi spetniajg wymagania p.poz. Zaklada si¢
wystapienie jednego pozaru w obszarze oddzialywania wodociggu. W czasie pozaru
automatycznie zmniejszeniu ulegnie dostawa wody do celéw bytowo-gospodarczych
mieszkancow.

Bilans zapotrzebowania wody dla 20 tys. mieszkancoéw:

Liczba mieszkancow Obliczeniowe zapotrzebowanie wody
Qs’rd Qmaxd Qmaxh
m/d m/d m3/h /s
20 000 2 600 3400 270 75

Calkowita ilo$¢ pobieranej wody $redniodobowo wg pozwolen wodnoprawnych wynosi:
e Felikséw 2230 m3/d:
e Gawartowa Wola 2x316 m®/d (pracujace naprzemiennie);
e Czarnow 2x634 m*/d (pracujace naprzemiennie).

W chwili obecnej okoto 85% ludnos$ci gminy obslugiwana jest przez istniejagcg sie¢
wodociaggowa.

W celu poprawy sytuacji w pierwszej kolejnosci nalezy rozbudowywac istniejacg sie¢ w
oparciu o istniejgce zrodla wody oraz dbanie o dobry stan techniczny sieci istniejace;.

Czesciowo sytuacje moze poprawi¢ budowa nowego zbiornika wyrownawczego w SUW
Gawartowa Wola o pojemnosci 200 m>.
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W celu zwigkszenia elastyczno$ci catego ukladu i jego niezawodno$ci nalezy polaczy¢
wodocigg z terenu Gawartowej Woli we wspolng sie¢ z pozostalymi wodociggami oraz
wykona¢ spinke istniejacych wodociagow we wsiach Lubiec i Kepiaste z wodociggiem we
wsi Leszno (wzdhuz drogi 579) z odejsciem w kierunku Julinka. Pozwoli to kierowa¢ wode
tam, gdzie beda wystepowaé chwilowe najwigksze pobory. Sie¢ w miar¢ mozliwosci nalezy
budowa¢ w ukladzie pierscieniowym. Sie¢ bedzie sukcesywnie rozbudowywana, a
szczegblowy kierunek zaopatrzenia poszczegoOlnych terendow bedzie ustalany na dalszych
etapach projektowych.

W dalszej perspektywie nalezy przewidzie¢ rozbudowe istniejacych stacji wodociggowych
oraz budowe¢ nowych uje¢. Wymaga to szczegdtowego zbilansowania wydajnosci
istniejacych ujec¢ i dokonania oceny ich wykorzystania.

Istniejace ujecia wody 1 stacje uzdatniania wody maja zatwierdzone lokalizacje i nie
przewiduje si¢ dla tych obiektow potrzeb terenowych. Ewentualne nowe ujgcia beda
wymagaé zarezerwowania terenu o powierzchni orientacyjnie 0,5-1,5 ha oraz wykonania
analiz w celu stwierdzenia, czy bedzie konieczno$¢ wyznaczania dla nich stref ochrony
posredniej i ew. wyznaczenia zasi¢gu tych stref.

111.6.2 Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych
Standardy obslugi

Zasady obstugi ludnosci w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ przy zatozeniu, ze
zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty dziatalnosci gospodarczej beda w 100% obstugiwane
przez komunalne systemy kanalizacyjne, chyba, Zze na terenach rozproszonej zabudowy
budowa sieci kanalizacyjnej bedzie nieoptacalna z punktu widzenia ekonomicznego.

Koncepcja obslugi

Przyjeto wskaznikowg ilos¢ §ciekdw q=120 1/M,d (wspodtczynniki Nd=1,3, Ng=1,6).

Bilans $ciekow sanitarnych dla 20 tys. mieszkancow:

Liczba mieszkancow Obliczeniowa ilo$¢ sciekow
Qs’rd Qmaxd Qmaxh
m3/d m3/d m3/h I/
20 000 2 400 3100 210 58

Przyjeto projektowanie sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekow dla wschodnie;j
czesci Gminy Leszno, dla wsi: Wasy Wies§, Wasy Kolonia, Zaborow, Zaboréwek, Feliksow,
Wolka, Wiktorow, Wygledy. Kanalizacja ta planowana jest w systemie grawitacyjno-
pompowym oraz czgsciowo cis$nieniowym, w ktérym $cieki z posesji beda zbierane w
urzadzeniach zbiornikowo-ttocznych (UZT) i przepompowywane do zbiorczych przewodoéw
tlocznych. Scieki bytowo-gospodarcze z ww. terenéw odprowadzane beda do projektowane;
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Lesznie. Stopien oczyszczania $ciekow musi
spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych.

Na terenach przewidzianych w studium pod zabudowg¢ w rejonie wsi Lubiec, Kepiaste i
Julinek nalezy przewidzie¢ system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowy
odprowadzajacy Scieki bytowo- gospodarcze w kierunku potudniowym (wzdhuz drogi nr 579)
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do istniejacej kanalizacji w Lesznie, a dalej do pompowni przy ulicy Fabrycznej i do
oczyszczalni $ciekow w Bloniu. Dopuszcza si¢ inny kierunek odprowadzania §ciekéw, przy
zachowaniu przepiso6w wynikajacych z objecia tego terenu forma ochrony przyrody.

Tereny Szymanoéwka, Korfowego, Powazek, Marianowa, Wilkowa, Wilkowej Wsi i
Plewniaka z zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowg oraz przeznaczonych pod
taka zabudow¢ nalezy wyposazy¢ w kanalizacje sanitarng. Skanalizowanie Zaboréwka oraz
Leszna — Podzaborowka (tereny lezagce wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 580) mozna rozwigzac
poprzez wilaczenie do istniejacej kanalizacji w Lesznie.

Z powodu uksztalttowania terenu na ww. obszarach niezb¢dne bgdzie wykonanie kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej i ci$nieniowej oraz zwigkszenie $rednic istniejacych kanatow.

Ponadto na terenach rozproszonej zabudowy, z wytaczeniem terenéw KPN i otuliny KPN,
dopuszcza si¢ zastosowanie przydomowych ekologicznych oczyszczalni Sciekéw z drenazem
rozsaczajacym, pod warunkiem wystepowania odpowiednich warunkow gruntowo-wodnych,
tj. niskiego poziomu wody gruntowej — ponizej 1,0 m p.p.t. i wystgpowania gruntow o dobrej
przepuszczalnosci.

W celu eliminowania ucigzliwego oddzialywania zanieczyszczen, zbiorniki bezodptywowe
na nieczystosci ciekle (szamba) nalezy poddawac okresowej probie szczelnosci. Ponadto
nalezy dopuszczaé tylko rozwigzania posiadajgce stosowne atesty.

W przysztosci gospodarka Scieckowa w gminie wymaga rozszerzenia dziatalno$ci 1 objgcia
zorganizowanym systemem oczyszczania jak najwiekszej czgsci gminy. Jest to szczeg6lnie
istotne ze wzgledu na potozenie na terenie gminy Kampinoskiego Parku Narodowego.

111.6.3O0dprowadzanie wod deszczowych i roztopowych

Z uwagi na charakter zabudowy nie ma potrzeby budowy teraz i w przysztosci wiejskich
kanalizacji deszczowych, odprowadzanie wod opadowych nastepowato bedzie do gruntu lub
— jesli takie wystepuja — do rowdw otwartych. Nalezy jednak dazy¢ do tego, aby wody
deszczowe nie przedostawaty si¢ do istniejgcej kanalizacji sanitarnej. Jedynym obszarem
potencjalnie wymagajacym budowy kanalizacji deszczowej jest miejscowo$¢ Leszno, z
uwagi na gesta zabudowe. Obiekty ustugowo-magazynowe, charakteryzujace si¢ znacznymi
powierzchniami uszczelnionymi (np. parkingi), wymagaja budowy zbiornikow retencyjnych
lub innych, dopuszczalnych przepisami odrgbnymi, systeméw spowalniania wprowadzania
wod opadowych do gruntu w celu zapobiezenia podtapianiu terendw przylegtych. Ponadto w
sposOb zorganizowany nalezy odprowadza¢ S$cieki deszczowe z tras komunikacyjnych,
parkingéw, obiektow ustugowych na wydzielonych dziatkach, terendw obiektow
przemystowych, dziatalnosci gospodarczej 1 baz sktadowych. Przed wprowadzeniem wod
deszczowych do odbiornikoéw trzeba przewidzie¢, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ich
oczyszczenie polegajace na usunigciu zawiesin oraz substancji ropopochodnych do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych. Odbiornikami powinny by¢ przede wszystkim rowy
(nastgpi w nich ograniczenie zanieczyszczen 1 wielko§¢ odptywu do odbiornika) a ostatecznie
glownym odbiornikiem bedzie rzeka Utrata. Ponadto nalezy dazy¢ do retencjonowania do
30% wod opadowych na terenach posesji.
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Odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do ciekdw moze nastapi¢ w porozumieniu i
na warunkach zarzadzajacego ciekiem.

Rozwigzaniem ewentualnych probleméw z wodami opadowymi w czegsci poinocnej gminy,
ze wzgledu na wystepowanie piaskow, jest budowa zbiornikéw infiltracyjnych, a w czesci
potudniowej zbiornikéw retencyjnych i odprowadzanie wod opadowych do istniejacych
ciekow. Pozwoli to zmniejszy¢ ilo$¢ podtopien oraz zmniejszy¢ tadunek zanieczyszczen
wprowadzanych do wéd powierzchniowych.

Poniewaz na terenie gminy znajduje sie¢ drenarska wybudowana na potrzeby polepszenia
warunkow upraw, wszelkie jej zmiany (likwidacja, przebudowa) powinny uwzgledniaé fakt,
ze zachowana musi zosta¢ ta cze$¢ systemu, ktora przeprowadza wody gruntowe z terenow
rolnych. Wszelkie inwestycje budowlane, w tym: budowa budynkow, drog, budowa i
przebudowa sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych wymagaja uzyskania
odpowiednich uzgodnien zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

111.6.4 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zasilanie gminy w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie za pomoca Sieci zasilajgco-
rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV podstawowego, ktore obecnie odbywa si¢ ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV Btlonie, a rezerwowo ze stacji elektroenergetycznej
110/15kV Ozaréw Mazowiecki i Sochaczew.

Dla zaspokojenia przewidywanych potrzeb, w okresie kierunkowym, nalezy rozwazyc
realizacj¢ nowej stacji 110/15 kV Leszno.

Zachowania wymagaja nastgpujace linie elektroenergetyczne najwyzszych napigé, ktore
przebiegaja tranzytem, tj.:

e jednotorowa napowietrzna linia 400 kV relacji Ptock — Ottarzew,

e jednotorowa napowietrzna linia 220 kV relacji Podolszyce — Mory,

e jednotorowa napowietrzna linia 220 kV relacji Sochaczew — Ottarzew.

Zachowania wymaga istniejagca sie¢ Sredniego napigcia 15 kV, ktéra sktada si¢ ze stacji
transformatorowych stupowych 1 wiezowych 15/0,4 kV zasilanych liniami napowietrznymi w
uktadzie promieniowym.

Przyrost zapotrzebowania mocy wywolany rozwojem urbanistycznym oraz wzrostem
standardu wykorzystania energii elektrycznej wywota konieczno$¢ jej rozbudowy.

Zapotrzebowanie mocy odniesione do szczytu energetycznego przez odbiorcoOw
zlokalizowanych na terenie gminy ocenia si¢ szacunkowo na okoto 3,5-4,5 MW.

Przewiduje si¢ pelne pokrycie potrzeb wszystkich potencjalnych odbiorcow w zakresie
zuzycia energii elektrycznej dla celow tradycyjnych oraz urzadzen mechanizacji rolnictwa.
Zatozono, ze w niewielkim zakresie energia elektryczna bedzie wykorzystywana do
przygotowania positkow 1 uzyskiwania cieptej wody, a nawet klimatyzacji, wentylacji 1
elektrycznego ogrzewania pomieszczen.

Zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych na terenie gminy odbywac si¢
bedzie perspektywicznie ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Btlonie, jak i istniejacej
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stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Ozaréw Mazowiecki i Sochaczew za pomoca sieci
sredniego napigcia 15 kV. Wigkszo$¢ stacji transformatorowych zasilanych bedzie
promieniowo z linii magistralnych 15 kV. Stacje transformatorowe wymagajace duzej
pewnosci zasilania potgczone bedg (w zalezno$ci od miejsca ich lokalizacji) z dwoma liniami
magistralnymi w punktach podziatu sieci lub zasilone w inny sposob zapewniajgcy niezbedna
pewnos¢ zasilania.

Istniejgce linie napowietrzne najwyzszych napie¢ powoduja szereg ograniczen we
wznoszeniu 1 lokalizacji obiektow, a w szczegdlnos$ci przeznaczonych na pobyt ludzi.
Wzdtuz linii nalezy zachowac¢ pasy technologiczne, w ktorych ograniczone beda mozliwosci
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Granice pasa technologicznego nalezy
okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uzgodnieniem
zarzadcy sieci. Dla linii najwyzszych napig¢ szeroko$¢ pasa technologicznego wynosié
powinna odpowiednio:

e dlalinii 400 kV po 40 m w obie strony od osi linii,
e dla linii 220 kV po 25 m w obie strony od osi linii.

Dopuszcza si¢ ewentualng budowe elektroenergetycznych linii  wielotorowych,
wielonapigciowych po trasie istniejgcych linii elektroenergetycznych 400 kV i 220 kV, w
tym rozbidrke istniejacej sieci i1 realizacj¢ nowych linii (takze odbudowg, rozbudowe,
przebudowe 1 nadbudowe istniejgcej linii). Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie
wylacza mozliwosci lokalizacji stupoéw, urzadzen i obiektow niezbednych do korzystania z
linii w innym miejscach niz dotychczas. Ponadto dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac
remontowych i1 konserwacyjnych na istniejacych liniach elektroenergetycznych.

W pasach technologicznych ustala si¢:
e zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, za$ lokalizacja innych budynkoéw i obiektow
budowlanych spetnia¢ musi wymogi okreslone w przepisach odrgbnych,

e lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacje paliw 1 stref zagrozonych wybuchem uwzglednia¢ musi wymogi okreslone w
przepisach odrebnych,

e zakaz tworzenia hald, nasypoéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod liniami oraz w
odlegtosci 6 m dla linii 220 kV 1 7 m dla lini1 400 kV od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego.

Dopuszcza si¢ realizacje w pasach technicznych obiektow stuzacych komunikacji np.: drog i
linii tramwajowe;j.

Dla przewidywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV niezbedna bedzie rezerwacja
dzialek o wymiarach min. 2x3 m z mozliwoscig dojazdu samochodem ci¢zarowym.
Wymagana jest takze strefa wolna od zabudowy wokot stacji o promieniu 3 m dla budynkow
z materiatow niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatow palnych.
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W liniach rozgraniczajacych ulic konieczne jest zarezerwowanie paséw terenu dla linii 15 kV
i 0,4 kV. Ze wzgledow krajobrazowych preferuje si¢ realizacje¢ linii kablowych
(podziemnych).

Realizacja programu zawartego w studium wymaga rozbudowy sieci elektroenergetycznej
sredniego napi¢cia. W analizowanym przypadku bedzie to sukcesywna rozbudowa sieci linii
zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Realizacja powyzszych urzadzen warunkuje
zapewnienie nalezytej pewnosci zasilania 1 przepustowosci sieci.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédel energii o mocy zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, ze
urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru beda wbudowane w pota¢ dachowa budynku.
Wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu elektrowni wiatrowych.

111.6.5Zaopatrzenie w gaz ziemny

Dla wyréwnania standardow zycia na terenie gminy wskazane jest wybudowanie sieci
gazowej w kazdej miejscowosci. Zasilenie nowych odbiorcow wymaga budowy i rozbudowy
sieci rozprowadzajacej. Baza do dalszej gazyfikacji gminy beda gazociagi sredniego ci$nienia
znajdujace si¢ na terenie miejscowosci Leszno, Marianow, Plewniak, Gradki, Grady,
Zaborowek, Wygledy, Wolka i Gawartowa Wola. Wedtug danych operatora sieci gazociagi
te s3 w stanie pokry¢ zapotrzebowanie przysztych odbiorcéw gazu ziemnego na cele
socjalno-bytowe, grzewcze i technologiczne.

Przy planowaniu nowych tras sieci gazowej nalezy zwraca¢ uwage, aby nie lokalizowaé ich
pod jezdniami, a w przypadku gdyby rozbudowa drég powodowata lokalizacje istniejacych
gazociagdw pod jezdniami naleZy je przenie$¢ poza nie na koszt inwestora. Ponadto w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 niepublicznych stanowigcych dostep z terenow
z zabudowg mieszkaniowg do drog publicznych nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowe;.
Podczas prowadzenia prac budowlano — montazowych istniejace gazociagi nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet, samochody itp.

Dla wszystkich nowobudowanych gazociaggdw nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane z
ograniczeniami w zabudowie i zainwestowaniu zgodne z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych.

111.6.6 Zaopatrzenie w cieplo

Podstawa zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy begda zrodia indywidualne. Jako czynniki
grzewcze wykorzystywane powinny by¢ w szczegolnosci: odnawialne zrodta energii, paliwa
gazowe, energia elektryczna oraz paliwa state, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska. W przypadku stosowania do ogrzewania energii elektrycznej,
nalezy dazy¢ do zwigkszenia wykorzystania energii ze zrddel odnawialnych. W
szczegolnosci zaleca si¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta — tj.
kogeneracjg.

Dopuszcza si¢ obstuge ze wspolnych zrodet ciepta, w tym lokalnych kottowni i1 sieci
cieplnych.
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111.6.7 Gospodarka odpadami

Zagospodarowanie odpaddéw z terenu gminy prowadzone bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi 1 dokumentami nadrzgdnymi. Zorganizowany system gospodarki odpadami na
terenie gminy obejmowa¢ musi wszystkich mieszkancow. System obejmuje zbidrke
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz selektywna zbiorke odpadéw podlegajacych
procesowi odzysku i recyklingu. Na terenach prywatnych posesji dopuszcza si¢ wylacznie
wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce. Nalezy dazy¢ do rozwoju systemow
selektywnej zbiorki odpadéw. Na terenie gminy funkcjonuje Punktach Selektywnego
Zbierania Odpadoéw Komunalnych (PSZOK), dostgpny dla mieszkancow objetych gminnym
systemem gospodarowania odpadami komunalnymi, zlokalizowany przy Urzedzie Gminy
Leszno. Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska odpaddéw ani zakladu
unieszkodliwiania odpadow.

111.6.8 Telekomunikacja

Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zgodnie ze zmieniajacym
si¢ zapotrzebowaniem. Rozprowadzenie linii abonenckich dopuszcza si¢ zar6wno w systemie
kablowym, jak i bezprzewodowym. Na catym terenie gminy mozliwe jest lokalizowanie
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli inwestycja taka bedzie
zgodna z przepisami odrgbnymi.

I11.7 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

I11.7.1Koncepcja ukladu drogowego

Podstawowym zatozeniem dla rozwoju ukltadu drogowego jest zapewnienie wszystkich
istotnych potrzeb transportowych gminy, przy uwzglednieniu konieczno$ci zapewnienia
powiazan regionalnych zgodnie z ustaleniami nadrzednych dokumentéw planistycznych oraz
wnioskami zarzagdcow drog.

Hierarchicznie najwyzszej klasy drogami na obszarze gminy wg dotychczasowych ustalen
formalno-prawnych sa drogi wojewddzkie: nr 579, nr 580 i nr 888. Niezaleznie od
przewidywanych przeksztalcen w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, na podstawie
zaakceptowanych opracowan planistycznych, w studium wyznacza si¢ korytarz pod nowy
ciag komunikacyjny omijajacy centrum Leszna i Zaborowa dla realizacji drogi wojewodzkiej
w klasie drogi gtbwnej, zamiennej za droge nr 580.

Dla obecnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 580, (z wylaczeniem wsi Leszno i docelowo
od wschodniej granicy gminy do Leszna) przyjmuje si¢ klase glowna.

Dla obecnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 579 (z wylaczeniem wsi Leszno 1 terenu
KPN), przyjmuje si¢ klas¢ glowna.

Dla obecnego przebiegu drogi nr 888 przyjmuje si¢ klas¢ zbiorcza z mozliwoscia
podniesienia klasy drogi na klas¢ gtowna.
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W Studium nie wskazuje si¢ obwodnicy Leszna w ciggu drogi wojewddzkiej nr 579, ze
wzgledu na brak przestrzennych mozliwosci jej lokalizacji bez znacznej ingerencji
W istniejgce zagospodarowanie wsi.

Ponadto w Studium adaptuje si¢ przebieg drog powiatowych i drog gminnych podstawowych
dla obstugi terenu gminy zaréwno istniejacych, jak i projektowanych w dotychczasowych
dokumentach planistycznych:

o  Wygledy — Wolka (Mariew): droga nr 4112W,
e Zaborow — Wiktorow: droga nr 4111W,

e Zaborowek — Wasy Kolonia: droga nr 4110W,
e Wasy Kolonia — Pilaszkow: droga nr 4120W,
e Wasy Kolonia — Witki: droga nr 4110W,

e Wasy Wie$ — PGR Leszno: droga nr 4109W,
e Podrochale — Rochaliki: droga nr 4113W,

e Granica gminy Btonie — Gawartowa Wola — Czarnéw — Podrochale — Grady: droga nr
4115W,

e Wilkowa Wie$ — Czarnow: droga nr 4116W.
Postuluje si¢g w Studium zachowanie ww. drog jako drog klasy zbiorczej lub lokalnej.

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugujacego uktadu drog lokalnych i dojazdowych
opiera¢ si¢ bedzie o istniejacy uklad drog, ktory bedzie stopniowo uzupelniany o nowe
odcinki drég dla wypetnienia brakujacych powigzan komunikacyjnych bedacych wynikiem
rozwoju zabudowy. Klasyfikacja drég lokalnych i dojazdowych nastgpowa¢ powinna na
podstawie ich celu funkcjonalnego. Przy ustalaniu przebiegu drog lokalnych i dojazdowych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ warunki
wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu ochrony przyrody, sSrodowiska
1 zabytkow. Wskazuje si¢ na konieczno$¢ ograniczenia obslugi nieruchomosci
zlokalizowanych przy granicy z KPN z drog stanowigcych wtasno$¢ Parku oraz ograniczenia
rozwoju sieci drog gminnych w pasmie potudniowym.

Nalezy dazy¢ do rozwoju powiazan drogowych pomigdzy miejscowosciami w sposob, ktory
ulatwi poruszanie si¢ na terenie gminy oraz odcigzy glowny uktad komunikacyjny

I ograniczy mozliwo$ci powstawania zaktocen ruchu.

Zaktada si¢, iz przez zarzadcow drég podejmowane beda dziatania modernizacyjne
zmierzajace do poprawy bezpieczenstwa 1 warunkow jazdy.

111.7.2 Polityka parkingowa

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej
zlokalizowana jest inwestycja, z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do
parkowania. W razie koniecznosci dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania z
miejscami do parkowania dostgpnymi w ulicach lub na ogoélnodostgpnych parkingach w
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rejonie inwestycji. Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg
wskaznikow w zalezno$ci od proponowanego zagospodarowania. Zaleca si¢, aby w
sporzadzanych planach miejscowych okresla¢c minimalne wymogi w zakresie miejsc do
parkowania dla poszczego6lnych funkcji na nastepujagcym poziomie:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 miejsca do parkowania na 1
mieszkanie,

e ustugi — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e hotel — 30 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na 100 16zek, 1 miejsce
do parkowania na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

e gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,
e dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
e cmentarz — 10 miejsc do parkowania na 1 ha + 2 miejsca na autokar,

e ushugi oswiaty — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, niec mniej niz 5
miejsc do parkowania,

e ustugi zdrowia — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5
miejsc do parkowania.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw ogdlnodostepnych w liniach rozgraniczajacych drog —
pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych w zakresie szeroko$ci
drog.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. wymogoéw w zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych tj. w
obszarach chronionych lub juz zainwestowanych.

111.7.3 Transport zbiorowy i rowerowy

Najistotniejsza role w publicznych powigzaniach komunikacyjnych gminy z Warszawa peni
obecnie komunikacja autobusowa. W studium zaktada si¢ wzmocnienie roli komunikacji
publicznej. Wprowadza si¢ orientacyjny korytarz dla lokalizacji ciaggu komunikacyjnego o
znaczeniu ponadlokalnym, ktory stanowi¢ ma podstawe dla realizacji komunikacji zbiorowe;j
(szybki tramwaj, komunikacja autobusowa lub inny rodzaj transportu zbiorowego, uznany za
optymalny na etapie opracowania studium wykonalnosci). Planuje si¢ dla realizacji tej
inwestycji korytarz o szeroko$ci minimum 30 m. Przy korytarzu przeznaczonym dla
transportu zbiorowego dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi publiczne;.

Przewiduje si¢ realizacj¢ dwoch przystankéw komunikacyjnych na terenie gminy Leszno —w
miejscowosciach Leszno oraz Zaborow. W miejscowosci Zaboréw planuje si¢ lokalizacje
przystanku na poludnie od skrzyzowania drog wojewddzkich nr 580 i nr 888 (w odleglosci
ponad 600 m od tego skrzyzowania). W miejscowos$ci Leszno przystanek lokalizowany jest
na terenach rolnych na potudnie od ulicy Fabrycznej. Przy kazdym z wymienionych
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przystankéw planowane sg parkingi, a w Lesznie stworzenie centrum ustugowego MOP.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych przystankoéw na terenie gminy, jezeli uznane
zostanie to za wskazane na etapie szczegoétowego projektu przebiegu ciggu.

Nalezy dazy¢ do popularyzacji komunikacji rowerowej i jej coraz bardziej powszechnego
stosowania w codziennym przemieszczaniu si¢ do szkot, pracy czy przystankéw komunikacji
zbiorowej. W tym celu, w przypadku budowy lub modernizacji wazniejszych drog na terenie
gminy, nalezy wydziela¢ w ich ciggu Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od
pozostatego ruchu kotowego. Dopuszcza si¢ realizacje tras rowerowych poza terenami drog
na calym terenie gminy. Ponadto konieczne jest tworzenie miejsc do przechowywania i
parkowania rowerdw, szczegoOlnie przy szkotach, obiektach handlowych i1 ushugowych,
przystankach transportu publicznego.

111.8 Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego

111.8.1 0 znaczeniu ponadlokalnym

Uwzglednia si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlnosci
wskazane w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego, do realizacji na
terenie gminy:

e utrzymanie i ochrona obszaréow stuzacych ochronie $rodowiska tj.: Kampinoskiego
Parku Narodowego (objetego roéwniez ochrong w ramach sieci Natura 2000) wraz z
otuling oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e opieka nad obiektami i obszarami objetymi ochrong konserwatora zabytkow,

e budowa i utrzymanie (w tym przebudowa, remont, rozbudowa) drog publicznych
wojewodzkich 1 powiatowych,

e planowany cigg komunikacyjny o znaczeniu ponadlokalnym,
e trasy rowerowe o zasi¢gu regionalnym,

e utrzymanie istniejagcego gazociggu wysokiego ciSnienia wraz ze stacja redukcyjno-
pomiarowa,

e utrzymanie istniejacych sieci elektroenergetyczne najwyzszego napigcia,
e utrzymanie istniejacego ropociagu naftowego.

Oznaczone na rysunku studium lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym traktowac nalezy orientacyjnie — ich precyzyjny przebieg okreslany bedzie w
planach miejscowych. Dopuszcza si¢ realizacje na terenie gminy innych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, pod warunkiem, Ze nie beda one sprzeczne z
innymi ustaleniami Studium.

111.8.20 znaczeniu lokalnym

Do zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére sg i bedg realizowane na terenie
gminy, naleza:
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wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowg i utrzymywanie tych drog,

budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do
przesytania ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w

wode¢, gromadzenia, przesytania i1 oczyszczania $ciekow oraz punktu zbierania
odpadow,

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzacych ochronie $rodowiska, w
tym zbiornikéw shuzacych ochronie przed zalewaniem i podtapianiem i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej,

utrzymanie i ochrona pomnikow przyrody,
opieka nad obiektami i obszarami ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
opieka nad obiektami kultury,

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdéw wiadzy, administracji,
szkot publicznych, samorzadowych instytucji kultury, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych,

utrzymywanie gminnego budownictwa mieszkaniowego,

budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego,

zakladanie 1 utrzymywanie cmentarzy,

utrzymywanie publicznie dostgpnych samorzadowych ciggow pieszych, placow i
parkow,

budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbgdnych do realizacji
obowiazkow w zakresie §wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych
ustug pocztowych, a takze innych obiektow 1 pomieszczen zwigzanych ze
$wiadczeniem tych ushug.

Tereny pod realizacje innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w

szczegblnosci pod budowe nowych drog gminnych, wyznaczane beda na etapie sporzadzania

planéw miejscowych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym na terenie calej gminy, pod warunkiem, Zze nie bedg one sprzeczne z innymi
ustaleniami studium.

[11.9Tereny do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Leszno, sposrdd obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzanie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych. W studium wyznaczono trzy obszary przestrzeni publicznych: dwa w Lesznie
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oraz jeden w Zaborowie. Obszary w Lesznie obejmujg teren Parku Karpinek oraz plac przed
Urzedem Gminy, za§ obszar w Zaborowie obejmuje tereny zieleni na wschod od kosciota
p.-w. $w. Anny wraz z terenem ozdobnego zielefica oraz teren przed pawilonem handlowym
po przeciwnej stronie drogi nr 580. Dla wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W studium nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci. W razie potrzeby obszary te wskazywane beda w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Leszno znaczne tereny obj¢te sa obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Podjete s3 rowniez uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania plandow miejscowych. Uchwaly o przystapieniu do sporzadzania plandéw
podejmowane sg systematycznie, w miar¢ potrzeb i mozliwosci gminy, a nast¢pnie
stopniowo procedowane i uchwalane, w zwigzku z czym stan pokrycia gminy planami
stopniowo si¢ zwigksza. Docelowo gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, co najmniej dla wszystkich terenéw przeznaczonych w
Studium dla rozwoju zabudowy. W obszarach tych wystgpowaly beda rowniez tereny
wymagajace zmiany przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przy przeprowadzaniu analizy aktualnos$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
nalezy dokonaé¢ oceny aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych. Na tej podstawie
wskazane jest sporzadzenie przewidywanego programu sporzadzania planéw miejscowych.
Przed przystapieniem do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy osobno dokona¢ analiz zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
planow.

111.10 Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

111.10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie Leszno rolnicza przestrzen produkcyjna w dalszym ciggu stanowi¢ bedzie istotna
form¢ uzytkowania terenow. W studium przewiduje si¢ zachowanie na terenie gminy
znacznych powierzchni obszaréw zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, ktore dzieli si¢ na:

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
e tereny rolne z zabudowg zagrodowa,
e tereny rolne bez zabudowy zagrodowe;j.

W studium wyodrebnia si¢ istniejace najwazniejsze zaktady obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, przewidujac ich zachowanie i stwarzajac warunki dla rozwoju. Sa
to tereny przeznaczone do zabudowy, na ktorych nastgpowac bedzie koncentracja zabudowy
zwigzane] z produkcja rolniczg oraz przetworstwem rolno — spozywczym, dla obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
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Dominujacg czg$¢ terendw przewidzianych w studium jako tereny rolne wyznacza si¢ w
formie terendw rolnych z zabudowg zagrodowa. Stanowig one dominujace przeznaczenie w
pasmie poludniowym. Sg to tereny o ograniczonych mozliwosciach zabudowy — na terenach
tych dopuszcza si¢ rozw0j zabudowy zagrodowej, pod warunkiem spetnienia wymogow dla
realizacji zabudowy na potrzeby gospodarstw rolnych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W pasmie polmocnym 1 S$rodkowym, a takze w ograniczonym zakresie w pasmie
potudniowym, wyznacza si¢ tereny rolne bez mozliwos$ci realizacji zabudowy zagrodowe;.
Sa to tereny wylaczone z zabudowy, o istotnym znaczeniu przyrodniczym, ktore pozostaja w
uzytkowaniu rolnym, jednak ktorych zabudowa mogtaby wywiera¢ niekorzystny wplyw na
warunki funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, w szczegdlno$ci w zakresie
powigzan przyrodniczych.

Grunty rolne klas I-111, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
gruntdow rolnych 1 le$nych, podlegaja ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze. Zmiany gruntéw rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi. Dla obowigzujacych w gminie planéw zagospodarowania przestrzennego
uzyskano witasciwe zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W
Studium ogranicza si¢ rozw0j zabudowy na terenach rolnych gruntoéw najwyzszych klas w
pasmie poludniowym. Dopuszcza si¢ uzupelnienie i kontynuacje zabudowy rozwinictej
wzdluz wybranych ciggéw komunikacyjnych. Cze$¢ z terenow przewidzianych do
zabudowy, wskazanych na rysunku studium, wymagato bedzie uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze do uzyskania na etapie plandw miejscowych.

111.10.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmujg obecnie powierzchni¢ okoto 43% powierzchni gminy. Dominujaca wigkszo$¢
terenéw lasOw na obszarze gminy (ok. 95%) stanowig lasy Skarbu Pafstwa w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego. Gospodarka w tych lasach podporzadkowana jest celom
ochrony przyrody. W zwiagzku z wysokim rezimem ochrony przyrody na terenie gminy nie
wskazuje si¢ lesnictwa jako istotnej funkcji dla rozwoju gospodarczego gminy.

Poza wyznaczonymi w Studium terenami ustala si¢ zachowanie obecnych terenow lasoéw.

I11.11 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja wzdluz rzeki Utraty i
sporzadzone zostaly dla nich mapy zagrozenia powodziowego, na ktorych wyznaczone
zostaly obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Jak wynika z map zagrozenia
powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, w gminie Leszno
na obszary szczegélnego zagrozenia powodzig skladaja si¢ obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%).

Ponadto na obszarze gminy wyst¢puja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Nie wyznaczono natomiast obszarow,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%) — te w odniesieniu do rzeki Utraty znajduja si¢ jedynie na terenie gminy Btlonie.
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Zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planéw miejscowych uwzgledniaé musza
ograniczenia ~w  mozliwosciach  zagospodarowania  obszarOw  narazonych  na
niebezpieczenstwo powodzi, okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzig.

111.12 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacji

Na terenie gminy Leszno wyznaczony jest obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji,
obejmujacy tereny w solectwach Gawartowa Wola, Leszno Poludnie i Zaborow. Obszar
znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz w przynajmniej jednej sposrod sfer: gospodarczej, $rodowiskowej,
przestrzenno — funkcjonalnej i technicznej, stanowi obszar zdegradowany. Obszar
obejmujacy cato§¢ lub cze$S¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegdlng
koncentracja wskazanych powyzej zjawisk, na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego, gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢, wyznacza si¢ jako obszar
rewitalizacji.

Wyznaczenie obszarow — zdegradowanego i rewitalizacji jest niezbedne do opracowania
Gminnego Programu Rewitalizacji, ktoéry stanowi¢ bedzie podstawowe narzedzie
prowadzenia rewitalizacji, zapewniajace kompleksowos¢ dziatan oraz Scista wspotprace ze
spotecznoscig lokalng. Na chwile obecng gmina nie przyjeta jeszcze Gminnego Programu
Rewitalizacji.

Na terenie gminy Leszno do rehabilitacji wskazuje sig:

e tereny na potoc od ul. Fabrycznej w Lesznie wraz z Parkiem Leszno Karpinek,
osiedlem zabudowy wielorodzinnej z ubieglego wieku, zespotem garazy i ogrodow
dziatkowych do ul. Sochaczewskiej;

e tereny dawnego osiedla robotniczego przy ulicy Fabrycznej w Lesznie,

e tereny osiedla wielorodzinnego wraz z komorkami lokatorskimi, garazami, ogrodami
dziatkowymi 1 innymi obiektami i1 terenami towarzyszacymi w Zabordéwku,

e teren osiedla doméw robotnikdéw rolnych w Zaborowie,
e historyczne parki w Gawartowej Woli, Wilkowej Wsi, Rochalach Wielkich.
Odnosnie obszaréw wskazanych do rehabilitacji ustala sig:

e mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych obiektéw, a takze uzupetniania, wymiany i
rozbudowy obiektow, majagc na uwadze poprawe funkcjonalnosci oraz estetyki
terenow,

e stopniowg likwidacj¢ zabudowy substandardowej oraz zdewastowane;j,

e wprowadzanie w ramach powierzchni biologicznie czynnej zieleni urzadzone;j,
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e prowadzenie systematycznych zabiegdw pielggnacyjnych na terenach zieleni
ogolnodostepne;,

e uczytelnienie pierwotnych zatozen terendéw zieleni parkowej,

e prowadzenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, niezbednych prac konserwacyjnych
dla obiektow o warto$ciach zabytkowych.

Do przeksztalcenia wskazuje si¢:

e obszary zabudowy obstugi rolnictwa dawnych folwarkéow Zaboréwek, Rybno (obreb
Wolka), Szczawin (obrgb Zaborow),

e 0bszary zabudowy mieszkaniowej w Lesznie (obreb Leszno PGR tzw. ,,Biatuty”),
o teren dawnej bazy cyrkowej w Julinku.
Odnosnie obszarow wskazanych do przeksztalcenia ustala sig:

e uzupelnianie, wymian¢ i rozbudowe obiektoéw oraz zmiang¢ funkcji na zasadach
okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych kategorii terenow,

e stopniowg likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej,
e wprowadzanie w ramach powierzchni biologicznie czynnej zieleni urzadzonej,

e ochrona obiektoéw o wartosciach kulturowych — dostosowanie nowej zabudowy i
zagospodarowania do cennych obiektéw i zatozen przestrzennych.

[11.13 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
Na terenie gminy w studium nie planuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

W Studium zaleca si¢ dostosowanie wielkosci obiektow handlowych do intensywnosci
zainwestowania terenow sasiednich.

I111.14 Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych zgodnie z
przepisami o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady.

I111.15 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Leszno nie wystgpujg tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Jednak pétnocno — wschodnia czes¢ gminy (wieS Wolka) znajduje si¢ w zasiegu stref
ochronnych terenu zamknigtego, stanowiacego kompleks wojskowy  Borzecin,
zlokalizowanego w gminie Stare Babice w obrgbach Borzecin Duzy i Mariew:

145



strefy ochronnej ustalonej na podstawie protokotu prac Komisji do spraw ustalania
strefy ochronnej terenu zamknigtego, zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych z dnia 29.06.2015 r.,

strefy ochronnej ustanowionej decyzja Naczelnego Architekta Warszawy z 1984 r.,
wydang na wniosek Szefa Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie Nr
0569 z dnia 01.06.1983 r.

W granicach gminy Leszno w strefie ochronnej ww. terenu zamknigtego wydzielono trzy
strefy, w ktorych obowigzujg nastepujace ograniczenia:

strefa A (1 kPa) — zakaz wznoszenia obiektow uzyteczno$ci publicznej gromadzace;j
duza liczbe osob,

strefa B (3 kPa) — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznos$ci publicznej gromadzace;j
duza liczbe 0séb oraz zakaz wznoszenia zabudowy zwartej, autostrad i drog o duzym
natezeniu ruchu,

strefa C (5 kPa) — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznos$ci publicznej gromadzace;j
duza liczbe 0sob, zakaz wznoszenia zabudowy zwartej, autostrad 1 drog o duzym
nat¢zeniu ruchu oraz zakaz wznoszenia zabudowy rozproszone;.

[11.16 Tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zZrodel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet

energii

0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, za wyjatkiem urzadzen

wykorzystujacych energi¢ wiatru na ternach oznaczonych w studium symbolami MN, MNE,
MNL, MR, MN(U), MNU, MW(U), U1, U2, UT, ZP(US), AG, RU, IT/U, IT, KS, R1 oraz

Z(US).

111.17 Tereny inne

Na terenie gminy nie wystepuja:

tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny, na ktérych te ruchy wystepuja,
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

ztoza kopalin, ktérych eksploatacja wymagataby wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru
ochronnego,

tereny gornicze,
obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

zaktady o zwigkszonym lub duzym zagrozeniu wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.
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111.18 Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen projektu
studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, ktoéry wyraza polityke przestrzenng gminy. Jego gléwnym zadaniem jest
tworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy, przy
jednoczesnym poszanowaniu, zachowaniu 1 podkresleniu waloréw przyrodniczych i1
kulturowych gminy. Niniejsze studium zaktada kontynuacj¢ dotychczasowej polityki
przestrzennej 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktéore wynikaja z
dotychczasowych dokumentéw planistycznych gminy oraz zaklada jej dalszy rozwoj
wynikajacy z aktualnie zachodzacych proceséw spoteczno — gospodarczych i zmieniajacych
si¢ uwarunkowan, przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego. Tym samym
wprowadza si¢ zmiany w czgsci ustalen z zakresu ksztattowania struktury przestrzennej
gminy oraz przeznaczenia terendéw w celu jeszcze bardziej efektywnego gospodarowania
przestrzenia, w odniesieniu do lokalnych uwarunkowan, potrzeb i1 mozliwosci rozwoju

gminy:

e okresla si¢ granice pomiedzy terenami przeznaczonym do zabudowy, a terenami
wytaczonymi spod zabudowy lub o ograniczonych mozliwo$ciach zabudowy,

e za priorytet uznaje si¢ ochrong terenéw o wyjatkowych wartosciach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, stwarzajac warunki uniemozliwiajace ich
niekontrolowang zabudowe oraz uzytkowanie mogace doprowadzi¢ do ich degradacji,

e tworzy si¢ hierarchiczny uktad terenéw zabudowy stopniujacy odpowiednio poziom
jej intensywnosci, uwzgledniajac uwarunkowania, stan ich zagospodarowania,
ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych i predyspozycje funkcjonalne
poszczegdlnych obszarow do rozwoju okreslonego rodzaju 1 intensywnosci

zabudowy,

e stwarza si¢ warunki dla rozwoju lokalnych osrodkéw ushugowych, z podkresleniem
znaczenia w strukturze gminy centrow wsi Leszno 1 Zaborow,

e wyznacza si¢ tereny zainwestowane, dla ktoérych wskazane jest uzupehianie,
porzadkowanie i podwyzszanie standardow istniejacej zabudowy,

e wyznacza si¢ tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, dla realizacji
inwestycji z zakresu mieszkalnictwa 1 ustug, a w ograniczonym zakresie réwniez
aktywnos$ci gospodarczej, zgodnie z zachodzacymi na terenie gminy procesami
urbanizacyjnymi;

e zachowuje si¢ rozlegle tereny gruntéw rolnych, ograniczajac na nich mozliwosci

inwestycyjne do zabudowy zwigzanej z produkcja rolna.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy zachowuje si¢ podzial na trzy pasma
zagospodarowania.

Dla pasma poinocnego jako wiodaca funkcje¢ okreslono teren zieleni Kampinoskiego Parku
Narodowego. Priorytetem rozwoju tej czesci gminy jest ochrona wartosci przyrodniczych,
ktorej ramy okreslaja przepisy odrgbne. Obszar ten chroniony jest przed nowym

147



zainwestowaniem. Jako obszary zabudowy wskazuje si¢ jedynie istniejace wsie Lubiec i
Kepiaste oraz dawng bazg cyrkowa w Julinku. W zwiazku z coraz powszechniejszym na tym
obszarze zaprzestaniem uzytkowania rolniczego ziemi 1 zmniejszaniem si¢ liczby
gospodarstw rolnych, spowodowanym niskg dochodowos$cig gospodarstw, wskazuje si¢, ze
na terenie wsi Lubiec 1 Kepiaste realizowang funkcjg terenu bgdzie ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Rozwoj zabudowy dopuszcza si¢ jedynie w ramach
uzupelniania i kontynuacji zabudowy istniejgcej, w okreslonych w Studium granicach.

Pasmo $rodkowe stanowi obszar przewidziany pod najbardziej intensywny rozwoj. Jako
dominujaca funkcj¢ wskazano funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng o zrdéznicowanej
intensywnos$ci z niezbednymi ushlugami uzupehliajagcymi. Pozostate przeznaczenie pasma
srodkowego stanowig tereny o funkcji ustugowej, a w ograniczonym zakresie rowniez tereny
aktywnos$ci gospodarczej. Tereny zabudowy uzupetnia si¢, wskazanymi do zachowania,
najcenniejszymi terenami zieleni. Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sasiedztwie
Kampinoskiego Parku Narodowego, w pasmie srodkowym wyznacza si¢ rOwniez tereny z
przeznaczeniem pod ustugi turystyki i sportu, ktére maja obslugiwa¢ ruch turystyczny
generowany przez KPN oraz stanowi¢ uzupelienie oferty turystycznej i rekreacyjnej w
gminie.

W Pasmie potudniowym przyjmuje si¢ w studium zachowanie dominujacej funkcji rolnicze;.
Rozw¢j zabudowy, w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustlugami, przewiduje si¢ jedynie jako kontynuacj¢ 1 uzupetienie wzdluz wybranych drog.
Zachowuje si¢ oraz dopuszcza rozwoj istniejacych terenéw aktywno$ci gospodarczej oraz
terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. Na terenach rolnych dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy zagrodowej zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Utrzymanie 1 rozwdj terenéw zabudowy powinny by¢ uwarunkowane zachowaniem
wymogow tadu przestrzennego 1 walorow $rodowiska przyrodniczego. Celem zapewnienia
sprawnego funkcjonowania gminy konieczna jest lokalizacja ustug lokalnych zwigzanych z
obslugag gminy, zar6wno w formie wydzielonych terenéw, jak 1 w ramach terenow
mieszkaniowych. Na poprawe jako$ci zycia mieszkancoOw korzystnie wptynie uksztaltowanie
obszarow przestrzeni publicznych w celu ozywienia centrow lokalnych w Lesznie i
Zaborowie. W gminie szczeg6lnie wskazane jest prowadzenie sprzyjajacej polityki zwigzane;j
z rozwojem ustug turystyki i rekreacji, ktora pozwoli na wykorzystanie potencjatu Puszczy
Kampinoskiej, przy zachowaniu jako priorytetu celéw ochrony przyrody.

W studium uwzglednia si¢ przyrodnicze znaczenie gminy, na ktérej znajdujg si¢ rozlegte
obszary objete najwyzszymi formami ochrony przyrody. Zaktada si¢ zachowanie i1 ochrong
systemu przyrodniczego gminy, a takze jego racjonalne wykorzystanie w zrownowazonym
rozwoju, przy zapewnieniu jego sprawnego funkcjonowania i jego powigzan z systemami
lokalnymi 1 ponadlokalnymi. Wszystkie dziatania w zakresie struktury przestrzennej i
zabudowy powinny respektowac polityke ochrony srodowiska i przyrody.

W studium zapewnia si¢ ochrong¢ krajobrazu kulturowego i zabytkow. Wskazuje si¢ obiekty i
obszary objete ochrong konserwatorska, a takze wskazuje si¢ obszary i obiekty do objecia
ochrong na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Studium obliguje do zachowania i ochrony obiektéw struktur zabytkowych, wskazujac na
koniecznos$¢ poprawy ich standardow bez naruszania wartosci historycznych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w studium przewiduje si¢ kontynuacje
dotychczas planowanej zasady tworzenia lokalnych, zintegrowanego systemu inzynieryjnego.
Rozbudowa gminnych systeméw infrastruktury technicznej nastepowata bedzie stopniowo, w
dostosowaniu do rozwoju zainwestowania na terenie gminy.

Rozw¢j uktadu drogowego opierat si¢ bedzie na istniejagcych drogach wojewodzkich.
Przewiduje si¢ dazenie do odcigzenia drég tranzytowych, poprzez rozwoj sieci drog
wspomagajacych. Uktad drogowy bedzie tworzyt system zhierarchizowany, w ktorym
podstawowe znaczenie odgrywaly beda drogi gléwne i zbiorcze, uzupelniane uktadem
obstugujacym drég lokalnych i dojazdowych. Zaktada si¢ rozwoj transportu zbiorowego 0oraz
wyznacza si¢ projektowany korytarz dla ciggu komunikacyjnego 0 znaczeniu
ponadlokalnym.

Sukcesywna 1 konsekwentna realizacja kierunkow rozwoju wyznaczonych w niniejszym
Studium, pozwoli w perspektywie spowodowaé wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej i
mieszkaniowej gminy. Studium stwarza warunki do wykorzystania potencjalu gminy, ktory
wynika w dominujacej mierze z:

e polozenia w granicach i bezposrednim sasiedztwie Kampinoskiego Parku
Narodowego, ktore wplywa na wysoka atrakcyjnos¢ turystyczng i rekreacyjng gminy,
a takze zainteresowanie rozwojem zabudowy mieszkaniowej,

e przebiegajacej przez teren gminy drogi wojewddzkiej nr 580, zapewniajacej
bezposrednie powigzanie gminy z Warszawa 1 Sochaczewem, stwarzajacej korzystne
warunki dla rozwoju bardziej intensywnej zabudowy mieszkaniowej j ustugowej,

e projektowanego ciggu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym, ktory stanowic¢
ma podstawe dla obstugi gminy komunikacjg zbiorowa, co wplynie na poprawe
dostgpnosci  komunikacyjnej gminy 1 wigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjna, w
szczegblnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowe;,

e znacznych areatow gleb o duzej przydatnosci do rolnictwa w poludniowej czesci
gminy, ktore stanowi¢ moga podstawg do rozwoju funkcji zywicielskiej, ktorej
dodatkowo sprzyja bezposrednie sgsiedztwo znacznego rynku zbytu jaki stanowi m.st.
Warszawa.
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